o0 A TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé6 Kft.
1116 Budapest Zsurlé kéz 5. ha@haterv.hu +36-30/236-3295

V.KOTET
JOVAHAGYOTT TERVDOKUMENTACIO
12/2018. (XII.15.) RENDELET

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV
EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALVA

- 13/2019.(1X.30.) sz. nkorményzati rendelettel
- 7/2020.(VI1.15.) sz. 8nkorményzati rendelettel
- 9/2020. (1X.04.) sz. 6nkormanyzati rendelettel
- 10/2021.(1V.13.) 6nkormdnyzati rendelettel

- 24/2021. (XI1.15.) 8nkormdnyzati rendelettel

- 12/2022. (VI.15.) 6nkormanyzati rendelettel

- 13/2022. (VI.15.) 6nkormanyzati rendelettel

- 15/2022. (VI1.07.) nkormanyzati rendelettel

- 18/2022. (1X.08.) dnkorményzati rendelettel




2021 DECEMBER HO

Alairé lap
Horvath Adrienne
{ ”
Generaltervezes Howrdn Adinetng_ ligyvezetd
Horvath Adrienne vezetd telepliléstervezd
Teleniiléstervezs S TT/1 13-1095
SOpHERIEIEGS Honyitl Adnese varosepitési és varosgazdalkodasi
szakmérnok
Tothne Pocsok Katalin okl. kertészmérndk (taj- és epitész)

Zoldteruletek, ta)- es

, » TK 01-5086 és
természet-védelem,

T Racte te Gy TTHT01-5086

kdrnyezetvedelem TR-01-5086
Heckenast Judit

Kézlekedés e kozlekedésmernok
SSRTNVES WA MMK 01-5295 és K1d-1

Biro Attila okl. épitdmérndk

Kézmlitervezes @\ f ék
Vizi kdzmiivek A4 y& MK 01-2456

Kozmlitervezés Hanczar Zsoltne T ——
Energia kdzm(ivek és L7 .. o gt o A
Y s T Ot . "L varosrendez6 mérnok
By Mk: 01-2418
hirkdzlés

T ERV  HA Tervstidio Telepiilésrendezési
SIUDIO  [pitészeti Tandcsadd KAt

1116 Budapest Zsurlo koz 5.
Tel.:+36-30/236-3295

E-mail: ha@haterv.hu

Tervszam: 45/2018

jovahagyott tervdokumentacié - 12/2018. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet

EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALVA

- 13/2019.(1X.30.) sz. énkorményzati rendelettel
- 7/2020.(VI1.15.) sz. 6nkormanyzati rendelettel

- 9/2020. (IX.04.) sz. 6nkormanyzati rendelettel

- 10/2021.(IV.13.) sz. dnkormanyzati rendelettel
- 24/2021. (XI1.15.) sz. 6nkormanyzati rendelettel
- 12/2022. (VI.15.) sz. énkormanyzati rendelettel
- 13/2022. (VI1.15.) sz. énkormdnyzati rendelettel
- 15/2022. (VII.07.) sz. énkorményzati rendelettel
- 18/2022. (1X.08.) sz. dnkormanyzati rendelettel




Herceghalom Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
12/2018(X11.15.) 6nkormanyzati rendelete
HERCEGHALOM KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

egységes szerkezetbe foglalva a 13/2019.(1X.30.) és a 7/2020.(VI1.15.), és a 9/2020. (IX.04.) sz., a
10/2021.(1v.13.) sz., a 24/2021. (X11.15.) sz., a 12/2022. (VI.15.) sz., a 13/2022. (VI.15.) sz., a

15/2022. (VI1.07.) sz. és a 18/2022. (1X.08.) szdmu onkormdényzati rendeletekkel

Herceghalom Kézség Onkormdanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl
52616 1997. évi LXXVIIL. Tv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX Tv. 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Alaptdrvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatérozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekré| sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 29. § alapjan meghatarozott partnerek
és a 9. mellékletben felsorolt dllamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a kdvetkezéket rendeli el:

l. Fejezet

srr

Altaldnos el&irdsok

1. Arendelet hatdlya és alkalmazdsa

1.8 (1) E rendelet hatdlya Herceghalom kézség kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Erendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: SZT jelli Szabalyozasi terv
b) 2. melléklet: Az épitési dvezetek és évezetek beépitési mutatdi

(3) Erendelet fiiggeléke:
Flggelék: az orszégos védelem alatt all6 nyilvantartott régészeti lel6helyek jegyzéke

2.§ (1) Kotelezd ereji szabalyozasi elemek, melyek médositésa e rendelet médositasaval torténhet:

a) szabalyozasivonal,

b) épitési dvezet/ovezet jel,

c) Ovezeti hatarvonal,

d) el-, oldal- és hatsokert altal meghatérozott épitési hely,
e) épitésivonal.

(2) Mas jogszabdly dltal elrendelt szabélyozasi elemek, melyek a vonatkozé jogszabélyi elirdsok alapjan
kotelezé érvényliek:
a) védétavolsigok;
b) régészeti teriilet;
c) o©koldgiai folyosé teriilete;
d) tajképvédelmi teriilet;
e) kerékparut.



(3) Téjékoztatd szabélyozasi elemek, melyek moédositdsa e rendelet modositasa nélkil torténhet:

a) helyi védelem alatt 4ll6 éptletek,
b) helyi természetvédelmi teriilet,
c) parkolo,

d) javasolt megsziintetés,

e) javasolt telekhatar.

(4) Alaptérképielem:
kozigazgatdsi hatar.

(5) Sajatos jogintézmények:
a) el6vasarlasijog,
b) telekalakitas,
c) belltetési kotelezettség.

3.8 (1) E rendelet a kbvetkezd épitési dvezetekre osztja a teleplilés beépitésre szdnt teriileteit:

a) kisvarosias lakoterilet Lk
b) kertvdrosias lakéterilet Lke
c) teleplléskdzpont teriilet Vit
d) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz
e) kilénleges-temetd teriilet Kte
f) kllénleges-oktatdsi teriilet Ko
g) kdldnleges-rekreacios teriilet Kre
h) kalénleges-kozm(iteriilet Kkm
i) kllénleges-spotteriilet Ksp

(2) Erendelet a kovetkezd dvezetekre osztja a teleplilés beépitésre nem szant teriileteit:

a) Kozlekedésiterllet - autdpalya KOa
b) Koézlekedésiterilet - kotottpalyds kozlekedés (vasut) KOk
c) Kozlekedésiterlilet - orszagos féutak és mellékutak, helyi gy(jtSutak KOu
d) Kézlekedési teriilet - kozteriileti parkold KOp
e) Zoldterilet - kdzkert teriilet Zkk
f) Zoldterllet - kbzpark tertlet Zkp
g) Erdéterilet - védelmi erdd Ev
h) Erdéteriilet - kbzjéléti erdd Ek

i) Mezb&gazdasagi terllet - altaldnos mez6gazdasagi Ma
i) mez6gazdasagi terilet védett dltaldnos mezbgazdasagi Ma-v
k) vizgazdalkodasi teriilet \")

1) természetkozeli terliletek Tk

(3) Epitési dvezet hatdr, 6vezethatdr telken beliil is lehet, az adott dvezeti eléirdsok a teleknek csak arra
a részére vonatkoznak, mely 6vezetbe a telek adott terliletrésze tartozik.

2. Ertelmezd rendelkezések



4.8 E rendelet alkalmazdsaban:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

i)

k)

Epitménymagassag: az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatérozasanal figyelembe
veendd épitmény kontirvonaldra éllitott fuggéleges felliletre vetitett homlokzati vetiileti-feliilet
Osszegének (F) valamennyi, e vetiileti-felillet vizszintesen mért hosszanak Osszegevel (L) vald
osztasabdl (F/L) eredd érték.

Haromszint(i novénytelepités: haromszintiinek tekintendd az a névénytelepités, amelyik a
zoldfelilet tertiletének minden 150 m?-re szamitva legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombkoronat

novesztd fa, és legalabb 40 db lombhullatd vagy érékzold cserje, és a tébbi feliileten gyep vagy
talajtakard kerdl tiltetésre.

Kialakult beépitettség: A teleptilés ezen teriilete mar beépiilt épitési telkén kialakult beépitettség.
A meglévé éplilet, épliletrész kubatiran beliil lehet épiteni, atalakitani, allagmegévési munkakat
végezni.

Kialakult beépitési mod: A telepiilés mar beépiilt részén kialakult beépitési mod, mely nem
hatdrozhaté meg egyértelmien oldalhatdron all6, vagy szabadon 4lléként.

Kialakult épiiletmagasség: a telepiilés mar beépiilt részén az adott dvezet altal érintett egyes
telkeken kialakult legnagyobb épliletmagassag, melyet — az 6vezet el8irasaival Osszhangban - az
épitmények atalakitdsa, Ujjaépitése soran tallépni nem lehet.

Kialakult telek: Azon épitési telek vagy telek, amely felosztdsa mar megtértént.
Telekhatarrendezés esetén az érintett telek teriilete +/- 5%-ban médosulhat — egyéb vonatkozo
rendelkezések betartasaval.

Legkisebb telekszélesség: A telek atlagos szélessége, valamint a telek kdzteriileti telekhataran
mért szélességi méret kdziil a kisebb.

Szolgalati lakds: nem laké rendeltetés(i Gvezetben a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamadra szolgélo lakas.

Telek be nem épithet6 része: a telek épitési helyen kiviili azon része, ahol épullet/épitmény nem
helyezheté el.

Védéfasitas: az a novénytelepités, amely esetén legaldbb 8 m-ként 1 db nagy vagy kozepes
lombkoronat noveszt§ fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet esetén 100 m2-re

szamitva legaldbb 1 db nagy, illetve 1 db kézepes lombkoronat néveszts fa és 15 db cserje kerill
telepitésre.

'az épiilet legmagasabb pontjanak szémitasa: Az épiilet homlokzati sikja és a rendezett terep
metszésvonala, valamint az épiilet homlokzati falsik és a legfelsd zaréfodémének also sikja kozott
mért tavolsag.

3. Kozteriletek alakitasara vonatkozd el6irasok

,,,,,,

készitését irhatja el.

(2) A teleplilés kozteriiletein engedélyezhetS hasznalat - amennyiben helyi rendelet masképp nem
rendelkezik - az alabbi lehet:

a)

hirdetd (rekldm) berendezés elhelyezése,

b) kozuti kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozéhelyek) elhelyezése,

c)

koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (térgyak) elhelyezése,

d) szobor, diszkut, pihen6pad, utcabutorzat elhelyezése,

! Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 1.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatol.



e) tavbeszéléfiilke elhelyezése,

f) épitési munkaval kapcsolatos ideiglenes létesitmények (pl.: dllvanyok elhelyezése), épitéanyag
tarolds, egyéb épitési tevékenység),

g) ideiglenes jellegl arusitdhely.

(3) A kézhaszndlat céljara dtadott magdénteriletekre a kozteriiletekre érvényes elSirdsok érvényesek.

(4) Uj 12-14 m-nél kisebb szélesség(i utak teriiletén egyoldali, a 14 m vagy szélesebb szabalyozasi
szélességl utak tertiletén kétoldali fasor telepitése kotelezd.

(5) Kézteriileten |étesitendd 6 férGhelynél nagyobb gépkocsi- varakozdhely csak fasitott parkoloként
keriilhet kialakitasra. A parkolé fellletek drnyékoldsat biztosito fasitast egyoldali parkold-tipus esetén
3-3 parkoléként 1-1 db, illetve kétoldali parkold-tipus esetén 6-6 parkoldként 1-1 db nagy
lombkoronat neveld, kérnyezett(irg, talkoros, allergén pollent nem termeld lombos fa telepitésével
kell megoldani, legaldbb 1 m? szabad féldterulet biztositasaval.

(6) A beépitetlen és burkolattal el nem latott kozterllet-részeket zoldfeliiletként kell kialakitani.
4. Az épitett kbrnyezet alakitdsa, védelme

6.8 (1) A telepiilés régészeti teriiletein a vonatkozd orékségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.
(2) A régészeti értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

(3) Atelepilésen a kiilon jogszabalyban helyi védetté nyilvanitott éplletek és miitargyak részesiilnek helyi
védelemben.

(4) Helyi védelem alatt allé épiilet, m{itdrgy esetén a vonatkozo énkormanyzati rendelet elGirasait is kell
figyelembe venni.

7.8 Héatsdkertben mosdkonyha, nyédrikonyha, gépkocsi és egyéb tarold, ndvényhaz, féliasator nem helyezhetd
el.

5. A taj- és természeti kdrnyezet védelme

8. § (1) A terlilethasznalat és az épités soran biztositani kell a védett ndvények és allatok élGhelyeit, az
él6helyek megmaradasat, kapcsolatat az 6koldgiai folyosékhoz, az orszagos tkoldgiai haldzathoz.
Terliletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy a terllethaszndlat a természeti értéket jelentd
életkozosségek életfolyamatait és él6hely-viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne kérositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(2) Az épités sordn a kornyezetminGség szempontjabdl értékes, meglévé ndvényzet megdvasardl
gondoskodni kell.

(3) A felszini vizek mederrendezésénél, a vizmedret és a parti savot érint§ épitési munkdknal a
természetes vizparti vegetdcidnak, a természetes él6helyeknek a védelmét az épités és a végleges
terllet felhaszndlds soran egyarant biztositani kell.

(4) A kozterlletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozm(ivezetékek elhelyezésénél, atalakitasanal
biztositani kell a fasitas lehet&ségét is.

(5) Az orszdgos kozutak és vasut mentén, a kdzut és a vasut telkén, az utak és a vasut épitése, felujitasa
esetén — okoldgiai és tajképvédelmi érdekek érvényesitése céljabdl —, valamint zavaré mértékii
légszennyezG-, zajterhel6 kornyezeti hatasok esetén, zavard latvanyok takardsara, illetve értékes
éléhelyek dsszekapcsoldsdra fasor, illetve megfelelé szélességli hely rendelkezésre alldsa esetén
tobbszintes kialakitésu (fa- és cserjeszint, gyepszint) z6ldsav, , biofal” telepitendd.

6. A levegd8-tisztasag védelme



9.8 (1) Allattartas céljara szolgald épllet, épiiletrész, épitmény, teriilet tdvolsaga telken beliil legalabb 10 m,
tovdbba legaldbb 25 m kell legyen az egészségligyi, nevelési, oktatasi intézmény telkétdl,
lakoépiilettdl, iroda, széllds, tdiléépilet, élelmiszer elédllitdséra, feldolgozaséra, fogyasztasara,
forgalmazésara szolgdlé épiilettdl.

(2) A terlleten ) beépitéseknél, vagy meglévé beépitések rendeltetésvaltasanal a védendd
terlethasznalatu teriletek j6 kérnyezet-minGségének fennmaradésat szolgdl6 védelmet biztositani
kell, a vonatkoz6 jogszabalyok, valamint a kbzegészségligyi, a kdrnyezetvédelmi és az épitésjogi
el6irdsok vonatkozasban.

(3) A zavaré mértéki légszennyezd kdrnyezeti emisszidval jaré, szagos-b(iz6s |étesitmények koril a
kozegészségligyi-, a kdrnyezetvédelmi- és az épitési hatdsag el6irdsai szerint a szennyez6 épitményté|
meghatérozott védétavolsagot kell kijeldIni. A telepiilés teriiletén véd6tavolsagot igénylé létesitmény
a telepiilés szennyviztisztitdja, melynek védétavolsaga a meglévd technoldgidja mellett, a 100 m.

7. A féldtani kozeg, a talaj és a vizek védelme

10.5 (1) Atereprendezés és a terep épiilethez igazitdsa csak akkor valdsithatd meg, ha nem romlik a teriilet
felszini vizelvezetési tulajdonséga, és a vizelvezetés nem veszélyezteti a szomszédos telkeket, a
tereprendezés és a szomszédos telek talajénak allékonysagat.

(2) A telkek terepfelszine kizérélag oly médon alakithatd, hogy a teriileten lévé talaj eréziévédelme, a

rézslik allékonységa és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil rendezetten biztosithatd
legyen.

(3) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad. Ha a
szennyviz kozcsatorndba nem vezethetd, zart szennyviztirolé vagy egyedi szennyviztisztitd
kisberendezés |étesithetd, ahol az bvezeti el8iras és a szakhatésag engedélye ezt lehetévé teszi.

(4) Az utak, vasutak teriiletérél, rézsdirsl lefolyd vizeket drtalommentesen el kell vezetni, term&féldre,
erdéteriiletre engedni nem lehet.

8. A kérnyezeti zaj elleni védelem

11. & Barmely zajt kibocsété vagy rezgést okozé tevékenységgel jaré terlilethasznalat, és egyéb épités csak
abban az esetben megengedett, ha az 3ltala okozott épitési, kozlekedési, illetve lizemi eredet(i
kérnyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a hatélyos jogszabélyban az adott és szomszédos
védend® terillethasznalaty terlletre, az adott |étesitmények kérére megéllapitott hatarértékeket nem

haladja meg, illetve nem jelent kockazatot a védends épiiletekre vonatkozé hatirértékek
teljesiilésének.

9. Hulladékgazdalkodas és hulladékértalmatlanitds

12. § (1) A teriileten keletkez6 kommunilis hulladékot a szervezett hulladékgy(ijtés és széllitas keretei kozott
kell drtalmatlanitani. Azokon a teriileteken, amelyek a szervezett szemétszéllitdsba nincsenek
bekapcsolva, ott a hulladék kornyezetkimélg drtalmatlanitasarél a vonatkozd hatélyos jogszabalyi
el@irasoknak megfelel&en a tulajdonos kételes gondoskodni.

(2) Akeletkezé veszélyes hulladékokat tilos a kommundlis szeméttel keverten gy(ijteni és a kommunalis
szemétlerakd helyre szallittatni.

(3) A zoldfelileteken keletkezd zéldhulladékot kiilén jogszabalyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani. Az egészséges z6ldhulladékot a komposztdlhatésdg érdekében az egyéb
hulladéktol elkilonitetten kell gydjteni és térolni, a hulladékot az Gjrahasznosithat6sagnak



megfelelden kell kezelni. Zéldhulladékot elégetni a vonatkozd jogszabalyban foglaltak szerint
szabad.

(4) Inert (épitési) hulladékot lerakni csak az 6nkormanyzat altal arra kijeldlt helyen szabad.
10. Kézmivesités és elektronikus hirkézlés

13. § (1) A meglévé és a tervezett kozcél kdzm(ihalézatok és létesitményeik, tovébba azok agazati elSirasok
szerinti kdzm(i-védétavolsagai (biztonsagi vezetei) szdmara kozteriileten, vagy kézmuiterileten kell
helyet biztositani. Ett8l eltérni csak az dgazati elSirdsok betartasaval lehet.

(2) A kdzmiivesitésre keriil§ teriileten telkenként kell a kdzhélézathoz 6nallé bekétésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kdzmivek elhelyezésénél a kozmiihalézatokhoz valé hozzaférhet8ségre
figyelemmel kell lenni.

(3) Uj at épitésénél, Gtrekonstrukcional:

a) Kozforgalmu ut esetén
aa) a tervezett kozm(vek egyidejli megépitésérdl,
ab) a meglevd kézm(ivek sziikséges felljitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérél,
ad) beépitésre szdnt teriileten a kozvilagitds megépitésérd|
gondoskodni kell.

b) Magéan Gt esetén (kdzforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kézmiiveket a kdzforgalmi utakra vonatkozd kozmlifektetési elirasoknak
megfeleléen kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
be) beépitésre szant teriileten a kdzlekedésbiztonsag igényét kielégits térvildgitasrol
gondoskodni kell.

(4) A meglévd kdzm(ivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kbzm(ivet, haldzatot és Iétesitményt el kell bontani,
b)az indokoltan fdldben maradé vezeték, |étesitmény betdmedékelését, felhagyasat
szakszer(en kell megoldani.

(5) A kozmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis terlletgazdalkodas
érdekében:
a) a beépitésre szant terlileteken a kdzm{ivezetékek helyét tgy kell kijeldlini, hogy:
aa) 10 m-t meghaladd, 14 m szabdlyozdsi szélességet el nem érd utcdkban legaldbb
egyoldali,
ab) 14 m szabdlyozdsi szélességet meghaladd szélessegli utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg,
b) a8 m-nél kisebb szabalyozasi szélesség(i utak viztelenitését az elszéllitandd vizmennyiség
fuggvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

11. Kézmdivesités mértékének elGirasa

14.§ Uj épités, vagy hasznélati méd megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a) abeépitésre szant teriileten biztositott:
aa) a teljes kozmiiellatas,
ab) jelen szabalyozds csapadékvizre vonatkozo el8irasai teljesiilnek,



ac) az épitési hely vizelontéssel, tartés vizallassal nem veszélyeztetett,

b) a beépitésre nem szént vizbazis védelmi, vagy orszagos vizminéség védelmi terlileten, emberi
tartdzkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithaté:
ba) a kbzegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivévizellatas,
bb) a kéziizem( villamosenergia-ellatas,
bc) jelen szabalyozds szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elGirasai teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizalldssal nem veszélyeztetett,

c) abeépitésre nem szént teriileten, emberi tartdzkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithaté:
ca) a kbzegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivdvizellatas,
cb) a kéziizem(i villamosenergia-ellatas,
cc) jelen szabdlyozds szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd el6irdsai teljesiilnek,
cd) az épitési hely vizeldntéssel, tartds vizéllassal nem veszélyeztetett

d) a beépitésre nem szant terlleten, emberi tartézkodasra nem szolgald épitmény esetén a teriilet
kézml(vesitetlen maradhat.

12. Vizellatas

15. § Beépitésre szant teriileten Uj kdziizem( vizhalézat csak a szennyvizcsatorna halézattal egyiitt épithetd.

13. Szennyvizelvezetés

16. § (1)A felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, illetve a tisztitott szennyviz kdzvetlen talajba
szikkasztasa a telepiilés kdzigazgatdsi teriiletén tilos.

(2) A szennyviz elvezetésére csak elvalasztott rendszerii vizelvezetés épithetd.

(3) A beépitésre szént orszagos vizmingség védelmi teriileten létesitendd épitményekbél a szennyviz
kérnyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:

a) a szennyviz kézcsatorna halézat 200 m tavolsdgban rendelkezésre &ll, akkor a kdzhaldzati
csatlakozést ki kell épiteni a keletkezé szennyviz mennyiségétdl fliggetleniil,

b) a napi keletkez8 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t (200 m-t&l nagyobb tavolsagra
érhet§ el a kozcsatorna hdlézat) a szennyvizeket viz-z4 rosagi probaval igazoltan, vizzardan
kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegyiijteni és a kijelolt Grit6 helyre széllittatni.

¢) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t (200 m-t&l nagyobb tévolsagra
érhet8 el a kozcsatorna hélézat) akkor helyben létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhaté:

ca) ha a tisztitott vizek szdimdra a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all (tisztitott vizet
sem szabad talajba szikkasztani)

cb) ha az egyéb el6irasok, korlatok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatdsagok hozzdjarulnak,
cc) a kisberendezés védéterilet igénye nem nydlhat tul a targyi telken,
cd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz igazitva
az illetékes szakhat6sdg meghatéroz,
ce) ha barmelyik illetékes szakhatosdg nem ad hozzajérulést a helyi szennyviztisztitd
kisberendezés l|étesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozidst az barmekkora
tavolsaggal érhets el.
(4) Abeépitésre nem szant teriileten létesitendd épitményekbdl a szennyviz kérnyezet karositasa nélkiili
kezeléséhez, ha:
a) a napi keletkez8 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 mt a szennyvizeket viz-zarésagi

probaval igazoltan, vizzdréan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Osszegylijteni és a kijeldlt
urit6 helyre szallittatni,



(5)
(6)

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t akkor helyben létesitendd
szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szdmdra a megfeleld felszini befogado rendelkezésre all (tisztitott vizet
sem szabad talajba szikkasztani),
bb) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nydlhat tdl a targyi telken,
bc) a tisztitdberendezéssel azt a tisztitési hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz igazitva
az illetékes szakhatdsag meghatéroz,
ha barmelyik illetékes szakhat6sdg nem ad hozzdjarulast a helyi szennyviztisztité kisberendezés
létesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast.

Kézmiipotldként a zért tadroldé medence csak akkor alkalmazhaté, ha a telek allando
megkozelithetSségére a megfelelS (paraméterd €s kiépitettség() kézhalozati Utkapcsolat biztositott.
A szennyvizatemeld m{itargy védétavolsaga:

ba) védelem nélkiil 150 m
bb) biizzarral elldtva 20 m
bc) hatasvizsgdlat alapjan megéllapitott mérettel

a kijeldlt védGtavolsagan belill Uj teriilethasznositasra teriletet igény bevenni csak kérnyezetvédelmi
hatastanulmany alapjan lehet, az abban el6irtak betartdsaval.

14. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

17. § (1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (drkok, vizfolydsok sth.) kbzlekedési, vagy egyéb épitési

(2)

(3)
(4)

(5)

(7)

(8)

célt hasznositasa csak vizjogi engedély alapjan véltoztathaté meg még akkor is, ha kordbbi,
vizgazdalkoddsi célu hasznositds fenntartadsa mar nem indokolt.

Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valéségban elfoglalt helyétél eltér,
a foldhivatali helyét kell figyelembe venni.

A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetd halézatot elvalasztott rendszerliként kell kiépiteni.

A beépitésre nem szant teriileteken legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert ki kell
éplteni.

Ha a telek beépitése, burkolt fellilet névelése hatdsara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrdl kordbban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
visszatartasara telken beliil zdportarozot kell [étesiteni. A zéportarozé méretét dgy kell meghatarozni,
hogy minden megkezdett 50 m? burkolt fellilet utén legalabbl m? helyi zaportarozo térfogatot kell
kialakitani (ha ennek névelését a felszini vizelvezetd hélézat lizemeltetSje nem kéri) és a zaportdrozo
tulfolyéjabdl a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezetd-halézat kezel6jének
engedélyében meghatérozottak szerint a kdzteriileti felszini vizelvezet6-rendszerbe vezetni.

A zéportdrozét egyéb vizgazdélkodasi célra (locsoldviz téroldként) hasznositani nem lehet.
Vizgazdélkodasi céll viztaroloként kiildn tarold létesitendd.

A nyilt drkos vizelvezetS halézat feletti kocsi behajtok az drok vizszéllitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt Ugy kell kialakitani, hogy

a kocsi behajté 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,
telkenként csak egy kocsi behajté létesithetd (saroktelek kivételével),
a vizszéllitas akadalymentes legyen.

A telekhatdrra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd haldézatba vezetni.

15. Villamosenergia ellatas

10



18. § Teriiletgazddlkodds érdekében a halézat rekonstrukcidja Herceghalom Kozség Telepiilésképének

védelmérdl sz616 1/2018. (11.28.) Onkormdnyzati rendeletében (Tovébbiakban: Teleptiléskép védelmi
rendelet) elSirtak szerint épithetd.

16. Foldgazellatds
19. § A féldgazhdldzat a Telepiiléskép védelmi rendeletben eldirtak szerint épithetd.
17. Vezetékes elektronikus hirkézlés

20. § Teruletgazddlkodds érdekében beépitésre szént teriileten lizemeld fold feletti haldzat rekonstrukcidja,
a Teleplléskép védelmi rendeletben el8irtak szerint épithetd.

18. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

21. § Vezeték nélkilli szolgdltatas halézatainak és |étesitményeinek elhelyezési lehetSségét Telepiiléskép
védelmi rendelet rogziti.

19. Védéteriiletek, védétavolsagok

22.§ (1) Kézmlilétesitmények és kézmiihalézatok elhelyezésére vonatkozdan a veéddtavolsdgokat biztositani
kell.

(2) A tisztitotelep technoldgigjat ugy kell fejleszteni, meghatérozni, hogy a legkisebb védétavolsag
igénnyel terhelje a kérnyezetét.

(3) Belteriileten a patakmeder szélété| szamitott, 6-6 m széles — kézteriilet jelleggel fenntartott -
fenntartésav biztositandd, amely nem kerithet§ le, kivéve amennyiben a Szabdlyozasi terv ettdl
eltérden jeloli.

20. Az épités altaldnos szabalyai

23.8 (1) Szabdlyozasi vonallal érintett telek esetében a szabalyozasi tervnek megfeleld épitési telek akkor alakul
ki, amikor a szabalyozasi tervben meghatérozott szabalyozési vonalak mentén a telket megosztjdk.

(2) Epitési telket Ggy kell alakitani, hogy kézm( és biztonsagi savja a telekalakitds utadn az épitési telekre
nem keriilhet.

(3) Terepszint alatti épitmény csak beépitésre szant teriileten, kizarélag az épitési 6vezetben
meghatarozott épitési helyen belil 1étesithetd.

Il. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elGirasok
21. Elévasarlasi jog

24.§ Az 6nkormanyzatot el6vasdrlasi jog illeti meg jelen szabalyzatban meghatdrozott telepiilésrendezési célok
megvaldsitasahoz sziikséges ingatlanok esetében kiilén rendeletben meghatérozottak szerint.

11



22. Telekalakitas

25.§ (1) A teleplilés teriiletén nyudlvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki. Kialakult nydlvanyos telek tovabb
nem oszthatd, a nyllvany maganutként nem alakithato ki.

(2) Telek csak egyszer(i konturral alakithatd, konkdv, sokszogli nem lehet, a telek kialakitasanak a
vonatkozé 6vezetnek megfelel§ beépithetGségre alkalmasnak kell lennie.

(3) ‘A tervezett szabdlyozési vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabdlyozdst megvalosito
telekalakitast kbvetGen végezhetd.

(4) A telepiilés teriiletén kdzmi- és kdzlekedési terlilet céljdra szolgdlo telek az épitési dvezet, dvezet
elGirasaitdl eltérd nagysagban is kialakithato.

(5) A tervezett szabdlyozdsi vonallal és épitési Ovezeti hatdrvonallal érintett telkek akkor is
megoszthatok, ha a megosztés utdn kialakulé telkek mérete nem éri el az 2. mellékletben az épitési
telek legkisebb kialakithaté teriiletére, vagy az épitési ovezetre elGirt legkisebb telekszélességként
meghatarozott értéket.

(6) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési el§irdsoknak, akkor a
telekméretek - a szabdlyozédsi terven jelolt kozterlleti hatdrrendezést kivéve - tovabb nem

-----

beépithet6.

23. Beliltetési kotelezettség

26.5 (1) A kozutak telkén, a felszini vizfolydsok és jelentdsebb vizelvezet6 arkok mentén, valamint a Szabalyozasi
terven jeldlt helyeken, telken bellli kotelez6 bedlltetésként fasorokat kell telepiteni, fas
védézoldsavokat kell létesiteni, a jelen rendelet szerinti véd6fasitassal.

(2) A belltetési kotelezettséget - a vonatkozd magasabb szintli jogszabalyban foglalt kdvetelmények
szerint - a jelen rendeletben meghatérozottak hdromszintl névénytelepités és a Szabalyozasi tervben
jeléltek figyelembevételével a polgédrmester dnkormanyzati hatdsagi déntésben irhatja eld.

Ill. Fejezet

£

A beépitésre szant teriiletek épitési ovezeti elGirasai
24. A beépitésre szént épitési dvezetek altalédnos elGirdsai, rendeltetések

27.8 (1) Amennyiben a telekmélység mérete 30,0 m-nél kisebb, a hatsdkert mérete az dvezet elGirdsa altal

megadott legkisebb értéktdl eltérhet, ebben az esetben a hatsdkert mérete az oldalkert méreténél
kisebb nem lehet.

(2) Az épitési Ovezet altal megadott épitési helyen kiviil esé, meglévd épiilet megtarthatd, feldjithatd,
fliggbleges, és vizszintes irdnyl bévités csak a kijel6lt épitési helyen beliil végezhetd.

(3) A Gesztenyés Ut, Zsambéki (it és az Akdcos Ut kozotti szakasza mentén [évé elSkertek nem kerithet&k
le, kerités az éplilet utcai homlokzatéval egy sikban helyezhetd el.

(4) Beépitésre szént teriileteken - kivéve a kereskedelmi, gazdaségi szolgaltaté és a kiilénleges beépitésre
szant teriileteken— a kerités elhelyezésének feltételei az alabbiak:
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a) A kerités magassaga nem haladhatja meg a rendezett terepszinttél mért 2,0 m-t.
b) A meglévd keritések megtarthatok, feldjithatok.

(5) Amennyiben e rendelet vagy melléklete nem rendelkezik réla, az évezetben vagy épitési dvezetben
az orszagos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrsl sz6l6 253/1997. (Xn. 20
Kormanyrendelet (Tovabbiakban: OTEK) szerinti rendeltetések helyezheték el.

(6) Az egyes épitési bvezetek szabalyozasi elSirdsai mellett a Telepiiléskép védelmi rendelet eléirdsait is
be kell tartani.

(7) ZLakorendeltetés megvaldsitdsa esetén, az ingatlan teriiletén belll, lakdsonként 1 db
személygépjarmdi elhelyezését kell biztositani.

25. Lakéterilet altaldnos el8irdsai

28.8 (1) A lakéteriileten az alabbi épiiletek és rendeltetések helyezheték el:

a) lakééplilet és személygépkocsi tarolasara szolgalo éplilet, az egyes épitési bvezetek részletes
el@irasainak figyelembevételével,

b) oktatdsi, nevelési, kulturalis, egészségligyi, sport, hitéleti, szallas jelleg(i épiiletek a telepiilés
gyljtéutjai mentén,

c) kereskedelmi épiilet a telepiilés gy(jt6utjai mentén,

d) lakéépiiletben lako, kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetések helyezheték el.

e) lakérendeltetéstsl eltéré rendeltetés a telken elhelyezett épiiletek - terepszint alatti
beépitésének beszamitasa nélkiili - szintteriiletének legfeljebb 50 %-4n, csak lakérendeltetés
elhelyezésével egyiitt engedélyezhets, ettdl eltérni kizarélag 6voda és bélcséde létesitése
esetén lehet.

(2) Aterileten haszonallat tartdséra szolgalé meglévé éplilet megtarthatd, feltjithatd, de Gj épiilet nem
Iétesithetd, ilyen célra rendeltetésvaltassal sem alakithaté ki éplilet.

29.8 (1) A lakdteriileten épithets melléképitmények:
a) kozmli-becsatlakozasi miitargy,
b) kdzmlipétlé miitargy (zaportarozd),
c) hulladéktartély-tarold,
d) kerti épitmény.

(2) Az elSkertben melléképitmények koziil kerti épitmény, kézm(-becsatlakozési mitérgy, kézmipétld
mtargy (esvizgy(jts ciszterna) és keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-tarolé helyezhetd el.

(3) Az (1) bekezdésben felsorolt melléképitmények oldalhatértdl legaldbb 1 m-re telepithetdk.

(4) A melléképitmények épitménymagassaga legfeljebb 3,0 m, a kerti tdrolé legnagyobb
épitménymagassaga 2,4 m.

30.5 (1) A laké- épitési 6vezetben alakithatd legkisebb telekszélesség kbzbensé telek esetén 16,0 m, saroktelek
esetén 18,0 m, kivéve Lke-3 épitési dvezetet.

(2) Aterepfeltoltés magassaga, a természetes terepfelszintél nem haladhatja meg az 1,0 m -t.

(3) Az ingatlan hatérain, attél 1,0 m-re a természetes terepfelszint megvaltoztatni nem lehet, kivéve
amennyiben az a szomszédos ingatlannal egyszerre keril kialakitdsra.

(4) Amennyiben az épitési teleknek a geometridjabdl adéddan 2 hatsokertje alakul ki, a hatsékert az

épitési dvezetben el8irt mérete helyett, az elGirt épliletmagassaggal megegyezd méret(iis lehet.

? Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 13/2022. (VI.15.) sz. rendeletének 1.§-val.
Hatalyos 2022. VI.16. napjatol.
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(5) A kerti tarolé legnagyobb alapteriilete nem lehet nagyobb a telek teriiletének 1 %-ndl, de legfeljebb
20 m? lehet.

26. Kisvarosias lakoteriilet dltalanos el&irdsai (Lk)

31.§ (1) Az épitési dvezetekben kizarélag az alabbi rendeltetések helyezhetdk el: lakd, kulturalis, kdzossegi,
oktatasi, vendéglatas, kereskedelmi, szolgaltatd, széllas jellegd, igazgatasi, egészséglgyi, szocialis.
(2) Az épitési telken mar meglévs, a f6 rendeltetést kiegészits, egyéb rendeltetés(i éplletek (pl.
személygépkocsi téroldsra szolgald épiilet, térolo stb.) megtarthatok, feldjithatok.
(3) 3A kisvarosias laké épitési vezetekben a telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb a telekteriilet 600-
zal valo osztasabol nyert egész szam, de telkenként legfeljebb 2 lakas alakithato ki. Kivéve, ha az
épitési bvezetek ettdl eltérd eloirast tartalmaznak

27. Lk-1 jel(i épitési dvezet

32.6 (1) LK-1 jel(i épitési vezetben telkenként legfeljebb 2 épiilet helyezhetd el.

(2) Az épitési dvezetben lakdépiileten kiviil csak személygépkocsi taroldsdara szolgald épllet helyezhetd
el.
28. Lk-2 jel(i épitési dvezet

33.§ Az LK-2 jel(i épitési dvezetben a személygépkocsi térold a lakéépiilet részeként alakithato ki.
29. Lk-3 jel(i épitési ovezet

34.§ (1) Az LK-3 jell épitési dvezetben kerités nem létesithetd.
(2) A személygépkocsi tarolo a lakoéplilet részeként alakithato ki.

(3) A Paplaposi-mellékdg mentén, az épitési telken belil 10 m széles terlletsdv, kotelez6en
zoldfeliiletként alakitando ki.

30. Lk-4 jel(i épitési dvezet

35.§ (1) Az LK-4 jell épitési 6vezetben telkenként legfeljebb 1 épiilet és legfeljebb 1 lakds helyezhetd el.
(2) A legkisebb alakithato telek szélessége legalabb 6,0 m.
(3) Az épitési 6vezetben személygépkocsi tarold a lakéépilet részeként alakithato ki.

31. Kertvarosi lakoteriilet dltaldnos elGirdsai (Lke)

36.8 (1) “A kertvarosias lakodteriilet épitési Ovezetben az OTEK 13.§ (1) és (2) bekezdésében felsorolt épiiletek
helyezhetok el. A kertvérosias lakoteriilet épitési vezeteiben telkenként legfeljebb 1 épiilet helyezhet6 el,
valamint a telken elhelyezhetd lakdsszam legfeljebb a telekteriilet 600-zal valo osztasabol nyert egész szam, de
telkenként legfeljebb 2 lakas alakithato ki kivéve:

a) Az Lke-1 épitési dvezetben, amelyben telkenként legfeljebb 1 épiilet €s legfeljebb 1 lakas helyezhetd
el,

3 Kiegészitette Hercegalom K&zség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 2§-a.
Hatélyos 2022. szeptember 23. napjatol.

4 Médositotta Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 3.§-a.
Hatélyos 2022. szeptember 23. napjatol.
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b) az Lke-3 épitési Ovezet, ahol telkenként legfeljebb 2 épiilet helyezheté el, valamint a telken

elhelyezhetd lakdsszam legfeljebb a telekteriilet 600-zal valé osztasabol nyert egész szam, de telkenként
legfeljebb 2 lakés alakithato ki,

c) az Lke-10 épitési dvezetben, ahol az elhelyezhetd lakdsszamot az épitési ovezet részletes eldirasai
hatérozzak meg,
d) az Lke-12 ¢épitési Ovezetben kialakitasra keriil6 telek teriilete, amennyiben az épitési Gvezetben

meghatdrozott legkisebb alakithato telekteriilet kétszeresénél nagyobb, a telken 1 lakéépiilet és legfeljebb 2
lakas keriilhet kialakitisra. Amennyiben az épitési Gvezetben kialakitasra keriilo telek teriilete nem éri el a

legkisebb telekteriilet kétszeresét, a kialakitasra keriild telken legfeljebb 1 lakoépiilet, illetve telkenként
legfeljebb 1 lakés keriilhet elhelyezésre,

az Lke-13 és Lke-14 épitési Gvezetben, ahol az elhelyezhetd lakoépiiletek szamat és lakasszamot az €pitési
Ovezet részletes eldirdsai hatarozzak meg

(2)  Azépiiletek gerincmagassaga a legalacsonyabb csatlakoz6 terepszinthez képest:
a) legnagyobb 5 m épliletmagassag esetén: legfeljebb 9,0 m,
b) legnagyobb 6,5 m épliletmagassag esetén: legfeljebb 10,5 m lehet.

32. Lke-1 jelli épitési 6vezet

37.§ (1) Az 1. sz. orszdgos 6t északi oldala mentén fekvé lakételkek esetén a féut felé téjolt homlokzatokon,
amennyiben az akusztikai szamitdsok alapjan sziikséges, zajgatlé nyildszardk helyezendék el.

(2) Az 1sz. orszégos féut északi oldala mentén fekvé lakételkek esetén az Gttal parhuzamos telekhatar
mentén a hatsokertben legaldbb 3 m szélességben hdromszint(i névénytelepités alakitandé ki.

33. Lke-3 jell épitési dvezet
38.§ Az épitési dvezetben személygépkocsi taroldsara szolgélé épiilet, haztartassal kapcsolatos tarolééplilet,
miterem és barkdcsmiihely szamara épiilet, a telek hatsékert feldli részén, a lakéépiilettdl
fuggetlenll, 6nalldan is épithetd.
34. Lke-4 jel( épitési dvezet
39.§ Az épitési dvezet telkein telekbejarat a Zsédmbéki Gitra nem nyithato.
35. Lke-6 jelli épitési dvezet

40.8 (1) Az 1. sz. orszégos f6ut északi oldala mentén fekvé lakotelkek esetén a féut felé tajolt homlokzatokon,
amennyiben az akusztikai szamitasok alapjan sziikséges, zajgatlé nyildszarék helyezendék el.

(2) Az 1 sz. orszdgos f6Ut északi oldala mentén fekvd lakotelkek esetén az Gttal parhuzamos telekhatar
mentén a hatsdkertben legaldbb 3 m szélességben hdromszint(i névénytelepités alakitando ki.

36. Lke-7 jell épitési ovezet

41. § (1) Az épitési dvezet telkein telekbejarat a Zsambéki Gtra nem nyithatd.

(2) Az1.sz.orszégos féut északi oldala mentén fekvé lakételkek esetén a f&t felé tajolt homlokzatokon,
amennyiben az akusztikai szamitdsok alapjén szlikséges, zajgatlo nyilaszardk helyezendék el.

15



(3) Az 1 sz. orszégos f6ut északi oldala mentén fekvs lakotelkek esetén az Gttal parhuzamos telekhatar
mentén a hatsékertben legaldbb 3 m szélességben haromszintli névénytelepités alakitandd ki.

37. Lke-8 jel(i épitési dvezet

42.§ (1) Az 1. sz. orszagos f6Ut északi oldala mentén fekvé lakdtelkek esetén a fut felé téjolt homlokzatokon,
amennyiben az akusztikai szédmitdsok alapjan szlikséges, zajgatld nyildszardok helyezendék el.

(2) Az 1 sz. orszagos f6ut északi oldala mentén fekvd lakételkek esetén az Uttal parhuzamos telekhatar
mentén a hatsdkertben legaldbb 3 m szélességben haromszint(i ndvénytelepités alakitandd ki.

38. Lke-10 jelli épitési 6vezet

43.8° Az Lke-10 épitési ovezetben telkenként legfeljebb 1 db, legfeliebb 300 m? alapteriiletii lakérendeltetés
alakithat ki, az épitési Gvezetben egyéb rendeltetés nem helyezheto el

38/A. Lke-12 jelii épitési dvezet®

43/A.8§ Az Lke-12 épitési dvezet terliletén legfeljebb egy telket kiszolgald, legaldbb 4,5 m szélesség(i maganut
kialakithato.

38/B. Lke-13 jelii épitési dvezet’

43/B.§ (1) Az épitési dvezetben személygépkocsi tarold, haztartassal kapcsolatos tarold a lakéépiilettel egy
épllettdmegben alakithato ki.

(2) Az épitési bvezetben telkenként elhelyezhetd lakdépllet, illetve lakas szama az alabbi:

a) Az épitési dvezetben a legaldbb 1 700 m? teriilet(i telken telkenként 2 lakééplilet és lak6épiiletenként
legfeljebb 1 lakas alakithato ki.

b) Az épitési dvezetben a legaldbb 750 m? teriiletli telken legfeljebb 1 lakéépiilet alakithatd ki,
amelyben legfeljebb 1 lakas alakithato ki.

(3) A Paplaposi-mellékdg mentén az épitési telken bellill 10 m széles terlletsav kotelezGen zoldfeliiletként
alakitando ki.

(4) Az épitési dvezetben a két utcdra nyilé telkek esetében kiilon-kilon utcai behajto is létesithetd.

(5) Az éplilet legmagasabb pontja: legfeljebb 6,5 m.
(6) A legnagyobb kialakithaté teleknagység 2000 m?.

* Modositotta Herceghalom Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 4.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatol.

¢ Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 12/2022. (VI.15.) sz. rendeletének 2.§-val.
Hatalyos 2022. VI1.16. napjatél.

7 Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2022. (VIL07.) sz. rendeletének 2.§-val.
Hatélyos 2022. VII.08. napjatol.
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(7) Az épitési dvezet altal meghatérozott el6-, oldal- és hatsékert értékéts| abban az esetben lehet eltérni,
amennyiben a szabélyozdsi tervlap az épitési helyet attél eltéréen jeldli ki.

38/C. Lke-14 jel(i épitési dvezet®

43/C.§ (1) Az épitési bvezetben szemelygépkocsi tarold, haztartassal kapcsolatos térold a lakdépilettel egy
éplilettdmegben alakithaté ki.

(2) Az épitési 6vezetben telkenként legfeljebb 1 lakéépiilet és telkenként legfeljebb 1 lakas helyezhet§ el.
(3) Az épitési bvezetben lévé telkek a Kiserdd utca felsl nem tarhatok fel.

(4) Az épitési dvezetben a telekszélesség legkisebb mérete 14 m.

(5) Az épllet legmagasabb pontja: maximum 6,5 m.

(6) A legnagyobb kialakithaté teleknagysag 2000 m2.”
39. Teleplléskozpont teriiletek altaldnos el&irgsai (Vt)

44.5 (1) Telepuléskdzpont teriiletek épitési dvezetiben az OTEK 16.§-ban megfogalmazott épiiletek
helyezheték el.

(2) °Gazdasagi rendeltetés csak a Vt-3 és Vi-6 Jell épitési dvezetben 1étesithetd, a telken elhelyezésre
keriild épiilet - terepszint alatti beépitésének beszamitasa nélkiili -szintteriiletének legfeljebb 20%-4n

(3) Ateriileten haszondllat tartdsara szolgélé éplilet nem helyezhet§ el, ilyen célra rendeltetésvaltissal
sem alakithato ki épiilet.

(4) A meglév6 személygépkocsi taroldséra szolgalo épiiletek és tarold épiiletek megtarthatdk,
feltjithatok, Uj épitése esetén csak a f6 rendeltetéssel kdzos épliletben helyezhetdk el.

(5) Atelek beépitésének feltétele a 16,0 m legkisebb telekszélesség megléte.

(6) A terepfeltdltés magassdga a természetes terepfelszint6l nem haladhatja meg a 1,0 m-t.

(7) Azingatlan hatdraitél 1,0 m-ig a természetes terepfelszint megvaltoztatni nem lehet.

(8) A telepiiléskdzpont vegyes &pitési dvezeteiben, amelyekben lakoépiilet elhelyezhetd, a telken
elhelyezheté lakasszam legfeljebb a telekteriilet 600-zal valo osztasabél nyert egész szam, de
telkenként legfeljebb 2 lakas alakithat6 ki. Kivéve, ha az épitési 6vezetek elbirasai ettd] eltérd feltételt
tartalmaznak.

40. Vt-1 jel(i épitési dvezet

45.§8 (1) A Vt-1 jelii épitési vezetben kizardlag az aldbbi rendeltetések helyezhet6k el: kereskedelem,
szolgaltatds, oktatdsi, hitéleti, kulturdlis, egészségiigyi, kdzosségi, lakd és szallas.

® Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 15/2022. (VILO7.) sz. rendeletének 2.§-val.
Hatalyos 2022. VII.08. napjato!.

? Médositotta Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 5.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatol.

10 Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 6.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjaté.
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(2) "Lako- és szallas rendeltetési egység a telken elhelyezesre keriilo épiilet - terepszint alatti
beépitésének beszamitasa nélkiili - szintteriiletének legfeljebb 70 %-én 1étesitheté. Az elhelyezhet6
lakasok és szalls rendeltetési egység szama Gsszesen legfeljebb 10 lehet, ebbdl a lakasok szama az
(5) bekezdés figyelembevételével keriil meghatarozasra.

(3) Az épitési bvezet Mdricz Ut, illetve Ordéglovas lejts feldli elékertjében kerités nem helyezhetd el.
(4) Az épitési dvezetben elhelyezésre keriil6 épliletek homlokzatat tagoltan kell kialakitani.
(5) 12Az épitési Svezetben elhelyezhetd lakdsszdmot a 44.§ (8) bekezdés hatirozza meg.

41. Vt-2 jel(i épitesi dvezet

46.§ A Vt-2 jelli épitési dvezetben kizardlag az alabbi rendeltetések helyezhet8k el: lako, igazgatasi,
kereskedelem, szolgéltatds, oktatdsi, hitéleti, kulturalis, egészségigyi, kdzosségi-szorakoztatod.

42. Vt-3 jell épitési ovezet

47.§ (1) A Vt-3 jel( épitési ovezetben kizérélag az aldbbi rendeltetések helyezheték el: kereskedelem,
szolgdltatds, lako.

(2) Az épitési dvezetben telkenként legfeljebb 1 lakas Iétesithetd.

(3) Az 1. sz. orszagos f6Ut északi oldala mentén fekvé telkek esetén a fout felé tajolt homlokzatokon,
amennyiben az akusztikai szdmitdsok alapjan szlikséges, zajgatlo nyildszarok helyezendék el.

43. Vt-4 jelli épitési dvezet
48.§ Az épitési dvezetben az OTEK 16.§-ban megfogalmazott épiiletek helyezhetdk el.
44, Vt-5 jel(i épitesi ovezet

49.§ (1) Az épitési dvezetben kizérélag az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el: lakd, kereskedelem, oktatasi,
igazgatési, m(ivel6dési, hitéleti, kulturalis, egészségugyi, kdzdsségi-szorakoztato, szocialis.

(2) Az un. Sandor udvar teriiletén (247/17 hrsz) elhelyezkedd épiiletegyiittes épiiletei megtartandok.
BSvitési-, 4talakitasi-, dllagmegdvasi munkdkat csak az éplletek meglévé kubatirdjén belil lehet
végezni.

45. Vt-6 jel( épitési ovezet

50.§ (1) Az épitési dvezetben kizérdlag az aldbbi rendeltetések helyezheték el: kereskedelem, szolgdltatas,
irodai, szocidlis, gazdasagi, lako.

(2) Az épitési dvezetben tavkozlési antenna elhelyezhetd.

(2) Az épitési bvezetben gazdaségi- és lakérendeltetés a telken elhelyezésre kerlil8 épilet - terepszint
alatti beépitésének beszamitésa nélkili - szintterlletének legfeljebb 20 %-an helyezhetd el.

(3) A Paplaposi-mellékdg patakmedrétdl szamitott 40m-en belll -k6zm(épitmények kivételével-
épitmény, épllet és burkolat nem helyezhetd el.

(4) A Zsdmbéki ati telekhatar mentén — a bejérati szakasz kivételével — legalabb 5 m szélesség(, fasitott
z6ldsav alakitando ki.

(5) AZsdmbéki Gt utcavonalatél szémitott 20 m-en belul anyag, gép, eszkoz, szerszam taroldsara teriilet
nem alakithaté ki, kivéve gépjarmiitarolasra szolgdlo parkolo.

I Médositotta Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 7.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatol.

12 Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 8.§-a.
Hatélyos 2022. szeptember 23. napjatol.
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46. V-7 jelli épitési dvezet

51.8 (1) A Vt-7 jelii épitési dvezetben kizardlag lakérendeltetés helyezhet el.

(2) ™A Vt-7 épitési 6vezetben telkenként legfeljebb 1 db, legfeljebb 300 m? alapteriiletii lakérendeltetés
alakithato ki, az épitési 6vezetben egyéb rendeltetés nem helyezhett el.

(3) Az épitési dvezetnek a 1108 jel(i Gt menti szervizitrdl feltarhato telkei esetén, a kozterilet felé esé
kerités a telekhatértél legaldbb 6 m-re a telek belseje felé helyezhetd el. A keritésen kiviili terilletsav
a szervizUtrol nyilé parkoldként alakitandé ki.

(4) A Zsdmbéki at mentén vezets, szolgalmi joggal rendelkez6 nagykdzép-nyomast gizvezeték
kivaltasdig, az 5-5 m-es védbtavolsaggal érintett teriiletsav nem épithet6 be.

(5) Az épitési dvezet lakdteriilet felé es telekhatarai mentén, legaldbb 10 m szélesség(i, haromszint(
névénytelepités( z6ldsav alakitandd ki.

47. Vt-8 jell épitési dvezet

52.§ (1) Az épitési Gvezetben kizardlag az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el: lakd, igazgatasi, irodai,
kereskedelem, szolgéltatds, egészségligyi és szocidlis.

(2) Az épitési bvezet telkein kerités nem létesithetd.

48. Vt-9 jel(i épitési dvezet

53.§ (1) Az épitési dvezetben kizérélag az aldbbi rendeltetések helyezheték el: lakd, szdllds jelegd,
szolgéltatas, irodai, kereskedelem, egészségligyi és szocialis.

(2) Az épitési ovezet telkein kerités nem létesithetd.
49, Vt-10 jelli épitési vezet

54.§ (1) Az épitési dvezetben kizdrélag az alabbi rendeltetések helyezheték el: laks, igazgatasi, kereskedelem,
szolgdltatds, oktatasi, hitéleti, kulturdlis, egészségiigyi, szocialis, kozosségi-szérakoztatd, széllas.
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd lakasszamot a 44.§ (8) bekezdés hatérozza meg.

(3) Az épitési dvezetben a telek be nem épithetd részén beliil burkolat a zéldfelulet legfeljebb 5 %-dnak
igénybevételével alakithato ki.

(4) Az SZT jeli Szabalyozési terven megtartandé zoldfelliletként jelslt teriileten fakivagas csak indokolt
esetben végezhet®.

50. Vt-11 jel(i épitési ovezet

55.§ (1) Az épitési dvezetben kizdrélag az alabbi rendeltetések helyezhetSk el: laké, iroda, kereskedelem,
szolgaltatas, sport, oktatdsi és kbzdsségi-szdrakoztatd.

(2) Az épitési dvezet telkein kerités nem épithetéd.

:::::

13 Médositotta Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviselo-testilletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendelete 9.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatél.

14 Modositotta Herceghalom Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendelete 9.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatdl.

15 Médositotta Herceghalom Kozség Onkorményzata Képvisel6-testilletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendelete 10.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatol.
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51. Vt-12 jel(i épitési dvezet

56.§ (1) Az épitési dvezetben kizardlag az aldbbi rendeltetések helyezhet6k el: kereskedelem, szolgaltatas,

iroda.

(2) Az épitési bvezet telkein kerités nem épithetd.

(3) Az épitési dvezetben az SZT jelli Szabélyozdsi terven jellt ,telek be nem épithetd része” terliletsav

nem kerithetd le.

52. Vt-13 jel(i épitési 6vezet

57. § (1) Az épitési dvezetben kizardlag az alabbi rendeltetések helyezhetdk el: igazgatasi, oktatési, hitéleti,

kulturdlis, egészségiigyi, szocidlis, kozosségi-szorakoztato.

(2) Az épitési dvezetben épitési tevékenységet folytatni csak a Szabalyozasi terv dltal kijeldlt épitési

helyen lehetséges.

(3) Az épitési dvezet telkein kerités nem épithetd.

53. Vt-14 jelli épitési dvezet

58.§ (1) Az épitési dvezetben kizarélag az alabbi rendeltetések helyezhetdk el: sport, oktatdsi, koz6sségi-

(2)

szorakoztato.
Az épitési dvezet telkein kerités nem épithetd — kivéve a sportpdlyak koriili véd6halo, technoldgiai
védékerités.

54, Vt-15 jel(i épitési dvezet

59.§ Az épitési dvezetben kizarélag az alabbi rendeltetések elhelyezésére szolgdld épiilet helyezhetd el:

(1)

(2)

kereskedelem, szolgaltatds, irodai, lako.

Az épitési dvezetben telkenként legfeljebb 1 lakas elhelyezhetd, az (1) bekezdésben felsorolt épiileten
beldl.

Az épitési ovezet telkein kerités nem épithetd.
55. Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletek altaldnos elSirdsai (Gksz)

60.§ (1) Az épitési Gvezet elsdsorban nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységek elhelyezésére

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

szolgal, melyet az OTEK 19.§. fogalmaz meg.

Az egyes létesitmények bejaratat Ggy kell kialakitani, hogy a behajtani szandékozd jarmlvek
parkoléhely igénye telken belll legyen biztositott, és a kdzuthalozat forgalmat ne akadalyozzak.

A kerités magassaga nem haladhatja meg a rendezett terepszinttél mért 2,5 m-t. A meglévé keritések
megtarthatdk, feldjithatdk.

Amennyiben a gazdasagi terllet épitési telkén az épitési ovezet részletes el8irdsa szerinti
éplletmagassagot technologiai okbdl meghaladd épitmény kerlilhet elhelyezésre, abban az esetben

a technologiai céli épitményt a telekhatartol legalabb az annak magassdgaval megegyez6 tavolsdgra
kell elhelyezni.

A teleplléskozpont terllettel, kiilonleges terllettel, vizgazdalkodasi terllettel, illetve kozparkkal
szomszédosan elhelyezkedd gazdasagi teriilet telkén belll, az eltéré terllet-felhasznalds felé esd

:::::

Az ingatlan hatarain a természetes terepfelszint megvaltoztatni nem lehet, kivéve, ha az a szomszédos
ingatlannal kdzosen torténik.

Az épitési Ovezet telkein kihangositd berendezés nem helyezhetd el.
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56.Gksz-1 jell épitési dvezet

61.5 (1) A terlileten kozm(ip6tlo kisberendezés elhelyezhetd.
(2) Az épitési bvezetben magdnut legaldbb 16,0 m-es telekszélességgel |étesithetd.
(3) Az épliletmagassag legfeljebb 12 m.

(4) Technolégiai okbdl a legmagasabb pontjan legfeljebb 30 m magassagl kémény, sild, antenna
Iétesithetd.

57. Gksz-2 jel(i épitési 6vezet

62.§ (1) Az épitési vezetben maganut legaldbb 16,0 m-es telekszélességgel létesithetd.
(2) Az éplletmagassag legfeljebb 15 m.

(3) Technoldgiai okbdl, a legmagasabb pontjdn legfeljebb 30 m magassagu kémény, sild, antenna
létesithetd.

(4) Az épitési bvezet elGirdsai dltal kdtelez6en meghatarozott zéldfeliilet 25%-at kétszintli, 25 %-at
haromszint( ndvénytelepitéssel kell kialakitani.

58. Gksz-3 jel(i épitési dvezet

63.§ (1) A telek belsé forgalmi rendjét dgy kell kialakitani, hogy a Zsdmbéki at forgalmat a behajtd jarm(ivek ne
akadalyozzék.

(2) Az SZT jelli Szabalyozési terven jelélt fasor megtartandd, alacsony és magas cserjékkel kiegészitendd
a telek belseje felé.

(3) Az M1 autépalydval szomszédos telekhatdron 25 m széles véd6fasitas Iétesitends.
59. Gksz-4 jelli épitési bvezet

64.§ Az épitési dvezetben a 8101 j. Ut tengelyétdl szdmitott 30 m—es védGtavolsaga &ltal lefedett teriiletrészen
haromszint( névénytelepités alakitando ki.

60. Gksz-5 jelli épitési dvezet

65.8 (1) Az épitési bvezetben kizérdlag az aldbbi rendeltetések elhelyezésére szolgald épiiletek helyezheték el:
Uzemanyagtoltd dllomas és az azt kiegészit6 rendeltetés, valamint kereskedelem, szolgéltatss,
gazdasagi tevékenység.

(2) A csapadékviz elvezetést a benzinkut Uzemi teriiletén (gy kell kialakitani, hogy a benzinkut

kialakitasakor, Uzemelésekor szennyezédés, szennyez8détt csapadékviz a Békds-patakba nem
keriilhet.

(3) Az épitési bvezet teriletén beliili kzlekedés magéanutakkal biztosithatd.

(4) Az épitési ovezetben kialakithatd maganut telke az épitési dvezetben megadott épitési telek
alakithato telekteriiletétél eltérhet.

61.Gksz-6 jel(i épitési dvezet

.....

kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatasi, irodai, szocialis, raktarozasi, gazdasagi.

(2) Azépitésidvezetben telkenként legfeljebb 1 szolgalati lakas elhelyezhetd, az (1) bekezdésben felsorolt
épileten beldl.
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(3) Az épitési dvezet lakoéteriilet felé esé telekhatarai mentén, legaldbb 10 m szélességl, haromszint(i
novénytelepités(i, fasitott zoldsav alakitando ki.

(4) A szennyviz-tisztité véd&tavolsdga nem jelent épitési korldtozast, az dltala lefedett teriileten.

62. Gksz-7 jelli épitési dvezet

67.§ Az épitési dvezetben az OTEK 19.§-ban megfogalmazott épliletek helyezheték el.

63. Kiildnleges dvezetek dltaléanos eléirasai (K)

68.§ (1) A kiilonleges teriiletbe azok az OTEK 24.§ szerinti teriiletek tartoznak, amelyek felhasznalasuk vagy a
rajtuk elhelyezendd épitmények kilonlegessége miatt (pl.: jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek) eltérnek az
egyéb teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt terliletektdl. Az elhelyezhetd rendeltetéseket az egyes
épitési Ovezetek tartalmazzak.

(2) Ajelen rendelet szerinti kiilénleges terllet az aldbbi rendeltetés(i terililetekre oszthatok:

a) oktatasiterilet,
b) sportolasi célu teriilet,
c) temetd terilet,
d) koézmlterilet,
e) rekreacids teriilet.
64. Ko-1 jel(i épitési dvezet

egészségligyi, kozosségi, ill. telkenként legfeljebb 1 szolgdlati lakds. Lakérendeltetés énélldan nem
helyezhetd el.

65. Ko-2 jel(i épitési tvezet

70.§ (1) Az épitési bvezetben a kialakult, meglévé rendeltetések és azokhoz kapcsolddd épliletek, épitmények
megtarthatok.

(2) Az épitési Ovezet teriletén kialakult éplleteket, épitményeket érint6 bévitési-, atalakitasi-,
dllagmegdvasi munkakat csak az épuletek meglévs kubatdrajan belll lehet végezni.

70/A.8% (1) A Ko-3 épitési dvezetben az oktatés, a kutatas és az egészségligy rendeltetések helyezheték el.

(2)A Ko-3 épitési dvezetben épiilet a HESZ 1. mellékletét képez6 Szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen
bellil helyezhetd el.

(3) AKo-3 épitési Gvezetben a HESZ 1. mellékletét képezs Szabalyozasi terven a telek be nem épithet6
részeként jelolt teriileten m(itdrgyak, kozmlivezetékek és mitargyaik, napelem tartdszerkezetének
épitménye elhelyezhetdk, valamint parkolé kaialakithato.

66. Kre-1 jel(i épitési dvezet

1 Kiegészitette Herceghalom Kézség Onkorméanyzata Képvisels-testiiletének 12/2022. (V1.15,) sz, rendeletének 3.§-val.
Hatalyos 2022. VI.16. napjatol.

22



71.§ (1) Az épitési dvezetben az aldbbi rendeltetések helyezheték el: széllas, oktatds, kulturdlis, hitélet,

egészségligyi, koz6sségi, novénykert, névénytermesztés, valamint telkenként legfeljebb 1 szolgalati
lakas.

(2) Az épitési dvezetben az idegenforgalomhoz kapcsolédd szolgaltatasok aldbbi épitményei, épiiletei,
létesitményei helyezhetGk el: szall3s, hobby céld Iétartas, valamint sportpalya és arborétum.

67. Kte jell épitési dvezet
72.8 (1) A Kte jelli temet6 teriileten a temetkezéssel Osszefiiggs, ill. hitéleti célu |étesitmények helyezheték
el.

(2) A temetd teriiletén beliil hagyomanyos temetkezésli uj sirkert lakééplilettél legaldbb 30,0 m
véd6tavolsagon kiviil, urnds temetkezés esetén védGtavolsagon beliil is kialakithato.

(3) Siremlék legfeljebb 3,0 m, urnafal legfeljebb 2,0 m épitménymagassaggal, ravatalozé legfeljebb 8,0
m, kdpolna legfeljebb 15,0 m épliletmagassaggal alakithato ki.

68. Kkm jel(i épitési dvezet

73.8 Az épitési dvezetben a kdzmlilétesitmények (pl. szennyviztisztitd), kézmi épitményei, épiiletei
helyezhet6k el, az lizemeltetést szolgald telephely szémara.

69. Ksp jelli épitési bvezet

74.8 Az épitési Svezetekben kizdrélag az aldbbi rendeltetések helyezhet6k el: sport, rekredcid, oktatasi,
mivelédési, kulturdlis, koz6sségi.

IV. Fejezet

A beépitésre nem szant teriiletek részletes évezeti elGirdsai

70. Kézlekedési tertiletek altaldnos elirasai (KO)

75.8 (1) Akozlekedési teriiletek és létesitmények szabélyozasi sz€lességét és védbtavolsagat a Szabalyozasi terv
tartalmazza.

(2) A kozlekedési teriiletek teriiletfelhasznaldsi egységébe tartoznak az OTEK szerint meghatarozott,
kozlekedést szolgéld teriiletek.

(3) Az ovezeten belill az OTEK 26.§ (3) szerinti létesitmények, valamint utcabutorok, a kézm(vek
éplletei, létesitményei és berendezései helyezheték el, illetve utcafasitas telepithetd.

(4) A telepilés kozutjai koziil az autépélya, az orszagos utak, a helyi gy(jtéutak, a vasuti teriiletek,
valamint az 6nall6 kdzteriileti parkold teriiletek éndllé évezeteket alkotnak:

a) M1 autépdlya — KOa
b) orszégos féutak, orszdgos mellékutak, helyi gy(ijt6utak - KOu
¢) 06ndll¢ kézteriileti parkolo teriiletek (244/25 hrsz, 050/15 hrsz) - KOp

d) vasutvonal teriilete - KOk

(5) Atelepiilés tobbi kdzlekedési célt kdzteriilete kiilon dvezetbe nem sorolt.
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(6) A Gesztenyés Gtnak a Zsambéki (it és az Akdcos Ut kozotti szakaszat forgalomesillapitott utcaként,
vegyes haszndlaty burkolattal kell kialakitani.

(7) A8 méternél keskenyebb utca csak vegyes hasznalatu utcaként épithetd ki.

(8) A 6 méternél keskenyebb helyi kiltertleti kdzutak mentén épitmény az uttengelytél mért 6-6
méteren kiviil helyezhetd el.

71. Maganutak |étesitésének el8irasai

76.§ (1) Magéanut lakéteriileten, telepiléskozponti, gazdasagi és kulonleges tertleten legalabb 12,0 m
telekszélességgel, illetve az épitési dvezeti/Gvezeti el6irasok szerint alakithaté ki. Maganut telkének
kialakitdsa esetén az adott dvezetre vonatkozé legkisebb telekméretet nem kell figyelembe venni.

(2) A 6 méternél keskenyebb helyi kiilteriileti maganutak mentén épitmény az Gttengelytél mért 6-6
méteren kiviil helyezhetd el.

(3) Magénterileten megvaldsuld utak, parkolok létesitése, fasitdsa a kézteriileten megvaldsuld utakra és
parkolékra vonatkozé el6irdsok szerint térténhet.

72. Zoldtertletek (Zkk, Zkp)

77.8 A Zkk és Zkp jelii vezetek a telepiilés jellemz8en novényzettel fedett kézhasznalatu terlletrészei.
73. A Zkk jel( Kozkert dvezet

78.8 A Zkk jel(i kbzkert dvezetben az aldbbiak elhelyezhetdk el:

a) adisz- és pihendkert rendeltetéshez tartozd, valamint a testedzést szolgdlo kerti épitmények,
berendezések, burkolatok.

b) a kdzteriilet megengedett hasznalatdhoz sziikséges egyéb épitmények,
c) éptllet nem helyezhetd el.

74. A Zkp jelli Kbzpark dvezet

79.§ A Zkp jel(i kbzpark dvezetben az alabbiak helyezhetdk el:

a) adisz- és pihen6kert rendeltetéshez tartozd, kerti berendezések, burkolatok.

b) a kozteriilet megengedett haszndlatdhoz sziikséges egyéb épitmények,

¢) pihenés, jaték szamdra jatszotér rendeltetését kiegészité épilet, 4,5 m épiiletmagassag
elhelyezhetd.

d) a terilet hasznaléi szdmara kialakitott parkoldk, de legfeliebb 1 fh/100 m? parkfelilet
mennyiségben.

75. Erd6teriletek (E)

80.5 (1) Jellemz8en az erdé folyamatos fenntartdsanak céljéra szolgéinak, tovédbbé azok a nem erdé miivelési
4gban nyilvantartott teriiletek, amelyek az erdémliveléshez, az erdShaszndlathoz, valamint a
vadgazdélkodashoz sziikséges épitmények, létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) Erd6teriileteken kerités kizardlag természetvédelmi, vadgazdélkodasi vagy erdgazdalkodasi célbdl
helyezhet6 el.

(3) Az erdéteriiletek tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlletek kézé tartoznak, ahol a
tajkarakter erdsitése és a természetkdzeli él6helyek védelme érdekében

a) azerddk elsédleges rendeltetésével dsszefiiggésben lehet épliletet, épitményt elhelyezni,
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¢) a kozteriilet és a gyalogos turizmus Utvonalainak magas pontjai fel§l ralatassal latszo
épitmények elhelyezéséhez latvanytervet kell késziteni.

(4) Azerdéteriiletek azon dvezeteiben, ahol éplilet elhelyezését az elSirdsok lehetsveé teszik, a kozteriileti
telekhatartol, illetve az eltéré teriilethasznélatli szomszédos telek hataratdél szamitott 10,0 m-es
sdvban éplletet elhelyezni nem lehet.

76. Ev jelli véderd§ dvezet

81.§ Az Ev jell védelmi céll, meglévé és létesithetd aj erdteriiletek dvezetében csak a méshol és mésként
nem létesithetd alabbi épitmények helyezheték el:

a) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak,
b) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgdlé miitargyak.

77. Ek jel( kozjoléti erdGdvezet

82.8§ Az Ek jelli kozjoléti erdSovezetben elhelyezhets épitmények els@sorban a j6léti, turisztikai hasznélatot

szolgalo parkerdei berendezések (pl. esébedlld, pihend- és tlizrakéhelyek berendezései, hulladékgydijték,
turisztikai tajékoztato tablak, gyalogutak).

78. Mez6gazdasagi teriiletek (M3)

83.8 (1) A mezOgazdasagi teriiletek a teleplilés teriiletének elsésorban noévénytermesztésre és

allattenyésztésre, valamint e tevékenységek kiszolgdldsidra meghatarozott, beépitésre nem szént
része.

(2) A beépitésre nem szant teriileten dltaldnos esetben kerités a foldrészlet kozteriileti hatarvonaldn, a

féldutak tengelyétdl mért legalabb 6-6 m tavolsagra étesithetd. A kerités magassdga a mezégazdasagi
hasznositdsu terileten legfeljebb 2,0 m lehet.

(3) Mez6gazdasagi 6vezetben birtokkézpont nem alakithatd ki.

(4) Mez&gazdasagi terliletek dvezeteiben kivételes esetben a mashol és masként nem létesithetd alabbi
épitmények helyezheték el:
a) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak,

b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgdld, épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
c) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgald mitargyak.

79. Ma-1 jel(i altalanos mez&gazdasagi terliletek tvezete

84.8 Ma-1 jel(i 6vezet az dltalanos mez6gazdasagi teriiletek dvezete, ahol:

a) Aterlleten az épités dltaldnos tajvédelmi érdekbdl sem terepszinten és sem terepszint alatt nem
megengedett.

b) Az Gvezetben alakithato legkisebb telek teriilete 5 000 m?2.

80. Ma-2 jelli dltalanos mez6gazdasagi terliletek dvezete

85.8'" Ma-2 jelii 6vezet az altalanos mezdgazdasagi teriiletek dvezete, ahol az &vezet teriiletének épitési hellyel
jeldlt részén helyezheto el épiilet, amelyben legfeljebb 1 db szolgalati lakas alakithaté ki, valamint a

17 Médositotta Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 11.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23 .napjatol.
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mezbgazdasagi tijhasznalat (ndvénytermesztés, allattartas), tovabba az ezekkel kapesolatos, épitmények
helyezhetok el.

81. Ma-v jel(i dltaldnos mezégazdasagi terliletek dvezete

86.§ Ma-v jelii dvezet az orszagos okoldgiai haldzathoz tartozd védett altaldnos mezégazdasagi teriiletek
Ovezete, ahol:

a) A teriilethaszndlat a mivelési ag a természeti értékek, él6helyek védelme érdekében
megtartandd, védendd.

b) Az épités természetvédelmi érdekbdl sem terepszinten és sem terepszint alatt nem
megengedett.

c) Az dvezetben alakithatd legkisebb telek teriilete 5 000 m?.

82. Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

87.5 (1) A teleplilés vizgazdalkodasi terlileteinek dvezetei a V jel(i vizmedrek és parti savjainak terlletei.

(2) A vizgazdalkodasi teriiletek ovezetében — a vizvédelmi el@irdsok betartdsa mellett - az OTEK
vonatkozo elGirdsai szerinti épitmények helyezheték el.

(3) A felszini vizfolyas vizgazdélkodasi teriiletének kiilteriileti szakasza mentén, természetkozeli allapotu
terlileten a part élt6l mért 50-50 m széles sdvban, 0] épitményt elhelyezni nem lehet.

83. Természetkdozeli terlletek (Tk)

88.8 A teleplilés természetkdzeli terlileteinek a Tk jelli Gvezetei nddas, mocsar teriiletek.

V. Fejezet

Zaro rendelkezések

89. § (1) E rendelet a kihirdetését kbvetd 30. napon lép hatalyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kévetSen inditott tigyekben kell alkalmazni.

(3) Hatalyat veszti a helyi épitési szabélyzatrdl sz616 15/2010(X1.25.) és a 13/2003.(XI11.30.) &nkormanyzati
rendelet.

Herceghalom, 2018. december 11.

Erdési Lésillié}_;sk. : i ] 5 M. Ktiifécsludit sk.
polgdrmester ; £2 >/ jegyz6
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Zaradék:

N N
Utolsé médositassal kihirdetve: 2022. szeptember 8. f\ sy ’%\I /
V= e/
W% L7 drsStelenczy Gabriella
N Y jesyi6
1. Melléklet a 12/2018.(XII.15.) rendelethez

SZT jell Szabdlyozasi tery 18 19 20 21222324

'8 Médosftotta a Herceghalom Kozség Onkorményzat Képvisels-testiiletének 13/2019. (IX.30.) szam1 rendelete
' Médositotta a Herceghalom Kozség Onkorményzat Képvisels-testiiletének 7/2020.(VIL.15.) szamu rendelete
2 Médositotta a Herceghalom K6zség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 9/2020. (IX.04.) szdm( rendelete
*! Médositotta a Herceghalom Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 10/2021. (IV.13.) 6nk. rendelete
2 Médositotta a Herceghalom Kozség Onkorményzat Képvisels-testilletének 24/2021. (X11.15.) szamii rendelete
# Médositotta a Herceghalom Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 12/2022. (VIL.15.) szamu rendelete
* Médositotta Herceghalom K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2022. (VIL.07.) szamu rendelete
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