Herceghalom @{kar}ﬁdnyzaiKepvisela"-ze'sn'ileiénék 13/2003.(X1L.30.) sgdmi
. }-ef:deleté_a'H €lyl EpitéSi Szaba’lyzatro'l (HESZ

52010 az 5/1996. (IX.10.) sz. rendelet m ddositdsirél

Herceghalom kozség Onkorményzat Képvisels-testiilete az 1990, &vi LXV. tv; az 1997, évi
LXXVIIL tv. felhatalmazasa ~ alay jan -a HESZ-ré] sz616 5/1996. (IX.10) s‘zf rendeletét
(tovabbiakban: R) az alabbiak szerint modositja. : :

1§
AR 1.6, az aldbbiakial egészil ki- |
A R meliékletét kéﬁ;ezi, % ilatéiyé Eiterjed a kﬂltérﬁlete;ﬁ léva épitési teriiletekre is. |
SZ. terﬁlefrész: - MAV éll:o-m.z'is 4-81b1 sz tit — Pap.lap‘o.si'patak - MAV vasﬂﬁ pé]y;a altal . .
© “hatarolt teriilet. : : _ '

sz teriiletrész: 021/4 hrsz ingatlan teriilete

) tert’iletrész; 076/2 hrsz ingatlan

zabalyozési tervlapokon lehatérolt teriiletekre (.SZ—I, 8Z-2, 82-4 rajzszam).

28,

7.§.'(Ipari €s vegyes munkahelyi teriilet) a Jogszab

alyi véltozasok miatt telies egészében
arad. Helyébe a 3, 4, 5, 6.8. rendelkezései keriilnek. e ' '

Gazdaségifterﬁlet ‘_ - e
3.8.

Ipari gazdasagi vezet (Gip)
A meglévs, megmaradé ipari
feltételeit az OTEK 20.
telekalakitdsa esetén,

terliletek tartoznak ebbe az Gvezetbe, A b.eéfnftés :
§- irja eld. A legkisebb telekteriilet 2000 m2 lehet j ingatlan

A tervezett Ovezet €pitési telkei csak teljes'-ké)"zmﬁvesités esetén épithetd be.

Epitési hasznélatanak megengedett sz¢é1sd hatérértéke;:




IR P EY Az épitési telek ’ : E
Beépités - Ovezet _ngnagyoﬂ Legk:sebb Az epulet Iegklsebb-j épi
o 1 : b zoldfe!ulet % _ " legnagyobb enge
- modja jele .beep.'tettse épitménymagasséaga
| g% S CH el
JEli ~Gip | 50 2D 1 4,50-6,00 vagy elvi- | -
epitési | | o engedélyezési terv -
. engedélye gzetint '
zési e
eljaras B

| szerint _

(4 . Butkolt feltlet (burk
T Jegfeljebb 20% an. letesnheto

@y, e Az eoycs 1etesnmenye
© kotelezd, amely az epll
kerteplteszeu kialakitaséra,

. ennek alapJ An az Onkormanyzah

(6) Ai ovezetben letes1tmenyekhez az OTEK 42 §-a. ' ahal eloxrt szuksege

L 'pa1kolomennymevet telken belul ko‘telezo klalakltam o '

(7) Az ovezetben ep1t351 helyet az elvi epltem en%deiyeze& terv hatarozza meg
' 4 egyebekben az OTEK 35.§ - 37. § abetartando

(&) " - A tablazatban kozolt
o “kialakult kérnyezetbd
eayeterto allasfoclalasa a

olt it Jarda cs. parkolo felulet égyﬁtteseﬁ) a telek teriiletének’

k elhelyezese elott elvi ep1tes1 engedelyezem terv keszﬁese
iletek clrendezésén kivill a parkolas arufeltoités, zoldfeliiletek
kozmueliatas megoldéaséra is Kiterjesztendd. AZ épiteés
Tervtanacs allasfoclalasa alap]an engedelyezheto

= ep1teszet1 Varosrendezem varoskepx a
csak az Onkormanyzan Tcrvtanacs7
os mértékig.

parameterektol elterm

51 levezethetd okbol. —
lapjan lehet, mammahsan i25%-

s

i— szoloaltato terulet (Gksz)

Kereskedelm
zett vallalkozasok terilletei tartoznak aho

Ebbe az ovezetbe a meglevo és a-terve
m?2 lehet &

)]
‘ komyezethmelo tevékenység muvelheto A legk1sebb telekteruiet 2000
noaﬂaﬁ telekalak1tasa eseten ‘
(2) A t,ervezett évezet csak teljes kozmuvesnes eseten ep1theto be
(3) Epitési hasznalatanak szélsﬁ _ha_tarerte_keu .
Az épitési | T e ]
‘telek o
,B'eép.i't'és | Ovezet Legnagyobb ‘ Legklsebb Az'épﬁlet legkiseb'b'-r
médja. | . jele ' beepltettseg o | zoldfeliilet % legnagyobb
' ‘ ‘ 1N pltmenymagassaga (H)




BVl oGksz o 40 - 30 4,50-6,00 vagy elvi |
‘épitési- | vy, ferg PR o S T engedélyezési tery -
engedélye AT el S “szerint

. -zési ,

eljaras

szerint

Az -'6vezeltbenﬁ ','Iétésitm'ényekh.ez az  OTEK 42.§-a  4ltal . eldirt s,ziikséges

5

Burkolt felilet (burkolt t, jarda és parkolé feliilet egyittesen) a telek teritleténck

‘legfeljebb 20%-4n létesithets.

Az egyes létesitmények thelyezésc‘e'lt‘)tt"_.él'vi' épitési. engedélyezési terv készitése
‘kotelezd, amely: az épiiletek elrendezésén kiviil a parkolas, drufeltsités, zoldfeliletek -

kertépité_szeti kiaiakitésé'ra, kézmiellatas megoldésara is. kiterjesztends. Az épités

) ennek alapjan az Onkorményzati Tervtanécs allasfoglaldsa alapjan engedélyezhets.

parkolémennyiséget telken beI"iiI kti'tel_ezéikialakitani;

Az dvezetben épftési' h,elyzet az elvi épitési -er_;g_edélye.zési tex_"v hatérozzé meg, -
.- cegyebekbenaz OTEK 35.§. - 37.§-abetartands, . B

* A tablézatban k6z6lt paraméterekts] eltérni -~ épitészeti, véarosrendezési, varosképi, a -

kialakult k_ﬁnyézétbéil levezethetd o‘kbél"—- csak-az C")nkonnényz;ati Tervtanics egyetérts- =
allasfoglaldsa alapjan Ichet, maximaélisan £25%-0s mértékig. R

[ : -

- Gazdaségi teriiletre vonatkozs 4ltaldnos eléirasok -

Komyezet szennyezs tzemek bévitéséhe_z €pitési hatésagi _engedéiy csak abban az
~esetben  adhaté, ha a fejlesztés  kifejezetten " a koryezetszénnyezd  hatas
‘megsziintetésére irdnyul. Attelepitendd lizemek: kornyezetvédelmi céld beruhizasra

epitési hatdsigi engedély . minden ‘esetben  csak 2 kémyezetvédelmi hatésag

hozzajérulasa utén adhat6 ki. Korszer(sitésre, technolégiavaltozasra iranyulé épités — a.
szakhatésagok véleménye . és az ‘épitési hatésig - ‘egyedi elbiralas alapjan -
engedélyezhets. I T S o ng g ' -

Ipari és‘lip'Fa'r_,i ,'jell_egii..szolgél,t.até épitmények eﬁgedélyezé_s‘éhéz”az OTEK 38.§.-ban és

- az 50.§.-ban foglaltak szerint, annak minden pontjara kiterjedd szakvéleményt kell

késziteni és czt az engedélyt a kér él“-?mmel!:egyﬁtt az épitéstigyi hatésagnak be kell
nyujtani.. . o o . - R

Azoknal az fizemi létesitményeknél, amelyeknél a beiizemelés utén a. szakhatésag
védelmi rendeltetésii erds, vagy védé. zﬁ-ld’felﬁl_'e't letesitését ija el§, annak kell a
védelmi rendeltetésti erddt, vagy a védé zoldfeliiletet kialakitania és fenntartania, aki a

kérnyezet zavardsat’ okozza. ~Azoknil az  lizemi - létesitményeknél, amelyek
mitkddésiikkel kémyezeti kért okoznak, vagy okozhatnak — ugyanakkor véderdd hely"

- hidnyaban nem alakithaté ki — a kéros hatésokat cstkkentd véd6fasitasrol (telken beliil -

min. 10.-m), intenziv novénytelepitésrsl, sajat telken beliil gondoskodni kell.
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A tervezett 0j kereskedelm1 gazdasag1 teruleten belul klzarolag komyezetklmelo
kereskedelml szolgaltato illetve iizemi 1etesltmenyek {(pl: Jaboratériwm, kereskedelmi
lerakat, raktarozas, osszeszerelo muhely Az alapfunkcmt klszolgalo egyeb
: letesnmenyek stb ) alaklthato ki.

nem sziikséges kerités épitése. Az elokertet telepuleskepl, komyezetesztétikal okok
‘miatt parkként lehet kialakitani. AZ oldalkeritések — épitett (zart) drothalos, vagy él§

__-‘Jellemzoen magastetos epuletek engedelyezhetoek a tetek hajlasszoge max 45 Ettoi
- eltérnl telcpuleskepl ~ gpitészeti. meofontolasbol csak  az  Onkorményzati

_.telepulesesztet1ka1 szempontbdl k1fogasolhato Ennek megltelese érdekeben 2 varosi
féépitesz szakvelemenyenek beszerzese szukseges )

" kell biztositani (OTEK42§) , g

o _Zoldfeluletek k1a1ak1tasara az ovezet teruleten az alabb1 elo1rasok 'von-a'tkozhak:

'é.)' oAz egyes telkek teruletenek 1e0a1abb 25%—at zoldfeluletkent.kell |
L e kialakitani, :
b)) o atelek zoldfelulettel bOI‘ltOtt reszenek lecalabb kethannadat haromSth

<

< gl 2, - atelkenaz eoyes telekhatarok menten legalabb ket sorban eoyseces faso

a t telepitendd, :

e) .. ® parkolok fasxtva alak1thatok ki: 5 parkolohelyenkent 1ecalabb 1R
L {iltetendd.

oa)’ : letes1tmenyck 1egszennyezo anyag k1bocsatasa a 1evegot1sztasag-vedel

‘A tervezett epulct ep1tes1 enoedelyezem terve utcai homlokzatanak meguelhetosege '

sorbar eg gységes: fasor {iltetése kotelezo

'c.) - a telkek betiltetési kotelezettsegu részein haromszmtu (gyep‘ cserje &

A telkeket kentessel keli korulvenm kwetel koztemlettel ei'in‘tkéiéi telekhatér, ahol

savénykeritéses lehet — magassaga a rendezett Jardaszmttol min. 1,8 m, max 22 m
1ehet Jelen el"lrasok mcﬂett az OTEK 44 § ~at is kotelezo betartam -

érdekében ‘minden esetben a szomszedos 2-2 épiilet homlokzatat is -sziikseges
abrazolnl ' : :

» i ' X
E 4

Tervtanacs egyetérid szakvéleménye alapj &n lehet. Atelephelyeken belila  rendezett
zgldtertilet kialakitasa szilkséges, ipari i funkcid eseten rmmmum a kentes mellett ket s

A telephelyeken nem folytathato olyan tevekenyseg (pl.: szabadterl raktarﬁzés), amely -

A 't'elephely'ek. 1etesumenye1nek parko_lo igényét (szemely-, téh_ergépj 4rmi) telken belﬁl _
65 "

Gazdasaol temletekre v onatkozo zoldfeluleu és komyezeti 'feltéte'lék :

-(gyepcserje és lombkoronaszmt egyuttesen) vagy kétszintil (gyep'
cserjeszint ecryuttesen) novenyzet alkalmazasaval kell kialakitani,

Jombkoronaszint) névényzettel telepxtendo, -

A terilleten létesitmények: az alabb1 kb‘myezetl feltetelek b1ztosxtasa' esett
noedelyezhetok : '

-
v

szempontbol vedett I teruletrc vonatkozo hatarerteket nem halad



a5 &)
yéb : .d:)-
e.)
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/ g)
b).

1)

A

k)

- AZ épitmé
5 ‘helyezendék el,

. meg,

. diffiiz légs'zennyfezéét_ okozé téVékenységek- kizérélag zart térben

Tolytathatsk, Coas T e T |
kellemetien szagot, biizt okozé'tevc_':_kenyfségek nem folytathatdk,

. atertileten barmely, 50 om mélységet meghaladd foldréteg

megmozgatasat igényls munkalatot (tereprendezés, épités) megkezdeni 4

 teriilet tiizszerészeti dtyizsgilsa utan szabad, e
- @ karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a k8zcsatorniba. -

nem vezethetdk, A kéros és veszélyes anyagokat tartalmazg szennyvizekef

- a-kozesatornaba vezetés elétt a ‘telephelyen belii] elStisztitani, illetve

elbkezelni kell,

- talajszennyézést okozs tevékenységek kizarélag viz- ég szénhidrogénez

aljzaton-végezhetc'jk, . : h . .
épliletek, Iétesitmériyek elhelyezésekor a teriilet el6készitése sordn — ahol
errg lehet8ség van —a beruhé_zénak__ aterméfold vedelmérsl, .

Osszegyiijtésérol, megfeleld kezelésérs] és Urahasznositisargl

+.gondoskodnia kell,

: fe_lttiltése.k' kialakitéséra ‘kérnyezetet kérosit “anyag, illetve 'veszélyes G
hulladék nem alkalmazhats, : ;o SE .
a telken rézsiik kizardlag oly médon alakithatok ki, hogy a rézsii
allekonységa a telek teriiletén belii] biztos’ithaté legyen (min 1:2 ardnyi),
ha a szolgéltats létesitményekben folytatott ‘tevekenységek -S0rén, a.
102/1996.(V11.12.) Korm.rendelet szerinti veszélyes hulladékok

“keletkeznek, azokat az drtalmatlanitasig, illetve az elszéllitasig a

- vonatkozd jogszabélyokban €léirt médon, hulladék fajtanként

elkii1511itett'en kell gytij teni, és 'kf:imyezetszennyezés nélkiil tarolni,
az &vezeten kivitl keletkezett veszélyes hulladékok az vezet teriiletén
nemtérolhaték. .. ; | ¥ .

5

Aj sz__abélyozésﬁi f_:léfréssal egésZﬁI ki:
~ Altalanos mézégazda'ségi_- teriiletek Gvezete Ma) -
Az Svezet teriiletén 4 36/2002.. (T11.07.) Korm, rendelet 8.§. meghatérozott épitmények
helyezhet8k el 1300 m2-t meghaladé ‘teriileti telken 3%-0s beépitettséggel. - :
'.'Lakc’)épiilet e-lheljfezlés.e' ese‘fén az OTEK_29..§. (4) bekezdése itja -el6 a 'beépités-
. feltételeit. . B o=, : " g ' 2 Pt

nyek siabé}yozési tervlapon meghatarozott épitési hely hatérain beliil




) Az 6vezetbén= Iétesitményekhez az OTEK -42.}§-a “4ltal eléirt.  szitkséges
_parkolérnennyiséget-télken-belﬁl kotelez kialakitani: g L

(7) ' Az .Bvezetben ep1t651 helyct az elv1 BplteSI engedelyezem terv. hatérozza meg,

B _ egyebekbenazOTEK35§ 37§-abetartando U ERTE ok y

8) = Az ovezet teruletc—:n miutan tajhasznalat szempontbol klemelten kezelendo terulet
- . minden épitési- engedélyhez Féépitész szakvéleménye - szilkséges az éplilet t4jba
illesztésérl és funkciondlis alakitasardl. Az épiiletek csak magastetos klalakltasuak‘

lehetnek csetlegesen tet8iér beepltessel :

(9) A 4sz. tervezem terulet regeszeh eneku teruletnek mmosul A f“d]dmunkéki
megkezdese elétt a teriiletre vonatkozo allapotfelmeres (regeszetl terepbejaras):
'.\‘Iefo]ytatasa szilikséges. ‘ T

a0y _Amenny1ben regeszet1 lelohelynek nem mmosulo teruleten f"oldmunkak sorén varatlan
. régészeti lelet, vagy emlék kertil el6 a 2001. évi LXIV. torvény 24§ ban foglaltak
 szerint eljarva’ a munkalatokat le kell: alhtam €s ertesﬂem kell a Pest megye

‘ Muzeumok Igazgatosaoat
L‘“'8.§;

(Y o JeIen rendelet a k1h1rdetes nap_]an lep: hatalyba Reudelkezeselt macasabb szmt
' Jocrszabalyok rendelkezesewel egyutt kell aikalmazm '

) ._A rendélet kihirdetéééfol a jegyzo a Szervezeh es Mukodes1 Szabalyzatba
: mecrhatarozott médon gondoskodik. - : :

g‘ e T ——

Garaine Dr. Szelenczy Gabnella
" jegyzs

Zaradek
~Acrendeleteta kepwselotestulet a 2003( december 16-1 ulesen focadta 18]

K1h1rdetve 2003. decémber 30.

‘_Ga}f_ainé‘_ Dl Szelenczy Gabriella

'jegyzo : o Sy | : L



