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amely késziilt Herceghalom Kézség Onkorményzata Képviseld-testiiletének
Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsiga
2025. februar 25. napjan, a Polgarmesteri Hivatalban megtartott nyilt iilésérdl

Herceghalom Kézség Onkormdnyzatinak Képviselo-testiilete
Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsdgdanak

3/2025. (I1.25.) szdnui hatdrozata:

Herceghalom Ko6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Pénziigyi és
Telepiilésfejlesztési Bizotisaga a PDC Industrial HUN First Kft. megbiz4sabol
Marczin Monika Csilla altal eléterjesztett |, Telepitési Tanulmanyterv —
Herceghalom Helyi Epitési Szabalyzata modositisanak megalapozasahoz, a 440/5
hrsz. Gksz-1 tertiletre tervezett logisztikai fejlesztés vonatkozasaban™-
dokumentumot

befogadasra alkalmatlannak minésiti, annak hidnypétidsat irja elé

a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény 92. §. (3) bekezdés alapjan, az
eldterjesztés szerinti telepiilésrendezési  kovetelmények és  beruhdzasok
tanulmanytervi atvezetésére, és koltségei rogzitésére.

A Bizottsag megéallapitja, hogy a hianyp6tlésra, elfogadésra, hataridék szamitasara
megfelelden kell alkalmazni a magyar épitészetrl szo16 2023. évi C. tdrvény 92.
§. (1) bekezdés felhatalmazasaval a kozigazgatési szerzodés létrehozasara iranyulo
eljarast az altaldnos kozigazgatasi rendtartasrdl szol6 2016. évi CL. torvény 92. §.
(1) bekezdése alapjén.

Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviselé-testilletének Pénziigyi és
Telepiiléstejlesztési Bizottsdga az aldbbi hidnypotlast irja eld, mely benyiijtdsanak
hatdrideje: 2025. junius 30.

2.1. Kérjikk a két raktarcsarnok épiiletét és a hozzajuk tartozo kozlekedési
feliileteket egy valds terepviszonyoknak megfelels, terepmetszeten is abrazolt
terven bemutatni, térekedve a foldegyensilyra és a gazdasagossdgra. Mindezen
feliil kérjiik tovabbd, hogy ., Kilatasi-ralatasi terv” is késziiljén oly maédon, hogy
a telepiilés tobb pontjarol — legalabb 5 pontrdl (a telepiiléskdzpont, az autépalya,
a kozség magas pontjai iranyabol) — nézve, hogyan is néznének ki a megépiteni
kivant épiiletek takaratlan és rendezett tereppel, ndvényzettel takart mddon
egyarant.

2.2, A szintkiilénbség miatt kérjitk feliilvizsgalni annak lehet¢ségét, hogy a
tervezett ket épiiletet nem egy-egy tdmbben, hanem 2-2 darab, egymastél eltérd
szinten 4ll6 épiiletként 1étesitsék. fgy a beruhdzas koltségei is jelentésen
csokkenthetdek, az éplileteket kiszolgald utak lejtésviszonyai is kedvezébben
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kialakithatok lennének, és az ingatlan terepviszonyai sem valtoznanak meg
jelentdsen.

2.3. A Telepitési Tanulmanytervben keriiljon rogzitésre a 440/5 hrsz. déli
oldalan tervezett zéldteriilet — , Telek be nem épithetd része”-ként megnevezett
teriilet — onallo zoldteriileti dvezetként torténd dnkormanyzati tulajdonba adasa
is a Zsambéki ttra kivezetd teleknytlvannyal egyiitt. igy a kialakitsra keriil6
kozpark beilleszthetévé valna egy késébbi, komplex telepiilésfejlesztési, zold-
¢s kékinfrastruktoraba is.

2.4. Kérjik e tervezett zoldteriilet tereprendezési és kertészeti kialakitasat a
Telepitési Tanulméanyterv mélységéhez mérten részletesebben kidolgozni. Ennek
keretein beliil javasolt a beruhdzds soran elvégzendd tereprendezésbdl
esetlegesen megmaradd fold felhasznalasaval dombok, koztitk mélyfekvést
teriiletek létesitése a teriilet csapadékvizének egy része visszatartdsat biztositd
zaportarozo to, esbkert kialakitisaval, a letermelt humusz felhasznalasaval
tobbfunkcids parkok megvaldsitasaval.

2.5. Sziikséges a beépitéssel kozvetlenil értintett telekteriilet és a szomszédos,
Jtelek be nem épithetd részeként” megnevezett teriilet telekhataran zajvédéfal
létesitése.

2.6. Kérjiik a csapadékviz helyben tartasanak megoldésait mennyiség-becslés
alapjan részletesebben ismertetni.

2.7. Aszennyvizkezelés vonatkozasaban kérjiik arra is kitérni a tanulméanyban,
hogy mi van abban az esetben, ha a tervezett épiiletekben az eddig kalkulalt
vizmennyiségnél nagyobb vizigényii funkci6 is helyet kap.

2.8. Az épiilet szinezése — figyelembe véve a Beruhdzdé Panattoni Hungary
Development Kft. arculatdnak kék szinét- megtarthato, de célszerli az épiileten
eddig is betervezett nvényfalak nagyobb felilleteken torténd alkalmazasa annak
érdekében, hogy a futbndvényzet (pl. borostyan vagy mas 6rékzold futdndveny)
még jobban segitse a hatalmas méretii épiiletek kornyezetbe illesztését.

2.9. Meggondolasra javasoljuk a tervezett létesitmény hatélyos Szabélyozasi
tervben kiszabalyozott megkozelitdé Gttél eltér6 nyomvonalon térténd
megkdzelitési lehetdségének a vizsgdlatdt. Amennyiben a tervezett nt elsd, a
ZsAmbéki utrdl induld szakasza hosszabban tart északi iranyban, és kb. a két
tervezett épiilet kozotti sdv vonaldban fordul nyugati iranyba, akkor a jelenlegi,
sok derékszogti toréssel vezetett nyomvonalnal sokkal kedvez&bb Gtvonal lenne
kialakithat6, ami a kamionnal, teherautokkal torténd kozlekedés szempontjabol
sokkal kedvezdbb vonalvezetést biztositana. Ebben az esetben a 1étesitmény
portaépiilete is a lakoteriiletekt6l tavolabb keriilne, aminek szintén kedvezd
hatsa lenne az ott él6k életmindségére.

2.10. Kéxjiik, hogy a beruhaz6 mutassa be a beruhazasi teriilet megkozelitésével
varhatéan  el6forduld, a lakokornyezetre gyakorolt negativ hatasok
(fényszennyezettség, hang, por, zaj) tompitasara, illetve a forgalommal jaré
terhelés és a kozlekedési problémak megoldasara vonatkozo javaslatait.

2.11. A TTT térjen ki az aldbbiakban felsorolt, az Onkormanyzat altal
elengedhetetleniil szitkségesnek itélt kizérdeki fejlesztések megvalositasanak
részletezésére, tovabba jelblje meg ezen fejlesztések becsiilt koltségeit:
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a Zsambeéki ut - 1101. szdma fokozlekedési Gttol a kiszabalyozott Gt és
a Zsambéki 0t hataran - 4 savossa tétele a megndvekedett
tehergépjarmiiforgalom okén,

a Helyi Epitési Szabalyzatban jelolt, ngynevezett , Kiszabalyozott ut”
(vagy ennek alternativ utvonala) megépitése és lizemeltetése,

a ,,Kiszabdlyozott at" kialakitisaval parhuzamosan a sziikséges
kozmiivek telepitése, kiépitése,

a 440/5 hrsz-u telek déli részén és a 440/2 hrsz szamu ingatlan egy
részén zoldteriilet kialakitisa a helyi kozosség érdekeinek
figyelembevétel,

a tervezett zoldteriilet és az épitéssel kozvetleniil érintett telekrész
hataran zajvédé fal és haromszintes ndvénysdv megvaldsitisa,
vedberd6sav kialakitasa az autopéalya feldli telekhatdr mentén,
amennyiben a beruhdzas indokolja, tigy szennyviztelep fejlesztése a
megndvekedett szennyvizkibocsatas fogadasara,

amennyiben a beruhdzas indokolja, Ggy hidroglobusz épitése a
szilkséges ivoviznyomas biztositisa érdekében, ezen épitmény altal
biztositott kapacitds megosztisa a lakossag igényei szerint,
csapadékviz helyben-tartasanak, késleltetett tovabbvezetésének a
megoldasa, zaportarozo to, esékert kialakitasa,

a szamitott hatasteriileten beliil talalhato iskola és dvoda védelme
érdekében a megfeleld zaj-, rezgés- és porvédelem kialakitésa,

az Ml-es autopédlya lehajtojanak bévitése soran kialakitandd 1
korforgalombdl a Zsambéki utra valé kozvetlen csatlakozas
kialakitasa.

Felelds: polgarmester
Hataridé: azonnal
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Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési
Bizottsag elndke
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