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ELOTERJESZTES
Herceghalom Kizség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2026. mdjus 28. napjdn tartando rendkiviili, nyilt iilésére

Tdrey: Dontés a Magyar Allam tulajdondban 1évé, a herceghalomi 019/24 hrsz.-i ingatlan
megosztiasdval létrejovd foldrészletek addsvetel utian torténd megszerzéserol

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsdg!

A Herceghalom, 440/5 hrsz.-0 ingatlan teriiletén egy logisztikai bézist kivannak épiteni. Ehhez a
teriilethez korabban a Helyi Epitési Szabalyzatban a telepiiléskozpont védelme érdekében egy un.
,.kiszabalyozott ut” keriilt feltiintetésre.

Herceghalom Kézség Onkormanyzatinak KépviselS-testilete a 24/2025. (I1.04.) szamu
hatarozataval dontétt arrdl, hogy a fenti Ut kialakitdsahoz sziikséges telekalakitast elvégezteti.

A telekalakitasi eljaras a napokban lezarult bel- és kiiltertileten egyarant, az érintett hatarozatot jelen
eldterjesztés mellékleteként csatoljuk is. A hatdrozat kimondja, hogy az elkeriil6 it nyomvonalaba
esd, kordbban 6t darab kiilonalld helyrajzi szdmon nyilvantartott apré foldrészletek (a 016/11,
019/32, 019/34, 019/36 ¢s 019/38 hrsz.-u teriiletek) jogilag egybeolvadhatnak. Ezzel létrejon
egyetlen, egységes, kozel 7500 négyzetméter (0,7494 hektar) kiterjedést ingatlan. Ennek az uj,
nagy teleknek a mivelési aga hivatalosan is "kivett helyi kozat" lesz, és a jovoben a 016/11-es
helyrajzi szdmot fogja viselni.

A hatdsag az eljaras soran vizsgalta a telepiilésrendezési megfeleléséget és megallapitotta, hogy a
kért telekalakitas a jogszabalyi feltételeknek maradéktalanul megfelel. A dontés a kézbesitéssel
azonnal véglegessé valt (jogerore emelkedett), ellene fellebbezésnek helye nincs.

A telekalakitast kovetoen nyilik lehetoség a kialakitand6 Ut nyomvonaldban drintett
ingatlantulajdonosok megkeresésére, hogy a tervezett Ut nyomvonalat alkotd teriiletek az
onkormanyzat tulajdonaba keriiljenek. Elsé korben a Herceghalom, 019/24 hrsz.-0i ingatlan
tulajdonosat -az ligyintézési idot figyelembevéve- célszerli megkeresni, aki a Magyar Allam.

A Magyar Allam nevében eljaré Agrarminisztérium ald tartozd Nemzeti Foldiigyi Kozpont
tajékoztatdja alapjan kell a terlilet megvasarlasa eérdekében a Képviseld-testiileti hatarozatot
elokésziteni:



Onkormdnyzat: Telepiilési (févdarosban a keriileti, illetve a fovdrosi onkormdnyzat dltal
kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a fovarosi) onkormanyzat a Nemzeti Foldalapba tartozé
Jfoldrésziet tulajdonjogat addsvétel jogecimén csak az 21. § (3a) bekezdése alapjan — ld. fentebb —
szerezheti meg. A hivatkozott bekezdés szerinti tulajdonba adds esetén a szerzési feltételként eldirt
kézérdekii cél fenndlldsdat — annak megnevezésével vagy megjeldlésével — az onkormdnyzat a
képviseldtestiileti hatdrozataval igazolja.

Az dnkormadnyzati képviseld-testiileti hatdrozat kitelezd tartalmi elemei.

a kérelemmel érintett foldrésziet pontos megjelilése (telepiilés, fekvés, helyrajzi szam),

az énkormanyzat altal ajanlott vételar,

az onkormanyzat tulajdonszerzésének célja a Foldforgalmi tv. 11. § (2) bek. c¢)
pontia alapjan;

a képviselo-testiilet felhatalmazdsa az értékesités soran eljaro szemeély (polgdrmester)
megnevezése vonatkozdsaban, amely kitér arra, hogy a képviseld-testiilet felhatalmazza az
eljaro személyt (polgdrmestert) az értékesités megvalositasinak érdekében sziikséges
valamennyi intézkedés megtételére, ideérive a szerzédés aldirasat is;

amennyiben a képviseld-testiilet jogi képviseld megbizasdaval jar el az értékesitési eljards
sordn, ezen tényre valo utalds,;

10 hektart meghaladd térmértékii ingatlan esetén a kisajatitdasrol szolo 2007. évi CXXIIL
torvényben meghatdarozott kozérdekii cél fennalldasanak igazolasa (annak megnevezésével
vagy megjelolésével).”

Mindezek alapjan kérem a T. KépviselG-testiiletet, hogy az elGterjesztést megvitatni és a hatarozati
javaslatrol donteni sziveskedjenek!

Hatdrozati javaslat:

Eoyszerii szavazati tobbséget igényld dintés!

Herceghalom Kiozség ()'nkarmcinyzata Képviselo-testiiletének
cenennn/2026.(V.....) szamu hatdrozata:

Herceghalom K6zség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete ugy hatéroz, hogy
a Helyi Epitési Szabélyzatban (HESZ) rogzitett telepiilésrendezési célok
megvaldsitasa, nevezetesen a mar engedélyezett telekalakitési eljarasban — Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly — Foéldhivatali Osztaly 1. altal
kiadott 805150/5/2026 sz. hatarozat - szereplé kiszabalyozott helyi kozat
kialakitdsa érdekében, adasvétel jogcimén meg kivanja vasarolni a Magyar
Allam tulajdonaban all6, Herceghalom, kiilteriilet 019/24 hrsz.-0 ingatlan
telekcsoport-megosztasabol 1étrejove, a 2-507/2025. iktatészamu valtozasi
vazrajzon szereplo alabbi foldrészleteket:

- Herceghalom, kiilteriilet (019/34) hrsz. alatt kialakulo, "kivett helyi kozut"
megnevezésy, 3298 m? (0.3298 ha) teriiletii ingatlant, az 6nkormanyzat altal
megajanlott 50.000 Ft, azaz 6tvenezer forint vételaron,

- Herceghalom, kiilteriilet (019/36) hrsz. alatt kialakuld, "kivett helyi kozat"
megnevezesl, 1801 m? (0.1801 ha) teriiletii ingatlant, az dnkormanyzat altal
megajanlott 50.000 Ft, azaz 6tvenezer forint vételaron.

Herceghalom Kézség Onkormanyzatanak Képviselo-testilete a Nemzeti
Foldalaprol szold 2010. évi LXXXVIIL térvény 21. § (3a) bekezdése alapjan
igazolja, hogy az 1. pontban emlitett foldrészletek tulajdonszerzésének célja a
mez6- €s erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL torvény
(Foldforgalmi tv.) 11. § (2) bekezdés c¢) pontja szerinti kdzérdekil cél fennallasa,
telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési cél megvalositisa - helyi koézat
kialakitasa.



3. Herceghalom Koézség Onkorméanyzatinak Képviselé-testiilete az 1. pontban
emlitett ingatlanok megvasarlasara a fedezetet az onkorményzat 2026. évi
koltségvetési rendeletében a tartalékkeret terhére biztositja.

4. Herceghalom Kozség Onkorményzatanak Képvisel-testiilete felhatalmazza
Csizmadia Zsuzsanna polgarmestert a tulajdonszerzés érdekében sziikséges
valamennyi intézkedés megtételére, a Magyar Allam - illetve a tulajdonosi
joggyakorlo - felé a kérelem benyujtasara, az egyeztetések lefolytatisara és az
adasveteli szerzodés alairasara.

Felelos: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester
Hatarido: a kérelem benyujtasara azonnal, a
szerzédéskotésre az eljaras lefolytatasanak
fliggvényében.

Herceghalom, 2026. majus 15.

Csizmadia Zsuzsanna sk.
polgarmester

HERCEGHALOMI POLGARMESTERI HIVATAL
2053 Herceghalom, Gesztenyés ut 13.
Tel.: 23/530 560 e-mail: polgarmester@herceghalom.hu
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~eghalomi Polgdrmesteri Hivatal

G R, 2026 MAJ 11
] vAmar | feem () /rk ke W o 7"&1; oc
PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 805150/5/2026 Targy. Telekalakitasi eljaras
Ugyintézé: Hammerné Reisz Regina Hiv. szam:
Telefon: 06 (1) 279-2090 Melléklet:

E-mail: foldhivatal.budakeszi@pest.gov.hu

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon lgyiratszamunkra!

Kérelmezé: HERCEGHALOM KOZSEG ONKORMANYZATA (2053 Herceghalom, Gesztenyés utca 13)
Kérelmezett ingatlan: Herceghalom kiilteriilet (016/11), (019/32), (019/34), 019/36), (019/38) helyrajzi
szam(ok)

Az eliaras meginduldsanak napja: 2026.04.24.

HATAROZAT

HERCEGHALOM KOZSEG ONKORMANYZATA (2053 Herceghalom, Gesztenyés utca 13) altal
benyujtott telekalakitasi engedélyezesi kérelem alapjan lefolytatott eljarasban a Herceghalom kiilteriilet
(016/11), (019/32), (019/34), 019/36), (019/38) helyrajzi szamu foldrészlet(ek)re, a Szin(t)vonal Bt. (1139
Budapest, Szegedi Gt 2. X/42) Paal Tamas (Foldmérd ig.sz.. 10768; Ing.rend.min.szam: 1658/2001)
foldmer¢ altal 6/2025. munkaszamon keészitett, az ingatlaniigyi hatosag altal 607366/2025 szamon
zaradeékolt, féldrészlet megosztasardl szolo valtozasi vazrajz szerint, a

telekalakitast engedélyezem.

Jelen telekalakitasi engedély és a hozza tartozd telekalakitasi dokumentacio az engedélyezd
hatarozat véglegessé valasatol szamitott egy évig hatalyos.

A telekalakitas végleges ingatlan-nyilvantartasi atvezetése soran a létrejové Herceghalom
kiilteriilet 016/11 helyrajzi szamu ingatlan 6rokségvédelmi érintettségét (,,nyilvantartott régészeti
leléhely” jogi jelleg) a tulajdoni lapon fel kell jegyezni.

A dontés a kbzléssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs helye.

A doéntés ellen a kozléstdl szamitott 30 napon belill kézigazgatasi per indithaté a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal (Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1.)-nal eldterjesztett, de a Budapest Kérnyéki
Torvényszekhez cimzett keresetlevél benyujtasaval. A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhetd.
Azonnali jogvédelem keretében kérhetd a halaszté hataly elrendelése. A halasztd hataly elrendelése
esetén a kdzigazgatasi cselekmény nem hajthaté végre, annak alapjan jogosultsag nem gyakorolhato és
egyéb médon sem hatalyosulhat.

Természetes szemely a Keresetlevelet elektronikus Gton, vagy papir alapon is benyujthatja. Az
elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szolé 2015. évi CCXXII.
térvény 9. §-aban meghatarozottak elektronikus dton nydjthatjak be a keresetlevelet. A jogi képviseldvel
eljard ugyfél csak elektronikus dton nyujthatja be a keresetlevelet. Elekironikus Gton a keresetet csak az
e-Papir UzenetkUldd alkalmazas utjan lehet benyujtani, amely az alabbi elektronikus fellleten talalhato:
Jhttps:/fepapir.gov.hu”.

A birdsagi jogorvoslati eljaras illetéke 30.000,- forint. Az Ugyfelet a birosagi felillvizsgalati eljarasban
torvényen alapuld illetek-feljegyzesi jog illeti meg.

INDOKOLAS

HERCEGHALOM KOZSEG ONKORMANYZATA (2053 Herceghalom, Gesztenyes utca 13) 2026.
aprilis 24. napjan a rendelkezd részben részletezett telekalakitasi engedélyezési kérelmet nyujtott be a
Pest Varmegyei Kormanyhivatal (Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 1.)-hoz, mint telekalakitasi
hatésaghoz, melynek alapjan kozigazgatasi hatosagi eljaras indult.

Az eljaras soran megallapitottam, hogy a kérelemmel egyltt a jogszabalyban eldirt telekalakitasi
dokumentacié(k) benyljtasra kerult(ek), tovabba a kérelem benyujtasakor a telekalakitasi eljaras eldirt
dija megfizetésre kerllt.

Féldhivalali Fdosztaly - Foldhivatali Osztaly 1
1117 Budapest Karinthy Frigyes at 3
1519 Budapest, Pf.: 309.
Telefon: (1) 279-2090 Fax: (1) 279-2095
E-mail: foldhivatal budakeszi@pest gov.hu
Web: hiips.//kormanvhivaial kh.gov. hu/kormanyhivatalok/pest
KRIN 32G7NR72 1" Hiuatali kann rAvidnay PMKHRIINFH
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Ugyiratszam: 805150/4/2026

A telekalakitasi engedélyezési eljarasban a Korm. rendelet 23/C. §-aban foglaltak szerint, ha a
telekalakitas olyan ingatlant érint, amelynek helyrajzi széma a nyilvantartott vagy védelté nyilvanitott
régészeti lelGhelyeket, régészeti védoéovezeteket tartalmazd kulturdlis Grokségvédelmi hatosagi
nyilvéntartasban szerepel, miemiéki teriileteket és miiemlékeket tartalmazo kulturalis és oroksegvedelmi
hatésagi nyilvantartasban szerepel a kulturélis 6rokségvédelmi szakkérdést is vizsgalni kell. A kulturalis
Grokségvédelmi szakkérdés vizsgélata annak megéllapitésara iranyul. hogy a lelekalakitas a kuituralis
drokség védelmével kapcsolatos jogszabalyokban rogzitett kévetelményeinek a kérelemben foglaltak
szerint vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e.

Az Etv. 24/A. § (1) bekezdése alapjan a telekalakitasi hatéség a természetvédelmi vagy kulturalis
Grokségvédelmi szempontoknak nem megfeleld engedély iranti kérelmet elutasitfa.

A kulturalis 6rokségvédelmi szakkérdés vizsgalata soran a kévetkezoket allapitottam meg:

A targyi telekalakitas, a 019/32 hrsz.-U ingatlan esetében, a kozhiteles hatosagi nyilvantartasban
szerepld 98427 azonositoszamu ,Herceghalom — Moricz-major EK” nevii nyilvantartott régészeti
lelshelyet érinti. Tekintettel arra, hogy a targyban kaphato engedély nem jogosit fel meg
foldmunkavégzésre, tovabba a fentebb emlitett telekalakitas nem jar a nyilvantartott régészeti leléhely
veszélyeztetésével és allapotromlasaval, a kérelmezett telekalakitas a kulturalis orokség védelme
jogszabalyban rogzitett kbvetelményeit nem sérti, ezert drokségvédelmi szempontbdl kikétés nélkiil
engedélyezhetd.

Felhivom a kérelmezé figyelmét, hogy amennyiben a nyilvantartott régeszeti lelShely terlletén
beruhazast kivannak megvaldsitani, az engedélyezési eljaras soran hatésagomat a kulturalis 6rokség
védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz6lo 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 3. § (1) a) pontja alapjan a Korm. rendelet 88. §-ban foglalt szakkérdések érvényesulése
érdekében szakhatosagként meg kell keresni. A telekalakitas eredményeképpen a régészeti leldhely a
|&trejové 016/11 hrsz.-U ingatlant érinteni fogja.

Ezért kérem a tisztelt Tarshatésagot, hogy a telekalakitais soran a 016/11 hrsz.-i ingatlan
orokségvédelmi érintettségének, régészeti védelmének tulajdoni lapokra torténé fel- il
atvezetésérél, tovabba a jogerds engedély orokségvédelmi nyilvantartasnak (Epitési és
Koézlekedési Minisztérium, Régészeti Féosztaly; 1357 Budapest, Pf. 6.; regeszet@ekm.gov.hu)
toriénd megkiildésérdl gondoskodni sziveskedjen.

Fentiek alapjan a tervezett telekalakitas Kkulturalis 6rokségvédelmi szempontbdl kikétés nélkiil
engedélyezhetd.

Az ELMU HALOZATI KFT. (1132 BUDAPEST XIILKER. Vaci at 72-74.) mint vezetékjog jogosultja,
valamint HERCEGHALOM KOZSEG ONKORMANYZATA (2053 HERCEGHALOM Gesztenyés ut 13.)
mint a helyi kdzut kezeldje a telekalakitashoz hozzajarult.

A fenti tényallas, a benyujtott és az eljarasban keletkezett iratok, a vizsgélt szakkérdés, tovabba a
hivatkozott, hatilyos jogszabalyok alapjan a rendelkezd részben foglaltak szerint dontottem, a

telekalakitast engedélyeztem.

Az egyes foldiigyi eliarasok részletes szabalyairdl szolo 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23. § (4) bekezdes
alapjan a telekalakitasi engedély és a hozza tartozo telekalakitasi dokumentécio az engedélyezd hatarozat
véglegessé valasatol szamitott egy évig hatalyos.

Felhivom a kérelmezé figyelmét, hogy a telekalakitisi engedély alapjan a valtozas ingatlan-
nyilvantartasi atvezetését Pest Varmegyei Kormanyhivatal (Fdldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
1.)-nal (cim: 1117 Budapest, Karinthy Frigyes Gt 3.) kérheti.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras eredményes lefolytataisahoz a valamennyi tulajdonos altal alairt
zaradékolt vazrajzok és az engedélyezd hatarozat és véglegessé valasarol szolé déntés becsatolasa
mellett az alabbi okiratok benyijtasa sziikséges:

Amennyiben valtozatlan tulajdoni allas mellett kérik az atvezetést:
erre iranyuld kérelem,
ingatlanonként 10.600 Ft. igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetese.

La
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INGATLAN

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat

Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali  {teljes)
Osztaly 1. Ugyazonosito:
' Magyarorszag 1117 Budapest, INYER/TULLAP/20260513/16214
Karinthy Frigyes (t 3. 2026.05.13
Herceghalom, Kiilteriilet, 019/24
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
49313/2022.07.08.
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm)
a Szanto 4 osztaly 53494
b Kivett / udvar 0 2677
c Kivett / sporttelep 0 2 0498
d Kivett / ut 0 1640
f Szanto 4 osztaly 14452
g Kivett / udvar 0 4299
Foldrészlet 6sszesen 97060
Il. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idg:
49313/2022.07.08.
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: eredeti felvétel, 30023/103/1997.01.01

A tulajdonosi jogokat és kitelezettségeket az agrarpolitikdért felelds miniszter az éltala vezetett
minisztérium, mint a Nemzeti Féldalap kezeléséért felelds szerv utjan gyakorolja

Eredeti hatdrozat: 55935/2019.12.18

Név: Magyar Allam

1ll. RESZ

1.

Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
49313/2022.07.08.

Vezetékjog

3119 m2 nagysagu teriiletre. (VMB-105/2009)

Eredeti hatarozat: 54214/2009.12.10

Név: ELMU HALOZATIKFT.

Jogosult cime: 1132 BUDAPEST XIILKER,, Véci it 72-74.

Bejegyz§ hatarozat, érkezési idé:
49313/2022.07.08.

Onallé szoveges bejegyzés

-NYILVANTARTAS

Oldal 1/2

Herceghalom
Kiilteriilet, 19/24 helyrajzi szam

Kataszteri jovedelem (AK)
186,16
0
0
0
50,29

236,45

Kisajatitdssal kialakult az M1 autdpalya 2x3 sdvra bdvitése céljabol a 605081/2021 szémon zdradekolt valtozasi
vazrajz alapjan. Megosztés sorén a 19/10 helyrajzi szamu ingatlanbél kialakul a 19/24 - 19/27 helyrajzi szému

ingatlan

Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
33349/2025/2024.12.20

Egyéb épitéstigyi korlatozas

valtoztatdsitilalom a 27/2024, (X11.17.) szému 6nkormanyzati rendelet alapjan
Név: HERCEGHALOM KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogaosult cime: 2053 HERCEGHALOM, Gesztenyés utca 13.

Folytatas a kdvetkezd oldalon
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