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Lakossagi tajekoztatd
a Panattoni-logisztikai beruhdzdsrol

(2022-2025)

IDOROL IDORE TAJEKOZTATJUK A LAKOSSAGOT AZ UN. PANATTONI UGYROL.
JELEN OSSZEFOGLALOBAN ISMET ATTEKINTJUK, HOGY HOL ALL A BERUHAZAS.

El6zmények:

Herceghalom egy csendes, f6ként kertes, csaladihazas te-
lepiilés, melynek forgalma jellemz&en lakosségi, iskolai és
kisebbmértéki gazdasagi forgalombdl all. A telepiilés egyik
teriilete, ajelenlegi 440/5 hrsz. alatti ingatlan is korabbiak-
ban Gksz. (gazdasagi, kereskedelmi) 6vezetbe lett sorolva a
Helyi Epitési Szabalyzat szerint — 2001. évi térképeken mar
igy szerepel —, de évtizedekig nem tortént rajta semmilyen
fejlesztés. A 440/5 hrsz. terlilet maganteriilet volt, nem 6n-
kormanyzati tulajdon, amely teriilet 2021. decemberében
keriilt a PDC INDUSTRIAL HUN FIRST KFT. tulajdonaba.

Aberuhazas:

Telepiilésiink hataraban, az M1 autdpalya kozelében a Pa-
nattoni Hungary Development Kft. logisztikai kézpontot
szeretne épiteni. A tervezett csarnoképiiletek mérete kozel
75.000 négyzetméter, amely tébb szaz parkoldhelyet je-
lent, és jelentds kozuti forgalmat generalna a térségiink-
ben. A beruhazas helyszine a 440/5 helyrajzi szamu terii-
let, a telepiilés nyugati részén, az autépalya mellett.

A projekt célja, hogy egy korszer( logisztikai raktarbazis
jojjon 1étre. A lakossag és az onkormanyzat szerint a 1éte-
sitend6 logisztikai k6zpont komoly terhelést jelentene te-
lepiiléstinkon kozlekedési, kornyezeti és infrastrukturalis
szempontbdl.

Mi tortént eddig?

- 2022-ben a beruhaz bemutatta az elsd terveket, melyen
3 épiilet szerepelt, a 3 épiilet nagyon kozel volt a lakéingat-
lanokhoz, és a teriilet megkozelitése is a telepiilés életét
nagymeértékben befolyasolta volna.

- 2022-ben egy 0 szervizit lehetGsége meriilt fel, az M1
autépalyaval parhuzamosan, a mar kiszabalyozott at-
hoz képest még kozelebb az autépalyahoz. Az Gj feltard
Ut koncepcidtervét Herceghalom Kézség Onkormanyzata
szorgalmazta, és az Unitef Zrt.-t6l meg is rendelte, hiszen
kiemelt fontossaggal bir az, hogy a teherforgalom minél
tavolabb bonyolddjon a lakéteriilett6l. Ez lett volna a f6
megkozelitési Gtvonal, hogy a teherforgalom ne a Zsam-
béki titon keresztiil haladjon. (A késdbbiekben az Uj szerviztit
megépitésétdl a beruhdzé mdr elzdrkézott.)

- 2022-2023 soran targyalasokat folytatott Herceghalom
Kozség Onkorményzata az un. teriiletcsere érdekében. Az
onkormanyzat kereste annak lehetGségét, hogy a logisz-
tikai k6zpont minél tavolabb valésuljon meg Herceghalom
lakéteriileteit6l, hogy az ittlakok nyugalmat, életterét mi-
nél kevésbé zavarja a beruhazas. Annak van/volt realitasa,
hogy a beruhazok is belatjak: kozelebb az autépalyalehaj-
téhoz, jobb domborzati feltételekkel bird telken szamukra
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is koltséghatékonyabban és hossza tavon kifizet6d6bb mé-
don épiiljon meg a logisztikai park. Fontos hangsilyozni,
hogy kartalanitas nélkiil a 2001. el6tti allapot nem allit-
hato vissza a teriilet tekintetében.
- 2024 januarjaban nagyszabasi lakossagi forumot tartott
a Panattoni, ahol a lakosok is elmondhattak véleményii-
ket a beruhézasrdl. Sok helyi lakos fejezte ki aggodalmat a
forgalmi, zaj- és kornyezeti hatasok miatt. A Panattoni itt
mar két épiilet koncepcidtervét vazolta fel az eredeti harom
(2022. évi verzid) helyett, igy a logisztikai park tavolabb
keriilhetett a lakoteriiletekt6l és egy nagykiterjedési z6ld
sav is betervezésre ker(lt, ami szintén a két funkciét (lako
illetve gazdasagi) valasztana szét.
- 2024 marciusaban a Képvisel6-testiilet egyhangtan el-
utasitotta a Kft. altal javasolt telepiilésrendezési szerzg-
dést, tekintettel arra mivel ahhoz nem Kkeriilt benyajtasra
telepitési tanulmanyterv — ez ellentétes az Etv. 30/A. §. (2)
bekezdésével;
- a telepitési tanulmanytervhez, a telepiilésrendezési
eszkozok érdemi moddositasdhoz sziikséges elkészite-
ni a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt te-
lepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési saja-
tos jogintézményekrol szo6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 3/A. §. (2) bek. szerinti tanulmany részeként
- Osszhangban Herceghalom Koézség Onkormanyzata
Foépitészének szakvéleményével — egy 4j megalapozo
tanulmanyt; és tovabbi kornyezeti és kozlekedési vizs-
galatokat kért.
- 2024 aprilisaban elkésziilt a kozlekedési hatastanul-
many, amit Herceghalom Kézség Onkormanyzata finan-
szirozott, amely megerdsitette, hogy:

— aZsambéki ut nem alkalmas teherforgalomra,

— az M1 autopalya lehajtdja mar most is tilterhelt,

— aforgalom jelentds mértékben novelné a zaj-

és porterhelést.

- Szintén 2024 aprilisaban szerzett tudomast arrdl az
Onkorményzat, hogy a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
meginditotta a kornyezetvédelmi hatdsagi eljarast.
- 2024 majusatol civil mozgalom alakult, amely a beru-
hazas leallitasat kovetelte, illetve targyalasokat folytatott
Zsambék varos polgarmesterével a beruhazas Zsambékra
torténo telepitése érdekében. A targyalas eredménye nem
ismert.
- A 2024-es 6nkormanyzati valasztast megeléz6 kam-
panyid6szak (2024. tavasz) nem kedvezett a ,Panattoni
ligynek”, hiszen a helyi politikdban szarnyukat bontogaté
résztvevok kampanytémava silanyitottak az tigyet, igy az
az Osszefogas helyett a széthiizas és a kijatszas, a dema-



gogia eszkozévé valt. Sok fals informacid latott napvilagot
az ligyben.

- Herceghalom Helyi Vélasztasi Bizottsaga majus 14-én
megtartott {ilésén hitelesitette Csizmadia Zsuzsa polgar-
mester, Roka Péter alpolgarmester és Porge Sandor kép-
visel6 altal majus 8-an benyujtott népszavazasi kezdemé-
nyezést az alabbi kérdésben:

,Akarja-e On, hogy a PDC IHF. Kft. a jelenleq kijel6lt 440/5
hrsz.-u ingatlan helyett, a tervezett logisztikai kézpont be-
ruhdzdsdt telekcserével Herceghalom kézigazgatdsi terti-
letén beliil, mds helyszinen, dllami foldteriileten valdsitsa
meg?”

Mind a népszavazasi kezdeményezés tudomasul vételét,
mind a népszavazas elrendelését a KépviselG-testiilet je-
lenlévé 6 tagja névszerinti szavazdssal 3 igen, 0 nem szava-
zattal, 3 tartézkoddssal elutasitotta. Tehdt az akkori testiiletbdl
3 képvisel6 nem kivdnt népszavazdst kezdeményezni eqy ilyen
horderejii kérdésben.

- 2024. decemberében birdsdghoz fordult az Onkormany-
zat miutan kézhez kapta a Kormanyhivatal kérnyezetvé-
delmi hatésagi eljarasban hozott hatarozatat, miszerint
,az érintett teriileteken tervezett tevékenység nem jar je-
lent6s kornyezeti hatassal, ezért a kornyezeti hatasvizsga-
lat lefolytatdsa nem sziikséges” (kozigazgatasi per).
Szintén 2024. decemberében a KépviselG-testiilet megal-
kotta valtoztatasi tilalomrdl sz416 énkormanyzati rende-
letét, mely tobbek kozott erre a teriiletre, azaz a 440/5 hrsz.
teriiletre is kiterjed

- 2025: A Panattoni beadta a Telepitési Tanulmanytervet.
A tanulménytervet Herceghalom Kézség Onkormanyzata
KépviselG-testiiletének Pénziigyi és Teleplilésfejlesztési
Bizottsaga befogadasra alkalmatlannak mindsitette, an-
nak hianypotlasat irta eld.

- A hidnyp6tlas kapcsan a Panattoni hataridémoédositast
kért 2025 juniusaban, de azt formailag nem megfelel6 mo-
don adta be, tehat az 6nkormanyzat elutasitotta a kérelmet.
fgy az eljaras megsziint, a beruhazas még nem indult el.

Mi aggasztja leginkabb az Onkormanyzatot és a lakos-
sagot?

-Kozlekedési talterhelés, megkozelités — A Zsambéki Gt és
az M1 lehajt6é nem birna el a kamionforgalmat.

- Kérnyezeti terhelés — 15 védett madarfaj él6helye, koztiik
a fokozottan védett nagykocsagé.

-Infrastruktira — viznyomas-problémak, csapadékviz-el-
vezetési hidnyossagok.

-Zaj- és porterhelés — A forgalom és logisztikai tevékeny-
ség alak6ovezet nyugalmat veszélyezteti.

- Aranytalan kockéazat — A beruhazas mérete.

Atelepiilés érdeke:

Az 6nkormanyzat és a civilek k6zos célja:

- Herceghalom fenntarthato fejldése,

- alakossag életmindségének védelme és fenntartasa,
- atelepiilés z6ld, élhetG arculatanak megérzése.

Hol tart most az iigy? (2025 Gszén)

- Onkorményzatunk Helyi Epitési Szabalyzatiban mar
kordbban feltiintetésre keriilt egy Ugynevezett ,kisza-
balyozott it” abbdl a célbdl, hogy az autdpalya kozelében
talalhaté ingatlanokat ne a lakéteriilet melletti Zsambéki
Uton kozelitsék meg, hanem egy attol tavolabbi Gtvonalon,
amely a kdzség kozpontjat elkertili, szinte be sem jon a te-
lepiilésiinkre.
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Ennek megvaldsitasa érdekében a Képvisel6-testiilet ugy
hatarozott, hogy a Herceghalom, 440/5 hrsz.- ingatlan
megkozelitésére szolgaldé Un. ,kiszabalyozott Ut” meg-
valésitasahoz sziikséges telekalakitast elvégezteti, ami-
hez a sziikséges anyagi forrast is biztositotta. Elkésziiltek
a telekalakitashoz sziikséges valtozasi vazrajzok, majd a
tulajdonosokat (az Gt nyomvonala 6 ingatlant érint) levél-
ben kereste meg az Onkorményzat, hogy az Ut teriiletéhez
téritésmentesen jaruljanak hozza sajat ingatlanjaikbol. A
kiszabalyozott Gt nyomvonalanak jogi kialakitasa iranti
kérelmet az Onkormanyzat a Féldhivatalhoz benyujtotta. A
Foldhivatali eljaras még nem zarult le.

- A kOzigazgatasi per folyamatban van. A birdsag az elsé
targyalast 2025. november 6-ra tlizte ki.

- A Panattoni Hungary Development Kft. (a tovabbiak-
ban: Kft.) elkészitette a beruhazassal kapcsolatos telepi-
tési tanulmanytervet, ami megtalalhaté az Onkormanyzat
honlapjan is (telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési
beruhazassal kapcsolatos 6nkormanyzati dontést el6segito
dokumentacié, amely bemutatja a tervezett épitési beru-
hézast és annak az épitett és természeti kdrnyezettel vald
viszonyat).

A KépviselG-testiilet Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bi-
zottsaga a tanulmanytervet megvizsgalta: azt befogadas-
ra alkalmatlannak mingsitette és hianypotlasra hivta fel
a Kft-t. A hidnypétlasi hataridé eredménytelentil telt el. (A
Kft. kért hatarid6hosszabbitast, amit a Képvisel6-testiilet
azért utasitott el, mert a Kft. nevében eljaré személy meg-
hatalmazésa a Ptk-nak nem felelt meg.)

Mit tett eddig az Onkormanyzat?

- Rendszeresen kiildott észrevételeket a Kormanyhivatal-
nak.

- Fliggetlen szakértGkkel készittetett kozlekedési és ter-
mészetvédelmi tanulmanyokat.

- Aktiv targyalasokat folytatott a beruhdzas mas hely-
szinre helyezésérol.

- Az 6nkormanyzat részt vett minden hat6sagi eljarasban,
és nyilvanossagra hozza az 6sszes elérheté dokumentu-
mot honlapjan, valamint folyamatosan tajékoztatja a la-
kossagot.

- Kozigazgatasi pert inditott, mellyel az 6nkorményzat sze-
retné elérni, hogy valddi és alapos kirnyezeti hatasvizsga-
latot folytassanak le a hatdsagok a beruhazas kapcsan.

- A telepiilés lakoteriiletét elkeriild kiszolgalo at nyom-
vonalaval kapcsolatos kiszabalyozast és telekalakitast
sajat forrasbol elvégezte, valamint a Folhivatali eljarast
elinditotta.

- A telepitési tanulmanyterv hianypotlasra torténd visz-
szakiildésével Herceghalom fenntarthatd fejlédésének
szem elGtt tartdsaval mindent megtesz azért, hogy olyan
dontések sziilessenek, amik nemcsak a jogszabalyokat
tartjak be maradéktalanul, hanem a helyi k6z6sség érde-
keit is tiszteletben tartjak.

Osszegzés:

Aberuhazas épitési engedélyezése a mai napig nem tortént
meg. Az Onkormanyzat eldtt jelenleg a beruhdzas megva-
16sitasa tekintetében folyamatban 1év6 {igy sincs, tekin-
tettel arra, hogy a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos
hidnypétlast a Kft. nem teljesitette, az eljaras megsziinte-
tésre kertilt.

Csizmadia Zsuzsanna polgdrmester



