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|dorendi 6sszefoglalds a Panattoni kft.

bejelentkezése ota

AZ ELMULT HONAPOKBAN A PANATTONI HUNGARY DEVELOPMENT KFT. HERCEGHALOM MELLE

TERVEZETT OGISZTIKAI BERUHAZASAVAL KAPCSOLATBAN SZAMTA

HIRES HIRJELENT

MEG, EZERT OSSZEFOGLALJUK A CEG MEGJELENESE OTA TORTENTEKET.

2022. 01. 13-an tartott képviselG-testiileti tilésen a cég kép-
visel6je bemutatta a teriiletre elképzelt Beépitési tervet.
Hangsulyozzuk, hogy az {ilést megel6zGen nem tortént
Herceghalom Kozség Onkormanyzata részérdl a céget ba-
torito, a beruhazast idecsalogatd gesztus és nem sziiletett
megallapodas sem irasban, sem széban.

2022. 03. 22-én Gjabb egyeztetés tortént a Panattoni Hun-
gary Development Kft. logisztikai beruhdzasaval kap-
csolatban.

a) Amely egyeztetés el6tt Zsambék polgarmestere és fGépi-
tésze, valamint Herceghalom polgérmestere, alpolgar-
mestere és telepiiléstervezdje egyezettek az Unitef Zrt.
elképzelése szerinti szervizattal kapcsolatban. A meg-
sziiletett dllaspont szerint az autépalyapihend fel6li —
rejlett csomépont — kialakitasa helyett a megoldas az
autdpalyaval parhuzamosan vezetett szervizit. Ezen
egyeztetés a Panattoni Hungary Development Kft. lo-
gisztikai beruhazéasaval kapcsolatos fejlesztés képvise-
16ivel folyt tovabb, de mar Zsdmbék polgdrmestere
nélkiil.

d) Felmeriilt, hogy a 440/5 hrsz telek északi oldalan 1évG
015/1 hrsz Magyar Allam tulajdonat képezg teriiletet el-
cserélik az allammal a Zsambéki it menti Vt-6 épitési
ovezet( teriilet északi oldalan fekvd, jelenleg a 440/5
hrsz telek déli részét képezg terliletre, ezzel a logiszti-
kai beruhdazas teriilete északabbra tolédna az autépalya
iranyaba, ezért megkezdddik a vagyonkezelGvel a kap-
csolatfelvétel. A fejlesztd képviselGje jelezte, hogy a
zsambéki oldalon kijel6lt gazdasagi tertiletek koziil to-
vabbi teriileteket vasarolna.

f) az 6nkormanyzat igérete alapjan megkeresi az Unitef
Zrt.-t annak érdekében, hogy tanulmanytervet készit-
sen az autdpalyaval parhuzamosan tervezett szervizut
nyomvonalanak kijelélése érdekében.

2022.03.23-an egyeztetésre keriilt sor az M1 autépalya b6-
vitését tervezd Unitef Zrt.-vel, annak érdekében, hogy
megoldas sziilethessen arrdl, hogy a herceghalomi gazda-
sagi teriiletek, valamint a zsdmbéki autépalyapihend men-
ti gazdasagi teriiletek feltarhatok legyenek Herceghalom
belteriiletén — Zsambéki Gton - térténd athaladas nélkiil.

Az Unitef Zrt. abban latja a megoldast, hogy a 1101 j. Gt és
Zsambéki Ut csatlakozasédba — Herceghalom Telepiilésren-
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dezési terve szerint — tervezett korforgalom egésziiljon ki
egy 5. aggal, amely lehet6vé tenné, hogy a Tesco Logiszti-
kai Kézpont teriiletének délkeleti hataran egy szervizit
épiiljon az autépalya 100 m védésavjaban torténd elveze-
téssel egészen a Zsambéki pihenGhely déli oldalan terve-
zett gazdasagi terliletekig, azokat is feltarva. A szervizut
kialakitas vagy tulajdonosi megallapodassal, vagy kisaja-
titassal lehetséges, rendezési tervmddositassal.

2022. 03. 28-an a Panattoni megkiildte K6zlekedési Hatas-
vizsgalatat (Herceghalom 440/5 Hrsz Ingatlanon Logiszti-
kai Kézpont Létesitéséhez Kapcsoléddan (2022. marcius -
VALUE/4REAL) cim( tanulmanyét.

2022. marcius 29-én a teriiletcsere érdekében az 6nkor-
manyzat kérelemként megfogalmazott levélben kereste
meg a MNV Zrt. Ing6- és Ingatlanvagyonért FelelGs Féigaz-
gatdsagot Herceghalom Koézség 015/1 hrsz és 021/5 hrsz in-
gatlanok 6nkormanyzati tulajdonba keriilése kapcsan.




Az 6nkormanyzat az MNV Zrt. Ingd- és Ingatlanvagyonért
FelelGs Féigazgatésagot az M1 autépalya, a 102 sz Ut, vala-
mint a Zsambék kozigazgatasi hatara altal kozrefogott Kre
jeld kiillonleges rekreacios teriiletként kijelolt allami terti-
letek (019/2, 019/17-19 és 019/23 hrsz) 6nkormanyzati tulaj-
donba adasanak kérelmével szintén megkereste.

2022.03.30. EGYEZTETES — Az 6nkormanyzat észrevétele
és allaspontja a Panattoni Kft. altal benyujtott hatasvizs-
galat tartalmaval kapcsolatban az alabbiak: Herceghalom
Onkormanyzata a fejlesztés szempontjabdl is, valamint az
altalanos iskola zavartalan miikddése, a meglévo lakéterti-
letek és tervezett lakéteriileti fejlesztések, valamint a viz-
torony miszaki allapotanak védelme miatt is, illetve a
gazdasagi teriiletek legkedvezdbb megkozelitése és zsam-
béki irdnyu bévitése szempontjabdl, illetve a lakossagi el-
fogadas szempontjabdl is az autdpalyaval parhuzamos ki-
épitésre keriil§ szervizutat tartja megfelelének. Ennek ér-
dekében az énkormanyzat megkezdte mind a vagyonkeze-
16 megkeresését az allami tulajdont 015/1 hrsz teriilet cse-
réjével, illetve megvasarlasaval kapcsolatban, mind az
Unitef Zrt. megkeresését a tanulmanyterv elkészittetésé-
vel kapcsolatban.

Az egyeztetések soran a képviselG-testiilet igy dontott,
hogy megkezdi a Gksz-1 teriilet déli részére vonatkozé terv-
mobdositast, ennek keretében a Szabalyozasi tervlapon a
Zsambéki Ut mentén kijeldlt Zv vezethez tartozd szabalyo-
zési el8iras HESz-be vald visszaemelését, amelyet a 2004-
2018-ig hatalyos Hész tartalmazott, és amelynek beemelése
a HESz feliilvizsgélata soran szévegszerkesztési hiba foly-
tan kimaradt az Uj HESz el8irasai koziil, igy azt a Szaba-
lyozési tervlap tartalmazta. A HESz szerinti Zv kijel61és cél-
ja az, hogy a Zsambéki Ut északi oldalan 1évé Vt-6 jeld tele-
piiléskézpont vegyes teriiletek mogotti Gksz-1 épitési 6ve-
zet{i gazdasagi terliletek a Zsdmbéki tit feldl gépjarmiivel ne,
csak gyalogosan legyenek megkozelithetk.

A kép csak illusztrdcio

Az 6nkormanyzat a partnerségi, lakossagi és dllamigazga-
tasi egyeztetést 2022 aprilisatdl folytatta le és 2022 jaliu-
sdban hagyta jova. Az eljaras soran a rendelet médositasa-
val kapcsolatos kifogas nem érkezett sem a lakossag, sem
a Panattoni Kft. részérdl.

Aképvisel6-testiilet (129/2022. (IX.06.) szami hatarozataban
dontott arrdl, hogy az allamigazgatési szervek visszaérkezd
vélaszai alapjan a kdrnyezeti vizsgalatot nem sziikséges el-
készittetni, a képviselG-testiilet a partnerségi-lakossagi
egyeztetést 130/2022.(IX.06.) szamu hatérozataval lezarta.
PMKH Allami Féépitésze az Gn. targyaldsos eljarast 2022.
november 23-an hivta 9ssze. A targyalasos eljaras soran
kifogast emel6 vélemény nem érkezett. Az allami fGépitész
a targyalas lezarast kovetSen 2022.11.24-én kelt (Ugyirat-
szam: PE/AF/00272-23/2022; Hiv.sz: HER/1730/2022.) Un.
zar6 szakmai véleményében kifogast nem emelt.

A KépviselG-testiilet a tervmodositast a 17/2023. (11.14.)
szamu hatarozataval és 2/2023.(11.16.) 6nkorméanyzati ren-
deletével jovahagyta. A szabalyozasi elGiras 2023.december
31-én keriilt hatalyba. (Tehit a megegyezések reményében
2023 februarjaban elfogadott fenti hatarozat és rendelet el-
lenére azokat csak majdnem egy évvel (10 hénappal) ké-
s6bb helyezte hatalyba.)

2024. januar: a Panattoni lakossagi férumot tart a logiszti-
kai kdzpont Herceghalom, 440/5 hrsz. telken torténé meg-
valdsitasaval kapcsolatban.

2024. marcius 05. testiileti hatarozat: 35/2024(111.05.) sz.
hatarozata
https://www.herceghalom.hu/?module=news&action=getf
ile&fid=281121

2024. marcius 13. - Levél a Panattoni képviselGjéhez,
amelyben szerepel, hogy Herceghalom Kozség Képvisels-
testiilete meghozta a 35/2024. (I11.5.) énkormanyzati hata-
rozatat. Az 6nkormanyzati dontés egyhangtlag sziiletett.
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,Mintismert, Onék elkiildték 2023.év folyamdn a telepiilésren-
dezési szerzGdés-tervezetiiket raktdrbdzis épitési beruhdzd-
suk kialakitdsdhoz sziikséges titlétesités 6nkormdnyzati td-
mogatdsdra vonatkozdan.

A szerzGdéshez nem csatoltak sem el6bb, sem utébb Telepi-
tési Tanulmdnytervet, noha e nélkiil a szerzddéstervezet
nem véleményezhetG érdemben.

Ennek megfelelGen a képviselG-testiilet eléirta a kévetke-

z0ket:

a.)nytjtsa be a képvisel§-testiilet részére a Telepitési Ta-
nulmdnytervet, amihez mellékelje a beruhdzdsa
nyezeti megalapozd tanulmdnyait, aminek részeként
igazolni kell azt, hogy a vdrhatd beruhdzds legelemibb
mddon (zaj, por, levegdvédelem) miként befolydsolja a
teleplilésiink életét;

b.) K6zségiink elsGsorban abban érdekelt, hogy a beruhdzd-
suk — ha annak kdros hatdsai nem kizdrhatéak abban az
esetben, ha az a jelenlegi projekthelyszinen valdsitja
meg- akkor ezen az ingatlanon kiviil keriiljén kialaki-
tdsra, akdr gy, hogy a telepiilés egy mdsik ingatlandn
valésuljon az meg;

C.) a KépviselGtestiilet kételezett arra, kézéljem, a beruhd-
zds csak és kizdrdlag a fentebb leirtak mentén valdésulhat
meg Onkormdnyzatunk tdmogatdsa mellett, melyet
mindenki kételes tiszteletben tartani.”

2024. év elején egy civil szervezddés és az 6nkormanyzat
részérdl felmeriilt az igény, hogy a beruhdzas megkezdése
el6tt késziiljon kozlekedési hatdstanulmany a varhaté kéz-
lekedési problémak feltarasa, valamint az esetleges, a tele-
piilés tthalézatat érint6 megoldasi javaslatok miatt. A k6z-
lekedési hatastanulmanyt megrendelte Herceghalom K6-
zség Onkorményzata.

2024, aprilis 30. napjan a hatdstanulmany elkészilt, mely-
ben egyértelmiien leirasra keriilt, hogy a Zsambéki it jelen
forméjaban nem alkalmas a tervezett logisztikai kézpont
forgalmat ellatni, valamint az is, hogy a herceghalomi M1
autdpalya lehajté mar most , forgalmi dugét” general.

Herceghalom Kézség Onkorményzata 2024. aprilis 5. nap-
jan értesiilt arrdl, hogy 2024. februar 21.-én a Pest Varme-
gyei Kormanyhivatalnal kornyezetvédelmi hatdsagi eljaras
indult a PE/KTHF/14808/2024. ligyiratszamon. Az erre vo-
natkoz6 dokumentumok attekintése utan mar aprilisban
tobb izben észrevételeket kiildott az 6nkormanyzat a
Kormanyhivatalnak.

Az érintett ingatlanokra vonatkoz6 elézetes vizsgalati el-
jaras targyaban Csizmadia Zsuzsanna polgarmester majus
6-ankelt levelében is hataridé modositasi kérelemmel for-
dult a Pest varmegye Kormanyhivatalanak Kérnyezetvé-
delmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztalyahoz.

- Alevélben a polgarmester kifejti, hogy az énkormanyzat
mar rendelkezik a ,,Herceghalom 440/5 hrsz. tervezett lo-
gisztikai kbzpont teriiletén végezett természeti allapotfel-
méréssel”, illetve az 6nkormanyzat altal az Innostruktuira
Kft.-vel készittetett ,,Kézlekedési hatastanulmany” is el-
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késziilt. Mindezen dokumentumok birtokaban szamos
észrevételt is tett, tObbek kozott a kbvetkezOket:

- Az el6zetes hatasvizsgalat” dokumentum figyelmen ki-

viil hagyja az Gj feltard Gt szerepét, igy a létesités és tize-
meltetés stb. varhat6 kérnyezeti hatasainak megitélésére a
dokumentum alkalmatlan.

- A Zsambéki Ut menti és a vele parhuzamos lakdutca vé-

dendd beépitésének zajvédelme nem teszi megengedhetd-
vé az épitési forgalomnak a Zsambéki uton térténd
levezetését.

- Avédendo teriiletek és a Zsambéki tthoz kozeli lakossag

varhatéan jelentGs zajterhelést és porterhelést kap, ameny-
nyiben az épités forgalmat a Zsambéki ttra engedné az
6nkormanyzat.

- A 75.000 m?alapteriilet épitmény létesitése estén a lezi-

duld, el nem szikkasztott csapadékviz csak a lakott teriile-
ten keresztiil tudna elfolyni.

- Herceghalom Kézség Onkormanyzata Képvisel§-testiile-

tének 27/2022. (I11.15.) szamu hatarozata értelmében Her-
ceghalom telepiilés vizellatasanak jogszabdaly altal el6irt
nyomastartomanyban térténd biztositdsa érdekében,
amennyiben az ingatlantulajdonos az ingatlan beépitése,
illetve fejlesztése kovetkeztében napi 1 m3-t meghaladé
vizfogyasztast tervez, a tervezett barmely vizikozmi (ide-
értve a viztornyot is) megépitésének koltségeihez az 6n-
kormanyzattal kotétt szerz6dés alapjan, hozzajarulast
tartozik fizetni. Tehéat e tekintetben is meg kellett volna
keresnie a beruhazénak az 6nkormanyzatot, ami nem tor-
tént meg.

- Az 6nkormanyzat felkérésére a Zsambéki Medence Tajvé-

delmi Egyesiilet madarallomany-felmérést végzett a terii-
leten és a kovetkezbket allapitotta meg: , A teriilet felhagyott
mezdgazdasdgi terlilet, melyen természetes folyamatok domi-
ndlnak, az évek dta bolygatatlan tertileten az eredeti természe
tes vegetdcid visszatérése jellemzd. A vizsgdlat sordn 15 védett
maddrfaj fészkelése igazolt. Kiemelt természeti érték a megfi-
gyelt fokozottan védett nagy kdcsag, mely tdpldlkozohelyként
haszndlja a vizsgdlt teriilet természetkézeli gyepes veg -
cigjdt.”

Az el6zetes hatastanulmanyban a k6zlekedéssel kapcsola-
tos értékek is jelentGsen alul értékeltek az 6nkormanyzat
szerint. Az Innostruktira Kft. altal készitett kzlekedési
hatastanulmany tobbek k6zott megallapitja, hogy ,,az Mi-
es lehajton a jelenlegi forgalom mellett sincs kapacitas-
tartalék.”

Valamint a Zsdmbéki it — 1101 j Ut keresztezédésének tekinte-
tében a csomdépont kapacitds jelen geometria és forgalom
bdlyozds mellett a tervezett beruhdzds forgalmdval terhelve
nem megfeleld.

A telepiilés f6épitészének véleménye szerint ,jollehet az
ingatlan beépitésre szant teriileten, épitési dvezetben ta-
lalhatd, azonban nem teljesiti az ,,épitési telek” dsszes fel-
tételét, az érvényes kormanyrendelet szerint. Az ingatlan
nemrendelkezik arendelet szerinti, kozteriileti kapcsolat-
tal, vagy maganutrol valo megkozelitési lehetGséggel.
Ezek szerint jelenleg nem nyilvanithat6 épitésre alkalmas
teleknek.



»AZ épitésjogi kiriilményektdl teljesen fiiggetleniil rendki-
viil aggdlyos eqy ilyen léptékil beruhdzds megvaldsitdsdnak
és lizemelésének minden olyan kévetkezménye, amely a te-
lepiilés forgalmi, infrastrukturdlis helyzetét érinteni fogja.
Beldthatatlan a hatalmas tetGfeliiletekrdl, a teleptilés koze-
li részeire zuiduld, kezelhetetlen csapadékvizmennyiség
minden kovetkezménye. Mindenféle szempontbdl vdllalha-
tatlan az az oridsi ,tdjseb” amit a nagyteriilet( épiiletek
okozni fognak.” Osszefoglalva: a beadott dokumentacié
nem felel meg Herceghalom Kozség Szabalyozasi
tervének.

Mivel a feltarasra szolgal6 kiszabalyozott tttal az el6zetes
vizsgalat egyaltalan nem foglalkozik, viszont a tartalma
szerint arra a megkozelitésre koncentral, amely ellentétes
a Szabalyozasi tervi elhatarozassal, a teljes vizsgalatbol ki-
maradt a legfontosabb vizsgalat és konklizid, hogy mi tor-
ténik a teriiletet keletr6l feltard it menti beépiilt részekkel
kapcsolatban. Hogyan hat az inkubatorhaz irodaira, a San-
dor udvar lakossagara, a helyi védettséget élvezs vizto-
ronyra, az 6voda telephelyére, a bolcsodére és kiemelten az
altalanos iskolara.

A Zsdmbéki tti szakaszon ebben az id6szakban a reggeli is-
kolai-munkahelyi forgalom is jelentds szerepet jatszik, hi-
szen a herceghalomiak dltaldban az autépalyat hasznaljak
févarosi munkahelyeik és gyermekeik févarosi iskolai el-
érésére. A Zsambéki Ut ezen, 1101 j. Gtra torténd kihajtasa-
ra szolgald szakasza eleve tulterhelt reggel. A Zsambéki Gt
szélessége nem teszi lehet6vé a kétirdny kamionos kozle-
kedést. Egy 75 000 m>-es logisztikai raktarbazis forgalma
a telepiilés kbzpontjan haladna el, evvel a mar emlitett te-
leplilési kozlekedés-struktura drasztikus valtozasa mellett
kozvetlen és erGs zaj és kornyezeti szennyezéssel terhelné
ki a telepiilés teljes lakott teriiletét.

Herceghalom lakossaga a 440/5 hrsz. teriiletre tervezett
beruhazastellenzi. A tervezett beruhazas megvaldsulasa a
lakossag az életmingségének nagyfokd romlasat idézné eld.

202/4. majus 8-an az eurdpai polgari kezdeményezésrdl,
valamint a népszavazasi eljarasrél szo616 2013. évi
CCXXXVIIL térvény 37. §-a alapjan Csizmadia Zsuzsanna
polgarmester, R6ka Péter alpolgarmester és Pérge Sandor
képviselG helyi népszavazas megtartasat kezdeményezte.
A helyi népszavazas targyat képezd kérdés a kovetkez6
volt:

»Akarja-e On, hogy a PDC INDUSTRIAL HUN FIRST Kft. a
jelenleg kijel6lt 440/5 Hrsz-a ingatlan helyett, a terve-
zett logisztikai kozpont beruhazasat, telekcserével Her-
ceghalom kozigazgatasi teriiletén beliil mas helyszinen,
allami foldteriileten valésitsa meg?”

A 2024. jGnius 4-én tartott képvisel§-testiileti ilésen Her-
ceghalom Kézség Onkormanyzatanak Képvisel5-testiiletét
tajékoztatta Csizmadia Zsuzsanna polgarmester a beny(j-
tott helyi népszavazas megtartasanak kezdeménye-
z€sér6l.

Mind a népszavazasi kezdeményezés tudomasul vételét,
mind a népszavazas elrendelését a KépviselG-testiilet a 78-
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79/2024. (V1.04.) szaml hatarozatokban foglaltak szerint
elutasitotta.

Az észrevételek megkiildését kvetGen a beruhazé tényal-
las tisztazast tett kozzé, melyet az nkormanyzat szintén
véleményezve 2024. julius 8-an Gjra levélben értesitette a
Korméanyhivatalt.

Jelen pillanatban a Kormanyhivatal hivatalos dokumentu-
mai k6zott szerepel a beruhazo altal adott dokumentacio,
ennek a kozzétételi ddituma 2024. oktdber 08.-an jar le.

2024 majus: a befektet6 és 6nkormanyzat kézotti egyezte-
tés kezd6dott a civil mozgalom bevonasaval.

2024. junius: a szlovak befektetd, a Panattoni és Hercegha-
lom Kézség Onkormanyzatdnak kozds megbeszélése
Pozsonyban.

2024.janius: Az Onkormanyzatot arrdl tdjékoztattak, hogy
a civil mozgalom élén vezetGcsere varhatd. Az Gj vezet6 ki-
nevezésér6l még nem kapott az 6nkormanyzat értesitést.
(A kordbbi egyesiileti vezetd a kampdnyban tantsitott maga-
tartdsa okdn dontott a visszalépésérdl.)

2024. jalius: a ,,civil mozgalom” tajékoztatdsa a pozsonyi
megbeszélésrol, a hatdsagi eljaras soran megkiildott ész-
revételek és az arra adott Panttoni- valaszok ismertetése.
2024 jtlius: a ,,civilek”, az Onkormanyzat és a lehetséges,
cserével érintett allami teriiletek haszonbérlGjének
megbeszélése.

2024. jalius 15-én a Polgarmester Asszony levélben kereste
az allami foldteriiletek és a tervezett logisztikai kbzpont -
440/5 hrsz.-U - telekcseréjének lehet&sége miatt az allami
foldtertiletek haszonbérlgjét.

2024.szeptember: az 6nkormanyzat altal jelzett — a Zsam-
béki Medence Tajvédelmi Egyesiilet altal készitett termé-
szetvédelmi felmérése — problémakra valaszként a Panat-
toni készittetett egy ,,Bioldgiai sokféleség, taj- és termé-
szetvédelem munkarészek” cim{ tanulmanyt, melyben a
beruhdazassal érintett teriilet részletes flora- és faunavila-
ga keriil bemutatasra. A tanulmany mellett egy tovabbi,
forgalmi és zajterhelési valaszlevél is érkezett Beruhazo
részérdl.

2024. szeptember 20-an a fenti természetvédelmi doku-
mentumra, illetve a kordbbi, nem egyértelm( forgalmi és
zajterhelési, valamint a természetvédelmi és tajvédelmi
aggalyaival kapcsolatban az 6nkormanyzat levélben tett
észrevételeket a kormanyhivatalnak.

Rendszeresen egyeztetést folytatunk a Panattoni beruhdzds
kapcsdn létrejott civil mozgalommal, hogy egységesen tudjuk
képviselni Herceghalom érdekeit a Panattoni iligyben. Az
egyeztetés folyamata mdr mdrciusban elkezdddott, és a mai
napig tart. Minden mozzanatrdl, ligyrél, tdrgyaldsrol a moz-
galom vezetdit értesitjiik, tdjékoztatjuk, adott esetben meg-
hivjuk ket a tdrgyaldsra.

Amiben tudjuk segitjiik munkdjukat. Mert a cél a kozds fellé-
pés, Herceghalom lakossdgdnak érdekképviselete.
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Targy: HERCEGHALOM KOZSEG 440/5 HRSZ-i
TERULETERE TERVEZETT LOGISZTIKAI
FEJLESZTES

Ugyiratszim: HER/.I(2: 25,2022,

Tisztelt Elndkhelyettes Asszony!

A Panationi Hungary Development Kft. logisztikai beruhfzist tervez Herceghalom Kieség 44005,
440/4, 4402 hrsz-d terbletére, amely a telepillésrendezési tervben kereskedelmi-gazdasagi-
szolgiliatd Gkse-1 épitési dvezetbe sorolt terlilet.

A gardasigi terillet meghGzelitésére a fejlesztok dltal kén, a temetdvel, illetve a Kiserdid utcdval
seemben tirténd feltirds lehetdsépét a Képrisclé-testiilet nem timogatta és elvetette, mivel a
Fsambéki Gton a tehergépjanmil forgalomnak a tovibbvezetése veszélyeztetné a welepilés egyik szim-
bblumit jelentd, helyi védelem alait 8116 viziomydanak miszaki dllapotdt (ekintette] arra, hogy a viz-
torony oz utdbbi évtizedben folyamatosan dil), zavami az ugvancsak a Zsambéki it - Gesztenyés it
keresztezhdésében elhelyezkedd dltalinos iskoliban folyd oktatdst, a kiizelben mikisdd bilcsGdé-
ben rendszeresen ¢és huzamosan tandzkodd kisgyermekek cgészségét, balesctveszélyt is jelentene
utdbbiakba jand gyermekckre; jelentdsen rontand a telepiiléskbzpont érintésével egy 250 lakisos la-
kdpark élhetdségét. A teleplilés kbzlekedés-struktiardjdban mélyrehatd viliozisokat okozna, ami a te-
lepllést magat tenné élhetetlennd,

A Zsimbéki ti szakaszon ebben az iddszakban a reggeli iskolai-munkahelvi forgalom is jelentds
sperepet jatszik, hiszen a herceghalomiak altaliban az amdpilydt haszndljik fovarosi munkahelyveik
¢s gyermekeik fviarosi iskold elérésére. A Zsimbéki 0t ezen, 1101 j. dtra tirténd kihajtisdra szolgild
szakasza eleve vilterhelt reggel. A Zsimbéki 0t szélessége nem teszi lehetivé a kétirdnyt kamionos
kizlckedést. Egy tobb, mint 70 000 nm-cs logisztikai raktdrbias megkozelitése naponta kisebb for-
galommal szdmolva is 200-300 kamiont jelent, mely forgalom a teleplilés kizpontjdn haladna el
evvel a mir emlitett telepiilési kizlekedés-struktiira drasztikus viltozdsa mellent kdevetlen €5 ends
#8j s kimyezeti szennyeréssel terhelné ki a telepiilés teljes lakott teriiletét.

Az Onkorméinyzatmak nincsenek olyan jogositvinyai, melyekkel a tervezeti beruhdzds megva-
lositisat meg tudnd akaddlyozni, mivel a tulajdonos szerzett jogail gyakorolja, a tulajdondban
léwi teriiletre pedig biztositani kell a megfeleld megk@zelitést.

A tulajdonossal folytatott Girgyalisaink sordn a beruhdzé hajlanddnak mutatkozott area, hogy
az ingatlandt a tervezett logisetikai kizpont megvalisitisira alkalmas, hasonlé nagysdgi, job-
ban megkiizelithetd & a telepiilést kevéshé zavard terfiletre eleserélje, ha ez a esere viszonylag
riivid idd alatt lebonyolithatd,

Mivel az (mkorminyzatnak nines a tulajdondban ilyen tulajdonsagokkal rendelkerd cserete-
rillet, ezért a Magyar Allam segitségét kérjiik a telepiilés teljes lakossdgat érintd beruhdzis at-
helyezéséhez.

A Magyar Allam tulajdoniban van a telepiilés kiizigazgatisi teriiletén beliili, de a telepiilés la-
kott teriileteitdl jelentisen tivolabb, ae M1 autdpilya tiloldalin elhelyezkedi 0192, 019717,
D198, 019723, 019/19) hrsz-i sednid besorolidsa teriletek,

A teleplilés teljes lakossiganak érdekét szolgilng, az Onkormanyzat céljaival dsszhangban
dllna, és a Korminy timogatottsigit nagyban nivelné, ha a fenti teriiletet a Magyar Allam az
Cnkormdnyzat tulajdondba adnd abhél a eélbol, bogy azt — 2 mezdgazdasigi miveléshil vala
kivomist kivetden — a Panattoni Hungary Development Kft-vel eleserélje a beruhizé tulajdondt
képeni, hasonld nagysiga és értékd fldteriiletre.

Fontos megjegyezni, hogy a teriilet mezdgazdashgl mivelési dghan van nyilvintartva, igy arzt a
heruhied - jogi személy levén - a jelenlegi tirvényi rendelkezésck szerint kizvetlendl nem see-
rezheti meg, kizdrdlag a mezdgazdasigi miveléshal vald kivondst kiivetien. Ezért tartjuk azt
célszerimek, ha a teriilet elsi 1epéshen az Onkorminyzat tulajdondha keriil dtaddsra, mert igy
o cserére vonatkozd megillapodist még az elétt lehetoségiink van megkiitni a beruhdzdval,
hogy az épitkezni kezdene a jelenleg tulajdondban allo teriileten. Amennyiben ar épitkenés meg-
indul, a logisztikai kiizpont telepliléshez kizeli megépitése elkeriilbetetlenné vilik, czért fontos
szdmunkra, hogy a valamennyi érdekelt timogatisit élvezd fldeserével a lehetd legrividebh
iddn beliil megoldjuk ezt a helyzetet.

Az Oﬂ—,e..ﬂbsw.ﬁ_ a tulajdondba keriild dllami fldek eleserélése utdn = ha sziikséges — arra is
kiitelezettséget villal, hogy a cserét kilvetden tulajdondba kerlild, korabbi fejlesztésre sealgali
terfiletet mertgazdasagi céli teriiletté mindsitse 4t igy a termafild teriilet csitkkenése sem gi-
tolhatjn o fenti clképeelés megvaldsitisat,

Osszefoglalva Herceghalom Onkorminyzata a fejlesztés seempontjibil is, valamint az fltali-
nos iskola zavartalan mikidése, a meglévi lakbterliletek és tervezett lakaterilleti fejleszrésel,
valamint a viztorony museaki allapotinak védelme miatt is, illetve a telepiiliskiizpont, a 250
lakdsos lakdpark élhetisége, a teljes telepiilés élhetasége és kizlekedése, a zaj és légszenny cais,
a gardasagi terilletek legkedvezdhb megkizelitése és esambéki irdnyh bivitése seempontjibil,
a lnkossdgi clfogadis seempontjabal is az Onkorményzat & a fejlesztd részére ez a sokkal ked-
verdibhb lehetiség kindlloxik.

Az ligyben eddig tett erdfeszitéseit megkdszinve, a jovobent timogatisit kérve

Herceghalom, 2022. seeptember 16. ff & %
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