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Ponattoni lokossagi forum

A PANATTONI MAGYARORSZAG KFT. JANUAR 23-AN TELT HAZAS LAKOSSAGI FORUMOT TARTOTT
KEMENES LASZLO, A CEG IGAZGATOJANAK VEZETESE MELLETT, AKI BEMUTATTA AZ AMERIKAI
HATTERU IPARI INGATLANFEJLESZTO ELKEPZELESEIT.

Terveik szerint bérbeadasra szant logisztikai fejlesztés

térténik majd Herceghalomban. Osszeségében 75 ezer m?

teriileten, amit fazisonként épitenek fel. A teriiletet 2021-
ben vasaroltak meg. Az elsG koncepcidt a helyi épitési sza-
balyzatban szerepld el6irasok szerint hoztdk létre, de ezt
mar azéta elvetették az nkormanyzattal folytatott né-
hany megbeszélés utan. A harom helyett csak két csarno-
kot épitenének, amik elhelyezkedésben és méretben is val-
toztak mar. Minél tavolabb prébalték helyezni és izolalnia

kozségtol, ezért a harmadik épiiletet elhagytak a maradék

kettSt pedig maximalisan eltoltdk az autépalya felé. Ennek

koszonhetGen a terliletnek a déli részén kialakitasra kertil-
het egy 5 hektéaros kézpark erd6savval, amit felajanlottak

az onkormanyzat szamara.

A beruhézas érzékeny pontja a teriilet megkozelitése,
amely kapcsan szamos lehet8séget vizsgaltak és arra ju-
tottak, hogy szamukra a Tesco mellett és az Agrosystem

Zrt. mogott hiz6dd it a megvalodsithat6 és finanszirozha-
td. Vagyis a logisztikai parkba érkezé forgalom a Zsambéki

Uton a Tesco mellett haladnael.

A lakossagi észrevételek kapcsan elhangzott, hogy a viz-
hasznélat nem megoldhat a jelenlegi kozmiivekrdl, ezért

acégpluszberuhazasrakésziil: vagy sajat kutat furat, vagy

szintén sajat koltségén viztornyot épittet az ETV Kft. el6-
irdsai szerint.

Az estleges problémas vizelvezetéssel kapcsolatban fel-
meriil6 kérdésre megjegyezték a tet6r6l és az aszfaltrol

megjelend csapadékviz kiilon olajfogon keresztiil keriil

majd késleltetésre, mig a tetrdl érkezd tiszta viz szintén

késleltetve keriilne egy hatalmas szikkaszt6 arkon ke-
resztiil majd a patakba. Mindez viziigyi létesitési enge-
délyhez kotott. Ezen feliil a tiszta es6viz nagy részét sajat

felhasznalasra a teriileten tervezik hasznositani példaul

locsolasra.

A varhaté forgalmat firtat6 kérdésre azt a valaszt adték,
hogy napi maximum 70 kamion teherforgalmat becsiil-

nek. Hozzatették szamitasaik szerint csticsid6ben az 6sz-
szes forgalom koriilbeliil 10 szazaléka terhelné a falu koz-
lekedését, mert a logisztikai szektor forgalmanak nagy
része napkézben bonyolddik.
Alehetséges bérl6k tevékenységére rakérdezd felvetés kap-
csan jelezték, hogy barmilyen cég csak a HESZ-ben eldirt
tevékenységet folytathat az adott teriileten és az 6nkor-
manyzat altal kiadott m{ikodési engedély birtokaban kezd-
heti el tevékenységét.
A férumon megjelent lakossag jelent8s része annak a fé-
lelmének adott hangot, hogy a tervezett megkozelitést
problémasnak érzi és nem tartja elfogadhaténak. Mind a
Zsambéki Ut els6 részének varhato jelentds forgalomno-
vekedése miatt, mind a kozeli iskola, viztorony és egyéb
régi épiiletek védelme kapcsan. De a forgalommal jard
hanghatas névekedés is szdba kertilt.
Szinte mindenki jelezte, hogy az autépalya mellett futd
masik nyomvonal-valtozatot tartanak elfogadhaténak. A
Panattoni képviselGje a felvetéssel kapcsolatban kijelen-
tette, hogy annak az Gitnak a megépitése annyival hosz-
szabb, hogy tobb évet venne igénybe, illetve joval tobbe ke-
riilne, amit nekik mar nem all médjukban jelenleg finan-
szirozni. De nem zarkézott el attél, hogy a késébbiekben
megvalésulhat.
Szoéba keriilt még, hogy ha az énkormanyzat a kamio-
nok behajtasanak korlatozasaval nehezitené a helyzetii-
ket akkor a telepiilés akar millidrdos kartéritési perre is
szamithat.
Elmondtak, hogy az autépalyan 1év6 kézeli benzinkttdl is
tervezték megkozeliteni a teriiletet, de arraa nyomvonalra
a hatésagok nem adnak engedélyt, ugyanis nem lehet to-
vabbi autdpalya csomdpontot létesiteni a bicskei és a her-
ceghalomi lehajté kozott.

Sz.D.

Fotd: Kristdf Istvdn
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A TELEKCSEREVEL ERINTETT TERULET
KONCEPCIOTERVENEK RESZLETE

Civil forum a Panattoni tervezett
beruhdzasdval kapcsolatban

A PANATTONI| BEJELENTESE UTAN A HERCEGHALOMI LAKOSSAG CIVIL FORUMOT
KEZDEMENYEZETT A BERUHAZASSAL KAPCSOLATOS VELEMENYEK MEGVITATASARA JANUAR

29-ERE, AMELYNEK A KEK ADOTT OTTHONT.

A férum elején Csizmadia Zsuzsa polgarmester ismertet-
te, hogy az elmult id6szakban az 6nkormanyzat és a cég
kozott milyen egyeztetések torténtek és azok eddig milyen
eredményt hoztak.

2022-ben a Panattoni az altala megvasarolt iparterii-
let kapcsan egy harom raktarépiiletet magaban fog-
lalé logisztikai park koncepciétervét mutatott be az
onkormanyzatnak.

Ezen a terven a harmadik épiilet szinte ralégott a lakéte-
rliletre. A park megkozelitésére tervezett Gt a Kiserd6 attal
szemben hizddott volna. Ekkor az énkormanyzat rogton
jelezte, hogy mereven elzarkézik attdl, hogy a Zsambéki
uton kozelitsék majd meg a terliletet, igy ezt a koncepci-
6t nem tudja elfogadni. Ezért tobb elképzelés is sziiletett a
probléma megoldaséra. Az 6nkormanyzat példaul prébalta
elérni, hogy az autépalya melletti benzinkutrol, kdzvetle-

www.herceghalom.hu

niil az autépalyarol kozelitsék meg az tervezett logiszti-
kai parkot. Ezt azonban a Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd
Zrt. nem engedélyezte az autopalyakra vonatkoz6 orszagos
szabalyok miatt.

Majd az autépalya harom savosra bévitését tervezd cé-
get (Unitef Zrt.) felkérte az 6nkormanyzat egy alternativ
nyomvonal kijel8lésére. Ok egy olyan koncepciét fogal-
maztak meg, amelyben a Tesco Logisztikai K6zpont terii-
letének délkeleti hataran egy szervizut éplilne az autépalya
100 m védGsavijaban.

Ez a valtozat azonban sokkal hosszabb és koltségesebb, a
megvaldsitdsara pedig nem lehet kotelezni a Panattonit,
illetve az énkormanyzat sem tudja finanszirozni.
Mindezen targyalasokkal parhuzamosan Csizmadia Zsu-
zsa 2022-ben felvetette egy esetleges telekcsere lehetdsé-
gét tavolabbi teriiletekkel, hiszen szerinte Herceghalom



szamara a tokéletes megoldas ez lenne mind a mai napig.
Az 6nkormanyzat vezetése két éve probalja elérni, hogy ez
a lehet6ség megvaldsulhasson, sajnos mindeddig hidba. A
telekcserét megneheziti, hogy Herceghalom Kozség On-
kormanyzatanak nincs tulajdonaban ilyen nagy ingatlan.
El6sz0r a Paty felé vezetd maganut melletti, szintén ipa-
ri teriilet jott sz6ba, ami a Panattoninak meg is felelt vol-
na, de a tulajdonos Mile Kft. nem jarult hozza az tigylethez.
Ezt kovetSen talaltak egy allami teriiletet az autépalya
Zsambék felGli oldalan, amely alkalmasnak tiint erre a cél-
ra és a Panattoni is elfogadna, de jelenleg szanté és haszon-
bérl6je van 2051-ig. Az allam partner lenne a telekcseré-
ben, de abérl6 Agrosystem Zrt. - mivel nem automatikusan
kapna meg az elcserélt teriilet haszonbérletét, hanem pa-
lyazniakellene ra -, kockazatosnak tartja az tigyletet. Nem
latja biztositottnak, hogy a jogot Gjra megkapja ezért meg-
akadtaka targyalasok.

Kozben latva az énkormanyzat aggodalmat az elsé verzi-
6t a Panattoni szerencsére elvetette és 2023 juliusdban a
képviselG-testiiletnek egy Uj koncepciét mutatott be zart
ilés keretében, amely megegyezik az altaluk legutébb a
lakossagi forumon felvazolt jelenlegi valtozattal. Eszerint
az utat mar nem a Kiserdd tttal szemben akarjak meg-
nyitni és a beruhazas ,,feljebb” lesz. A harom helyett mar
két csarnokban gondolkodnak, tavolabb a lakéteriilettdl.
a 440/5 hrsz. telek alsé részét atadjak az énkormanyzat-
nak, igy egy nagyobb kiterjedés(iligetes, z6ld sav valasztja
el araktarbazist a lakéteriilett6l. Ugyanakkor a logisztikai
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park megkozelitése még itt is problémas az 6nkormanyzat
és lathatéan a lakossag szerint is. Itt tart jelenleg az tigy.
Csizmadia Zsuzsa megjegyezte, hogy a hatalmas beépi-
tett teriilet csapadékviz megfeleld vizelvezetését sem latja
egyel6re megnyugtaté médon megoldottnak, illetve azt is
megjegyezte, hogy maganemberként a sajat hazuk a legin-
kabb érintett ingatlanok kézott van.

,Mindezek ellenére sajnos azt kikell jelenteni, hogy a 2005-
ben elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) szerint a
GKSZ 1-es besorolasu teriileten 76 ezer m2 logisztikai park
létesitése jogilag lehetséges” - tette hozza.

A helyzet bemutatasat kovetGen az 6sszegyitijtott kér-
désekre valaszolt az 6nkormanyzat. Tébbeket érdekelt,
hogy milyen tevékenység folytathaté a megvalosulé be-
ruhdzas teriiletén?

Olyan tevékenység, amely nincs hatassal a kdrnyezetére,
azaz a telekhataron kiviil nem okoz zajt. Szennyezg tevé-
kenység (flist, por, illetve egyéb veszélyes anyagot képzs)
nem folytathatd telken beliil sem.

Vallalkozéasok, raktarak, szerelGiizemek, logisztika, épit6-
ipari telephelyek, a hozzajuk tartozé irodak lehetnek a te-
riileten. Tehat, ami szennyezést okoz (pl. vakolatgyar, ak-
kumulatorgyar) az nem helyezhetd el alogisztikai parkban.

Kérdésként fogalmazdodott meg tovabba, hogy mi a célja
az onkormanyzatnak a Panattoni tervezetével kapcso-
latban? A beruhazas teljes megakadalyozasa, vagy at-
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helyezése az M1 autépalya masik oldalara? Vagy a kiilon
uton (pl. sarga nyomvonallal jelzett) torténé megkoze-
lités elérése?

2005-ben az akkori képviselG-testiilet rendelkezett a 440/5
hrsz. teriilet funkcidjarél. A mai vezetésnek hidba van mas
elképzelése az adott teriilet beépithetGségét és funkcidjat
illet6en, sajnos nincs mozgastere a korabbi rendelkezésen,
a teriilet HESZ-ben lefektetett paraméterein médositani,
valtoztatni.

2022. januarjatoél azért targyalunk folyamatosan, hogy
olyan megoldas sziilessen, ami elfogadhat6 nekiink her-
ceghalomiaknak, de az 6nkormanyzatot nem perelik be
és nem kell tobbmillidardos kartéritést fizetnie, ugyan-
akkor a Panattoninak is megfelel§. Polgarmester asszony
azért kiizdott, mert a telekcserében latta, latja a megoldast.
Sajnos nyarra a targyalasok a telekcserével kapcsolatosan
vakvaganyra futottak. A hétf6ilakossagi forumon Ggy tlint,
hogy van remény.

Felvet4dott még, hogy késziilt-e barminemii statikai
vizsgalat a viztorony allaga és biztonsaga érdekében a
n6vekvs forgalom tekintetében?

Aviztoronyrdl rendszeresen késziil statikai felmérés, leg-
utébb 2020. februarjaban, azonban a d6lésvizsgalaton kiviil
csak annyi szerepel benne, hogy ,,Jelen allapotéban a to-
rony allékonysaga allandé és esetleges (pl. meteoroldgiai)

terhelések esetén megfeleld. Egy lehetséges rendkiviili ter-
helés esetén (pl. foldrengés) a torony leomolhat. Ebben az
esetben az iskola éptilete veszélyben van... Jelenlegi allapot
jelentds megvaltozasa esetén a torony elbontasa sziiksé-
gessé vallhat”.

Tobben érdeklddtek, hogy az Onkormanyzatnak barmi-
lyen elére lathato feladata, kotelezettsége a beruhazas-
hoz kapcsolédéan?

Az épitési engedélyt a Pest Varmegyei Kormanyhivatal adja
ki, ehhez kapcsolddban az 6nkorményzatnak a csapadék-
viz-befogaddi nyilatkozatot, Helyi Epitési Szabalyzatnak
valé megfelelést, és kozitkezeldi hozzajarulast kell kiad-
ni az épitéshez, esetleg tulajdonosi hozzajarulast abban az
esetben, ha onkormanyzati teriiletet vesznek igénybe akar
épitési vagy barmilyen mas célbol.

Kérdésként felmeriilt még, hogy az Onkormanyzat ko-
rabban nyilatkozott, esetleg tett-e utalast arra, hogy a
telephely megkozelithetGsége érdekében tthalozat 1éte-
sithetd, vagy engedélyezi az Gthalozat bovitését?

Ilyen utaldst nem tett, de a Helyi Epitési Szabalyzatban a
terlilet megkozelitését szolgald Gt 1étesitésének a lehets-
sége fennall 2005 6ta (szabalyozasi vonal), az Gt megvald-
sitasanak idébeli korlatja nincs.




