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Herceghalom Kizség Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének
2026. mdrcius 03. napjdn tartando rendes, nyilvdnos iilésére

Tdargy: Dintés az , Egészséghdaz fejlesztése Herceghalmon” cimii projekt kiviteli és
belsoépitészeti tervének elkészittetésérol

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsdg!

Herceghalom Kozség Onkormanyzata sikeres palyazatot nydjtott be az egészséghaz
fejlesztésére. A fejlesztéssel kapesolatos tervek mar korabban elkésziiltek, azonban az
1d6kozben megvaltozott jogszabdlyok miatt a tervezett elGtetd épitési engedélykotelessé valt.

Herceghalom Kozség Onkorményzatanak Képvisel-testilete a 99/2025. (VIL15.) szdmu
hatarozataval dontott arrdl, hogy az engedélyes terveket elkészitteti.

A tervek elkésziiltek €s az idei év elején az épiilet korszertisitésére vonatkozo épitési engedély
is jogerdssé valt.

Ahhoz, hogy a kivitelezésre vonatkozo kdzbeszerzés kiirasa megtorténhessen, sziikséges fenti
tervek kiviteli tervvé valod atdolgozasa, koltségbecslése.

Tekintettel arra, hogy az engedélyes terveket a Koreny Epitész Stidié Kft. készitette el és a
tervek szerzdi jogait Gk birtokoljak, igy a kiviteli terveket szintén a Kft. fogja elvégezni,
kiegészitve az éplilet bels6épitészeti terveivel.

Ennek megfelelden arajanlatot kértiink be, amely ajanlat az elGterjesztés mellékletét képezi:

- Koreny Epitész Studio Kft. 5.250.000,- Ft + AFA = bruttd 6.667.500,-
Ft



Kérem a T. KépviselG-testiiletet, hogy az elGterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatrol
donteni sziveskedjenek!

Hatdrozati javaslat:

Egyszerii szavazati tobbséget igényld dontés!

Herceghalom Kizsée Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
oeeenn/2026.(I11.....) szamii hatdrozata:

1. Herceghalom Kozség Onkormanyzatinak  Képviseld-testilete a
TOP _PLUSZ-3.3.2-21-PT1-2022-00047 kodu ,,Egészséghaz fejlesztése
Herceghalmon” cimli projektjének felgjitassal kapcsolatos kiviteli
tervdokumentécid elkészitésére, valamint a kivitelezés megvalositasahoz
szitkséges belséépitészeti tervezéssel a Koreny Epitész Studié Kft.-t (9011
Gyér, Lotér u. 3.) bizza meg nettdé 5.250.000,- Ft + AFA, azaz brutté
6.667.500,- Ft megbizasi dijért.

2. Herceghalom Ké&zség Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete az 1. pontban
szerepld megbizas fedezetét a TOP_PLUSZ-3.3.2-21-PT1-2022-00047 kédu
»Egészséghaz fejlesztése Herceghalmon” ciml pélyazati forras terhére
biztositja.

3. Herceghalom K&zség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete felhatalmazza
Csizmadia Zsuzsanna polgarmestert az 1. pont szerinti vallalkozasi szerz6dés
alairasara.

Felelds: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester
Hatéarido: azonnal.

Herceghalom, 2026. februar 16.

Csizmadia Zsuzsanna sk.
polgarmester

HERCEGHALOMI POLGARMESTERI HIVATAL
2053 Herceghalom, Gesztenyés ut 13.
Tel.: 23/530 560 e-mail: polgarmester@herceghalom.hu



Herceghalom Kozség
Onkormanyzata

KIVONAT

amely késziilt Herceghalom Ko6zség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2025. jalius 15.
napjan, a Polgarmesteri Hivatalban megtartott rendkiviili nyilvéanos tilésérol

Herceghalom Kozsée Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
99/2025. (VII.15.) szdamu hatdarozata:

1. Herceghalom Kézség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete a TOP_PLUSZ-
3.3.2-21-PTI1-2022-00047 koda ,Egészséghdz fejlesztése Herceghalmon™
cimli projektjének feltjitassal kapcsolatos engedélyes tervdokumentacid
elkészitésére, valamint az épitési engedélyezési eljards lebonyolitisira és
tervez§i mitvezetésre a Koreny Epitész Stidio Kft.-t (9011 Gy6r, Létér utca 3.)
bizza meg 4.875.000,- Ft + AFA, brutt6 6.191.250,- Ft megbizasi dijért.

2. Herceghalom Ké6zség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az 1. pontban
szereplé megbizas fedezetét a TOP PLUSZ-3.3.2-21-PT1-2022-00047 koda
.Egeszséghaz fejlesztése Herceghalmon” cimii palyazati forras terhére biztositja.

3. Herceghalom Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete felhatalmazza
Csizmadia Zsuzsanna polgarmestert az 1. pont szerinti vallalkozasi szerzddés
alairasara.

Felel6s: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester
Hataridd: azonnal.

kenf.
Csizmadia Zsuzsanna dr;,-Szelenczy Gabriella
polgarmester jegyzd

HERCEGHALOMI| POLGARMESTERI HIVATAL
2053 Herceghalom, Gesztenyés ut 13.
Tel.: 23/530 560 Fax: 23/530 561 e-mail: polghiv@herceghalom.hu
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
l':'lgyiratszém: PE/ETDR-EP/194-5/2026 Targy: Egészséghaz épliletrész atépitésének
ETDR eljarasazonosito: 202500089493 epitési engedélye
ETDR iratazonosito: IR-000023590/2026 Hivatkozasi szam:
Ugyintézé: Pintér-Fazakas Beata Mellékletek:

Telefon: 06-1/279-4759
E-mail: epites.budakeszi@pest.gov.hu

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ETDR eljarasazonosité, vagy ligyiratszamunkra!

Ugyfél: Herceghalom Kézség Onkormanyzata (2053 Herceghalom, Gesztenyés Ut 13.)
Targyi ingatlan: 2053 Herceghalom, Gesztenyés Ut 13, 243 hrsz.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Hivatal) épitésligyi hatdsagi hataskorében eljarva az
alabbi déntést hozom:

HATAROZAT

Herceghalom Koézség Onkormanyzata (2053 Herceghalom, Gesztenyés ut 13., képviseld: Csizmadia
Zsuzsanna polgarmester) kérelmére a Herceghalom, Gesztenyés Ut 13., 243 hrsz. alatti ingatlanon
meglévé egészséghaz+posta funkcioja épiilet Egészséghaz épiiletrészének bévitésére,- kiilsé és
belsé akadalymentes atépitésére, - lift épitésére a kérelemhez csatolt épitészeti-miszaki
dokumentacié alapjan az épitési engedélyt megadom.

ETDR eljarasazonositd: 202500089493
ETDR iratazonositd: IR-000023590/2026

Epitési tevékenység rovid leirasa: meglévéd Egészséghaz épiiletrész akadalymentes atépitése, bévitése
és lift épitése
Meglévd egészséghaz foldszint+ tetétér hasznos alapteriilete 295,22 m?

A bévitmény (fedett babakocsi tarold) 11,70 m*
Osszes hasznos alapterillete: 306,92 m?
Tervezéssel érintett telek: 2740,00 m?

A tervezett felvond miiszaki adatai:
Az E-NP4258-00-000-0 rajszamu felvond elrendezési terv alapjan.

1. jellege, fajtaja: személyfelvono

2. teherbirasa: 630 kg / 8 szemeély

3. névleges sebessége 1,00 m/s

4. emelémagassaga: 3,31 m

5. szintek szama: 2

6. beszallohelyek szama: 2 (2 oldalon)

7. vezethetbség: mindenki altal

8. vezerles: szimplex, gydjtd

9. hajtas jellege: villamos, szabalyozott
Eqgyéb miiszaki adatok:

Geép helyzete: felsd, aknafejben, géphaz nélkl

Tapfesziltseg: 3*400V, 50 Hz, TN-S

Haldzati teljesitmény igény:4,5 kW, Aramfelvétel (névl./ind.): 6,6A/ 9,7A, Inditasok szama: 150/éra,
Géptér hoteljesitménye: 0,7 kd/s, Hasznalat médja: személyszallitas.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésugyi Osztaly 1.
1117 Budapest, Karinthy Frigyes ut 3.
Tel: 06-1-279-4759, KRID: 663313716
E-mail: epites.budakeszi@pest.gov.hu
www.pvkh.hu



Parkoléegyenleg:
- 7 db szgk.parkolohelyet szilkséges biztositani: 6 db meglevé+1db az ingatlan elétt, illetve az
ingatlan melletti k&zter{lleti parkolékban.
- 4 db kerékpar és motorkerékpar varakozéhely: 4 db meglévad.

Az épitési engedélyezési eljarasban kézremikddd szakhatdésdgok szakhatdsagi allasfoglalasa és a
felmeriilt szakkérdésekben kdzrem(ikédd hatdsagok szakvéleményei a kdvetkezok:

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Népegészségiigyi Osztaly 2026.01.15.
napjan kelt PE-06/NEO/00179-3/2026. szamu szakkérdésben adott szakvéleményenek
allasfoglalasa:

,1. A meglévé Egészséghaz épililetrész fentiek szerinti bévitését kvetéen hasznalatbavételének
kézegészségligyi akadalya nincs.

Eljarasom soran az alabbiakat allapitottam megq:

A 2026. januar 15-én tartott helyszini szemle soran nyert megallapitasokat a PE-06/NEO/00179-2/2026.
tigyiratszamii jegyzékényv tartalmazza.

Fentiek alapjan a 202500089493 ETDR iigyazonosité szamon érkezett kérelem kizegészségiigyi
szempontbol kikétések nélkiil engedélyezhetd.

Felhivom az épiilet iizemeltetdjének, ill. tulajdonosanak a figyelmet, hogy a 49/2015. (XI. 6.) EMMI
rendelet 11. § (1) bekezdese alapjan a hasznalatbavételi engedély jogerdre emelkedését kbvetéen 2
hénapon bellil Legionella-fertézési kockazatbecslést kell késziteni azoknak a kézforgalma
létesitményeknek, amelyekben a Legionelfa-expozicio szempontjabol kockazatot jelentd k6zegek
talalhatok!”

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Fdosztaly
Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztalya- Erd (tlizvédelmi hatésag) a 30414/15731-2/2025.4lt. szamu
2026.01.12. napjan kelt szakkérdésben az alabbi tajékoztatast adta:
JA Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztély Epitésigyi Osztély 1.
megkeresése alapjan, Herceghalom Kozség Onkormanyzata (2053 Herceghalom, Gesztenyés ut 13.
szém, Adészém: 15734745-2-13, tovébbiakban: Epittets) éltal a Pest Varmegyei Korméanyhivatalhoz
benydjtott ,Egészséghaz” épliletrész babakocsi bealldval valamint lifttel t6rténd bévitésének épitési
engedély eljaras lefolytatasara iranyuld kérelem vonatkozasaban

tiizvédelmi szakkérdésben tajékoztatast terjesztek el6:
A tlizvédelmi feladatkérben eljaré Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Hatésagi Féosztaly Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly — Erd (tovabbiakban: tizvédelmi hatoség) a
hataskérébe tartozo szakkérdéseket megvizsgalta.
Eljarasom soran az alabbiakat allapitottam meq:
A PE/ETDR-EP/21521-5/2025 (igyiratszamon érkezett kérelem (gyében tlizvédelmi szempontbdl — az
épitésligyi hatdsagi eljarasokrol és ellenGrzésekrdl szolé 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 156. § (1) és
(2) bekezdése és a hozza tarfozo 3. melléklet 11. soraban foglaltak alapjan, mivel a targyi bévitéssel
érintett épitmény mértékadd kockazati osztalya alacsony kockazat és az Gsszes épitmeényszint nefto
alaptertilete 929,51 m2 igy nem nagyobb, mint 1000 m2 ezért — hataskérrel nem rendelkezem .”

A Budapest Févaros Kormanyhivatala Miiszaki Engedélyezési és Mérésiigyi Féosztaly Miiszaki
Biztonsagi Osztalya a BP/2001/03100-2/2025 iigyiratszamu, 2025.12.18. napjan kelt szakkérdésbeli
allasfoglalasanak kikétései:
1. A Budapest Févaros Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és Mérésiigyi Féosztaly Mliszaki
Biztonsagi QOsztalyat a létesitmény hasznalatbavételi engedélyezési eljarasaba miiszaki
biztonsagi szakkérdésben be kell vonni.



2. A Tragor Gabor tervezé 4ltal 2025.09.27.-én készitett, E-NP4258-00-000-0 szamd

tervdokumentacio szerint megvalosulo felvond berendezés hasznalatbaveteli
dokumentaciojdhoz csatolni kell a 146/2014 (V.5) Korm. rendelet 2. § 10. pontja szerinti
hasznalatbavételi alkalmassagi nyilatkozatokat.

= a felvond biztonsagi berendezéseinek listajat,

* a gyartd vagy a felelés forgalmazd nyilatkozatat arrol, hogy az éaltala szallitott és felszerelt
(felszerelteteft) berendezés megfelel az engedélyezett terveknek, tovabba a sziikséges
bedllitasokat és a legalabb 24 ¢ras probalizemeltetést elvégezte, és a berendezés a
rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalatra alkalmas;

* az lzemeltetd (fulajdonos) nyilatkozatat arrdl, hogy a berendezés karbantartasat,
tzemltigyeletet es - ha sziikséges - vezetését hogyan oldja meg;vagy a karbantartasi szerzédés
masolatat,

a berendezés miiszaki adatlapjat.

« a 146/2014 (V.5) Korm. rendelet 2. § 10. pontja szerinti valamelyik nyilvantartott szervezet éltal,
a végellendrzési jegyzbkényv alapjan kidllitott alkalmassagi nyilatkozafot vagy tanasitvanyt.

Az engedély megadasanak egyéb feltétele:

Herceghalom Kbézség Polgarmesterének HER/2034-4/2025. ligyiratszam(, 2025.10.31. napjan kelt
telepiilésképi véleménye:

A benyujtoft dokumentacio alapjan, a féépitész szakmai allaspontjiara alapozva targyi ingatlanon az
Egészséghaz atalakitasa és bdvitése épitési engedélyének kiadasat TAMOGATOM.”

Az epitesi engedely a véglegessé valasanak napjatél szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési
tevekenyseget az epitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitesi tevékenység a munkaterilet elsé atadasanak idépontjatol szamitott hat
évig folytathato.

Felhivom az épittet6/k figyelmét a kovetkezbkre:

Az épitteté az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az
ahhoz tartozé — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-mlszaki dokumentécio alapjan,
az epitesi engedély hatalyanak idétartama alatt, tovabba a sajat felelésségére és veszélyére
vegezheti.

Médositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezé épitmény kiilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken belili elhelyezkedését vagy a szomszédos
épllettel hataros falat, alapozasat vagy tet@szerkezetét megvaltoztatd épitési tevékenység
eseteben.

Az épitesi engedélyhez nem kotott eltérest elektronikus épitési naploban az épitéstgyi hatdsagi
eljarasokrol és ellendrzésekrdl szélé 281/2024. (XI. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 281.
Korm. rendelet) 1. melléklet 1. és 5. pontja szerint kell dokumentalni.

Az epitbipari kivitelezési tevékenységrdl szold 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Epkiv.) meghatarozott esetben az eltéréshez az épitész tervezé épitési naploban
tett hozzajaruld nyilatkozata szikséges.

A létrehozott épitmény csak hasznélatbavételi engedély kiadasat vagy a hasznalatbavétel
tudomasulvételét kovetéen és — a kéménysepré-ipari tevékenységrdl szoéld térvényben
meghatarozott esetben — szén-monoxid-érzékel berendezés felszerelése utan hasznalhaté.



- A Budapest Févaros Kormanyhivatala Miiszaki Engedélyezési és Meérésiigyi Féosztaly
Miiszaki Biztonsagi Osztalya a BP/2001/03100-2/2025 iigyiratszamu, 2025.12.18. napjan
kiadott szakvéleményének figyelemfelhivasa:

,1. A targyi létesitmény hasznélatbavételekor a vonatkozd jogszabalyok és szabvanyok
eldirasain kivil a kdlén rendeletben elSirt miiszaki biztonsagi engedélyezési és vizsgalati
eljarasok lefolytatasat kell a Budapest Févaros Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és
Mérésiigyi Féosztalyatol kérelmezni!

2. Az elkésziilt létesitményt hasznalatba venni csak az engedélyezd hatosaghoz benydjtott
kérelem alapjan megszerzett hasznalatbavételi engedély birfokaban lehet. A nyilvéantartott
szervezet altal  kidllitott alkalmassagi nyilatkozat birtokaban a tulajdonos (vagy
meghatalmazottja) kételes a hasznélatbavétel engedélyezését az elbirt mellékletekkel az épitési
engedélyt kiadd hatésagtdl irasban kérelmezni. A hasznalatbavételi engedélyezési eljarasban a
Mtiszaki Biztonsagi Hatésag kézremiikidd engedelyezdkent vesz részt.

3. Az engedélyezési zaradékkal ellatott tervtdl eltérni csak elbzetes engedélyem alapjan
szabad.”

Tajékoztatom az épittetét és az ligyfeleket a kévetkezSkrél:

- Az épitési engedély polgari jogi igényt nem dént el.

- Az épitési engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység megkezdéséhez az egyéb
jogszabalyokban eléirt engedélyek, hozzajarulasok vagy nyilatkozatok megszerzésenek
kotelezettsége alol.

- A jogorvoslatra nyitva allé id6é alatt az Ugyfelek az engedélyezés targyat képezd epitészeti-
miiszaki dokumentaciéba a 1117 Budapest, Karinthy Frigyes ut 3. szam alatt ligyfélfogadasi
idoben: H:13.00-16.00, SZ:8.00-12.00 koézétt tekinthetnek be.

- Az épitdipari kivitelezési tevékenység végzése az épittetéi fedezetkezelés hatalya ald nem
tartozik.

- Az épitdipari kivitelezési tevékenységet az Epkiv.-ben meghatarozottak szerint, kivitelezési
dokumentacia alapjan és elektronikus épitési naplé vezetése mellett lehet végezni.

- Az engedélyezett épitési tevékenységtdl eltérni — ha az eltérés az éplilet kiilsd megjelenését az
épitéanyag hasznalatdban, szinezésében, a nyilaszarok elhelyezésében megvaltoztatia — a
tervezd hozzgjarulasaval lehet.

Az eljaras soran eljarasi koltség nem merdlt fel.

A hatarozat a kdzléssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs helye. A hatarozat ellen a kozléstél
szamitott 30 napon belll kézigazgatasi per indithaté a Pest Varmegyei Kormanyhivatalnal eléterjesztett,
de a Budapest Kérnyéki Torvényszékhez cimzett keresetlevél benyuijtasaval. A keresetlevélben azonnali
jogvédelem kérhetd. Azonnali jogvédelem keretében kérhetd a halasztd hataly elrendelése. A halaszté
hataly elrendelése esetén a kozigazgatasi cselekmény nem hajthatd végre, annak alapjan jogosultsag
nem gyakorolhato, és egyéb médon sem hatalyosulhat.

Termeészetes személy a keresetlevelet elektronikus aton, vagy papir alapon is benyujthatja. Papir
alapon torténé benyljtas esetén a természetes személy a keresetlevelet kormanyablaknal is
benyujthatja, vagy a lakohelye, munkahelye szerinti jarasbiréosagon a birésag elndke altal
jogszabalyban foglaltak szerint erre a célra meghatarozott ligyfélfogadasi idében, szdban
el6adhatja. A digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6l6 2023.
évi CllIl. térvény (a tovabbiakban: Daptv.) 19. §-aban meghatarozottak elektronikus uton kételesek



benylijtani a keresetlevelet. A jogi képviseldvel eljaré tgyfél csak elektronikus Uton nyujthatja be a
keresetlevelet. Elektronikus Uton a keresetet csak az e-Papir tGzenetkild® alkalmazas Utjan lehet
benyljtani, amely az alabbi elektronikus fellleten talalhato: https://epapir.gov.hu.

Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kéri targyalas tartasat, és azt a
birosag sem tartja szlksegesnek, a birdsag az tigy érdemében targyalason kivil hataroz.

A kozigazgatasi jogvita elbiralasa iranti kézigazgatasi per illetéke 30.000 forint.
INDOKOLAS

Herceghalom Kézség Onkormanyzata, mint épitteté a Herceghalom, Gesztenyés ut 13., 243 hrsz. alatti
ingatlanra  2025.12.10. napjan a meglévé Egészséghaz éplletrész akadalymentes atépitésére,-,
bévitesére és Uj liftre vonatkozé epitési engedély iranti kérelmet nyUjtott be Hivatalomhoz.

A Herceghalom 243 hrsz-0 épitési telken a meglévé Egészséghaz (egyik épuletrészében Posta mikédik)
épiletén kivil-, a Polgarmesteri Hivatal épllete és kozottiuk a Gyogyszertar éplilete helyezkedik el.

Az Egészséghaz foldszint+ tetétér beépitéses éplilet.
A kérelmet az épitésligyi hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrél szold 281/2024. (XI. 30.) Korm.

rendelet (tovabbiakban: 281. Korm. rendelet) 25. § (1) bekezdése alapjan megvizsgaltam, és aldbbiakat
allapitottam meg.

Az épitési tevekenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabdalyzatban meghatarozottak szerint
az illeszkedés szabalyai szerint megtortént, a telek rendezett.

A 281. Korm. rendelet 24. § (4)-(5) bekezdéseiben meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak,
tartalmuk megfelel az eléirasoknak.

A tervezdkent megjeldlt személyek — ideértve a tarstervezét, szakagi tervezét is —, vallalkozas épitészeti-
miszaki tervezéi: Koreny Gabor (E 08-0388) és Varga Tamas (E3 13-1845), valamint a tarstervezok:
Hensler Dezsd (T-T-MMK-08-0272), Taar Gergely (V-Vh 01-16405), Almay Kristof (GT 01-7371), Gal
Melinda (E13-2102), Téth Barbara( E13-1292), Tragor Gabor (F-T 01-7045), Székacs Andras (MMK TUE
01 14250) a Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mérndki Kamara névjegyzéke szerint jogosult a
kérelemben megjeldlt épitesi tevékenységgel kapcsolatos épitészeti-miiszaki  tervezésre,
dsszeférhetetlenség nem &ll fenn vele szemben.

Az épitéssel érintett ingatlan Herceghalom Helyi Epitési Szabalyzatarol szélo 12/2018 (XI1.15.) szamu
rendelete (a tovabbiakban: HESZ) szerint a Vi-4 jelli ,Telepilléskozpont terilletek” épitési Gvezetben
helyezkedik el.

Az dvezetre/epitési Gvezetre vonatkozd eléirasok a kovetkezok:

A beépités modja: szabadonallo, a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40 %, a megengedett
legkisebb zoldterlleti mertéke 30 % lehet, a megengedett épitmény/épliletmagassag 8,00 m, legkisebb
oldalkert: 4,0 m, legkisebb hatsokert:10,0m, legkisebb elékert:5,0m.



Az atépitéssel tervezett Egészséghaz az épitési helyen belil helyezkedik el, a telek beépitettsége:
33,92%, a zoldfellilet telekhez viszonyitott aranya 37,82%, az épliletmagassag 4,35 m.

Az Ovezetre/épitési OGvezetre vonatkozd eldirasoknak a tervezett épilet megfelel, az épitménnyel
Osszefliggd tereprendezesi munkalatok megvalosithatok.

A kérelem mellékletét képezé Epitési és Kozlekedési Minisztérium Orszagos Epitészeti Tervtanacs
EPAT/8433-1/2025/EPFO iktatészamu igazolasa az OETI1075/2025 szamon megindult tervtanacsi
eljaras hataridejének lejartardl:

A tervezett beruhazas tekintetében a Tervtanacs véleményének kikéréséhez sziikseéges végleges
dokumentumok 2025. november 17. napjan keriiltek feltéltésre az Epitésiigyi hatéségi engedélyezési
eljarasokat Tamogaté elektronikus Dokumentacios Rendszer feliiletére.

A véleményezés lefolytatasara nyitva allé 20 napos hataridé 2025. december 08. napjén éjfélkor jart le. A
benydjtott tervekkel kapcsolatban irdsos szakmai vélemény nem keriilt megfogalmazasra, igy az
épitészeti és teleplilésrendezési tervtandcsokrdl szolé 283/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 18. § (4)

= n

bekezdése alapjan megadottnak tekintendd.

A szakkérdésben megkeresett hatdsagok, és szakhatdsagok allasfoglalasainak indokolasa a kévetkezé:

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Népegészségiigyi Osztaly 2026.01.15.
napjan kelt PE-06/NEO/00179-3/2026. szamu szakvéleményének megallapitasai és indokolasai az
alabbiak:
,Szakkérdésben allasfoglalasom az alabbi jogszabalyokon alapul:

- Ateleplilésrendezési és épitési kévetelmenyek alapszabalyzatéarol szolo 280/2024. (1X.30.)
Kormanyrendelet.

- Az ivéviz minéségi kévetelményeirdl és az ellenérzés rendjérél szolo 5/2023. (1.12.) Korm.
rendelet 4.§ (2); 5.§ (1) és a 10.§ (1) bekezdése.

Hatésagom hataskorét az eqészségligyi hatdsagi és igazgatasi tevékenységekrél szol6 1991. évi XI.
torvény 4. § (1) bekezdés m) pontja, az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrél szo6lo
281/2024. (1X.30.) Korm. rendelet 3. melléklet 6. pontja, illetékességét a févarosi és megyei
kormanyhivatal, illetékességét a févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi kertileti)
hivatal népegészsegligyi feladatai ellatasarol, tovabba az egeszségligyi allamigazgatasi szerv
kijelolésérdl szdlo 385/2016. (Xl 2.) Korm. rendelet 4. §. (1) bekezdése, valamint 5. §. szerint 2.
melléklet 1. pontja allapitia meg.”

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly
Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztalya- Erd (tlizvédelmi hatosag) a 30414/15731-2/2025.alt. szamu
2026.01.12. napjan kelt szakkérdésbeli tajékozatatasanak indoklasai az alabbiak:

JA tajékoztatast az ETDR rendszerbe feltéltott épitési engedélyezési dokumentaciok és a tiizvédelmi
hatdsag rendelkezésére allé dokumentumok, tervrajzok figyelembevétele alapjan hoztam meg.

llletékességem a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti)
hivatalokrol szél6 568/2022. (Xll. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén és a 31. §-n alapul.”

A Budapest Févaros Kormanyhivatala Miiszaki Engedélyezési és Mérésiigyi FSosztaly Miiszaki
Biztonsagi Osztalya a BP/2001/03100-2/2025 Gigyiratszamu, 2025.12.18. napjan kelt szakkérdésbeli
allasfoglalasanak indkoklasa:



»Az 1. pontot a Budapest Févaros Kormanyhivatalanak egyes ipari és kereskedelmi (igyekben eljaré
hatéséagkent torténd kijelélésérdl, valamint a terileti mérésiigyi és miiszaki biztonsagi hatésagokrol szold
365/2016. (XI. 29.) Korm. rendelet 14. § 3. bekezdés a) pontja alapjan irtam elé.
A 2. pontot a Felvonokrol, mozgdlépcsékrdl és mozgdjardakrol szélé 146/2014. (V. 5.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Fmr. 2. melléklet Il. pontja alapjén, Fmr.), valamint a mdszaki biztonségi kévetelmények
teljestilése végett irtam el6, figyelembe véve, hogy a hasznélatbavételi engedély kérelemmel egylift be
kell nydjtani a berendezés tanusitvanyat.
A figyelemfelhivast az alabbiakban indokolom.
A figyelemfelhivas 1. pontjat a Budapest Févaros Korményhivatalanak egyes ipari és kereskedelmi
tigyekben eljard hatésagként torténd kijelolésérél, valamint a teriileti mérésiigyi és miiszaki biztonsagi
hatosagokrol sz6l6 365/2016. (XI. 29.) Korm. rendelet alapjan irtam elé mely szerint:
.a) engedélyezési és hatosagi ellenbrzési jogkért gyakorol, a villamos &sszekétd vagy felhasznaloi
berendezés lzembe helyezése esetén a balesetelharitasi, illetve az élet-, testi épség-, egészség-és
vagyonvedelmet, valamint az (izembiztonsagot szolgdld jogszabalyi rendelkezések megtartasénak
vizsgalata céljabol villamos biztonsagtechnikai ellenérzést folytat le igazgatasi szolgaltatasi dij
ellenében.”
A figyelemfethivas 2. pontjat a Fmr. 3. § (1) bekezdése szerint tettem.
A figyelemfelhivas 3. pontjat az épitésigyi és épitésfellgyeleti hatésagi eljdrasokrol és ellendrzésekrd),
valamint az épitésiigyi hatésagi szolgéltatasrol szolo 281/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Altr.) 28. § (3) bekezdése alapjan irtam el6.
Hataskoromet és illetékességemet a Budapest Févaros Kormanyhivatalénak egyes ipari és kereskedelmi
lUgyekben eljaré hatosagként torténd kijelolésérd!, valamint a tertileti mérésiigyi és miiszaki biztonsagi
hatésagokrol szol6 365/2016. (X1. 29.) Korm. rendelet 13.§ hatarozza meg. Déntésemet az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrol
52016 281/2024. (IX.30.) Korm. rendelet 3. melléklet tablazatanak 7. sorédban foglaltaknak alapjan hoztam
meg, mely szerint:
1. Ha a letesitmény villamos betaplalasi pontjianal a tervezett villamos teljesitmény legaléabb 50
kVA, vagy a villamos megvalsulasi tervben szereplé elsé tilaramvédelmi készilékénél
biztositott villamos teljesitmény legalabb 50 kVA, vagy az épitési tevékenység 0,4 kV-nal
nagyobb fesziiltséqli villamos berendezést, rendszert érint.
2. Felvono, mozgdlépcsd vagy mozgdjarda létesitése, vagy bontésa esetén, ha a létesitéséhez
vagy bontasahoz eépitésiigyi hatésagi engedélyhez kétott épitési vagy bontasi tevékenység
sziikséges.
Felhivom az alapiigyben eljard szervezeti egység figyelmét, hogy
a) az tgyben meghozandé hatéségi déntés rendelkezd részének tartalmaznia kell az allasfoglalas I/a. -
I/b. pontok alatti részeit.
b) az (gyben meghozandd hatésagi dontés indokolési részének tartalmaznia kell az allasfoglalas II.
pontja alatti indokokat és jogszabalyi hivatkozasait.
¢) a hatosagi eljarasbhan felhasznélt szakkérdésben torténd allasfoglalésomban foglaltak véltozatlan
tartalommal épitheték be a hatdsag altal kiadasra keriilé déntésbe.”

Herceghalom Kézség Polgarmesterének HER/2034-4/2025. iigyiratszama, 2025.10.31. napjan kelt
teleplilésképi véleményének indokolasa Palyi Zsuzsanna fépitészi allasfoglalasa alapjan:
»FOépitész szakmai allasfoglalasa:

WA megkuldott tervdokumentécié szerint a Herceghalom, Gesztenyés (it 13. szam alatti, 243-as hrsz.-g,
2740 m” kiterjedésti ingatlanon a megleévé Egészséghéz atalakitasa és bévitése épitési engedélyezéseét
kerelmezi a tulajdonos.

Herceghalom kézség Szabélyozasi terve alapjan a targyi ingatlan a telepiiléskézpont vegyes teriilet Vi-4
Jjelii épitési dvezetébe tartozik.



A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat eléirdsai szerint az épitési Gvezetben a legkisebb kialakithatd
telekméret 2500 m®. A megengedelt legnagyobb beépitettség 40 %, a legkisebb zéldfeliileti arany 30 %
és az épitési 6vezetben legfeljebb 8 m magas éplilet helyezhetd el.

A Vi-4 jelii épitési dvezetben az eldirt beépitésmod szabadonallo, a kételezé élékert 5,0 méter, az
oldalkert 4 méter, a hatsokert pedig 10 méter.

A meglévé éplilet - a kialakult beépités alapjan - az északi oldali oldalso keritéstdl a tervezett bdvitésnél
7.83 méter, a keletité! 9,38 méter tavolsdgra helyezkedik el, igy az oldalkert méretek a HESZ
eldirasainak megfeleinek. A kialakult allapot szerint a Gesztenyés ut feldli el6keért 8,75 méter, a Kozaromi
utca felél pedig 50 méter. Fentiek alapjan az eld-, oldal- és hatsékért méretek megfelelnek az
el6irasoknak.

A kialakult telken a tervezelt beépitettség 33,92 %, a zdldfelileti mutatd valfozatlanul 37,82 %,’ az
egyszintes épiilet magassaga 4,35 méter. A fenti paraméterekkel a tervezett épiilet megfelel a HESZ
vonatkozé ellirasainak.

Az éplilet a kialakult foldszintes témegével és a jelenleg tervezett bévitéssel (fedett babakocsi tarold)
beleillik a kérnyezetben kialakult, foldszintes, illetve egyszintes beépitési jellegbe. Az épiilet és a bévités
anyaghasznalata is igazodik a kérnyezetéhez. :

Az éplilethbévités figyelembe veszi a Tkr. vonatkozé elSirdsait (tetéhajlasszdg, anyag- és szinhasznalat),
ezért a tervezett épiilethévités soran a telepiilésképi illeszkedés, a teleplilésképi kévetelményeknek vald
megfelelés biztositott.

A kapott tervek alapjan épitészeti, telepiilésképi vonatkozasban a meglévé éplilet atépitésére és
bévitésére vonatkozé épitési engedélyének kiadasa érdekében tamogatd telepiilésképi vélemény
kiadasat javaslom.”

A tervezett épitmény/épitményrész és annak elhelyezése megfelel a magyar épitészetrdl szold 2023. évi
C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) altal az épitményekkel szemben tamasztott altalanos eés
fenntarthatosagi kovetelményeknek, a helyi épitési szabalyzatban, valamint a teleplilésrendezési, épitési
és terilletrendezési jogszabalyokban eléirt épitésiigyi kévetelményeknek.

A tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-mliszaki megoldas megfelel az egyes épitményekre,
teriiletekre védettséget elrendeld jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre vonatkozd, az épitesugyi
hatdsagi eljarast megelézden lefolytatott mas hatdsagi eljarasokban meghatarozott kdvetelmeényeknek.

Az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartdsa nem okoz a kérnyezeteben olyan karos
hatast, amely a terilet rendeltetésének megfeleld és jogszabalyban meghatarozott meértéket
meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kdzbiztonsagot veszélyeztetné.

A hasznalatbavételi eljards meginditasaig biztosithaté az epitmeény rendeltetésszer(l és biztonsagos
hasznalatdhoz a jarulékos épitmények telken beldli elhelyezése, a térvény vagy kormanyrendelet altal
eléirt kézmiiellatas.

Az épitménnyel Gsszefliggd tervezett tereprendezési munkalatok megvalésithatoak.
Az Ugyféli kérbe bevontam a kérelmezoén kivill az ingatlan-nyilvantartas szerinti tulajdonosokat, valamint
a tervezett épitési tevékenység miatt mindazokat az Ugyfeleket, akiknek az épllet mérete,

elhelyezkedése, témegének kialakitasa jogaikat, jogos erdekeiket érinthetik.

Az ugyféli kort az altalanos koézigazgatasi rendtartasrél szdld 2016, évi CL. térvény (a tovabbiakban:
Akr.) 10. §-a, és a 281. Korm. rendelet 5. § (1)-(3) bekezdései alapjan allapitottam meg.



Hatarozatom meghozatalanal az Akr., Méptv., a 281. Korm. rendelet, az egyes kozérdeken alapuld
kényszeritd indok alapjan eljaré szakhatosagok kijeldlésérdl szolo 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet, az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet,
valamint a HESZ szerint jartam el.

Az epitési engedély véglegessé valasakor a Hivatal a véglegessé valas napjat az ETDR-ben rogziti, és
az eépitési engedély mellekletét képezé épitészeti-miiszaki dokumentaciot elektronikus zaradékkal latja
el.

A Hivatal a vegleges épitési engedélyt a véglegessé valas iddpontjanak tudomasra jutasatdl szamitott
harom napon belll az épittetének a kapcsolattartds modjara megjelslt rendelkezésének megfeleléen
megkildi.

Az épitési engedélyezési eljaras soran hozott végleges dontés a hozza tartozd, engedélyezési
zaradeékkal ellatott épitészeti-mliszaki dokumentacidban foglaltakkal egytt hatalyos.

A 281. Korm. rendelet 28. § (1)-(5) bekezdései alapjan ,ha az épitésiigyi hatosag révidebb idétartamot
nem allapit meg, az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatél szamitolt négy évig hatalyos. Ha
az epitési tevekenyseéget az épitési engedély hatalyossaga alaft — az épitési naplé megnyitasaval
igazoltan — megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet elsé atadasanak idGpontiatol
szamitott hat évig folytathato.

Az épitési engedély hatalya nem hosszabbithatd meg.

A vegleges epitési engedélytdl és a hozza tartozd engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki
dokumentacioban foglaltaktol a kivitelezés soran az épitmény kiils6 alaprajzi méretét, beépitési
magassagat, telken belili elhelyezkedését, szomszédos éplilettel hatéros falat, alapozésat vagy
tetészerkezetét megvaltoztatd épitési fevékenységgel eltérni csak az épitésiigyi hatéség Ujabb, az
eltérést engedélyez épitési engedélyével lehet.

A modositott eépitési engedély az épitési engedéllyel egylift érvényes, annak hatélya megegyezik az
épitési engedély hatalyaval.

Az épitési engedélyhez nem kotott eltérést az elektronikus épitési naploban az 1. melléklet 1. és 5.
pontja szerint kell az épittetének dokumentalni.”

Jelen hatérozat kilén értesités nélkal a torvény erejénél fogva valik véglegessé az Akr. 82. § (1)
bekezdese és 116. § (1) bekezdése alapjan a kozlés napjan. A déntés kozlésének napja az a nap,
amelyen azt kézhesitették.

A hatarozat elleni fellebbezés lehetéségét az Akr. 116. § (1)-(5) bekezdései zarjak ki. A déntéssel
szembeni birésagi felulvizsgalat lehetéségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositia, a kereset
benyujtasanak helyét és hatéridejét a kozigazgatasi perrendtartasrél szolo 2017. évi | térvény (a
tovabbiakban: Kp.) 39. § (1) bekezdése szabdlyozza. A keresetlevél benyijtasaval kapcsolatos
tajékoztatas az azonnali jogvedelem tekintetében a Kp. 50. § (1)-(3) bekezdésein, a halaszté hataly
tekintetében a Kp. 52. § (1) bekezdésén alapul. A birésag hataskérét a Kp. 12. § (1) bekezdése,
illetekességét a Kp. 13. § (1) bekezdés a) pontja allapitja meg.



10.

A jogorvoslatrél az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan adtam tajékoztatast.

A kotelezé elektronikus tgyintézésrdl szolo tajékoztatas a Daptv. 2. § (1) bekezdésén, 9. §-an és 19. §-
an alapul.

A kozigazgatasi per illetékét az illetékekrdl szold 1990. évi XCIIl. térvény 45/A. § (1) bekezdese
tartalmazza.

A Hivatal hataskorét az épitésligyi hatosagok kijeldléserdl és mikodési feltételeirdl szolo 237/2024. (V1.
8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontja és a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrél szold 568/2022. (XII. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése szabalyozza.

Budapest, elektronikus idébelyegzd szerint.

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

dr. Vecsernyés Sandor
osztalyvezetd

A PE/ETDR-EP/194-5/2026. szamu hatarozatrol értesiilnek:

@ O LN~

@

10.

11.

12.
13.
14.
15.

Ugyféli minéségben:

Herceghalom Kézség Onkormanyzata- (épitteté/kérelmezé/tulajdonos) — elektronikus Uton
Varga Tamas (meghatalmazott/tervezé) - ETDR felilleten

Erdi Tankerileti Kézpont (szomszéd) — elektronikus uton

ElmU Halozati Kit. (vezetékjog jogosult) — elektronikus tton

PVKH Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. (foldmérési jegyek elhelyezését biztosité
hasznalati jog jogosult) — elektronikus uton .

Irattar

Tajékoztatasul kapja:
Herceghalom Kézség Polgarmestere

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Népegészségiigyi Osztaly- ETDR felileten
Budapest Févaros Kormanyhivatala Miszaki Engedélyezési és Méréstigyi Fdosztaly Miiszaki
Biztonsagi Osztaly —ETDR feliileten

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizlgyi Hatésagi Fdosztaly
Ttizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztalya- Erd (tlizvédelmi hatésag)-ETDR felileten

Az orszagos vagy a terlileti épitészeti tervtanacs, ha az eljarast megeldzéen véleményt adott

A végleges dontésrdl értesiinek:

Herceghalom Kézség Onkormanyzata- (épitteté/kérelmezéitulajdonos) — elektronikus tton
Varga Tamas (meghatalmazottitervezd) - ETDR felileten

Elmi Halozati Kft. (vezetékjog jogosult) — elektronikus uton

PVKH Féldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1. (féldmérési jegyek elhelyezesét biztositd
hasznalati jog jogosult) — elektronikus tton
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II.

III.

IV.

TERVEZEST ARAJANLAT
EGESZSEGHAZ FELUJITASA
KIVITELI TERV KESZITESE

2053 HERCEGHALOM, GESZTENYES UT 13., HRSZ.: 243

A tervezési munka tartalma
Fenti cim alatti terlileten, meglévé éplilet atalakitasa, felljitasa, el6tetd épitése.
Kiviteli tervdokumentacio elkészitése a vonatkozo rendeletek el6irasai szerint.

A kapott tervezési program szerint az atalakitassal érintett nettd alapteriilet; ~300 m?
Becsiilt beker(lési koltség: ~300 m? x 500 eFt/m? = 150 MFt

Ennek alapjan az alabbi ajanlatot adjuk:

- Kiviteli tervdokumentacio: 3,5% 5.250.000 Ft+27%Afa
- épitész tervek, konszignaciok, mliszaki leiras, arazatlan és arazott kéltségvetés kiiras
- tartdszerkezeti kiviteli terv
- gépész kiviteli terv
- villamos kiviteli terv
- belsGépitész kiviteli terv

Hatarido:
- Kiviteli terv: a szerz8dés alairasatdl szamitott 1,0 hdnap.

Tervezési dij nem tartalmazza:

- az engedélyezések és szakhatdsigi egyeztetések dijait illetve illetékeit,

- tervezést kovetden felmerllé modositasok dijait,

- amennyiben sziikséges, a talajmechanikai szakvélemény koltségét,

- amennyiben sziikséges, a kdzm( elvi engedélyek (viz, csatorna, gaz, villany), valamint
a szolgaltatoi engedélyt igénylo tervek beszerzésének koltségét.

Sziikséges adatszolgaltatasok:

Herceghalom, 2026. februar 16.

........................................... U, Nowehy

Koreny Gabor Varghl Tamas
épitészmérnok épitészmérnck, felelds miiszaki vezetd

...........

s __w s " . Tel.: +36 20 476 4217
EPITESZ STUDIO www.koreny.hu







