Herceghalom Kizség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
15/2010.(X1.25.) rendelete
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valamint Szabdlyozdsi tervének jovahagydsarol

Herceghalom Ko6zség Onkormanyzat Képviselé-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 16. § (1)
bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torvény (tovabbiakban Etv.) 7.§ (3) bekezdésének c) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a 9.§ (2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkorében eljard lakossag,
szervezetek, érdek-képviseleti szervek, telepiilési onkormdnyzati szervek, allamigazgatasi
szervek véleményének kikérésével, a 6.§ (1) bekezdésben meghatarozott feladatkdrében
eljarva a kovetkezoket rendeli el.

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések
I. Fejezet

Altalanos eloirasok

1.§

Az eloirasok alkalmazasa

(1) A Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabalyzata (tovabbiakban: HESz) teriileti hatalya
kiterjed Herceghalom kozség kdzigazgatasi teriiletére, (tovabbiakban: Teriilet) kivéve, az
érvényben marado 13/2003. (XI1.30.) Kt. sz. rendelettel jovahagyott szabalyozasi tervek
teriiletét:

a) MAV allomas — 8101 sz. ut — Paplaposi-patak — MAV vasuti palya éltal hatarolt
teriiletre (SZT szerinti jele: ESZT - 1)
b) a076/1/2/3 hrsz ingatlan teriiletekre (SZT szerinti jele: ESZT — 2).

2) A HESz hatalya ala tartozd teriileten, teriiletet felhasznélni, tovabba telket alakitani,
épitményt, épitményrészt épiteni, atalakitani, bdviteni, felujitani, helyreéallitani,
korszersiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban
egyiitt: épitési munka) ¢s ezekre hatdsagi engedélyt adni e rendelet és mellékletei,
valamint az orszagos teleplilésrendezési és épitésiigyi kdvetelményekrdl (tovabbiakban:
OTEK) sz6l6 253/1997.(XI1.20.) korméanyrendelet és a vonatkozo egyéb jogszabalyok
egyiittes alkalmazaséaval szabad.

(3) Jelen rendeletet a 4. mellékletet képezd SZT jelli Herceghalom Kozség Szabalyozési
Terve (tovabbiakban SZT) tervlappal egyiitt kell alkalmazni.

2.8

Fogalommeghatarozas

(1) Szintteriileti mutatd: a telken elhelyezhetd Osszes bruttd szintteriilet és a telekteriilet
hanyadosa, az els6 pinceszint huzamos emberi tartézkodasra nem alkalmas
teriiletének kivételével.



(2) Homlokzatmagassag: az ¢épiilet legnagyobb homlokzatanak terepcsatlakozéasa feletti
vetiileti-feliiletének (F) a homlokzat hosszéaval (L) val6 osztasabol ered6 érték (F/L).

(3) Gerincmagassag: az épiilet tetdgerince és a csatlakozo terepszint tavolsaga.

(4) Meglévo szabalyozasi vonal: a meglévo kozteriilet €s a meglévo telek kozotti hatarvonal.

(5) Epitési vonal: az érintett homlokzathossznak legalabb 80 %-ban a kotelezé épitési
vonalon kell 4llnia. A tovabbi homlokzatszakasz legfeljebb 20 %-a maradhat el a kotelezd
épitési vonaltol az épitési hely belseje felé.

3.§

A HESZ rajzi mellékletét képezé tervek, és azok tartalma

(1) Az SZT Herceghalom kozség kozigazgatasi teriiletén rogziti a teriiletfelhasznalasi
egységek teriileti lehatarolasat, a HESZ 4ltal kialakitott épitési 6vezetek jelét; az érvényes
szabalyozasi tervvel rendelkez6é (ESZT) teriiletek, a védd, a védett és a védelemre kijelolt
teriiletek és épiiletek, az épitési dvezeteken beliil a telkek be nem épithetd teriileteinek
lehatarolasat, a régészeti lelohelyeket és a fejlesztési teriileteket.

(2) A szabdlyozasi tervlapon kotelezd elemnek kell tekinteni az aldbbiakat, amelynek
modositasa a szabalyozasi terv modositasat vonja maga utan:
a)a meglévo és a tervezett szabalyozasi vonalat,
b)az épitési Ovezet/dvezet jelét,
c¢) az Ovezeti hatarvonalat,
d)a tervezett belteriileti hatart,
e) kotelezo telekhatart,
f) az el6-, oldal-, hatsokert altal meghatarozott épitési helyet,
g)¢épitési vonal
h)a megtartando és kotelezo fasort.
1) betiltetési kotelezettség,
) kotelezo fasitas,
k)régészeti leldhely hatara.

(3) Iranyad6 elemnek kell tekinteni, amelynek modositasa a szabalyozasi terv modositasa
nélkiil, a HESz, és egyéb jogszabalyok betartasa mellett, az engedélyezési eljaras soran
modosithato:

a) az iranyado telekhatart,

b) helyi értékvédelem alatt 4ll6 teriilet hatara,
c) régészeti érdekl teriilet hatéra,

d) védett fasor,

e) gyalogut.

4.8.

Belteriiletbe vonas

A belteriiletbe vonas egy iitemben vagy iitemezetten valdsithatdé meg. Utemenként, a
belteriilethez kapcsolddo, legalabb szabalyozasi vonallal és/vagy teriiletegység hatarvonallal
hatarolt, azonos teriiletegységii teriilet, telektémb vonhato belteriiletbe.



5.8
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(1) Az elvi épitési engedély a telepiiléskép kedvezObb alakitasa és a humdanus kornyezet
kialakitdsa érdekében a HESz keretei kozott a helyi sajatossagokra tekintettel
meghatarozza:

a) atelken elhelyezhetd épitmények szamat,

b) akdrnyezethez, illetve kornyezd beépitéshez torténd illeszkedés modjat,
c) az épitmény tomeg- €s homlokzatképzését,

d) ajellemz6 homlokzati- és fedési anyagokat,

e) ahomlokzat szinezést.

(2) Az épitési engedélyezés kiadasat megeldzden elvi épitési engedélyt kell beszerezni:

a) védett épitészeti érték atépitése (bévités, részleges bontas),

b) gazdasagi teriileten torténd épités, atépités, épiiletbdvités,

C) természeti értéket, természeti teriiletet, egyéb védelmi teriileteket érintd épités
vagy funkciovaltas,

d) miiszaki koOvetelményeket elOzetesen  tisztdzd, az  épitési  Ovezet
épitménymagassaganak eldirasitdl eltéré miiszaki megolddsok alkalmazasa, pl.
technologiai okokbol kémény, silo, antenna épitése

esetén.

II. FEJEZET
Altalanos rendelkezések

6.8

Kozteriilet alakitasra vonatkozo altalanos szabalyok

(1) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd haszndalat - amennyiben helyi rendelet masképp
nem rendelkezik az alébbi lehet:
a) hirdetd (reklam) berendezés elhelyezése,
b) kozati kozlekedéssel kapcesolatos épitmények (varakozohelyek) elhelyezése,
c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak) elhelyezése,
d) szobor, diszkut, pihendpad, utcabutorzat elhelyezése,
e) tavbeszélofiilke elhelyezése,
f) ¢épitési munkéval kapcsolatos ideiglenes létesitmények (pl.: allvanyok
elhelyezése), épitdanyag tarolds, egyéb €pitési tevékenység),
g) 1ideiglenes jellegli arusitohely.
(2) A koztertileten elhelyezhet6 épitményekkel, 1étesitményekkel szembeni elvarasok:
a) A kozteriileten elhelyezett épitmények és koztargyak (pl. kozmiitargyak) nem
akadalyozhatjak a jarmi- és gyalogoskozlekedést.
b) Az Al-es ivméretet (840x597mm) meghaladd méreti reklamtabla,
reklamhordozé-szerkezet nem helyezheto el.
c) Kozteriileten létesitendd 6 férohelynél nagyobb gépkocsi- varakozohely csak
fasitott parkoloként keriilhet kialakitdsra. Egyoldali parkolotipus esetén 3-3
parkoloként 1-1 db, illetve kétoldali parkolotipus esetén 6-6 parkoloként 1-1 db



kozepes vagy nagy ndvekedésii fafaju, illetve fajtiju, eldnevelt, tobbszor
iskolazott lombos fat kell iiltetni, amennyiben a meglévd fidk nem vehetdk
figyelembe.

7.8

Epiiletek, épitmények homlokzatira vonatkozo eléirasok

(1) A telepiilés 1. sz. orszagos fout és a Zsambéki ut kozotti teriileteinek épiilethomlokzatain,
keritésein, illetve a telepiiléskdzpont vegyes, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi €és a
kiilonleges teriiletek esetén az eld- és oldalkertekben is, 1 db 1,0 m?, lakéteriileten 0,5 m?
Osszteriiletet meg nem haladd cég-, cim- és reklamtabla, ill. kulturdlis rendezvényt
(miivelddési haz, mozi stb.) hirdetd plakat, és arra engedélyezett reklamhordoz6 feliilet,
gépjarmiiforgalmat nem zavaré elhelyezéssel és mérettel helyezhet6 el. Telepiiléskozpont
vegyes, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi €s a kiilonleges teriiletek esetén a helyi
telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacs egyetértd véleménye mellett 1,0 m2-
nél nagyobb feliiletl cég-, cim- és reklamtabla, hirdetd plakat is elhelyezhetd, az
épitésiigyi hatdsagi eljaras eldirasai betartasa mellett.

(2) Beépitésre szant teriiletek telkein elektronikus hirkozlési épitmények és berendezései
(antennak, antenna tart6 szerkezetek, stb.), Iégkondiciondlo €s egyéb gépészeti berendezés
kizarolag az épiileteken beliil (tetdtérben), kivéve homlokzati sikon beliil, a homlokzati
architektirahoz igazodo takarassal helyezhetdk el.

(3) Az épiiletek, homlokzatainak, nyilaszaroinak és az ingatlanok keritéseinek szinezésére
rikitdo szinek (pl.: citromsarga, lila, neon szinek, stb.) hasznalata varosképvédelmi
szempontbol nem megengedett.

(4) Az ¢épiileten elhelyezett napkollektor csak tetdsikban vagy az ingatlannal hataros
kozteriiletr6l nem lathaté médon helyezheto el.

(5) A lako épitési dvezetek teriiletén hirdetés kizarolag tomegkozlekedési utasvaro részeként,
hirdetétablan helyezhetd el. Lakoépiiletek homlokzatan, keritésén reklamfeliiletek nem
helyezhetdk el.

(6) Az épiilet homlokzatan, illetve keritésen rendeltetési egységenként csak 1 db, legfeljebb
0,5 m2 méretli cégtabla, illetve cégér elhelyezése megengedett.

(7) Fényreklam kialakitasara vonatkozé eldirasok:

a) a rekldamok csak alacsony fényintenzitasuak lehetnek,
b) nem alakithato ki villogd effektussal, illetve
c) alakasok rendeltetésszerl hasznalatat nem zavarhatja.

(8) Ceégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat ugy kell az épiiletek homlokzatain elhelyezni,
hogy azok illeszkedjenek a homlokzatok meglévd vagy tervezett vizszintes és fiiggdleges
tagoldsdhoz, a nyilaszarok kiosztdsdhoz, azok ritmusdhoz ugy, hogy egyiittesen
Osszhangban legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti
hangsulyaival.

(9) Az épiileteken elhelyezhetd cégérek, cégtablak és cégfeliratok szerkezeteinek, feliilete
rikito szinii, kaprazast okozo illetve fényvisszaverd kialakitdsa nem lehet, az 6sszképben
zavar6 hatds nem engedheté meg.

MASODIK RESZ
8.§.



Teriiletfelhasznalas

(1) Beépitésre szant teriiletek:

Lakotertiletek: épitési Ovezet jele:

kisvarosias lakoéterilet
kertvarosias lakotertilet

Vegyes teriiletek:
telepiiléskozpont vegyes teriilet

Gazdasagi teriiletek:
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet

Kiilonleges tertiletek:
oktatasi teriilet
rekreacios teriilet
temeto teriilete
kozmiteriilet
sportteriilet

(2) Beépitésre nem szant teriiletek:

Kozlekedési teriiletek:
autdpalya teriilete
orszagos kozut teriilete
kotottpalyas kozlekedés (vastt) teriilete
gyljtéutak kozlekedési teriilete
kozteriileti parkolo kozlekedési tertilete

Zoldteriletek:

kozpark teriilet
véddzold teriilet

Erdéteriiletek

védderdo tertilet

egészségligyi, szocialis célu erddteriilet
Mezdgazdasagi teriiletek:

altalanos mezodgazdasagi teriilet

védett altalanos mezdgazdasagi teriilet

Vizgazdalkodasi teriiletek:
vizgazdalkodasi teriilet - patak, vizfolyas, arok
vizgazdalkodasi teriilet - nadas, mocsar

III. FEJEZET
Beépitésre szant teriiletek

9.§

Beépitésre szant teriiletek altalanos eldirasai

Lk
Lke

Vt
Gksz

Ko
Kre
Kte
Kkm
Ksp

ovezet jele:

KOa
KOf
KOk
KOu
KOp

Z
v



(1) Amennyiben a telekmélység mérete 30,0 m-nél kisebb, a hatsokert mérete az Ovezet
eldirasa altal megadott legkisebb értéktdl eltérhet, ebben az esetben a hatsokert mérete az
oldalkert méreténél kisebb nem lehet.

(2) Az épitési Ovezet altal megadott €pitési helyen kiviil esd, meglévd épiilet megtarthato,
feltjithato, fliggdleges, €s vizszintes irdnyu bovités csak a kijeldlt €pitési helyen beliil
végezheto.

(3) Az Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8 és a Vt-1 Ovezetekben a tet6héjalds anyaga
kizarolag cserép, illetve betoncserép lehet.

(4) A Gesztenyés Ut, Zsambéki ut és az Akacos Ut kozotti szakasza mentén 1évo eldkertek
nem kerithetdk le, kerités az épiilet utcai homlokzataval egy sikban helyezheto el.

(5) Az ¢épitési engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott
novényzet potlasarol lehetéség szerint az eredeti helyen vagy annak kdozvetlen
kornyezetében kell gondoskodni. Kivéve lakotelek esetén, amennyiben a telek teriiletének
minden 100 m2-re utan egy nagy lombkorondju fa megléte.

(6) Ha a fa kivagasara épitéssel Osszefliggésben keriilt sor, akkor a visszapotlas helyét,
modjat, a kililtetendé ndvény fajtajat

(7) Az eljar6 hatoésag az engedélyben hatarozza meg. E korldtozas a gylimolcsfakra nem
vonatkozik.

(8) A potlandd ndvényzetdllomany nagysaga kivagott, vagy természetes modon elpusztult
fapotlas esetén annak torzsatmérdjének egyenértéke.

(9) A beépitésre nem szant teriiletekkel érintkezd, telken beliili zoldfeliileteknél csak a
teriileten honos, tajba ill6 fa- és cserjefajok alkalmazhatoak, HESz 2. sz. fiiggelékének
figyelembe vételével.

(10) Beépitésre szant teriileteken - kivéve a kereskedelmi, gazdasagi szolgaltatd ¢és a
kiilonleges beépitésre szant teriileteken— a kerités elhelyezésének feltételei az alabbiak:

a) A kerités magassaga nem haladhatja meg a rendezett terepszinttdl mért 2,0 m-t.

b) A telek hatarain épitett keritésnek saroktelkek esetében a telek sarokpontjatol
2-2 m-es tavolsagig labazat feletti teljes feliileten, attort kialakitasunak kell
lennie.

c) Az utcai kerités a terepszinttdl mért, atlagosan legfeljebb 1,0 m magassagig
lehet tomor kialakitdsu, az ezt meghaladd magassagban a keritést legalabb
30%-ban attorten kell kialakitani. A kerités attortségének szamitasanal a
keritéssel egybeépitett hulladéktartaly tarolo figyelmen kiviil hagyhato.

d) A labazatot és pilléreket kobol, téglabol, miikobol vagy vakoltan kell
kialakitani. A pillérek kialakitasa legfeljebb 0,8 m szélességgel €és legalabb 1,5
m szélességli mezOkozokkel valosithatdo meg.

e) A keritések attort mezoi fa (kivéve szélezetlen deszka) vagy fém, kovacsoltvas
anyagok felhasznalasaval valdsithatok meg. Hulldmpala, fémlemezek és
milanyaglemezek alkalmazasa nem megengedett.

f)  Keritések bejarata feletti tetd bitumenes zsindely, bitumenes lemez, milanyag
hullamlemez, hullampala anyagok alkalmazdsdval nem alakithatd ki. A
tetoszerkezetek szélességi mérete a védeni kivant bejaratok szélességi
méretének 1,5 szeres szélességét, a vizszintes vetiileti mérete a 4 m2-t nem
haladhatja meg.

g) A meglévo keritések megtarthatok, felujithatok.

(11) Beépitésre szant teriileteken - kivéve a kereskedelmi, gazdasagi szolgéltatd és a
kiilonleges beépitésre szant teriileteken— a homlokzat és a tetd kialakitasanak feltételei az
alabbiak:



a)

b)
©)

A homlokzatok burkoloanyaga nagyelemes fém ¢és milanyag hulldm és
trapézlemez burkolat nem lehet. Faburkolat az épiiletek homlokzatanak
legfeljebb 50%-an alkalmazhato.

A tetd fedésénél a kovetkezd anyagok nem hasznalhatok fel: miianyag, nad.
Kékszinli zsindely-, ill. kékszini fém tet6héjalds nem alkalmazhato.

10. §
Lakeéteriilet altalanos eléirasai (L)

(1) A lakoteriileten az alabbi épiiletek és funkciok helyezhetdk el:

a)

b)

lakéépiilet és személygépkocsi tarolasara szolgdlo épiilet, az egyes Ovezetek
részletes eldirasainak figyelembe vételével,

oktatdsi, nevelési, kulturdlis, egészségiigyi, sport, egyhazi, szallashely
szolgaltato épiiletek a telepiilés gyiijtéutjai mentén,

kereskedelemi épiilet a telepiilés gytijtéutjai mentén,

lakoépiiletben lakd, kereskedelmi, szolgaltaté funkcidk helyezhetdk el.
lakéfunkciotol eltérd funkcio a telken elhelyezett éptiletek Gsszes
szintteriiletének legfeljebb 50 %-4an, csak lakofunkceio elhelyezésével egyiitt
engedélyezhetd.

(2) A teriileten haszonallat tartasara szolgalé meglévd épiilet megtarthato, felujithato, de 0j
¢épiilet nem létesithetd, ilyen célra funkcidvaltassal sem alakithato ki épiilet.
(3) A lakétertileten €pitheté melléképitmények:

a)
b)
©)
d)

kozmii-becsatlakozasi miitargy,

kozmiipotld mitargy (zadportarozo),

hulladéktartaly-tarolo

kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, szokdkut,) pihenés és jaték céljara
szolgalé miitargy, a terepszintnél 1,0 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés
nélkiili terasz),

kerti viz-¢és fiirddmedence, napkollektor, kerti szaunaépiilet,

kerti épitett tlizrakohely,

kerti lugas,

haztartési célu kemence, pince,

kerti szabadlépcso és lejto,

szélkerék, antenna, zaszlotartd oszlop (max. 6,0 m magassagig),
személygépkocsitarolasra szolgalé (max. 20,0 m? vizszintes vetiiletii) labakon
allo kerti tetd, telkenként legfeljebb 1 db.

(4) Az eldkertben melléképitmények koziil kerti épitmény, kozmii-becsatlakozasi miitargy,
kozmiipotld miitargy (esévizgytiijtd ciszterna) és keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-
tarold helyezhetd el. A keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-tarold legfeljebb 2,0 m
belmagassaggal és 2 m utcafronti szélességgel, legfeljebb bruttd6 4 m2 alapteriilettel
alakithato ki.

(5) A (3) bekezdésben felsorolt melléképitmények - a kerti épitmények, kerti szabadlépcsd —
oldalhatartol legalabb 1 m-re telepithetdk.

(6) A melléképitmények épitménymagassaga legfeljebb 3,0 m.

(7) A telek beépitésének feltétele a 16,0 m minimalis telekszélesség megléte, kivétel Lke-3

ovezet.



(8) A lakoovezetben alakithatd legkisebb telekszélesség kozbensd telek esetén 16,0 m,
saroktelek esetén 18,0 m, kivéve Lke-3 épitési Ovezetet.

(9) A terepfeltdltés magassaga, a természetes terepfelszintdl nem haladhatja meg az 1,0 m -t.

(10) Az ingatlan hatérain, attdl 1,0 m-re a természetes terepfelszint megvaltoztatni nem lehet,
kivéve amennyiben az a szomszédos ingatlannal egyszerre keriil kialakitasra.

(11)Lakoteriilet telkein a tetOhajlasszog 30°-45°k6zo6tt szabadon kialakithatd. Lapostetd,
illetve 20°-nal kisebb hajlasszogli tetd kialakitasanak engedélyezéséhez sziikséges az
épitési engedélyezést megeldzden, a helyi telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki
tervtanacs allasfoglaldsanak megkérése.

(12) Amennyiben a teleknek, a geometriajabol adéddan 2 hatsokertje alakul ki, a hatsokert az
épitési dvezetben eldirt mérete helyett, az eldirt épitménymagassaggal megegyez6 méretii
is lehet.

11. §
Kisvarosias lakdteriilet altalanos eldirasai (LK)

(1) Az épitési Gvezetben az OTEK 12.§ (1) (2) bekezdésében és (3) bekezdés 1-2. pontjaban
felsorolt épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az Ovezetben kizarolag az aldbbi funkciok helyezhetdk el: lako, kulturalis, kozosségi,
oktatasi, vendéglatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgaltatd, igazgatasi,
egészségligyi, szocialis.

(3) Az épitési telken mar meglévo, a f6 funkcidt kiegészitd, egyéb funkcidju épiiletek (pl.
személygépkocsi taroldsra szolgalo épiilet, tarold stb.) megtarthatok, felajithatok.

12. §
Kisvarosias lakoteriiletek részletes eloirasai (LK)

(1) Lk-1 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az Ovezetben telkenként legfeljebb 2 épiilet helyezhetd el.
b) Az Gvezetben lakoépiileten kiviil csak személygépkocsi tarolasara szolgélo
épiilet helyezhetd el.
c) A telekhasznalat részletes eldirasai:

A7z EPITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EPITMENY
legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb kotelezd legnagyobb
LKk-1  bikithato
kisvarosias terlilete | beépités |szintteriileti| zsldfeliilet| oldalkert | hatsokert | eldkert Epitmény
lakodvezet mértéke | mutatd | mértéke magassag
Q7 m? % m*/m? % m m m m
szabadonallo 900 30 1,2 50 6,0 10,0 5,0 12

(2) Lk-2 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) A személygépkocsi tarolo a lakoépiilet részeként alakithato ki.
b) A telekhasznalat részletes eldirasai:




Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EPITMENY
legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb kotelezo legnagyobb
LKk-2 alakithato
klsxfeiros1as teriilete bef:plrtes szmtteru,letl zél@fe}ﬁlet oldalkert | hatsokert | elékert Epltmer}y
lakodvezet mértéke | mutato | mértéke magassag
Q7 m’ % m*/m’ % m m m m
szabadonallo | 1 000 25 1,0 50 4,5 10,0 5,0 9

(3) LK-3 jelli 6VEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az dvezetben kerités nem létesithetd.
b) A személygépkocsi tarold a lakdépiilet részeként alakithato ki.
c) A Paplaposi-mellékag mentén, az épitési telken beliil, 10 m széles teriiletsav,
kotelezden zoldfeliiletként alakitando ki.
d) A telekhaszndlat részletes eldirdsai:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb kotelezd legnagyobb
LKk-3  biakithato
le\{a...I‘OSIaS teriilete be:eplrtes szmtteru}eh zél(%fe}ﬁlet oldalkert | hatsokert | eldkert Epltmer}y
lakodvezet mértéke | mutatd | mértcke magassag
Q7 m’ % m*/m’ % m m m m
szabadonallo | 2 000 30 0,8 50 4,0 10,0 7,0 7,5

(4) LK-4 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a)Az dvezetben telkenként legfeljebb 1 épiilet és legfeljebb 1 lakas helyezheto el.
b)A legkisebb alakithat6 telek szélessége legalabb 6,0 m.
c)Az Ovezetben személygépkocsi tarold a lakoépiilet részeként alakithato ki.
d) A telekhasznalat részletes eldirasai:

Az EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY EpitmeNny
legkisebb
Lk-4 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Kisvarosias beépités |szintteriileti |5ldfeliilet hatso épitmény-
lakoteriilet | teriilete | mértéke | mutato mértéke |oldalkert | kert | elokert magassig
7, m’ % m*/m’ % m m m m
zartsoru 250 40 1,0 30 - 10,0 5,0 K(max6m)
K: kialakult
13. §

”r

Kertvarosias lakéteriilet altalanos eldéirasai (Lke)

(1) Az épitési Ovezetben az OTEK 12.§ (1) és (2) bekezdésében felsorolt épiiletek
helyezhetdk el.

(2) A kertvarosias lakoteriilet ovezeteiben telkenként legfeljebb 1 épiilet, és legfeljebb 2
lakas helyezheto el, kivéve az Lke-5, Lke-6 ¢s az Lke-7 ovezetekben, amelyben az OTEK




eldirdsai a meghatarozok, illetve az Lke-3 Gvezet, ahol 2 épiilet és legfeljebb 2 lakés

helyezhetd el. Az Lke-5* épitési Gvezetben legfeljebb 7 lakas elhelyezése megengedett.'
(3) Az épiiletek gerincmagassaga a legalacsonyabb csatlakozo terepszinthez képest:
legnagyobb 4,5 m épitménymagassag esetén: legfeljebb 9,0 m,
legnagyobb 6,0 épitménymagassag esetén: legfeljebb 10,5 m lehet.

a)
b)

14.§

”rr

Kertvarosias lakoteriiletek részletes eldirasai (Lke)

(1) LKE-2 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EPITMENY
legkisebb
Lke-2 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb kotelezd
kertvarosias beépités |szintteriilet [zoldfeliilet épitmény-
lakodvezet terillete | mértéke | i mutaté | mértéke |oldalkert |[hatsokert | el6kert magassag
S7Z m’ % m?*/m? % m m m m
szabadonalls | 700 30 0,5 50 3,0 10,0 5,0 6,0

(2) Lke-3 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az ovezetben telkenként legfeljebb 2 épiilet és legfeljebb 2 lakas helyezheto el.
b) Az Ovezetben személygépkocsi tarolasara szolgald épiilet, haztartassal
kapcsolatos taroloépiilet, miterem és barkacsmiithely szamara épiilet, a telek
hatsokert feldli részén a lakdépiilettol fiiggetleniil, onalloan is épithetd.
c) A telekhasznalat részletes eldirdsai:
Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EPITMENY
legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb kotelezd legnagyobb
Lke-3 alakithato
kerty?ros1as teriilete bef:plrtes szmtteru,letl zbld}fe!ulet oldalkert | hatsokert | elékert Epltmer}y
lakodvezet mértéke | mutato | mértéke magassag
2 0 2 2 0,
IKR m % m*/m % m m m m
ikres 700 30 0,5 60 3,0 10,0 5,0 4,5

(3) Lke-4 JELU OVEZET ELOIRASAT AZ ALABBIAK:
a) Az Ovezetben telkenként legfeljebb 1 épiilet és legfeljebb 2 lakas helyezheto el.
b) Az dvezet telkein telekbejarat a Zsambéki Gitra nem nyithato.
c) A telekhasznalat részletes eldirasai:

AZ EPITESI TELEK

Az EPITESI HELY

Az EPITMENY

legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb kotelezd legnagyobb
Lke-4 pakithats
' A Kozép-magyarorszagi Regiondlis Allami F6¢épitész .........sz. OTEK111.§ (2) bek. szerinti OTEK aléli

felmentés kérelemhez valé hozzajarulasa alapjan.




keﬂYEll‘OSlaS teriilete befaplrtes szmttem}eh zblsife’lﬁlet oldalkert | hatsokert | eldkert Epltmer}y

lakodvezet mértéke | mutatdo | mértcke magassag
Q7 m’ % m?’/m? % m m m m

szabadonallo | 900 | 30 0,5 60 3 10 | 5/0% 4,5/6,0%

*az Ovezet kozparkra nyilo telkein.

(4) Lke-5 s LKE-5% JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) A telekhaszndlat részletes eldirdsai:

AZ EPITESI TELEK

Az EPITESI HELY

Az EPITMENY

Lke-5
* legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb kotelezd legnagyobb
Lke-5 alakithato
kertY?rosms teriilete befeplrtes szmtteru,letl zéque!ﬁlet oldalkert | hatsokert | eldkert Ep1tme1}y
lakodvezet mértéke | mutatd mértéke magassag
Q7 m’ % m’/m? % m m m m
szabadonallo | 900 | 30 0,5 60 3 10 0 6,0

(5) LKke-6 JELU OVEZET ELOIRASAT AZ ALABBIAK:
a) Az Lke-6 jelii 6vezetben telkenként legfeljebb 5 épiilet helyezheto el.
b) A telekhasznalat részletes eldirasai:

A7z EPITESI TELEK

Az EPITESI HELY

Az EPITMENY

legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb kotelezd legnagyobb
Lke-6 alakithato
kertY.e.lrosms teriilete be?plrtes szmtteru}eh zéque!ﬁlet oldalkert | hatsokert | elékert epltmer}y
lakoovezet mértéke | mutatd | mértéke magassag
Q7 m’ % m*/m? % m m m m
szabadonallo | 1200 30 0,5 60 3,0 10,0 5,0 4,5

(6) Lke-7 JELU OVEZET ELOIRASAT AZ ALABBIAK:

A7z EPITESI TELEK

Az EPITESI HELY

AZ EPITMENY

legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Lke-7 |lakithats
kertvarosias teriilete | beépités |szintteriileti|zoldfeliilet| oldalkert | hatsokert | elékert épitmény-
lakodvezet mértéke | mutaté | mértéke magassig
m’ % m*/m’ % m m m m
S7
szabadonallo 600 25 0,75 60 3,0 10,0 2,0 6,0

(7) Lke-8 JELU OVEZET ELOIRASAT AZ ALABBIAK:
a) Az Ovezetben telkenként legfeljebb 1 épiilet és legfeljebb 2 lakas helyezheto el.




b)

beliil kerités nem helyezhetd el.

Az Ovezetben az 1. sz. Gt tengelyétdl mért 50 m-en beliil épiilet, illetve 30 m-en

c) Az 1. sz. orszagos fout felé esdé homlokzatokon, az 4&llanddé emberi
tartozkodasra kijelolt helyiségek nyilaszardit, rezgés és hangszigeteléssel, 3
rétegli tivegezéssel kell ellatni.

d) A telekhasznalat részletes el6irdsai:

Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EPITMENY
legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb kotelezo legnagyobb
Lke-8 alakithato
kenYElr051as teriilete be:eplrtes szmtteru}eh zt')ld}fe!l'ilet oldalkert | hatsokert | elékert ep1tmen}/—
lakodvezet mértéke | mutatd | mértcke magassag
Q7 m’ % m*/m’ % m m m m
szabadonallo | 1200 30 0,5 60 3 10 5 4,5

(8) Lke-9 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EPITMENY
legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb kotelez6 legnagyobb
Lke-9 alakithato
kertY?r051as teriilete bes:plrtes szmtteru,letl zélc}fe}ﬁlet oldalkert | hatsokert | elékert epltmen?/-
lakodvezet mértéke [ mutaté | mértéke magassag
Q7 m’ % m*/m’ % m m m m
szabadonallo 720 30 0,6 50 3 10 5 6,0

”r

(9) Lke-10 jelii 6vezet eléirasai az alabbiak:
a)A személygépkocsi tarold a lakdépiilettel egy épiilettomegben alakithato ki.
b) A telekhasznalat részletes eldirdsai:

Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EPITMENY
legkisebb
Lke-10 alakithat6 legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
kertvarosias beépités |szintteriileti| zoldfeliilet
lakdovezet teriillete | mértéke mutato mértéke |oldalkert [hatsokert | eldkert |[épitmény-magassag
Q7 m’ % m*/m? % m m m m
szabadonalls | 2000 | 30 0,8 50 | 40 | 100 | 7,0 6,0
15. §

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek altalanos eldirasai (Vt)

(1) Telepiiléskdzpont vegyes teriiletek épitési Gvezetiben az OTEK 16.§-ban megfogalmazott
épiiletek helyezhetdk el, kivéve a (2) bek. 7.pont és (3)bek. 2.pont szerinti 1étesitmények.
A (2) bek. 7.pont szerinti 1étesitmény az orszagos féutak mellett elhelyezhetdk.

(2) Gazdasagi funkcié csak a Vt-3 és Vt-6, Vt-7 jeli dvezetben 1étesithetd, a telek teljes
szintteriiletének legfeljebb 20%-an.




(3) A terlileten haszonallat tartdsara szolgaldo épiilet nem helyezhetdé el, ilyen célra
funkciovaltassal sem alakithat6 ki épiilet.

(4) A meglévo személygépkocsi taroldsara szolgalo épiiletek és tarold épiiletek megtarthatok,
felujithatok, 0j épitése esetén csak a f6 funkcidval kozos épiiletben helyezhetdk el.

(5) A telek be

épitésének feltétele a 16,0 m minimalis telekszélesség megléte.

(6) A terepfeltoltés magassaga a természetes terepfelszintdl nem haladhatja meg a 1,0 m-t.
(7) Az ingatlan hataraitol 1,0 m-ig a természetes terepfelszint megvaltoztatni nem lehet.

16. §
Telepiiléskozpont vegyes teriiletek részletes eldirasai (Vt)

(1) Vt-1 JELU OVEZET ELOfRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben kizardlag az alabbi funkciok helyezhetok el: vendéglatasi,
kereskedelmi, szolgéltatdsi, oktatdsi, egyhazi, kulturalis, egészségiigyi,
kozosségi, lako és szallashely-szolgaltatas.

b) Laké ¢és szallashely-szolgaltato funkcioji rendeltetési egység a teljes
szintteriilet legfeljebb 70 %-an l1étesithetd. Az elhelyezhetd lakasok é&s
széllashely-szolgaltato rendeltetési egység szama 0sszesen legfeljebb 10 lehet.

c) Az dvezet Morici t, illetve Orddglovas lejté feldli elokertjében kerités nem
helyezheto el.

d) Az Ovezetben elhelyezésre keriild épiiletek homlokzatat tagoltan kell
kialakitani.

e) A telekhasznalat részletes eldirdsai a kovetkezok:

Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EpiTMENY
Vt_ 1 ;ng;f;g legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
telepuleslfozpont teriilete bef’:pi’te’s szmtterﬁ}eh zéld’felriile oldalkert | hatsokert | elékert épitmény/horplokzat
vegyes Ovezet mértéke | mutatd |t mértéke magassag
SZ m’ % m?/m? % m m m m
szabadonallo | 1500 30 1,2 10 0,0 - 5,0 6,0/7,5

(2) V1-2 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben kizardlag az alabbi funkciok helyezhet6k el: lako, igazgatasi,
vendéglatasi, kereskedelmi, szolgaltatasi, oktatasi, egyhazi, kulturalis,
egészségligyi, kozosségi.

b) A telekhasznalat részletes eldirasai:

Az EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb . . . "
Vt-2 L lakithato legnagyobb legkisebb legkisebb kotelezd legnagyobb
teleplléskozpont| . . beépités |szintteriileti| zoldfeliilet o . épitmény
vegyes dvezet teriilete mértéke | mutato mérteke oldalkert | hatsokert | el6kert magasség
[0} m’ % m*/m? % m m m m
oldalhataronall 1500 | 30 0,9 30 | 60 | 100 | 50 7,5




(3) Vt-3 JELU OVEZET ELOTRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben kizardlag az aldbbi funkciok helyezhet6k el: vendéglatasi,
kereskedelmi, szolgaltatasi, lako.

b) Az 6vezetben telkenként legfeljebb 1 lakas létesitheto.

c) Az 1. sz. orszagos fout, ill. a Zsambéki Ut felé esd homlokzatokon, az 4llando
emberi  tartdzkodasra  kijelolt  helyiségek  nyildszaroit rezgés-  és
hangszigeteléssel, 3 rétegli tivegezéssel kell ellatni.

d) A telekhasznalat részletes eldirdsai:

Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EPITMENY
legkisebb . .
Vt-3 L lakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
telepiiléskozpont teriilete be'eplrtes szmtteru}eh zéquemlet oldalkert | hatsokert | eldkert ep1tmen'y
vegyes mértéke mutato mértéke magassag
Q7 m? % m*/m? % m m m m
szabadonallo | 1000 30 0,7 30 3,0 10,0 5,0 7,5
(4) V1-4 JELU OVEZET ELOIRASAT AZ ALABBIAK:
Az EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY Az EPITMENY
legkisebb
Vit-4 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
telepiiléskoz- beépités |szintteriileti| zoldfeliilet épitmény
pont vegyes | terlilete | mértéke | mutaté | mértéke |oldalkert |hatsokert |eldkert magassig
S7 m? % m*/m? % m m m m
szabadonallé | 2500 40 1,2 30 4,0 10,0 5,0 7.5

(5) VT —5 JELU OVEZET ELOIRASAT AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben kizarolag az alabbi funkciok helyezhetdk el: lako, vendéglatasi,
kereskedelmi, oktatasi, igazgatasi, mivelddési, egyhazi, kulturalis,
egészségiigyi, kozdsségi, szocialis.

b) A helyi értékvédelem alatt all6 épiilet épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m.

c) A telekhasznalat részletes eldirdsai:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
Vt-5 ;Tfll:il f;;?) legnagyobb legkisebb legkisebb kotelezd legnagyobb
telepﬁle::skéz?ont teriilete bef':pi’tés szintterij,leti zblc}fe}ﬁlet oldalkert | hatsokert | elékert épitmér}y
egyes/védett ovezet mértéke | mutatd mérteke magassag
Q7 m’ % m?*/m? % m m m m
szabadonallo | 1000 30 0,5 30 3,0 6,0 5,0 4,5

(6) V1-6 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben kizardlag az aldbbi funkciok helyezhetok el: kereskedelmi,
vendéglatasi, szolgaltatasi, irodai, szocialis, gazdasagi, lako.
b) Az dvezetben tavkdzlési antenna elhelyezhetd.




legfeljebb 20 %-an helyezhetd el.

Az Ovezetben gazdasagi- és lakofunkcid a telek teljes szintteriiletének

d) A  Paplaposi-mellékag  patakmedrétél — szamitott ~ 40m-en  beliil
-kozmiiépitmények kivételével- épitmény, épiilet és burkolat nem helyezhetd
el.

e) A Zsambeéki uti telekhatar mentén — a bejarati szakasz kivételével — legalabb

5 m szélességli, fasitott zoldsav alakitando ki.

f) A Zsadmbéki ut utcavonalatdl szamitott 20 m-en beliil anyag, gép, eszkdz,
szerszam tarolasara teriilet nem alakithatd ki, kivéve gépjarmiitarolasra
szolgalo parkolo.

g) A telekhasznalat részletes eldirasai:

Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EPITMENY
legkisebb
Vt-6 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb kdtelezo legnagyobb
telepiiléskozpont beépités |szintteriileti|zoldfelilet épitmény-
vegves/védett | teriilete | mértéke | mutaté | meértéke |oldalkert |hatsokert | elSkert magassig
S7Z m’ % m?/m’ % m m m m
szabadonallo | 3 000 30 1,0 35 6* 15,0 | 10,0* 10,5*

* kivéve tavkozlési antenna

(7) Vt-8 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben kizardlag az alabbi funkciok helyezhetdk el: lako, igazgatasi,
irodai, kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatasi, egészségiigyi €s szocialis.
b) Az 6vezet telkein kerités nem 1étesitheto.
c) A telekhasznalat részletes eldirasai:
Az EPITESI TELEK Az EPITEST HELY EpiTMENY
legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Vt-8  alakithato
telepiiléskozpont .. beépités |szintteriile|zold-feliilet .y ,, L .
vegyes dvezet teriilete méricke | ti mutato | mértéke oldalkert | hatsokert| elokert ¢pitmény-magassag
m’ % m?*/m’ % m m m m
S7Z
szabadonallo | 2 000 30 0,8 30 4,0 10,0 5,0 7,5

(8)VT-9 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben kizarolag az alabbi funkciok helyezhetdk el: lakd, szallashely
szolgaltatd, vendéglatasi, szolgaltatasi, irodai, kereskedelmi, egészségiigyi ¢€s

szocialis.
b) Az dvezet telkein kerités nem létesithetd.
c) A telekhasznalat részletes eldirdsai:

Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY EpiTMENY
legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Vit-9 alakithato
telepiiléskozpont .. beépités |szintteriile| zoldfeliilet s ,, I .
vegyes dvezet teriilete mérieke | i mutato | mértéke oldalkert |hatsokert| eldkert ¢pitmény-magassag




S7

m’ % m?/m? % m m m m

szabadonallo

2 000 30 1,1 30 5,0 5,0 7,0 9,0

(9)V1-10 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben kizarélag az aldbbi funkciok helyezhetok el: lako, igazgatasi,
vendéglatasi, kereskedelmi, szolgaltatdsi, oktatdsi, egyhdzi, kulturdlis,
egészségiigyi, szocidlis, kozosségi, szallashely szolgaltatas.

b) Az dvezetben telkenként legfeljebb 4 lakas elhelyezhetd.

¢) Az Gvezetben a HESz 4. Mellékletét képezé SZT jelii szabalyozasi tervlapon
kotelezben megtartandd zoldfeliiletként jelolt teriileten beliill burkolat a
zoldfeliilet legfeljebb 5 %-anak igénybe vételével alakithato ki.

d) A HESz 4. Mellékletét képezé SZT jelii szabalyozasi tervlapon megtartandé

zoldfeliiletként jelolt teriileten ndvénykivagas csak indokolt esetben végezhetd.
e) A telekhasznalat részletes eldirasai:

Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EPITMENY
legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Vt-10  bakithato
telepuleslfozpont teriilete bes:plrtes szmtteru,letl zbl(%fe}iilet oldalkert | hatsokert | clékert Epltmet}y
vegyes ovezet mértéke mutato mértéke magassag
m’ % m*/m’ % m m m m
S7Z
szabadonalldo | 4 000 40 1,8 30 SZT* | SZT* | SZT* 10,5
. Az el6-, oldal- és hatsokert méretét a HESz 4. Mellékletét képezoé SZT jelii szabalyozasi terv hatarozza
meg.
(10) V1-11 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az Ovezetben kizardlag az aldbbi funkciok helyezhetdk el: lako, iroda,

kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi, sport, oktatasi és kozosségi.
b) Az dvezet telkein kerités nem épithetd.
c) A temetd telekhataran kotelezo jelleggel, védoéfasor 1étesitendo.
d) A telekhasznélat részletes eldirdsai:

Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EPITMENY
legkisebb
Vit-11 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
teleptiléskoz-pont beépités [szintteriileti- | zoldfeliilet épitmény-
vegyes gazdasagi | teriilete |mértéke | mutaté mértéke [oldalkert |hatsokert | el6kert magassag
S7Z m’ % m?*/m? % m m m m
szabadonallo | 5 000 50 1,0 10 SZT* | SZT* | SZT* 7,5

* Az el6-, oldal- és hatsokert méretét, HESz 4. Mellékletét képezd SZT jelit szabalyozasi terv hatarozza meg.

(11) V1-12 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az Ovezetben kizarolag az alabbi funkciok helyezhetdk el: kereskedelem,
szolgaltatas, vendéglatas, iroda.
b) Az ovezet telkein kerités nem épithetd.
c) Az ovezetben az SZT-n kotelezd zoldfeliiletként jelolt teriilet nem keritheto le.
d) A telekhasznalat részletes eldirdsai:



Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY EpitMENY
legkisebb
Vit-12 alakithatQ legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
teleptiléskdzpont beépités |szintteriileti- | zoldfeliilet épitmény-
vegyes gazdasagi | teriilete | mértéke mutato meértéke |oldalkert |hatsokert | elokert magassag
SZ m? % m?/m? % m m m m
szabadonallo | 1 000 30 0,5 40 SZT* | SZT* | SZT* 5,0

* Az el6-, oldal- és hatsokert méretét, HESz 4. Mellékletét képezé SZT jelii szabalyozasi terv hatirozza meg.

(12) V1-13 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az 6vezetben kizarolag az alabbi funkciok helyezhetdk el: igazgatasi, oktatasi,
egyhazi, kulturalis, egészségiigyi, szocialis, kozosségi.
b) Az Ovezetben épitési tevékenységet folytatni csak a kijelolt épitési helyen
lehetséges.
c) Az dvezet telkein kerités nem épithetd.
d) A telekhasznalat részletes eldirdsai:
Az EPITEST TELEK Az EPITESI HELY Az EPITMENY
legkisebb
Vt-13 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
telepiiléskoz- beépités [szintteriileti- | zoldfeliilet épitmény-
pont vegyes teriilete | mértéke mutato mértéke |oldalkert |hatsokert | eldkert magassag
SZ m’ % m*/m’ % m m m m
szabadonallo K K K K SZT* | SZT* | SZT* K

K: kialakult

* Az el6-, oldal- és hatsokert méretét, HESz 4. Mellékletét képezé SZT jelii szabalyozasi terv hatarozza meg.

(13) V1-14 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben kizarolag az aldbbi funkcidk helyezhetdk el: sport, oktatési,
kozosségi.
b) Az ovezet telkein kerités nem épithetd — kivéve a sportpalyak koriili védohalo,
technologiai védokerités.
c) A telekhasznalat részletes eldirdsai:
Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EPITMENY
legkisebb
Vt-14 alfkithaté legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
telepiiléskoz- beépités | szintteriilet- | zoldfeliilet épitmény-
pont vegyes | terillete | mértéke | imutatd mértéke |oldalkert [hatsokert | elokert magassag
S7Z m’ % m*/m’ % m m m m
szabadonall6 | 4 000 40 1,2 40 SZT* | SZT* | SZT* 7,5

* Az el6-, oldal- és hatsokert méretét, HESz 4. Mellékletét képezé SZT jelii szabalyozasi terv hatarozza meg.

(14) V1-15 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a)

b)

Az Ovezetben kizarolag az aldbbi funkciok elhelyezésére szolgald épiilet
helyezheto el: kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatasi, irodai, lako.

Az Ovezetben telkenként legfeljebb 1 lakas elhelyezhet6, az a) pontban
felsorolt épiileten beliil.




c)

Az ovezet telkein kerités nem épitheto.

d) A telekhasznalat részletes eldirdsai:
Az EPITESI TELEK Az EPITEST HELY Az EPITMENY
legkisebb

Vt' 1 5 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
teleptiléskoz- beépités | szintteriilet- | zoldfeliilet épitmény-
pont vegyes | teriilete | mértéke | imutato mértéke |oldalkert [hatsokert | eldkert magassg

SZ m’ % m’/m’ % m m m m

szabadonalld | 400 45 1,0 20 - - 0 6,0

(15) V1-16 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben kizardlag az aldbbi funkcidk elhelyezésére szolgald épiilet
helyezhetd el: kereskedelmi, vendéglatdsi, szolgaltatasi, irodai, szocidlis,
raktarozasi, gazdasagi.

b) Az Ovezetben telkenként legfeljebb 1 lakds elhelyezhetd, az a) pontban
felsorolt épiileten beliil.

c) Az ovezetnek a 1101 j. 6k. ut menti szervizutrdl feltarhato telkei esetén, a
kozteriilet felé eso kerités a telekhatartol legalabb 6 m-re a telek belseje felé
helyezhetd el. A keritésen kiviili teriiletsav a szervizitrol nyild parkoloként
alakitand¢ ki.

d) A Zsambéki it mentén vezetd, szolgalmi joggal rendelkezé nagykozépnyomasu
gazvezeték kivaltasaig, az 5-5 m-es védotavolsaggal érintett teriiletsav nem
épithetd be.

e) Az Ovezet lakotertilet felé esO telekhatarai mentén, legalabb 10 m szélességl,
haromszintii fasitott zoldsav alakitando6 ki.

f) A telekhasznalat részletes eldirdsai:

Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EPITMENY
legkisebb
Vt-16 alagkithat(') legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
telepiiléskozpont beépités [szintteriileti |zoldfeliilet épitmény-
vegves ovezet | teriilete | mértéke | mutatd | mértéke |[oldalkert |hatsokert | elSkert magassag
SZ m’ % m?/m? % m m m m
szabadonallo | 5 000 45 1,0 30 5,0 5,0 10,0 9,0
17.§

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek altalanos eldirasai (Gksz)

(1) Az 6vezet elsdsorban nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységek elhelyezésére
szolgal, melyet az OTEK 19.§. fogalmaz meg, kivéve a (2) bekezdés 4. pontja szerinti
lizemanyagtoltd allomas, amely a Zsambéki uttdl mért legalabb 100 m-es tavolsagon
kiviil helyezhetd el a teriileten.

(2) Az M1 autopalya tengelyétdl szamitott 100-100 m véddteriileten beliil épiilet, reklamtabla
nem helyezhetd el.




(3) Az M1 autépalya tengelyétdl szamitott 80-100 m kozotti teriiletsavban parkolok é€s
kiszolgalo utak létesithetok.

(4) Az M1 autopalya telekhataratol szamitott 3 m-en beliil, kerités nem helyezhet? el.

(5) Az egyes létesitmények bejaratat gy kell kialakitani, hogy a behajtani szandékozé
jarmuvek parkolohely igénye telken beliil legyen biztositott, és a kdzuathalozat forgalmat
ne akadalyozzak.

(6) A telek hatdrain épitett kerités - a maximum 30 cm magas labazaton feliil - feliilet minden
m’—ének 30 %-ban, illetve saroktelkek esetében a telek sarokpontjatol 2-2 m-es
tavolsagig teljes feliileten, attort kialakitdsunak kell lennie. A kerités magassiaga nem
haladhatja meg a rendezett terepszinttdl mért 2,5 m-t. A meglévo keritések megtarthatok,
feltjithatok. Amennyiben a gazdasagi Gvezet részletes eldirasa, technoldgiai okbdl, az
épitménymagassagra vonatkozoan eltérést enged, abban az esetben az eltéré magassaga
épitményt a telekhatartol legaldbb az épitmény magassagaval megegyezd tdvolsagra kell
elhelyezni.

(7) A telepiiléskdzpont vegyes teriilettel, kiilonleges teriilettel, vizgazdalkodasi tertilettel
illetve kozparkkal szomszédosan elhelyezkedd gazdasagi teriilet telkén belill, az eltérd
tertiletfelhasznalas felé esd telekhatar mentén, kétszintes novénytelepitéssel (lombkorona-
¢s cserjeszint) védofasitast kotelezd 1étesiteni.

(8) Az ingatlan hatdrain a természetes terepfelszint megvaltoztatni nem lehet, kivéve ha az a
szomszédos ingatlannal k6zosen torténik.

(9) Az Ovezet telkein kizardlag olyan lampatestek helyezhetdk el, amelyek a fényszorast a
telek belseje felé¢ ugy teszik lehetéve, hogy a szomszédos ingatlanokat nem vilagitjak
meg.

(10) Az 6vezet telkein kihangositoé berendezés nem helyezhet6 el.

18. §
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek
részletes eloirasai

(1) Gksz-1 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) A teriileten kozmiip6tld kisberendezés elhelyezhetd.
b) Az dvezetben magintt legalabb 16,0 m-es szélességgel 1étesitheto.
c) Az épitménymagassag legfeljebb 12 m, technoldgiai okbdl kémény, silo,
antenna, legfeljebb 30 m épitménymagassaggal 1étesithetd.
d) A telekhasznalat részletes eldirasai az alabbiak:

Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EPITMENY
legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
GKksz-1 |akithato

keresk.l,rsz.o}galtato teriilete bef:plrtes szmtteru}etl zéque!ﬁlet oldalkert | hatsokert | eldkert epltmen}l—
gazdasagi Ovezet mértéke | mutatdo | mértéke magassag

m’ % m?/m’ % m m m m

S7Z
szabadonallo | 5000 30 0,6 35 7.5 15,0 10,0 *

*jelen bekezdés c) pontja meghatarozasa szerint.



(2) GKsz-2 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az 6vezetben maganut legalabb 16,0 m-es szélességgel 1étesithetd

b) Az épitménymagassag legfeljebb 15 m, technoldgiai okbdl, kémény, silo,
antenna, legfeljebb 30 m épitménymagassaggal 1étesitheto.
d) A zoldfeliilet 25%-at kétszintli, 25 %-4t haromszintli ndvénytelepitéssel kell
kialakitani.
e) A telekhasznalat részletes eldirdsai a kovetkezok:

AZ EPITESI TELEK

AZ EPITESI HELY

Az EPITMENY

legkisebb
GKksz-2 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
keresk.i, szolg.-6 beépités |szintteriileti|z51dfeliilet épitmény-
gazdasagi Ovezet | teriilete | mértéke | mutatd [ mértéke |oldalkert |hatsokert | eldkert magassag
SZ/Z m’ % m?/m? % m m m m
badonallo/
szabadonalion | 10.000 | 50 1,5 25 | 7,5%/0 | 12,0% | 5,0% 15(30)**
zartsoru

* Kivéve, ha az elé-, oldal- és hatsokert méreteit a HESz 4.Mellékletét képezé SZT jelii szabalyozasi terv
eltéréen hatarozza meg.
**technologiai okokbdl, pl. kémény, sild, antenna épitése esetén, az elvi épitési engedély alapjan eltérés

megengedhetd legfeljebb 30,0 méterig.

(3) Gksz-3 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) A telek bels6é forgalmi rendjét ugy kell kialakitani, hogy a Zsambéki ut
forgalmat a behajto jarmiivek ne akadalyozzak.
b) Az 1101 j. at tengelyétdl szdmitott 50 m-en beliil épiilet, 20 m-en beliil kerités
nem helyezhet? el.
c) Reklamtabla az 1101 j. ut tengelyétdl szamitott 30 m-en beliil nem helyezhetd
el, 30-50 m kozott csak a kozut kezeldjének hozzajarulasa esetén helyezheto el.
d) Az SZT-n jelolt fasor megtartandd, alacsony és magas cserjékkel kiegészitendo
a telek belseje felé.
e) Az M1 autopalyaval szomszédos telekhataron 25 m széles védofasitas
1étesitendd, zart szerkezetli fasor és cserje vegyes Osszetétellel.
f) A telekhasznalat részletes eldirdsai a kdvetkezok:
Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EPITMENY
legkisebb
Gksz-3 alakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb kotelezd|  legnagyobb
keresk.i, szolg.-6 beépités |szintteriileti | 51dfeliilet épitmény-
gazdasagi Ovezet | teriilete | mértéke | mutatd | mértéke |oldalkert [ hatsokert | el6kert magassag
SZ m’ % m?*/m? % m m m m
szabadonallé | 200000| 40 2,0 20 20,0*% | 20,0% | 20,0 18

* Kivéve, ha az oldal- és hatsokert méretét a HESz 4. mellékletét képezé SZT jelii szabalyozési terv egyéb
moddon szabalyozza.

(4) Gksz~4 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az O6vezetben—8101 j. Ut tengelyétdl szamitott 30 m—es véddtavolsaga altal
lefedett teriiletrészén haromszintii névénytelepités alakitando ki.




b) A telekhasznalat részletes eldirasai a kovetkezok:

Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY EpiTmMENY
legkisebb
GKksz-4 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
keresk, szolg. beépités |szintteriileti- |zoldfeliilet] épitmény-
gazd. teriilet teriilete  |mértéke mutatod mértéke |oldalkert |hatsokert | elékert magassag
SZ m’ % m?’/m’ % m m m m
szabadonalld 10 000 40 1,0 30 SZT* | SZT* | SZT* 12,0

* Az el6-, oldal- és hatsokert méretét a HESz 4.Mellékletét képezd SZT jelii szabalyozési tervhatirozza meg.

(5) Gksz-5 seLU KERESKEDELMI GAZDASAGI OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben kizarélag az alabbi funkcidk elhelyezésére szolgald épiiletek
helyezhetdk el: iizemanyagtdltd allomas és az azt kiegészitd funkcid, valamint
kereskedelem, szolgaltatas, gazdasagi tevékenység.

b) A csapadékvizelvezetést a benzinkut tizemi teriiletén gy kell kialakitani, hogy
a benzinkut kialakitasakor, {lizemelésekor szennyezddés, szennyezOodott
csapadékviz a Békas-patakba nem kertilhet.

c) Az dvezet teriiletén beliili kdzlekedés maganutakkal biztosithato.

d) Az épitési Ovezetben kialakithatd magéanut telke az épitési ovezetben megadott
épitési telek alakithato telekteriiletétdl eltérhet.

e) A telekhasznalat részletes eldirasai részletes eldirdsai:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb
GKksz-5 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
keresk.i, szolgaltato beépités [szintteriileti|zsldfeliilet épitmény-
gazdasagi Ovezet | terillete | mértéke | mutatd | mértéke |oldalkert |hatsokert | eldkert magassag
Y/ m’ % m*/m? % m m m m
szabadonallo | 2 000 40 0,8 20 SZT* | SZT* | SZT* 6,0

* Az el6-, oldal- és hatsokert méreteit a HESz 4. Mellékletét képez6 SZT jelii szabalyozasi terv hatarozza
meg.

19. §
Kiilonleges dvezetek altalanos eléirasai (K)

(1) A kiilonleges teriiletbe azok az OTEK 24.§ szerinti teriiletek tartoznak, amelyek
felhasznalasuk vagy a rajtuk elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt (pl.: jelentds
hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre vagy a kornyezetilk megengedett kiilsé hatasaitol is
védelmet igényelnek) eltérnek az egyéb teriiletfelhasznaldsi kategoériaba sorolt
teriiletektdl. Az elhelyezhetd funkciokat az egyes ovezetek tartalmazzak.

(2) Az dvezetben az OTEK 24.§ (3) bekezdés 3-5. pontjaiban felsorolt funkcidk helyezhetSk
el.

(3) A kiilonleges teriiletek az ovezeti mellékletben jeldlteknek megfelelden az aldbbi épitési
Ovezetekre tagolodnak:

a) oktatasi teriiletek (0vezeti jele: Ko)



b) rekreacios célu teriiletek (Gvezeti jele: Kre)
c) temetkezési célu teriiletek (Gvezeti jele: Kte)
d) kézmilétesitmények, épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet (6vezeti j: Kkm)

(4) A telek beépitésre nem szant beépitetlen, szilard burkolattal nem fedett teriileteit
zoldfeliiletként kell kialakitani, a telek hatira mentén tobbszintes ndvényallomany (fa,
cserje, gyep) létesitendo.

(1) Ko-1 JELU

20. §
Kiilonleges teriiletek részletes eldirasai

KULONLEGES - OKTATASI OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben az alabbi funkciok létesitményei helyezhetok el: oktatas, nevelés,
egyhazi, egészségligyi, kozosségi, ill. telkenként legfeljebb 1 lakas.
Lakofunkci6 6nalléan nem helyezhetd el.

b) A telekhasznalat részletes el6irdsai:

Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EPULET
legkisebb
Ko-1 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Kiilonleges- beépités [szintteriileti| zold- épitmény-
oktatsi teriilet | teriilete | mértéke | mutatd feliilet |oldalkert | hatsOkert | eldkert magassag
S7 m’ % m*/m’ % m m m m
szabadonallo | 5 000 25 0,4 65 3,0 10 10 4,5

(2) Ko-2 JELU KULONLEGES - OKTATASI OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben az alabbi funkciok Iétesitményei helyezhetdk el: oktatas, nevelés,
egyhazi, egészségligyi, kozosségi, ill. telkenként legfeljebb 1 lakas.
b) Lakofunkcid 6ndlloan nem helyezhetd el.
c) A telekhasznalat részletes el6irdsai:
Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EPULET
legkisebb
Ko-2 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Kiilonleges- beépités |szintteriileti| zold- épitmény-
oktatasi teriilet | teriilete | mértéke | mutaté | feliilet |oldalkert |hatsokert | el6kert magassag
Q7 m’ % m?*/m? % m m m m
szabadonallo | 6 000 10 0,2 75 SZT* | SZT* | SZT* 4,5
o Az elé-, oldal- és hatsokert méretét HESz 4. Mellékletét képezé SZT jelii szabalyozasi terv hatérozza
meg.

(3) KrE-1 JELU KULONLEGES - REKREACIOS OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben az idegenforgalomhoz kapcsol6dd szolgaltatasok alabbi épitményei,
l1étesitményei helyezhetdk el: szallashely-szolgaltatas, hobby célu lotartds, valamint
sportpalya és arborétum.

b) Az Ovezetben az alabbi funkcidk helyezhetdk el: széllashely-szolgaltatas, oktatés,

kulturalis,

egyhazi, egészségligyi, koOzoOsségi, ndvénykert, ndvénytermesztés,

valamint telkenként legfeljebb 1 lakas.
c) Lakofunkci6 6nalloan nem helyezhetd el.
d) A telekhasznalat részletes eldirdsai:



Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EPULET
legkisebb
Kre-1 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Kiilonleges- beépités [szintteriileti| zold- épitmény-
rekreacios teriilet | teriilete | mértéke | mutatd felillet |oldalkert | hatsokert | eldkert magassig
Q7 m> % m?/m? % m m m m
szabadonallé | 20 000 15 0,5 70 10 10 10 7,5

(4) KTE JELU KULONLEGES - TEMETO OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Kte jelt temetd teriileten a temetkezéssel 6sszefliggd, ill. egyhazi célu létesitmények
helyezhetok el.

b) A temetd teriiletén beliil hagyomanyos temetkezésti 1) sirkert lakoépiilettdl legalabb
30,0 m védotavolsagon kiviil, urnas temetkezés esetén védoétavolsagon belil is
kialakithato.

c) Siremlék legfeljebb 3,0 m-es, urnafal legfeljebb 2,0 m-es, ravatalozo legfeljebb 8,0
m-es, kapolna legfeljebb 15,0 m-es épitménymagassaggal alakithato6 ki.

d) A telekhasznalat részletes eloirdsai:

Az £PITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EPULET
legkisebb
Kte alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Kiilonleges- beépités [szintteriileti| zold- épitmény-
temet? teriilet | teriilete | mértéke | mutatd felillet |oldalkert | hatsokert | eldkert magassig
Q7 m? % m?/m? % m m m m
szabadonalldé | 5 000 10 0,1 75 10 10 10 *

* Jelen bekezdés c) pontjanak eldirasai szerint

(5) KM JELU KULONLEGES - KOZMU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az dvezetben a kozmilétesitmények (pl. szennyviztisztitd), kozmi épitményei,
épiiletei helyezhetdk el, az iizemeltetést szolgald telephely szamara.
b) Az Ovezetben maganut kialakithatd, amelynek telekteriilete az épitési
ovezetben megadott épitési telek alakithato telekteriiletétdl eltérhet.
c) A telekhasznalat részletes elirdsai:

Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EPULET
legkisebb
Kkm alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Kiilonleges- beépités |szintteriileti| zold- épitmény-
kozmil teriilet | teriilete | mértéke | mutatd feliilet |oldalkert | hatsokert | elékert magassig
Q7 m’ % m?*/m? % m m m m
szabadonallo 500 10 0,1 40 3,0 3,0 3,0 4.0

(6) Ksro-1 JELU KULONLEGES - SPORT OKTATASI OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az Ovezetben kizardlag az aldbbi funkciok helyezhetdk el: sport, rekreacio,
oktatasi, miivelddési, kulturalis, kozosségi.
b) A telekhasznalat részletes eldirasai:



Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EPULET
legkisebb
Ks po- 1 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Kiilonleges-sport beépités |szintteriileti| zold- épitmény-
teriilet teriillete | mértéke | mutatd | feliilet |oldalkert |hatsokert| el6kert magassig
S7 m? % m?*/m? % m m m m
szabadonallo | 30 000 20 0,9 60 10,0 10,0 10,0 9,0

(7) Ksp-2 JELU KULONLEGES SPORT OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az Ovezetben kizardlag az aldbbi funkciok helyezhetdk el: sport, rekreacio,
oktatasi, miivelddési, kulturalis, kozdsségi.
b) A telekhasznalat részletes eldirasai:

Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EPULET
legkisebb
Ks P- 2 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Kiilonleges-sport beépités |szintteriileti| zdld- épitmény-
teriilet teriilete | mértéke | mutatd | feliilet |oldalkert [hatsokert | eldkert magassig
SZ m’ % m?*/m? % m m m m
szabadonallo [100000 12 0,2 50 SZT* | SZT* | SZT* 9,0

* az el6-, oldal- és hatsokert méreteit, a HESz 4. Mellékletét képezd SZT jelii szabalyozasi tervhatirozza meg.

IV. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

21.§
Kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai

(1) A kozlekedési teriiletek és 1étesitmények szabalyozési szélességét és védotavolsagat a
szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(2) A kozlekedési teriiletek teriiletfelhasznalasi egységébe tartoznak az OTEK szerint
meghatarozott, kozlekedést szolgalo teriiletek.

(3) A kozlekedési teriileten beliilli barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési
tevékenység az illetekes kozlekedési szakhatosag ¢és a kozlekedési Iétesitmény
kezeldjének hozzajaruldsaval, és eldirasai szerint torténhet.

(4) Az épitési (szabélyozasi) szélességen beliil az OTEK 26.§ (3) szerinti 1étesitmények,
valamint utcabutorok, a kozmiivek épiiletei, 1étesitményei és berendezései helyezhetdk el,
illetve utcafasitas telepitheto.

(5) A telepiilés kozutjai koziil az autdpalya, az orszagos utak, a fontosabb telepiilési utak-¢€s
helyi gytijtéutak, a vasuti teriiletek, valamint az 6nallo kozteriileti parkolo teriiletek 6néllo
ovezeteket alkotnak.

a) M1 autdpélya - KOa
b) orszagos foutak: 1. sz. orszagos féut - KO
c) orszagos mellékutak - KOf

ca) 1101. jelii orszagos mellékut




cb) 8101. jelli orszagos mellékut
d) telepiilési jelentdségii utak és helyi gyiijté utak - KOu
e) telepiilési kiszolgalo, ill. lakoutak, mezOgazdasagi feltardé utak (kiilon nem
jelolt)
)  6nallo kozteriileti parkold teriiletek (244/25 hrsz, 050/15 hrsz) — KOp

(6) Az orszagos utak kiiltertileti szakaszai mentén, €s a vasutvonal mellett véddsav van. A
véddsavon beliili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak az
illetékes kozlekedési szakhatosdg ¢és a kozlekedési 1étesitmény kezeldjének
hozzajarulasaval, és eldirdsai szerint torténhet. A védoteriiletek értékei:

a) Az MI autdpalya nyomvonala mentén a tengelytdl mért 100,0-100,0 m.

b) Az 1sz. f6ut mentén: a tengelytdl mért 100,0-100,0 m.

c) Az alsébbrendii orszagos kozutak mentén: 50-50 m.

d) A Bp.-Hegyeshalom vasttvonal mellett a sz¢&lsé vaganytdl szamitott
50,0-50,0m

(7) A telepiiléskozpont gyalogos foteréhez az SZT-n jelolt helyen kozteriileti parkolo (6vezeti
jele: KOp) alakitandé ki.

(8) Maganut a lakoteriileten ¢€s a telepliléskdzponti vegyes teriileten legalabb 12,0 méteres

telekszélességben, gazdasagi teriileten az ovezet eldirasa altal megadott telekszélességben
alakitando ki.

(9) A magénutak kialakitasat telekalakitasi terv készitése soran kell meghatarozni, jelen

(10)

(11)

(12)

(13)
(14)
(15)

(16)

eloirasok, és az érintett szakhatdsagok allasfoglalasanak figyelembe vételével.

A nem az orszagos uthalozat részét képezd kiilteriileti utak, mezd- és erddgazdasagi
tizemi utak, diléutak mentén €pitmény csak a tengelytdl mért 6,0-6,0 méteres savon kiviil
helyezheto el.

A Gesztenyés Utnak a Zsambeki ut és az Akéacos ut kozotti szakaszat forgalomcesillapitott
utcaként, vegyeshasznalati burkolattal kell kialakitani.

A vegyeshaszndlati burkolatokat, ¢és a meglévd, vagy tervezett kozteriiletek
térkialakitasat egységes szemléletii tervek alapjan kell megvalositani.

A Beékas-patak mellett orszagos kerékparuat, a Zsambeéki uton helyi kerékparit vezet.
A sajat telken kiviili gépkocsitarolasra csak helyi parkolasi rendelet alapjan van lehetdség.

A sajat telken kiviili parkolohely kialakitdsanak feltételeit az Onkormanyzat kiilén helyi
parkolasi rendeletben, a jogszabalyban rogzitett mdédon hatarozza meg.

A telepiilés kozhtjainak tervezési osztalyba sorolasa az alabbi:

a) MI autopalya: K.I.B.

b) 1sz. fout: K.IILA., B.III. a-B.

c) 1101 sz.ut: K.V.B.

d) 8101 sz.ut: K.V.B., B.V. c-C.

e) a tavlatban a 1101 sz. és 1103 sz. utakat 6sszekotd tervezett forgalmi 1t elsod
litemeként, lejegyezhetd helyi kiszolgald tként kiépiild herceghalmi utszakasz:
K.VLB., de a vonalvezetésben a K.V.B. tervezési osztidlynak megfeleld
paramétereket kell betartani.

f) gyljtéutak: B.V. c-D

g) kiszolgal6 (lako) utak: B.VI. d-D



(17)

(18)

(1)

)

)
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Az 0j utak épitésekor, illetve a meglévok atépitésekor az it menti z6ldsav kialakitasara is
alkalmas, legalabb 14 m szabalyozasi szélességli utcdkban, a kozlekedési feliiletek
biztositasa és a kozmiivezetékek véddtavolsagainak betartdsa mellett az utca mindkét
oldalan fasitott zoldsavot kell kialakitani, illetve fenntartani.

A telekalakitasi terv alapjan kialakitandé maganutak teriiletén, a kozlekedési feliiletek
biztositasa €s a kozmiivezetékek védotavolsagainak betartasa mellett, az utca legaladbb
egy oldalan jardat, fasitott zoldsavot kell kialakitani, illetve fenntartani.

22. §
Kozmiivesités, kozmiithalozatok és létesitmények

Kozmiilétesitmények és kozmiihalozatok elhelyezésére vonatkozolag az OTEK eléirasait,
valamint a megfeleld agazati szabvanyokat és eldirasokat figyelembe kell venni. Az
eldirasok szerinti véddtavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon beliil mindennemii
tevékenység csak az illetékes lizemeltetd, az érintett szakhatdsdg hozzajarulasa esetén
engedélyezhetd.

A meglévd és a tervezett kozcelu vizellatds, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint a hirkozlés (vezetékes €s
vezeték nélkiili) halozatai és létesitményei, tovabba azok &gazati eldirasok szerinti
biztonsagi Ovezeteik szdmara kdzmiteriileten, vagy kozteriileten kell helyet biztositani.
Ettol eltérd esetben -ha azt egyéb agazati eldirds nem tiltja- a kozmiivek és biztonsagi
ovezetiik helyigényét szolgalmi (vezetékjogi) jogi bejegyzéssel kell fenntartani.
Kozmiivek szdmara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni,
ahol 1j ¢épitési korlatozadst nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen
mindennemil (épitési és egyéb) tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett
hozzajarulasaval engedélyezhetd. A szolgalmi jogot az ingatlannyilvantartasba be kell
jegyeztetni.

Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat
sem fold felett, sem fold alatt.

A telepiilés beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén hasznalatba vételi engedély csak
akkor adhato, funkciovaltas csak akkor engedélyezhetd, ha az OTEK 8.§-ban rogzitett
teljes kozmtellatds rendelkezésre 4all, valamennyi (laké-, vegyes-, gazdasagi- és
kiilonleges-) épitési  Ovezetében. Ettél eltérni csak a csapadékviz elvezetés
vonatkozasaban, a (15) bekezdésben leirtak betartasaval lehet. Kivéve az 1. sz. uttol délre
fekvo teriileteken keletkezd szennyvizek kezelése esetén, ahol szigortian ellendrzétten
(hasznalatbavételi engedély kiadasakor, valamint az izemelés soran) zart szennyviztarozé
miikddése is engedélyezett.

A telepiilés bel- és kiilteriileten lakas céljaul szolgdld, vagy kereskedelmi, vendéglatési
célu, vagy szallasférohelyet nyujto, vagy gazdasagi céli tevékenységre szolgald uj épiilet
elhelyezése, ill. meglevd épiilet felsorolt célra torténd funkcid valtdsa csak akkor
engedélyezhetd, ha (7) bekezdésnek megfelelo egészséges ivovizellatas ¢és a
villamosenergia ellatas, valamint a szennyvizelvezetés a (9), a felszini vizrendezés a (15)
bekezdésben a beépitésre nem szant teriiletre vonatkozoan rogzitetteknek megfelelden
biztosithato.

Beépitésre szant teriileten 0 vizvezetéket épiteni csak a kdzcsatornahaldzat kiépitésével
egyidejlileg szabad. A vizvezetéken a vizszolgéltatist megkezdeni csak a
szennyvizcsatorna lizembehelyezését kovetden lehet.



(7) A bel- és a kiilteriileten lakas céljaul szolgalo, vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy
szallasféréhelyet nyujtd uj épiilet elhelyezése, ill. meglevd épiilet felsorolt célra torténd
funkcid valtasa csak akkor engedélyezhetd, ha a népegészségiigyi szakhatdsag altal is
elfogadott egészséges ivovizellatas €s a sziikséges tiiziviz ellatas biztosithato.

(8) Uj vizhalézat épitésénél, rekonstrukcidjanal DN 100-asnal kisebb keresztmetszetii
vezeték épitését engedélyezni nem szabad, a biztonsagos tliziviz ellatas érdekében. Az
agazati eldirasok szerinti tdvolsagban fold feletti tlizcsapok elhelyezése kotelezo.

(9) A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A telepiilés talaj- és a talajviz védelme érdekében a szennyvizek kozvetlen
talajba szikkasztdsa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az még
atmenetileg —rovid idére- sem engedélyezhetd.

b) A nyilt arkokra, patakra, egyéb iddszakos, vagy éalland6 vizfolyasba valo
szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz
bevezetéseket meg kell sziintetni.

c) A csatornazasra keriild utcakban, a csatorna kiépitését kovetden az érintett mar
beépitett telkeket a kdzcsatornara vald rakotésre egy éven beliil kotelezni kell.

d) A telepiilés belteriiletén, illetve beépitésre szant teriileten épitési engedély csak
a telepiilés szennyviz kozhdlozatdra, vagy sajat gyljtéhdlozatra torténd
racsatlakozasdnak megoldésa esetén, az 0sszegylijtott szennyviz tisztitotelepre
torténd szallitdsdnak biztositasaval adhato.

e) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén elhelyezhetd épitményben keletkezd
szennyvizeket, ha:
ea) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3 m’-t, a

kozcsatorna haldézathoz csatlakozni 100 m-en beliil nem tud, akkor a térség
kozcsatorna  halozatanak  kiépitéséig, a  szennyvizeket szigoruian
-ellendrzotten- zart szennyvizgylijté medencébe kell 0Osszegylijteni és
szippant6d kocsival a kijelolt lerakohelyre szallitani, ha ezt egyéb eldirds,
agazati rendelkezés nem tiltja. Epitési engedély addig nem adhaté, ameddig
a szennyvizgyljtd6 medence szippantokocsival torténd megkdzelitési
lehetdsége nem biztosithatd. Ha a kdzcsatornahaldzat kiépitése a beépitésre
nem szant teriiletet 100 m tadvolsagon beliilig megkozeliti, akkor az érintett
ingatlanokat kotelezni kell a kozcsatornara valo rakotésre.
eb)a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a 3 m3-t, a kdzcsatorna
halézathoz csatlakozni 200 m-en belill nem tud ¢és megfelelé befogadd
rendelkezésre all, egyéb eldirasok nem tiltjak, az illetékes népegészségiigyi
szakhatdsag ¢és a viziigyi szakhatésag hozzajarul a keletkezd szennyvizek
tisztitdsdra  engedélyezhetd  helyben  létesitendd  szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazasa. A kisberendezés véddtavolsag igénye nem
nyulhat tul az engedélyt kérd telkén. A tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi
hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz igazitva az illetékes viziigyi
szakhatosag meghataroz. (amennyiben a keletkezd szennyviz mennyisége
meghaladja a napi 3 m3-t, de barmelyik illetékes nem ad hozzéjarulast,
akkor helyi szennyviztisztito kisberendezés létesitése nem engedélyezhetd,
ki kell épittetni a kozcsatorna csatlakozast, kiilonben épitési engedély nem
adhato!) A keletkezd szennyviziszapot, az érintett hatésagok véleménye
alapjan kell elhelyezni.
(10) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari teriiletrdl (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén
is!) a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kozcsatorndra vald rakotési
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eldirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltérd szennyezettségli vizet telken beliil 1étesitendd
szennyvizkezeléssel -a megengedett szennyezettség mértékéig- eld kell tisztitani.
védotavolsag igénnyel terhelje a kornyezetét.

Kozvetlen az élovizbe vizet beengedni csak vizjogi 1étesitési engedéllyel, a hatdésagok
altal eldirt megfeleld kezelés utan szabad.

A patakok, tavak partélétdl 6-6 m, az onkormanyzati kezelésében 1év6 egyéb allando,
illetve idészakos vizfolyas partéleitdl 3-3 m, a nyilt arkok karbantartasara legalabb 2-2 m
szélességll sav karbantartds szdmara szabadon hagyandd. A karbantartd szdmara, ha a
karbantartdsi sav kozteriiletként torténd kiszabalyozdsa nem oldhaté meg, akkor
szolgalmi jog biztositando. A szolgalmi joggal terhelt teriiletrészen mindennemi
tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezé hozzajarulasaval engedélyezhetd.
Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyds, vizmosas stb.) egyéb
célra hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a viziigyi szakhatosag
engedélyével szabad.

A csapadékviz elvezetés az alabbiak szerint alakitando ki:

a) zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart
beépitett, illetve beépitésre javasolt teriileten. A beépitett, illetve a beépitésre
szant terlileten a meglevd nyilt arkos felszini vizelvezetés a szilard Utburkolat
kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kovetkezd rekonstrukcidjaig
fennmaradhat. A szilard burkolat épitésével egyidejlileg kell a zart csapadékviz
csatornat kiépiteni. (Ettdl eltérni csak a szakagi tanulmanytervben kijelolt
helyen lehet.)

b) nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthatd fenn, illetve 1étesithetd a
beépitésre szant teriileten beliil, ahol ezt a szakagi tanulmanyterv kijeldlte, a
beépitésre nem szant teriileten altalanosan, valamint beépitésre szant és nem
szant teriileten egyarant a hosszabb tavon is, a szilard burkolat nélkiili utcak
esetén.

A csapadékviz €10 vizfolyasba, toba torténd bevezetése eldtt hordalékfogd miitargy
elhelyezése kotelezo.

A beépitett és beépitésre szant teriileten 1) (k6zép-, kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi)
villamosenergia ellatdsi halozatot épiteni, meglevd haldzat atépitésével jaro
rekonstrukcigjat engedélyezni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.

Burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, valamint beépitésre nem szant teriileteken a
villamosenergia ellatas halozatainak foldfeletti vezetése fennmaradhat.

A villamosenergia elosztasi, a kozvilagitdsi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos
egyoldali oszlopsorra kell fektetni.

Reklam- ¢és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy artd fényhatast okozni, egyéb
ingatlan hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.

Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileten telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomdasszabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem
helyezhetéek el. A berendezés a telkek eldkertjében, udvaran, az épiilet alarendeltebb
homlokzatara vagy a keritésszerkezetbe szerelhetoek.

Foldgazvezetéket telken beliil is csak fold alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.
Telepiilésesztétikai és teriiletgazdalkodadsi szempontbol beépitett és beépitésre szant
teriileten, a burkolt utakkal rendelkezd teriileten, illetve utak szilard burkolatanak
kiépitésekor 0y vezetékes hirkozlési halozatot létesiteni ill. meglevd rekonstrukcidjat
engedélyezni csak fold alatti (foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel szabad. A foldfeletti



24)

vezetés a szildrd burkolattal nem rendelkezd utcakban egyeldre fennmarad, ezért
teriiletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és utca-bltorozasi lehetdségének a
biztositdsara a 0,4 kV-os, a kozvilagitdsi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos
oszlopsoron kell vezetni.

Beépitésre nem szant teriileteken a vezetékes tavkozlési halozatok foldfeletti vezetése
fennmaradhat, teriiletgazdalkodédsi okokbol, valamint az utca fasitasi €és utca-butorozasi
lehetdségének a biztositasara a tavkozlési szabadvezetéket, 1égkabelt és a villamosenergia
elosztasi, a kozvilagitasi szabadvezetékeket, 1égkabeleket kozos egyoldali oszlopsorra
kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdek.

23.§
Zoldteriiletek, Zoldteriiletek, zoldfeliiletek (Z)

(1) A telepiilés zoldteriiletei az alabbiak:

a) kozpark (0vezeti jele: Z2),
b) véddzoldteriilet (6vezeti jele: Zv).

(2) A Z seL0 Ovezetek a telepiilés jellemzOen novényzettel fedett kozhasznalata teriiletrészei.

(3) A Z-1 yeLU kOzpark Gvezetben az alabbiak elhelyezhetdk el:

(4)

a) a disz- ¢és pihendkert funkcidhoz tartozo, valamint a testedzést szolgalo kerti
épitmények, berendezések, burkolatok.

b) a kozteriilet megengedett hasznalatahoz sziikséges egyéb épitmények,

c) a terlilet hasznaldi szdmara kialakitott parkoldk, de legfeljebb 1 fh/100 m?
parkfeliilet mennyiségben,

d) épiilet nem helyezhet6 el.

A Z-2 et kozpark Ovezet a teleplilésképi-, dendrologiai- és/vagy kiemelkedd
zoldfeliileti kondiciondlo értéke miatt helyi védelemre javasolt, illetve a védelmi rendelet
hatalyba 1épése utan védett parkok teriilete. Az Gvezetben az aldbbiak helyezhetdk el:
a) adisz- és pihendkert funkcidhoz tartozd, kerti berendezések, burkolatok.
b) akdzteriilet megengedett hasznélatahoz sziikséges egyéb épitmények,
c) pihenés, jaték szamara jatszotér funkcidjat kiegészitd éptilet, 4,5 m
épitménymagassaggal elhelyezheto.

A Zv LU védozold teriilet Ovezetét aktiv zoldfeliiletként kell kialakitani, az 6vezetben
burkolat nem helyezhetd el, kivéve gyalogut céljara, legfeljebb 1,5 m szélességben,
kivéve az Ksp-2 Ovezet teriiletén, ahol egyéb burkolat elhelyezhetd.

A szabalyozasi terven értékes tdji elemként jelolt, meglévd idds, értékes fasorok,
facsoportok és faegyedek ¢és a Gesztenyés u. (09 hrsz) és Zsambéki ut (241 hrsz)
gesztenyefasorai védelmét telepiilésképi, karakter-meghatirozd elemként is biztositani
kell. A védett fasorok, véddsavok visszaallitasarodl és telepitésérol gondoskodni kell.

A szabalyozasi terven értékes taji elemként jelolt fasorok, a Gesztenyés u. (09 hrsz) és
Zsdmbéki ut (241 hrsz) menti gesztenyefasorok, facsoportok megtartandok, kivagasuk
engedély alapjan torténhet, amelyet kizardlag ndvény-egészségiigyi, ¢élet- és
balesetvédelmi okokbol szabad megengedni, a kivagandoé faval azonos fajtaju faval valo
potlasi kotelezettséggel.



24. §
Erdéteriiletek (E)

(1) Az erdéteriiletek dvezetei beépitésre nem szant teriiletek. Jellemzden az erdé folyamatos
fenntartasanak céljara szolgalnak, tovabba azok a nem erdé miivelési dgban nyilvantartott
teriiletek, amelyek az erdomiiveléshez, az erdOhasznalathoz, valamint a
vadgazdalkodashoz sziikséges épitmények, 1étesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az erdoéteriiletek az épitésszabalyozasi rendeltetési célok szerint - de azzal a kitétellel,
hogy az esetleges épitési igénybevételkor az Evt. '15. § (1) és a 16. § (1) bekezdésben
meghatarozottak a mérvadoak - az Eg és Ev jelll Ovezetbe tartoznak.

(3) Erdoteriileten kerités nem Iétesithetd.

(4) Az Ev JeLu védelmi célu, meglévo és Iétesithetd 0y erdéteriiletek Gvezetében csak a
mashol és masként nem létesithetd aldbbi épitmények helyezhetdk el:

a) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak,

b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
¢) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargyak.

d) az dvezetben t6 kialakitasa engedélyezhetd.

(5) Az Ee seLU erd6ovezetben elhelyezhetd épitmények:
a) elsésorban a joléti, turisztikai hasznalatot szolgald parkerdei berendezések (pl.
esObedllo, pihend- ¢és tiizrakohelyek berendezései, hulladékgylijtok, turisztikai
tajékoztatd tablak, gyalogutak)

(6) Az erdégazdasagi dvezetekben minden engedélykoteles épitési munka, teriilethasznalat-
mobdositas csak az erdok védelmével, l1étesitésével, kezelésével, hasznalataval 6sszefliggd
orszagos hatalyu jogszabalyok és a HESz 5. § altal meghatarozott tartalma elvi épitési
enged¢ly alapjan az erdészeti hatosaggal, mint szakhatosaggal egyetértésben torténhet, de
mindenkor figyelemmel az Evt. 10. §-dhoz kapcsolddo Vhr. 27, 8, 9, 10 szakaszaira.

(7) Az erdéovezetekben az épitési helyet és azon beliil az épiilet, épitmény helyét elvi épitési
engedélyezési eljaras soran kell meghatarozni.

(8) Az lizemtervezett erdok fenntartasardl és kezelésérdl az érvényes erdészeti lizemterv
rendelkezik.

(9) Az erdéovezetek részletes eldirasai az alabbiak:
a) Ee JELU EGESZSEGUGYI-SZOCIALIS CELU ERDOOVEZET RESZLETES ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

ALTALANOS HATARERTEKEK

AZ OVEZET A TELEK Az EPULET
. . . legnagyobb megengedett
%:égll;{;e;z t:filirll;i legkisebb l?gtléllfgzts;_ beépitettség legnagyobb
Ee N . | zoldfeliilet X terepszint | terepszint epitmeny-
teriilet mutato ség :
alatt felett magassag
m’ % % % % % m

! Evt. Az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szold 2009.évi XXX VII. térvény

2 Vhr Evt.-hez tartoz6 végrehajtasi rendelet




nem beépithetd

100000

95

90

b) EvV JELU VEDELMI ERDOOVEZET RESZLETES ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

ALTALANOS HATARERTEKEK

Az OVEZET A TELEK Az EPULET
legnagyobb megengedett
alakithatd | szintteriileti | legkisebb | beiiltetési beépitettség legnagyobb
Ev teriilete mutatd zoldfeliilet |kotelezettség| terepszint | terepszint ¢pitmény-
alatt felett magassig

m’ % % % % % m

nem beépitheté | 50000 - 98 95 - - -

25. §

(1) A mezbdgazdasagi terliletek a telepiilés teriiletének elsdsorban novénytermesztésre €s
allattenyésztésre, valamint e tevékenységek kiszolgéaldsara meghatarozott, beépitésre nem

Mezogazdasagi teriiletek altalanos eléirasai (M)

szant része.

(2) A beépitésre nem szant terlileten altalanos esetben kerités a foldrészlet kozteriileti
hatarvonalan, a a foldutak tengelyétdl mért min. 6-6 m tavolsagra létesithet. A kerités
kiilteriileten labazat nélkiili, fa vagy fém oszloprendszerti, attdrt kapuzatt €s kialakitasu, a
kornyezd tajba semleges latvannyal illeszkedd legyen. A kerités magassaga a
mezdgazdasagi hasznositasu teriileten legfeljebb 2,0 m lehet, attort szerkezete természetes

anyagbol (fabol, kébol, nadbol) vagy drétfonatbdl késziilhet.

(3) Mezogazdasagi ovezetben birtokkozpont nem alakithato ki.

(4) Mezogazdasagi teriiletek Ovezeteiben kivételes esetekben a mashol és masként nem

1étesithetd alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) nyomvonal jellegii épitmények és miitargyak,

b) a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgalo,
épitmények,
c) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargyak.

26. §
A mezogazdasagi teriiletek részletes eléirasai

(1) Ma-1 JELU OVEZET AZ ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULETEK OVEZETE, AHOL:

a) A teriileten az épités altalanos tajvédelmi érdekbdl sem terepszinten €s sem
terepszint alatt nem megengedett.

b) Az dvezetben alakithato legkisebb telek teriilete 5 000 m?.

(2) Ma-v JELU OVEZET AZ ORSZAGOS

MEZOGAZDASAGI TERULETEK OVEZETE, AHOL:

a) A terlilethasznalat, a mivelési 4g a természeti értékek, €él6helyek védelme

OKOLOGIAI

érdekében megtartandd, védendo.

¢épiiletnek nem mindsiild

HALOZATHOZ TARTOZO VEDETT ALTALANOS




b) Az épités természetvédelmi érdekbdl sem terepszinten €s sem terepszint alatt
nem megengedett.
c) Az dvezetben alakithato legkisebb telek teriilete 5 000 m2.

27. §
A vizgazdalkodasi teriiletek (V)

(1) A telepiilés vizgazdalkodasi teriileteinek Ovezetei a Vp JeLU vizmedrek teriiletei és a
V eLt a foldhivatali nyilvantartds szerint nadas- és mocsar teriiletek.

(2) A vizgazdalkodasi teriiletek dvezetében — a vizvédelmi eléirdsok betartdsa mellett - az
OTEK vonatkoz6 eldirasai szerinti épitmények helyezhetdk el.

(3) A vizgazdalkodasi teriiletek Ovezetét érinté barmilyen €pitési munkat folytatni, teriiletet
hasznositani csak az épitési engedélyhez beszerzett vizjogi engedély alapjan lehet.

(4) A vizgazdalkodasi teriilet kiilteriileti szakasza mentén, természetkozeli allapotu teriileten
a part €1t mért 50-50 m széles savban, 1) épitményt elhelyezni nem lehet.

(5) Belteriileten a patakmeder szélétdl szamitott, 6-6 m széles — kozteriilet jelleggel
fenntartott - fenntartdsav biztositando, amely nem kerithetd le.

(6) Vizgazdalkodasi teriiletet keresztez6 utak nyomvonala, a vizgazdalkodasi teriileten az
SZT szerint atvezetheto.
HARMADIK RESZ
Védelem

V. Fejezet
Epitett értékek védelme, taj-, természet- és kornyezetvédelem

28. §
A telepiilés helyi védelem alatt allo épiiletei

(1) Helyi védelem alatt 4ll6 épiiletek azok, amelyeket a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
kiilon nem véd, de a kozség épitett emlékei kozott meghatarozd arculatteremtd erejli €s
épitésztorténeti szempontbol védendo értékek.

(2) Helyi értékvédelem alatt allo épiileteket, miivi értékeket az SZT, azok felsorolasat a
HESZ 3. Melléklete tartalmazza.

(3) A helyi védelem alatt allo épiiletek tomeg- és homlokzat- és tetd kialakitdsa a mai
allapotnak megfeleléen megtartando. Az ujja épitést, a felyjitas sordn a meglévod
kordokumentumoknak megfeleléen kell végezni. Anyaghasznélatdban az eredeti
anyaghaszndlathoz kell igazodnia. Amennyiben az eredeti anyaghasznalat és alkalmazott
épiiletszerkezetek nem ismertek, gy csak természetes anyagokat lehet alkalmazni (tégla,
ko, cserép, természetes pala, fa stb.).

(4) Az épiiletek szinezésénél a természetes anyagok szineit, az épitett és a természetes
kornyezetbe illden kell alkalmazni. A vakolt feliileteken a fehér ¢és tort-fehér szinek
eldnyben részesitendok, a zold, kék, lila, piros szinek kiilonb6z6 arnyalatai nem
alkalmazhatok.

(5) A H1 jeli helyi védelem alatt 4ll6 épiiletek megtartandok, és jo karban tartandok.
Feltjitasukat a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatallal egyeztetett modon, az eredeti
épitészeti szerkezetek, részletek, tagozatok megtartasaval, az eredeti anyagok



alkalmazasaval kell megoldani. Az egyes szerkezeti elemekrdl bontds esetén teljes
miiszaki és fotodokumentacid készitendd.

(6) A H2 jeli helyi védelem alatt allo épiiletek megtartandok és jo karban tartandok, de
sziikség esetén bonthatok, bontas utdn az eredeti épiilet kiils6é megjelenésével azonos
kialakitassal kell ujra épiteni azokat a jelenlegi helyiikon. Az Ujraépitést, felujitast a
Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatallal egyeztetett moédon, az eredeti épitdanyag
alkalmazasaval, vagy azonos anyagl 0j szerkezet alkalmazéasaval kell megoldani. Az
¢épiiletekrdl a bontas eldtt komplex miiszaki felmérési- és fotodokumentacio készitendo.

(7) Helyi védelem alatt allo épiilet bontasanak feltétele a védelem aloli mentesités.

29. §
Régészeti lelohelyek védelme

(1) A régészeti leldhelyeken tervezett foldmunkak (bontas, alapozés, pince- és mélygarazs-
¢épités, kozmiivesités, egyéb nyomvonalas létesitmények kiépitése, tereprendezés), ill.
telekalakitds engedélyezési eljarasa soran a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal teriiletileg
illetékes irodajat szakhatdsagként meg kell keresni.

(2) A régészeti lelohelyeket a foldmunkéval jard beruhdzasokkal lehetdség szerint el kell
keriilni. Ha a lel6hely elkeriilése a foldmunkaval jaro fejlesztés, beruhazas koltségeit
aranytalanul megnovelné, vagy a beruhazas masutt nem valosithaté meg, a beruhazassal
veszélyeztetett régészeti lelohelyeket elézetesen fel kell tarni. A régészeti leldhellyel
érintett teriileten vald épitkezések esetében a foldmunkdk megkezdésérdl, a munkalatok
megkezdése eldtt 8 nappal a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal értesiteni kell.

(3) Amennyiben régészeti leldhelynek nem mindsiilé teriileten foldmunkdk végzése soran
varatlan régészeti lelet vagy emlék keril eld, a teriileten épitkezOknek, az ingatlan
tulajdonoséanak, az épittetdnek, a kivitelezOnek, illetve a lelet felfedezdjének a foldben
rejld kulturalis emlékek védelmében bejelentési kotelezettségiik van.

(4) A régészeti lelohelyek teriileti lehatarolasat az SZT tartalmazza.

(5) A régészeti leldhelyek listajat a HESZ 1. sz. fiiggeléke tartalmazza.

(6) A régészeti orokség elemei, a régészeti a régészeti érdeki teriiletrdl csak régészeti feltaras
keretében mozdithatok el. Ezért a teriileten a foldmunkéval jar6 beruhazasok megkezdése
elott régészeti allapotfelmérést kell végezni, amelynek modszere a probadsatds. Ennek
hianyaban barmiféle foldmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezhetd.

30. §
Taj- és természetvédelem, az é16 kornyezet védelme

(1) A természetkozeli allapotu teriileteken (természeti teriilet) - az ember altal csekély
mértékben befolyasolt él6helyek, tajrészletek — a teriilethasznalat modositasa, épitéssel
Osszefliggd tevékenységek csak a természet védelmérdl szolo torvény eldirdsai szerint, a
természetvédelmi szakhatdsag hozzajarulasaval végezheto.

(2) A helyi védelemre tervezett teriileteken a védettséggel, illetve az értékvédelemmel
Osszefiiggd rendelkezéseknek, illetve kdvetelményeknek a teriiletek hasznalatakor és az
épitéssel Osszefliggd tevékenységek soran érvényt kell szerezni.

(3) A helyi védelemre, illetve helyi jelentdségli természetvédelemre javasolt természeti
értekeket a HESz 3. Melléklet tartalmazza.



(4) A teriiletet felhasznalni csak gy szabad, hogy a teriilethaszndlat az életk6zosségek
természetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(5) A teriiletfelhasznalas soran biztositani kell a védett ndvények ¢€s allatok é€lohelyeit, az
¢léhelyek kapcsolatat, az 6kologiai folyosok megmaraddsat, teriileti hidnyanak potlasat,
bekapcsolasat az orszagos halozatba. A 10 ha teriiletnagysagot meghaladd o6kologiai
folyos6hoz tartozo teriiletet érintd, mezdgazdasagi célu jelentds valtoztatasok a
kornyezetvédelmi hatdsag dontésétdl fliggden kornyezeti hatasvizsgalat kotelesek. Az
orszagos Okologiai halozat teriileteit az Orszagos Teriiletrendezési Tervet meghatarozo
torvény védi a tertilet jellegét jelentOsen megvaltoztatd, a természetes és természet kozeli
¢l6helyeit és azok kapcsolatait karosan befolyasold, mas célu valtoztatasoktol.

(6) A felszini vizek, vizlevezet6 arkok mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a
természetes €lohelyek védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalds soran
egyarant biztositani kell. A mederrendezés csak tajrehabiliticids terv alapjan, azzal
megalapozott vizjogi engedély szerint torténhet.

(7) A kivitelezések soran a kornyezetmindség szempontjabol értékes, meglévé ndvényzet
megdvasarol gondoskodni kell.

(8) A visszapotlasra szant novényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a hatalyos
jogszabalyok hatdrozzdk meg.

(9) A visszapotlasra szant novényzetet lehetdség szerint az eredeti helyen vagy annak
kozvetlen kornyezetében kell telepiteni.

(10) A poétlandd novényzetallomany nagysaga kivagott, vagy természetes modon elpusztult
fapotlas esetén annak torzsatmérdjének egyenértéke, amit faiskolai elonevelt, legalabb 5
cm torzsatmérdjli faegyedekkel kell potolni.

(11) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitdsanal elsObbséget kell biztositani a fasorok, a kozcéli nodvényzet
elhelyezhetdségének.

(12) A orszagos kozutak és vasut mentén, a kozht és a vasut telkén, az utak és a vasut épitése,
feltjitasa esetén — 0kologiai €s tajképvédelmi érdekek érvényesitése céljabol —, valamint
zavard mértéki 1égszennyezd-, zajterheld kornyezeti hatasok esetén, zavard latvanyok
takarésara, illetve értékes €élohelyek Osszekapcsolasara fasor, illetve megfelel szélességii
hely rendelkezésre allasa esetén tobbszintes kialakitasu (fa- és cserjeszint, gyepszint)
z6ldsav, ,,biofal” telepitendo.

31. §
Fold és talajvédelem

(1) A term6foldon  torténd  épitési  engedélykoteles valtoztatdsok esetén az  épitési
engedélyeztetési eljarasba a talajvédelmi hatdsagot is be kell vonni. Az épitési
engedélyezési tervben kiillon munkarészben kell foglalkozni a teriileten taldlhato
humuszvagyon védelmével, a letermelés, a depondlas és a felhasznalas modjaval.

(2) Barmely ¢épitési munka soran a term6fold védelmérdl, a talaj felsdé, humuszos
termOrétegének Osszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl ¢és a jogszabalyban eldirt
ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni.



(3) A foldmozgatassal jar6 munkavégzések soran:

a) A fels6é humuszos kiilon kell letermelni és deponalni.

b) A foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kiilon tarolt humuszos
szintet a kiporzas ellen védeni kell (takarassal, fiivesitéssel, nedvesitéssel).

C) Az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsé
rétegként elteriteni.

d) A feleslegben maradd humuszos feltalajt a teriiletr6l elszallitani csak a
talajvédelmi hatosag nyilatkozata alapjan szabad.

(4) Fert6zott, szennyezett talaju terliletet felhaszndlni csak a jogszabalyban el6irt
karmentesitést kovetden szabad.

(5) Epitési munkét csak ugy lehet végezni, épitményt csak ugy lehet hasznalni, hogy a
keletkez6 szennyezd anyagok ne keriilhessenek a talajba.

(6) Termdfoldet érintd célu tereprendezéshez a talajvédelmi hatdsadg engedélye sziikséges. A
mezOgazdasagi teriiletek teriiletfeltoltéssel jard tereprendezéséhez csak bevizsgalt, nem
talajidegen anyag hasznalhat6. Az 1,0 m-t meghaladd terepszint-valtozassal jard
tereprendezéshez, foldmunkéhoz az épitéshatosag engedélye is sziikséges.

(7) A telkek terepfelszine kizardlag oly moddon alakithatd, hogy a teriileten 1évd talaj
erozidvédelme, a rézsiik allékonysaga ¢€s a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil
rendezetten biztosithato legyen.

(8) A teriileten 1,5 m-nél magasabb tamfal csak a latvanyvédelem biztositasa (a kedvezdbtlen
latvany takardsa) esetén létesithetd, kivéve ott, ahol azt az esetet, ahol a terepadottsagok,
vagy védelmi szempontok indokoltan ettdl eltéré megoldast tesznek sziikségessé.

(9) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezdtlen vizmindség €s vizhaztartas-valtozasat okozo,
a vizmedrek természetes allapotat vagy funkciondlis mikodését befolyasolo
teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.

32.§
Levegétisztasag- védelem

(1) A légszennyezettségi agglomeraciok €és zonak kijelolésérdl szold rendelet meghatarozasa
szerint Herceghalom a Budapest ¢s kornyéke levegdtisztasag-védelmi agglomeraciod
zonaba tartozik. Szennyezdanyag-kibocsatds csak a levegbtisztasag-védelmi zona
eldirasainak, illetve hatarértékeinek megfelelden torténhet.

(2) A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket meghaladé
szennyezéssel jaro
a) tevékenységet folytatni,
b) 1j épitményt elhelyezni, illetve meglévo rendeltetési modot megvaltoztatni
nem szabad.

(3) A teriileten zavar6 kornyezeti hatasti bilizzel jard teriilethasznalat nem folytathato.
Meglévd 1étesitmény tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthatd, amennyiben a
kozegészségiigyi hatosdg az onnan szdrmazo bilizt a lakossag szadmara zavaronak mindsiti.

(4) A teriileten olyan anyagot, amely légmozgas révén levegébe keriilhet, diffuz
légszennyezést okozhat, csak takartan (megfeleléen lefedve, elzarva) szabad tarolni,
illetve szallitani (mozgatni).



(5) A zavard mértékil 1égszennyezd kornyezeti emisszioval jard, szagos-blizos 1étesitmények

koriil a kozegészségligyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitési hatdsag eldirasai szerint a
szennyezd épitménytdl meghatarozott védotavolsagot kell kijeldlni. A telepiilés teriiletén
védotavolsagot igényld létesitmény a telepiilés szennyviztisztitoja, melynek
védotavolsaga a meglévo technologiaja mellett, a 150 m.
A védodtavolsagok mértéke a zavard kornyezeti hatdsok mérséklését eredményezd
valtoztatdsok esetén, vagy kornyezeti hatiselemzést tartalmazd szakértéi anyagokra
alapozva, a szakhatosdgok véleményének figyelembe vételével, az 1. foku
kornyezetvédelmi hatdsag altal hatdrozatban megadott kornyezetvédelmi engedély
alapjan modosulhat.

(6) Olyan esetben, amikor a telepiilés atszell6zése, levegdmindsége szempontjabol
meghataroz6 levegémozgasokat, a jellemz6 mikroklimatikus adottsagokat az 0j beépités
megvaltoztathatja (pl. akadéalyozza vagy kedvezdtlen 1égaramlatokat kelt), az épités csak
akkor engedélyezhetd, ha kedvezdtlen valtozds feltételezése esetén, az ¢Epitési
engedélyezésre beadott dokumentacioban igazoljak, hogy az épités, a funkciovaltozas
ilyen kedvezétlen hatassal nem jar.

33.§
A felszini- és felszin alatti vizek védelme

(1) A teriilet a felszini szennyezOdésekkel szembeni érzékenység szerinti besorolast
tartalmazo jogszabaly alapjan az érzékeny teriiletek kozé tartozik. A felszini
szennyezOdésekkel szembeni érzékenység figyelembe vételével, a foldtani kozeg védelme
érdekében a telepiilés teljes teriiletén kiemelt figyelemmel kell eljarni a teriilethasznélat
¢és az épités engedélyezése, ellendrzése soran. A telepiilés belteriiletén beliil a csatorna-
halozat teljes kort kiépitése és a Iétesitmények rakotése kotelezo.

(2) A teriileten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a
vizek szennyezddését, illetve a vizmedrek nem kivéanatos feltoltddését, vagy a természet
kozeli allapotii szakaszain a lefedését eredményezd épitési munka a teriileten nem
folytathato.

(3) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kdzhasznélatu teriilet
kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltaro ithaldzat
részeként, a talajvédelmi eldirasoknak megfelelden kell megvalositani.

(4) A vonatkozé jogszabalyi eldirasok értelmében a befogadodba a csapadékviz csak tisztan
vagy a vizjogi engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyezddésmentes
csapadékviz a létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kozvetlenill a
befogaddba vezethetd.

(5) A teriileten kozmilipotld berendezés csak az illetékes szakhatosagok altal meghatarozott
1d6ig, a csatornahaldzat kiépitéséig, illetve a halozatra torténd rakotésre kotelezés
hataridejéig iizemeltetheto.

(6) Szennyviz a kozcsatorna haldzatba csak az orszadgos jogszabalyokban eldirt mindségben
vezethetd. Az eldirt mindségtdl eltérd szennyvizeket a kdzcsatorndba vezetés eldtt a
keletkezés helyén (a 1étesitmény telkén) el6 kell tisztitani. Szennyviz az eldirasos tisztitas
nélkiil a természetes vizekbe nem vezethetd.

(7) A teriileten a tisztitott €s a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.



(8) A felszini vizek elvezetésének modjat - legaldbb az egyiittesen kezelendd teriiletekre

kiterjedden - a terep rendezésére, a felszini és szivargod rendszer kialakitdsara, valamint a
ndvénytelepitésre vonatkozo kertépitészeti tervek alapjan kell meghatarozni.

(9) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek

(10)

mozgéasa nem akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem
befolyasolhatok. A felszin alatti vizekkel érintkezd térszin alatti épités kornyezetvédelmi
érdekbdl keriilendo.

A felszini vizfolydsok medrének megvaltoztatasa, vizének hasznositdsa magénteriileten
(elterelés, kikovezés, felduzzasztas, vizhez kotodo allattartas stb.) csak az illetékes
hatdsagok altal engedélyezett esetekben, kornyezetrendezési tervvel megalapozott vizjogi
engedély alapjan lehetséges.

34. §
Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények

(1) A zaj- és rezgés elleni védelem:

a) Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozd funkcid csak abban az esetben
megengedett, ha az altala okozott kornyezeti zaj, illetve rezgésterhelés mértéke
a hatalyos jogszabilyban az adott teriilethasznalatu teriiletre, az adott
létesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg.

(2) Hulladékartalmatlanitas

a) A teriileten keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egylitt kezelhetd
termelési hulladékot a szervezett hulladékgytijtés és szallitas keretei kozott kell
artalmatlanitani. Azokon a teriileteken, amelyek a szervezett szemétszallitasba
nincsenek bekapcsolva, ott a hulladék kornyezetkiméld artalmatlanitasarél vagy
elszallitasarol a szakhatosdgok allasfoglaldsa szerint, a tulajdonos koteles
gondoskodni.

b) Ahol a szelektiv hulladékgytijtés feltételei biztositottak, a haztartasokban és
intézményekben keletkez6 hulladék szelektiv gylijtésérdl, illetve tarolod
edényzetbe helyezésérdl a helyi rendelkezéseknek megfeleléen kell
gondoskodni.

c) Az ellenérzott Osszetételli- €s mindségli €pitési (inert) tormelék a telepiilés
terliletén kiviil, a hatdsagi engedéllyel rendelkezd és e célra is hasznosithato
hulladékartalmatlanitasra kialakitott teriileten helyezheto el.

d) A veszélyes hulladékok gyiijtésérol, biztonsagos atmeneti tarolasarol,
elszallittatasarol, illetleg artalmatlanitasar6ol a hulladéktermelének a
vonatkoz6 jogszabdlyok szerint kell gondoskodni.

e) A haztartdsokban keletkezd veszélyes hulladékok, a kiilonleges kezelést
igényl6 lakossagi hulladékok gylijtése a sziikséges hatosagi engedélyek megléte
esetén, a gazdasagi- és kiilonleges Ovezetekben kialakithaté lakossagi
hulladékudvar teriiletén torténhet.

f) A zoldfeliileteken keletkezd zoldhulladékot kiilon jogszabalyban foglaltak
szerint kell artalmatlanitani. A z6ldhulladékot a komposztalhatosag érdekében
az egy¢b hulladéktol elkiilonitetten kell gylijteni és tarolni, a hulladékot az
Ujrahasznosithatosagnak megfeleléen kell kezelni. Elégetni csak abban az
esetben lehet, ha olyan kartevok tamadtdk meg, melyeket csak igy lehet



megsemmisiteni. A zO6ldhulladék, illetve avar égetésérdl helyi rendelet
rendelkezik.

NEGYEDIK RESZ
Telepiilésrendezési kotelezések

VI. Fejezet
Sajatos jogintézmények

35.8§
Beiiltetési kotelezettség

A kozutak telkén, a felszini vizfolyasok és jelentdsebb vizelvezetd arkok mentén, valamint a
szabalyozési terven jelolt helyeken, telken beliili kotelezd beiiltetésként fasorokat kell
telepiteni, fas védozoldsavokat kell 1étesiteni.

36. §
Alkalmazasi intézkedések

(1) Az épiilet homlokzatdhoz csatlakozo 5 méter széles teleksavon beliil legfeljebb 3 méter
mélységig a terepszint siillyesztésével (bevagas, angolakna) kialakuld épitménymagassag
értéke az eldirasok alkalmazasa szempontjabol figyelmen kiviil hagyhato.

(2) A fas novényzet telepitésének eldirasai az alabbiak:

a) A legkisebb telepitési (iiltetési) tavolsag az ingatlan hataratol:

aa) sz0616, valamint 3 m-nél magasabbra nem névé gylimolces- és egyéb bokor
(él6sovény) esetében 0,5 m.

ab) 3 m-nél magasabbra nem névo gylimolcs- és egyeb fa esetén 1,0 m,

ac) 3 m-nél magasabbra novo gylimolcs- és egyéb fa esetén, valamint
gyumolcs-- €s egyéb bokor (é16sdvény) esetében 2,0 m.

b) Kozut és vasut teriiletén — szOl6t6l, gylimolcsostél — minden gylimolcs- és
egyéb fat, valamint bokrot, egymastol legalabb 1,5 m tavolsigra; a 3 m-nél
magasabbra nové gylimdlcsfat egymastdl legalabb 2,5 m tavolségra szabad
telepiteni (iiltetni).

OTODIK RESZ

37.8.
Z.aro rendelkezések

(1) Ez a rendelet az elfogadasat kdvetd 60. napon, 2011. janudr 14-én 1ép hatalyba.
(2) A rendelet 13.§ (2) bekezdése 2011. jalius 01. napjan 1ép hatalyba.
(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat vesztik Herceghalom Kozség
Onkormanyzat Képvisel-testiiletének alabbi rendeletei:
a) 16/2004. (XII.27.) rendelet,
b) 1/2005.(1.28.) rendelet,
c) 12/2005.(VIIL.03.) rendelet,
d) 5/2008. (IV.10.) rendelet,



e) 6/2008.(V.15.) rendelet,
f) 11/2008.(VIIIL.10.) rendelet.

Herceghalom, 2010. november 16.

Erdési Laszlo Garainédr. Szelenczy Gabriella
polgarmester jegyzo

Zaradék:

Kihirdetve: 2010. november 25.

Garain¢ dr. Szelenczy Gabriella
jegyz0



HESZ MELLEKLETEI

1. Melléklet

ERVENYES SZABALYOZASI TERVEK:
(Ezen rendeletek mddositasakor gondoskodni kell jelen rendeletbe valé beépitésrol.)

ESZT-1| MAV allomas— 8101sz. ut— Paplaposi patak-MAYV vasiti palya éltal hatarolt
teriilet SZT 13/2003. (X11.30.) Kt. sz. rendelet

ESZT-2| 076/1/2/3 hrsz ingatlan teriilete Szabalyozasi terve
13/2003. (X11.30.) Kt. sz. rendelet

2. Melléklet

KFESZITENDO SZABALYOZASI TERVVEL, VALTOZTATASI TILALOMMAL ERINTETT TERULETEK
(A teriiletre Szabalyozasi terv elkésziiltéig valtoztatasi tilalom van érvényben)

KSZT-1|022/2 hrsz, HESz 1.Melléklete szerinti Szabalyozasi tervben ekként jeldlt teriilet

3. Melléklet
HELY1I VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEK, EPULETEGYUTTESEK, EPITMENYEK, INTEZMENYKERTEK,
KOZPARKOK, FASOROK, EGYEDI FAK

VEDENDO MUVI ERTEKEK:
= viztorony — Zsdmbéki Ut — Gesztenyés ut talalkozasanal (242 hrsz)
» egykori magtarépiilet - Gesztenyés Ut tengelyében a Zsambéki ut talalkozasanal (016/1
hrsz)

EPULETEGYUTTES:
= Sandor udvar 4 épiiletbdl allo egyiittese, a taroloépiilet kivételével (244/17 hrsz)

HELYI VEDELEMRE JAVASOLT TERMESZETI ERTEKEK - INTEZMENYKERTEK, KOZPARKOK,

INTEZMENYKERTEK, KOZPARKOK :
» irodahdz kertje — Gesztenyés ut 3. (HKG irodahaz kertje 255/3 hrsz)
» millenniumi park — Gesztenyés ut, Polgarmesteri Hivatallal szemben
= kozpark - Gesztenyés Ut Akacos ut talalkozasanal (228/4 hrsz)
= erd6 diszkert — 228/3 hrsz
= park — 03/7 hrsz
» park — 02 hrsz erdd,

HELY1 JELENTOSEGU TERMESZETVEDELEMRE JAVASOLT TERMESZETI ERTEKEK - FASOROK, EGYEDI FAK

Fasorok



= vadgesztenyesor - Gesztenyé€s ut mentén
» vadgesztenyesor — Zsdmbéki ut, Rozsai it mentén

EGYEDI FAK

» harsfa — Sandor udvar 32. sz. el6tt

» sziirke nyarfa — Millenniumi emlékparkban

» sziirke nyarfa — Kozaromi u. 1-6. sz. haz udvaran
koérisfa — HKG toltéallomas bejaratanal jobbra
koérisfa — Zsdmbéki ut mellett 016 hrsz ingatlanon

4. Melléklet
A RENDELET MELLEKLETET KEPEZO SZABALYOZASI TERVEK

Rajz- Rajz megnevezése Meéretarany
szam:

SZT |Herceghalom Ko6zség Szabalyozasi terve M=1:5000




HESZ FUGGELEKEI

1. sz. fiiggelék

A TELEPULES REGESZETI LELOHELYEI

(Herceghalom kézség régészeti lelShelyei Magyarorszag Régészeti Topogrdfiaja és a Kulturdlis Orékségvédelmi
Hivatal adatszolgaltatasa alapjan, az alabbiak)

1/6. A Kigyos- és a Békas-patak kozott bronzkori taltoredékeket, és késo romai, II1.-IV. szd.-
ra tehetd edénytoredékeket talaltak, épliletomladékkal vegyesen. Vastag falu, sziirke
hombartoredékek, és finoman iszapolt vildgossziirke fazéktoredékek kozott oldaltdredék is
akadt. Ugyanitt feliratos fogadalmi oltarkd keriilt eld, felsé abacusa sarkain akroterion
diszitéssel. Felirata 211-re keltezhetd.

1/12. A Kigyos-patak D-i partjan kevés leletanyag gytijtheto: jellegtelen 6skori, valamint VIII-
IX. szd.-i cserepek, koztiik egy vastag falu, kavicsos anyaga, hullamvonalkoteges toredék.

1/35. A Békas patak Ny-i partjan két Arpad-kori kézikorongon késziilt sotétsziirke szinii
edénytoredék kertilt el6 egyiitt egy kevés finoman iszapolt anyagu, ivesen kihajlo peremtl,
¢les valltorésli edényke toredékével.

1/36. Innen nem messze, egy emelkedén kevés romai kori és Arpad-kori leletanyagot talaltak.
A romai kori, I1I. szd.-i, er8sen kihajlo, széles profilalt peremt, sziirke toredék, az Arpad-
kori apré kaviccsal, homokkal sovanyitott, fehér, sziirke és sarga vonaldiszes, XIII. szd.-1
oldaltoredékek.

1/37. A koézelben 1évé dombvonulaton, a felszinen elszortan talaltak III-IV. szd.-i, romai kori
épliletmaradvanyokat, és hazi keramiatoredékeket. 1973-ban ugyanitt egy helyi asszony
egy romai —feltehetden- sirkd maradvanyait talalta meg.

1/38. A Békas-patak K-i oldalan kisebb romai villa rustica maradvanyait (épitokovek,
imbexerek, tegulak) észlelték, melyek kozott nagy mennyiségt, I1.-1I1. szd. végére
keltezhetd sziirke fazék- és bogreperemeket, hombartéredékeket, valamint behuzott
peremtl, és gdbmbolyliperemi taltoredékeket.

1/39. 1968-ban a Herceghalmi Kisérleti Tangazdasagtol keletre romai kori edénytoredékeket,
¢s tizhelynyomot észleltek. Egy masik romai villa rustica maradvanyai kozott ITI-IV. szd.-
ra tehet0 sziirke, jol égetett fazék- és mély talperemeket, bogre- és hombartoredékeket
gyljtottek. Tovabba még méhkas alakti godrok metszeteit €szlelték, s valamennyiben I11-
IV. szd.-i keramiatéredékeket talaltak. Mindezek alapjan, e leléhelyen a kornyezé
dombokat magéba foglalo telepiilés kozponti villdjat és a hozza tartoz6 gazdasagi
épiileteket sejthetjiik, melyek a IV. szadzad kdzepéig biztosan alltak.

1/40. A Patyi-domb patakparti lejtéjén korai Arpad-kori edénytoredékeket talaltak. A
homokos anyagu, bekarcolt vonalkoteggel diszitett oldaltoredékek, ferde sikkal profilalt,
voOrdsesbarna fazékperem alapjan a telep kora a X-XI. szd.-ra tehetd. A kornyekrdl egy
kézzel formalt, homokkal-pelyvaval sovanyitott anyagt, széles edényperem valdsziniileg
cserépbogracs toredéke. A leldhelyen egy sziirke, finoman iszapolt, korongolt, romai kori
oldaltoredékbdl készitett orsokarika toredéket is gytijtottek.

1/42. A Kisérleti Tangazdasagtol keletre jellegtelen 6skori cserép keriilt eld. Koztiik egy
kicsiny biityokkel diszitett valltoredék a késd bronzkorra datalhato.

1/44 (10385) A Kigyos-patak északi oldalan, vonaldiszes keramia kultirahoz tartozé pelyvas

anyagu taltoredéket, bekarcolt vonaldiszitésii oldaltéredéket, néhany bronz
cserepet, X-Xi. sz. fazékperemet taldltak.



31241 M1 autopélya csomdpont €s a Zsambeéki ut kozott: (Orszadgos Sztereografikus Rendszer
65-133 térképlap koordinatai X:-240 270, Y-478 050)
kelta telep, folytatasa nyugat felé varhato. 0198 hrsz

48765 Tomelleki-diilé

48822 Partfal: 0jkokori telepnyom

59427 Jokai u. 14.: rdmai oltarkd

2. sz. fiiggelék
TELEPITESRE AJANLOTT DIiSZFA- ES CSERJEFAJOK

Ac.schw. Acer platanoides Schwedleri  (diszjuhar)

Ae.h. Aesculus hippocastanum (vadgesztenye)
Be.v. Betula verrucosa (nyir)

Ca.b. Catalpa bignonioidies (szivarfa)
Fr.e. Fraxinus excelsior (magaskOris)
Ju.n. Jugians regia (dio)

Ma.p. Malus pumilla var (diszalma)
Po.h. Populus hybrida (nemes nyar)
Po.1. Populus nigra Italica (jegenye nyar)
Pr. a. Prunus avium (cseresznye)
Pr.c. Prunus cerasiphera (szilva)
Pr.m. Prunus sp. (meggy)
Prn. Prunus nigra (vérszilva)
Py.p. Pyrus pyraster (vadkorte)
Ro.ps. Robinia pseudoacacia (akac)
Ro.ps.G. Robinia pseudoacacia Globosa (gémbakac)
Ro.v. Robinia viscosa (lilaakac)
Sa.a. Salix alba (fiz)

So.d. Sorbus domestica (berkenyeta)
So.j. Sophora japonica (Japan akac)
Ti.a. Tilia argentea (eziisthars)
Ti.c. Tilia cordata (hegyihars)
Th. Thuja occidentalis (tuja)

3.sz. Fiiggelék: ERTEKKATASZTER
HELYI VEDELEM ALATT ALLO ERTEKEK KATASZTERE

HELYT EGYEDI VEDELEM

HELYT TERULETI VEDELEM
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