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2024. aprilis 02-4n tartandé nyilvinos munkaterv szerinti iilésére

Tdrgy: Tdjékoztatd a Herceghalom kizigazgatdsi hatdrdn beliil taldlhatd, az ETV Kft. dltal
lizemeltetet! szennyvigtisztito telepre (022/4 hrsz.-ui) vonatkozd Kozmiivagyon-ériékelési
szakvélemény tdrgydban

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsdagi Tagok!

Dr. Takéacs Emé a Soldus Development Kft. képviseletében, a Kft. tulajdonaban 1év6 hercegha-
lomi szennyviztisztitdém{ tulajdonanak 4taddsa targyéban kereste meg Onkormanyzatunkat,

A targyalasokhoz, illetve ahhoz, hogy a Képvisel6-testiilet donteni tudjon a szennyviztisztito
jov6beni sorsit illeten, értékbecslés sziikséges. Ezért Herceghalom Kozség Onkormanyzatdnak
Képviselo-testiilete 168/2023. (X.25.) szdmu hatarozatdban megbizta az ECOELINE Zrt-t a
szennyviztelep vagyonértékelésének elkészitésével.

A vagyonértékelés az el6terjesztés mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy az eldterjesztés megvitatasa utan az alabbi hatérozati
javaslatot fogadja el!



Hatdrozati javaslat:

Mindsitett szavazati tibbséget igényld dintés!

Herceghalom Kizség Onkormdnyzata Képviselg-testiiletének
coesenn/2024. (V. ...) szdml hatdrozata:

Herceghalom Kozség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete az ECOELINE
Zrt. (7754 Bély, Hésok tere 8/C.) altal Herceghalom 022/4 hrsz.-0 ingatlanon
1év6 szennyvizteleprél készitett vagyonértékelést —a melléklette]l megegyezden-
tudomasul veszi / nem veszi tudomdsul.

Felel6s: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester.
Hatérido: Azonnal.

Herceghalom, 2024, marcius 26.

Csizmadia Zsuzsanna sk.
polgirmester
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1. Ertékelési Tandsitvany

A vagyon értékelését megrendelé
adatai

Herceghalom Kézség Onkorményzata
2053 Herceghalom, Gesztenyés it 13.

A vizsgalt kizmii megnevezése

szennyviztisztité telep

Ertékelt kézm(i elhelyezkedése

Herceghalom

Ertékelés célja

A vizikézmivek vagyonértékelésének
szabalyairdl és a vizlkézm{i-szolgaltatok altal
kézerdekbdl kozzéteendd adatokrdl szolo
2472013, (V. 29.) NFM rendeletnek megfeleld
vagyonértékelés elkészitése

Ertékelés forduléonapja

2024.02.29.

Ertékelt kézmii netté megdllapitott
értéke

495 586 500,~ Ft,

A szakvélemény érvényessége

6 hénap

Az értékeld szervezet megnevezése

ECOELINE Mérntik Iroda Zrt.
(H-7754 Bély, HOs6k tere 8/C)

Az értékelb szervezet
képviseletében eljdré személy

rr s

sajatkezil aldirdsa

Gyarmati David
vezérigazgatd
ECOELINE Zrt.

A vagyonértékelés gltalinos
szabdlyairdl széi6 rendelkezés
(24/2013. (V. 29,) NFM rendelete)
alapjan eljaré személy sajathezii
aldirdsa

7z

Vituska Csaba
ECOELINE Zrt.
vagyonértékelési vezetd
Vagyonértékeld néviegyzék: 879/2015




. 2. A Megrendeld adatai, elézmények, céljai, utasitasa, adatszolgaltatas

A Megrendelb adatai:

Megrendeld: Herceghalom Kézség Onkormanyzat (tovdbbiakban: Megrendels)
cime: 2053 Herceghalom, Gesztenyés Ut 13,

képviseli: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester

Eibzmények:

A vfzikﬁzmt’jvek.vagyonértékelését a vizikbzmi-szolgdltatdsrél sz6lé 2011. évi CCIX.
torvény (Vksztv.) kételezé jellegge! irja elb.

A Herceghalom 022/4 hrsz.-(1 ingattanon lév szennyviztisztité telep dtadasat tlizte ki célul
a jelenlegi Tulajdon'os.

A fentiekre tekintettel a Megrendeld a Herceghalom 022/4 hrsz.-t ingatlanon |évé
szennyviztisztitd teleb vagyonértékelésének elkészitésére az ECOELINE Zrt.-vel
2023.11.23.-an megbiiési szerzbdést kotott,

A Megrendeld céljai:
A Herceghalom 022/4 hrsz.-U Ingatlanon [év, (izemel6 szennyviztisztité telep tekintetében

a vagyonérték meghatarozasa.

A Megrendel6 utasitasa:

A Herceghalom 022/4 hrsz.-U ingatianon 1&vd, (zemeld szennyviztisztitd telep szennyviz-
vizikézm{i vagyonrél vagyonértékelési szakvéleményt és hozza kapcsoldddan vizikdzmi
vagyonleltdrakat kell késziteni, amelyek megfelelnek a hatdlyos jogszabalyoknak,
kiemelten a vizikdzml(ivek vagyonértékelésének szabalyairdl és a vizikézmii-szolgaltatok
altal kdzérdekbdl kodzzéteendS adatokrédl szold 24/2013. (V. 29.) NFM rendeletben
leirtaknak.

A Megrendell adatszolgaltatasa:

Az alapadat szolgaltatas a vizikézm(ivek vagyonértékelésének szabalyairdl és a vizikdzm-
szolgaltatok altal kézérdekbdl kbzzéteendd adatokrdl szold 24/2013. (V. 29.) NFM rendelet
vonatkozo paragrafusainak megfelelGen tortént,




Erintett szervezetek kapcsolattartoi

A Megbizd részérdl a kapcsolattartok és elérhetdségeik:

Név: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester
Cim: 2053 Herceghalom, Gesztenyés Ut 13.
telefon +36 23 530-560

A Tulajdonos részérdl kapcsolattartok és elérhetdségeik:
Név: Novak Akos vezérigazgatod

Email akos.novak@soldus.hu

Az Uzemeltetd részérdl kapcsolattarték és elérhetbségeik:

Név: Lanku Ildiko

Email: lanku.ildiko@erdivizmuvek.hu
Név: Straszner Marton

Email: straszner.marton@erdivizmuvek.hu

A Megbizott részérdl a kapcsolattarto és elérhetdségei:

Név: Gyarmati David vezérigazgato
Cim: 7754 Boly, Hostk tere 8/C.
telefon +36 69 568-029

Email info@ecoeline.hu



3. A vagyonértékelés altalanos szabalyai

A vizikdzm(ivek vagyonértékelését a vizikdzmli-szolgdltatasrdl szold 2011, evi CCIX.
térvény (Vksztv.) kételezo jelleggel irja elG.

A vagyonértékelés modszertanat a nemzeti fejlesztési miniszter 24/2013, (V.29.) NFM
szamu, a vizikdzmivek vagyonértékelésének szabdlyairdl és a vizikézmii-szolgaltatok altal
kdzérdekbdl kézzéteendd adatokrdl szdlé rendelete (tovdbbiakban: Rendelet) hatarozza

meg.

A vizikdzm(ivek vagyonértékelésének dltalanos szabalyai mellett, a 24/2013. {V.29.) NFM
Rendelet 3.-6. paragrafusai rendelkeznek a vizikézmil vagyonértékelés elGkészitéserdl,

modszerérd!, vagrehajtasardl és dekumentdalasardl is.
Vagyonértékelés elbkészitése

A vagyonértékeléshez szilkséges alapadatok (vizjogl engedélyek, {zemeltetési
szabalyzatok, rendelkezésre alld eszkdzleltar stb.) dtadasra kerllnek a vagyonértékelést
végz8 részére. Az alapadat-szolgaltatds soran a vizikézmU( tulajdonosa és lzemeltetfje,
valamint a projektgazda egylttm(ikddik egymassal és a vagyonértékelést végzével.

Vagyonértékelés médszere

Alapszabdlyként a vizikdzm(ivek vagyonértékelésére az avulassal korrigalt Girael8allitasi
kéltségalapl modszert kell alkalmazni. A rendeletben nevesitett, kivételes esetekben az
indexalt beker(ilési kiltség modszere is alkalmazhatd.

A vagyonértékelés miszaki megalapozottsagat
s« a meglévé miliszaki, pénzlgyi nyilvantartasck vagyonértékelésnek megfeleld
feldolgozasa,
e az értékelendd kdzmiivek allagmutatdjanak helyszini, szakértéi szemrevételezéssel
torténd megallapitasa,
» valamint a pétldsi koltségek miszaki jellemz8k alapjan térténé szakértoi

meghatdrozasa biztositja.

A Rendeletnek megfelelen az dllagmutatd értéke az lzemben lévé vizikézmlivekre
vonatkozdan legaldbb 10%. Az dllagmutatdé meghatarozasanal a fizikai avulds mellett,

amennyiben relevans, funkcionalis avultsag is figyelembe vehetd.




A vagyonértékelés végrehajtasa

A Rendelet 5. §. (8) bekezdés eértelmében ,A vizikbzmiivagyon értékét vizikbzmii-
objektumonként kell meghatdrozni, az egyes vizikézmii-objektum dokumentalt értékelési
fellemzdi  alapjan, a vizikbzm-objektum pétidsi kéltségének és allagmutatéjanak
szorzataként.”
A vizsgalt vizikézmiivekre vonatkozéan, a Rendeletnek megfeleld, homogén miszaki
ismérvekkel rendelkezé objektumok szerint strukturalt, objektumszintli, tételes
vagyonleltdr kerdl felallitasra, mely tartalmazza az alabbiakat:
¢ az egyes objektumok azonositasat,
e az objektumok potldsi értékének meghatdrozdsdhoz szlikséges, fébh miszaki
jellemzoket
« az objektumok allapotjellemzéit (létesités éve, varhatd élettartam, allagmutato) és a
pétlas véarhatd évét
¢ az objektumok potlasi koltségét
e az objektumok megallapitott vagyonértékét: a potlasi kéltség és az allagmutatod

szorzataként,

Jelen szakvélemény és a kapcsolédd vizikdzm(i-vagyonleltdr tartalmazza és részletesen
bemutatédsra kerlilnek a vizsgalt teleplilés koézigazgatdsi hatarain belll talaihat6, és
értékelés targyat képezd vizikdzmlivek.

A vagyonértékelés dokumentaldsa

A vagyonértékelésrol kozmlvagyon-értekelési szakvélemény keszll. A szakvélemény
bemutatja a vagyonértékelés korilményeit, modszertanat, az értékelt vizikdzm
bemutatasat, miszaki allapotanak révid, széveges jellemzését, valamint a megallapitott
vagyonérték 8sszeqzését, A szakvélemény kételezd része az Ertékelést TanUsftvany,
kitelezd melléklete a részletes vagyonleltar.



4. A vagyonértékelési dokumentacio felépitése és tartalma

Jelen szakvélemény, valamint a meliékletét képez8 részletes vagyonleltérak tartalmazzak
Herceghalom telepiilésen, az Erd és Térsége Vizikdzm(i Kft, (izemeltetésében lévs, izemels

szennyviztisztitd telepet.

A vagyonértékelés végrehajtasat befolyasold lényeges korliményeket (adatszolgaltatas
eltérd szintjei stb.), is figyelembe véve, mind az adatok feldolgozasdban, mind a

modszertan alkalmazasdban az egységesség elvére torekedtiink.

A vagyonértékelés alapjan elkésziilt, a Rendeletnek megfeleld Kézmlvagyon-értékelési
Szakvélemeény tartalmazza a felsGfokl vagyonértékelSi képesitéssel és felsofokd miiszaki
vagy fels6fok(l gazdasagi képesitéssel is rendelkezé szakértd altal a vizikdzm( tulajdonosa
részére kidllitott Ertékelési Tanlsftvanyt, tovabba tartalmazza az értékelt vizikézmiivek
széveges bemutatasat, miszaki allapotanak jellemzését, valamint mellékletként a

vizikbzmUlvagyon-leltirat.

Az értékelt vizikdzmiivek a 24/2013. (V. 29.) NFM rendelet 1. meliékletének megfeleléen
kerlinek feltintetésre. A vizikézmlvagyon-leltar részletezése 24/2013. (V. 29.) NFM
rendelet 2, melléklete szerint ker(l kialakitédsra, és CD mellékietként elvalaszthatatlan

részét képezi a jelen szakvéleménynek.




B. Az értékelési alapelvek részletezése

Jelen vagyonértékelési feladat keretében Herceghalom teleplilésen, az Erd és Térsége

Vizikézm( Kft. izemeltetésében léve, Talentis Infrastruktira Fejleszt8 és Szolgaltatd Zrt.

tulajdondban &llé szennyviztisztitd telep vagyonértékelése torténik.
5.1. Altaldnos értékelési alapelvek

"~ A vagyonértékelés soran az adatok feldolgozédsa a Tébb szempontl Integrélt
Kozmivagyon-értékelési Adatbdzis (TIKA) vagyonértékelésl szoftver tdmogatdsaval és
felhasznalasaval tortént. A vagyonértékelés sordn tulajdonosként feldllitott vagyonleltarak
a Megbizd felé a MS Office Excel tablazatok formajaban kerllnek dtaddsra. A leltdrak
szlir6kkel ellatva alkalmasak adatfeldolgozasi, adatszolgéltatdsi feladatok elvégzésére. A
vagyonértékelés sordn teleplilésenként feldllitott vagyonleltdrak a Megrendeld felé a jelen
- vagyonértékelés szakvélemény elvalaszthatatlan részét képezd CD mellékletében,
Microsoft Excel formatumban kerililnek ataddsra. A vagyonleltdrak tartalmazzdk és
részletes bontdssal szerepeltettiik a vizsgalt telepllés énkormanyzaténak kdzigazgatdsi

hatarain belll elhelyezked®, értékelés targyat képezd vizikdzmliveket.

A vagyonértékelés soran feldolgozott objektumok, objektumcsoportok a Rendelethek
megfeleld  részletezettséggel legaldbb  dgazatonként  (épitészet,  gépészet,
irényitastechnika, villamosenergia-eliatds), vagy komplexebb, pontszer(i létesitmények
esetén (pl. vizmltelep, szennyviztisztito-telep stb.) funkcié szerinti megbontasban (a
|étesitményen bellil azonos funkciét elldté objektumok csoportja) keriltek értékelésre. A
Rendeletben fel nem sorolt minden egyéb vizikdzm({ elem, az ,egyedi vizikbzmii

létesttmény” kategoridban értékelendd.

A vonalas |étesitmények (vizelosztdst és szennyvizelvezetést biztosité vezetékhdlbzat)
leltarba vételének alapjat elsésorban a rendelkezésiinkre bocsatott m(iszaki
adatszolgaltatas jelenti. Az egyéb adatszolgdltatédsok, valamint az (zemeltetsi
egyeztetések alapjan a térképi nyilvantartasokrdl a vagyonértékelés céljdnak megfelels
adattartalm( analitikus nyilvéntartésok késziiltek.

A vonalas |étesitmények objektumonkénti definialdsa szennyvizhdlézat esetében
csomdponttol-csomopontig terjedd szakasz, a szennyviz graviticiés haldézat esetében
anyag, atmérd és beépités éve szerint homogén szakasz utcanév-valtdsndl megtérve,
nyomoévezetéknél az dtemeld a befogadd aknaig terjedd szakasz alapjdn tértént.



L

A poétlasi  (UjraelGéllitasi/helyettesitési) koéltség meghatdrozésa, a Rendeletnek
megfelelden, dsszetett objektumon bellil legaldbb épitészet, gépészet, energiaelldtas és
irdnyitdstechnika bontasban, a meglévi/uzemelé objektumok tekintetében az aktudlis
piaci informaciokra tamaszkodva tortént. A Rendeletnek, valamint a szakmai normaknak
megfelelben a poétlasi koltség tartalmazza az adott objektum megvalésitdsdnak teljes
kéltségét, figyelembe véve az Epitési Vallalkozd jelen piaci helyzetben elvart profitjat fs.
Vonalas vizikézm( 1étesitmények esetén a kazkifolydk és tlizcsapok érat a gerincvezetékek
fajlagos kéltsége tartalmazza. Tovabbéd az adatszolgaltatdas flggveényében, vagy kdlén
szakaszonként, vagy 6sszesitve keriiltek szerepeltetésre, vagy a fajlagos potlasi kéltségek
tartalmazzak a bek6td vezetékek értékét. A vagyonértékelés sordn tobbségéhen
alkalmazott fajlagos drak megalapozottsagat, az ECOELINE Zrt. kifejezetten ezen célbdl a
Komives Kft.-t8l megrendelt, ,Ivéviz-, s szennyviz kézmiihdlézatok rendszerelemeinek
fajlagos kéitségmeghatirozdsa” cimmel 2023.-ban elkészitett szakmai anyaga biztositja.
A fajlagos drak meghatdrozésa, kelld alapossaggal és jol dokumentaltan tértént, igazolja
az alkalmazott arakat, az anyagok tekintetében ajanlatok formdajaban, a végleges
armeghatérozas a szilkséges szamitdsok, tovabba a TERC koltségvetés készitd program
alkalmazéasaval, a szlkséges szakmai korrekcidkkal tortént. A pétlasi koltség altalanos

forgalmi adét (AFA) nem tartalmaz.

A Rendelet alapjan az dllagmutatd a vizikdzml-objektum valés miliszaki aliapotara
. vonatkozd mutatdszam, amely kifejezi az adott eszkdz avultsdgat. Ennek megfeleléen az
allagmutatok meghatarozasanal a létesitésl év és a varhato élettartam mellett, figyelembe
kell venni az adatszolgéltatds, az Uzemeltetdi tapasztalatok, a meglévd allapot-felmérési
dokumentacidk, valamint a kitakart, lathat6 vagyonelemek esetében a helyszini bejarasok

tapasztalatait is.

A Rendelet szerint a vizikdzm(i-objektum &llagmutatdjat 0,1-1,0 értékek kozétt kell
meghatarozni. Ezért a szakmal normakkal is dsszhangban, lzemelé vezetékhdldzat,
létesitmény, mlitdrgy esetében 10%-0s avultsdgi értéknél kisebbet nem veszlink

figyelembe, kivéve, ha azonnali selejtezés szlikséges.

Mliszaki felmérés sordn szerzett tapasztalatok alapjén, a mlitargy-létesitmény
dllapotmindsitési leirasanak ki kell fejeznie annak pillanatnyi mdszaki allapotat. A becsult
allagmutaté 100% a beszerzés, illetve létesités évében, (j allapotban. A becs(lt avultsagi
mutatd 0% amikor az eszkéz hasznavehetetlen fiiggetleniil attdl, hogy hany év telt el az
lizembe helyezéstdl szdmitva. Amennyiben &liagot javito felljitas, korszerlsités torténik,

ezzel ugrasszeriien névelhetd a minéségl osztalyzat, az allagmutatd mértéke,
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Kifogastalan, vagy megfelel6en

6 Ujszerd 81-100 karbantartott, kisebb javitast vagy javitast
nem igénylé allapotd

J6 miszaki allapot, allagmegdvé, karbantarto

5 16 61-80 o
munkat igényel
. Gazdaségosan fel(jithato egyes szerkezeti
4 Megfelel& 41-60 , L
részek (burkolat, gepészet sth.)

i , Fokozottan leromlott allapot, fel(jitast

3 Felujitando 11-40 ) . o i
igényel, esetekent teljes felljitds szllkséges
2 Kritikus 10 Selejtezés, bontas fenyeget, de még lizemel
Hasznavehetetlen 0 Azonnali selejtezés szlikséges

- Azon vizikzmU objektumok, melyek fizikailag még fellelhetdk, de a vizikbzmii-szolgaltatas
nyUjtaséhoz nem szllkségesek, (elbontasukra, selejtezéstikre, mas cél( hasznositdsukra
eddig adminisztrativ stb. okokbdl nem kerlit még sor), a torvényi definicié alapjan nem
mindslinek vizikdzmdlnek. Funkcionalis avultsaguk miatt, ezen objektumokat a

vagyonleltar 0% avultsagi mutatoval tartalmazza,

Azon vizikézmd objektumok, melyek nem allnak folyamatos (zemben, de mint puffer
és/vagy havaria és/vagy tartalék, az elldtds folyamatossaganak biztositdsahoz
szlikségesek, vizikdzmiinek minGstlnek, Ezen eszkdzdk az elézd fejezetben leirt
modszernek megfeleléen kerliinek értékelésre. Potlasi kéltségilk jelenlegi funkcidjuknak,
megfelelden, allagmutatojuk valds mitszaki gllapotuk alapjan kerill meghatdrozasra.

5.2. Specialis értékelési alapelvek

A 24/2013. (V. 29.) NFM rendeletnek megfelelden az adatszolgaltatds teljes kérliségérdl a
Megrendeld nyilatkozat formajaban taniskodik,

Az Eurdpal Uniés pénzligyi forrdshdl megvalositott beruhdzasokra, azok kotelezd
fenntartasi idszakaban (altalaban 5-10 év), az adott tdmogatasi konstrukcié (KEHOP,
KEOP, ISPA stb.) szabalyainak megfelel6, a targyi eszkdézékre vonatkozdan szigord

nyilvéantartasi elbirasok vonatkoznak.
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Az @ltalunk készitett vagyonleltdrak az elmlt 5 évben, a fent nevezett konstrukcidkban,
EU tamogatassal [étrehozott vizikbzmiiveket elkllonithetd modon, egyedi jeldléssel tattuk
el, és amennyiben az adatszolgéltatds sordn kaptunk gazdasagl adatokat, is, Ugy azok is
a vagyonértékeiés soran figyelembe lettek véve.

A vizikbézmli-szolgéltatds hatékonyabb megszervezése érdekében az lizemeltetd szamara

elidegenitett, azaz a Szolgaltatd tulajdondban lévé rendszer flggetlen vizikézm{ elemeket
a vagyonleltarakban nem szerepeltettlik, azok értékelése nem tortént,

A vizikézmlvek vagyonértékelésérdl szolo 24/2013. (V.29.) NFM rendeletnek megfelelden
vizsgaltuk az értékelt vizikézm(ivekhez kapcsolodd foldtertileteket. A Nemzeti vagyonrol
sz0l6 2011, évi CXCVI. tv. alapjan, az onkormanyzati tulajdondban lévd foldterlletek
forgalomképtelen ingatlanok. A vizikézmiivekre vonatkozdan a 24/2013. (V.29.) NFM
rendelet altal elvart kiltségalapll értékelés a vizikdzmnek mindsiilé foldterliletek esetében
nem értelmezhetd. Mivel a vonatkozd szamviteli szabalyok értelmeaben foldteriiletek utan
értékesdkkenést elszamolni nem lehet, valamint vagyongazdalkodasi szempontbdl ezeknek
potlasi, ill. rekonstrukcids igénye sem merdl fel, és nem mindslinek vizikézm(inek sem, a
foldtertleteket nem kell értékelni, a vizikozmii vagyonleltarakban szerepeltetni.
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6. Telepiilés adatok

A terllet koénnyebb beazonosithatosdga érdekében az alabbiakban &sszefoglaltuk a
legfontosabb kdzigazgatasi, népességre, féldrajzi elhelyezkedése, valamint kérnyezetre

vonatkozd adatokat.

Telepiilés adatok

Onkormanyzat neve, cime: Pozicio

DAVIOMAJOR

Herceghalom Kézség Onkorményzata )

2053 Herceghalom, Gesztenyés Gt 13. - Forrés: maps.google.hu
Kozigazgatas
Régio K&zép - Magyarorszag
Megye Pest
Jaras Budakeszi
Jogallas Kozség
Népesség
Teljes népesség 2 790 f6 (2023.jan.1.)}

Féldrajzi adatok, elhelyezkedés

Terllet 7,34 km2

Koordinata é.sz.47° 30, k. h. 18° 45’

! Forras: http://www.ksh.hu/apps/hntr.egyeb?p lang=HU&p sablon=LETOLTES
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7. Herceghalom Kbzség Onkorményzat kozigazgatasi hatarain belill talalhaté

szennyviztisztito telep vagyonértéke

Az aldbbi tablazatban &sszefoglaltuk a jelen szakvéleményben vizsgalt Talentis
Infrastruktira Fejleszté és Szolgaltaté Zrt. tulajdonaban lévé, az Erd és Térsége Vizikdzmdi
Kft. altal Uzemeltetett szennyviztisztito telep vagyonértékelésének eredményelt.

A 24/2013 (V.29.) NFM rendeletnek megfeleld, részletes vagyonleltarakat a szakvélemeény

CD melléklete tartalmazza.

A megallapitott vagyonérték ésszegzése objektum-csoportonkénti bontasban

e

£ S 2
801 265 000 495 586 500 Talentis Irzlmastruktura

¥

Herceghalom Kozség Onkormanyzata kdzigazgatasi hatarain beliil talalhaté, az
Erd és Térsége Vizikézmii Kft. iizemeltetésében lévd, Talentis Infrastruktiara
Fejleszté és Szolgaltaté Zrt. tulajdonaban all6 lizemel6 szennyviztisztito telep

vagyonértéke Gsszesen
495 586 500 Ft,

azaz

négyszazkilencvendtmillié-dtszaznyolcvanhatezer-otszaz forint.
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7.1. Szennyviztisztité telep miiszaki bemutatasa

Telepiilés neve: Herceghalom
Uzemeltetd vizm( megnevezése: Erd és Térsége Vizikézmdi Kit,

A vizsgalt teleplilés tulajdondban |évd szennyvizellatd vizikézmid objektumcsoportok:

s

Szennyviztelep 1

Tulajdonviszonyok

A vagyonértékelésben szerepld vizikdzm( objektumok 100%-ban a Talentis Infrastruktdra

Fejleszt8 és Szolgaltaté Zrt. tulajdonaban taldlhatok.

Herceghalom szennyviztisztitd telepének bemutatasa
Altalanos bemutatas

A szennyviztisztito telep Herceghalom telepiilés szennyvizét fogadja. A herceghalmi 022/4
hrsz. alatti kilterlleti ingatlanon helyezkedik el.

A telepllés mezbgazdasagl jelleg(l, a lakossagi szennyvizkibocsatas mellett a koziileti
felhasznaldk kozétt talalhatd elékezelt szennyvizet kibocsato hotel, logisztikai kdzpont, tej-
és hlstzem is, valamint a kézeljéviben 3llatkisérleti telep is varhato.

A telep terllete drotfonatos keritéssel kérbekeritett, zarhatd autdo- és személybejarati

kapuval rendelkezik.

Ellatott telepllés: Herceghalom
Epités éve: 2010
Helye: Herceghalom, 022/4 hrsz
A szennyviztisztitd telep kapacitasa: 600 m3/d
6250 LE
Tisztitott szennyviz befogaddja: Békas patak, 6+390 fkm
EOV X 239400
EOV Y 628500
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Miiszaki bemutatas

Miszaki paraméterek tsszefoalalé bemutatasa:

Névleges kapacitds: 6250 (LE)
Technolbégia megaddsa:
Mechanikal tisztitds

Biclégiai tisztitds
szennyviztisztitd 2010 | Kémial tisztitds 62

Herceghalom
g Kilterllet

(HRSZ.: 022/4) Iszapkezelés

Félésiszap slrités és gépi viztelenités
Uzemiranyitds

Befogadé: Békds patak, 6-+390 fkm
EQV X 238400; Y 628500

telep

A szennyviztisztito telep f6bb technoldgiai elemei:

Mechanikai tisztitds
A szennyviztelepre egy NA250 atmérdjl vezetéken nyomottan érkezik a szennyviz. Az igy
beérkezd kommunalis szennyvizet a nagyobb szennyezOdésektél egy gépi racs
segftségével tisztitjidk meg.
Tipusa: NOGGERATH NSI-B300 tipusi gépi récs
résméret: 5 mm
Q=251/s
| P = 0,37 kW -
A gépi racs egy vasbeton akna alappal rendelkez8, fém-kénnylszerkezetes felépitményben

- kapott helyet.

Kiegyenlité medence

A régi szennyviztisztitd telep (1999) utéllepitd medencéjébll kialakitott kiegyenlitd
" medencébe gravitaciosan folyik a gépi racs altal mechanikai tisztitason Atesett szennyviz.
A medencébdl 2 db atemeld szivattyu tovabbitja a szennyvizet az egyesitett mitargy

osztoterébe,
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Szivattylk tipusa: 2 db ABS AFP 1032 M60/4

Q = 60 m3/h
P= 7,22 kW
H=10m

Az egyik szivattyl a helyszini szemle alkalmaval nem volt a helyszinen, mert épp

szervizben volt.

Bioldgiai tisztitas

A szennyviz biolégiai tisztitdsa a koér alapterlilet(i, rekeszes kialakitédsd, vasbeton,
kombinalt mt'jtéfgyban torténik. A m(targy kbzepén az utdllepitd medence, az azt
koriilvevé rekeszekben pedig anoxikus, aerob, és anaerob medencék talalhatdk.

Az eleveniszapos medence levegbztetése finombuborékos eljarassal térténik, a szennyviz
jobb &tkeveredését, a killlepedés megakadalyozasat keverd biztositja. A levegbhevitel
idBben torténd valtoztatdsaval szimultdn nitrifikacid és denitrifikacio, Illetve részleges
bioldgiai foszfor-eltavolitas is térténik. A légfivok a géphaz egy kulén helyiségében kaptak

helyet.

Beépitett levegbztetd elemek tipusa: 115 db ABS Nopon tipusu levegGztetd elem
Keverdk: 1 db ABS RW 2022 S13/4 P = 1,3 kW
2 db Sulzer RW 2022 S13/4 P = 1,3 kW

A levegbztetést frekvenciavaltod altal vezérelt legfivok biztositjak.

Tipusuk: 2 db Robuschi Robox $46/2P
Q = 9,9 mi/perc
p = 650 mbar
P =15 kW

A szennyviz-eleveniszap szétvdlasztdsa az egyesitett mltérgy kdzepén kialakitott
utdllepitében tdrténik. A killepitett iszapot a medencében elhelyezett Panelko gyartmanyu

kotrd berendezés tavolitja el, uszadék atemeld szivatty( segitségével.

Szivattyu tipusa: ABS AS 0631.151-530/2

Q = 60 m¥/h
P = 3,74 kW
H=35m
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Az utélepltobdl kikeruld folosiszap slritése az iszaps(ritd medenceterekben térténik.

A tovabbi viztelenitést LIM-800 tipus( szalagos iszappréssel végzik, melyre szivattyu
tovébbitja a viztelenitendd iszapot. Az iszapprés a polimer adagold egységgel a géphazban
kerllt elhelyezésre.

Szalagos Iszapprés: LIM-800

Q ~ 6 m¥h,
P = 0,92 kW
Iszapfeladd szivattyl: Netsch NM038BY01L.06B
' Q = 2-10 m3/h
H=20m
P=1,5kw

A prés visszamosatasat a tisztitott szennyvizb8l visszanyert vizzel, mosdviz szivattyUval
oldjak meg. A viztelenitett iszapot sinpalyan mozgathato konténerbe gylijtik. A géphazbdl
a kocsl szerkezet segitségével tolhatd ki a konténer az épilet elé, ahonnan a tovabbi

elszallitdsa megoldhato.

A hatdsag idBszakosan elirhatja a szennyviz fertbtlenitését, ezért fertdtlenitd medence is
kialakitasra kertilt, Fert&tlenitéskor a tisztitott viz keresztllaramlik a ferttienitd medence
téren, melynek elején torténik a fertGtlenitdé szer bevezetése is. A vegyszeradagold

rendszer a géphdazba kerllt telepitésre.

A keletkezett szaghatasok csdkkentésére a géphaz mellett telepitésre keriilt egy biofilter
N _ _
Blofilter tipusa: BC 4AVY-900

Q= 900 m3/h

A tisztitott szennyviz gravitacidsan folyik bele a ~ 150 méterre Iévd Békas patakba.

Technolbgiai és szocialis éplilet:
A biologlai medence kilsd faldhoz épitett lapos tetbs téglaépiiletben alakitottak ki a

gephazat és a kllén valasztott szocidlis tereket. Az éplilet ~120 m2.

Villamos és irdnyitastechnika:

A telep teljesen automatan miikédik a medence terekbe beépitett érzékeldk, atfolydsmérdk
és vizszintjelz6k alapjan, a kézponti PLC vezérli a folyamatokat. Meghibasoddés esetén
természetesen a kézi vezérlésre valé atdllas biztositva van, A telepen térvilagitéd
lampatestek kerlltek telepitésre, és vagyonvédelmi rendszer is kiépuilt.
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Allapotértékelés

A régi szennyviztisztité telep miitargyai kézUl csak a jelenleg kiegyenlitd medenceként
funkcionalé mitargy maradt meg a 2010-es Ujjaépités soran. Az 1999-ben éplt m{targy
fellljitand6 dllapotd. A 2010-ben épllt mlitargyak és éplletek koruknak megfeleld
allapottak. A technoldgiai éptiletrészen tébb nagyobb repedés és beazas nyoma lathato,
ami nagyobb esdzések eredménye, mely ezéltal felljitandé.

A gépészeti, valamint a villamos és iranyitastechnikai elemek a rendszeres
karbantartdsnak kdszéonhetéen megfelelé allapotuak, feladatukat ellatjak. A rovidebb
élettartam iranyitastechnikai és gépészeti elemek cseréje esedékes.

A telep Osszeségében karbantartott, megfelelé allapotu a gondos U(zemeltetésnek

koszénhetben feladatat ellatja.

Helyszini allapotfelvétel és foté dokumentacio:

Telep udvartér Géphaz
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8. Nyilatkozat a vagyonértékelés korililményeirél és felelosségérdl

A vonatkoz6é hatatyos rendeletekben foglaltak alapjdn az ECOELINE Mérnék Iroda Zrt.
nevében kijelentjik, hogy a vagyonértékelési dokumentdcié elkészitéséhez az értékelendd
vizikézmlvekre vonatkozd adatokat a Megrendel6 szerezte be, azokat a
szakvéleménylinkben az adatszolgaltatasnak megfeleléen hasznaltuk fel. Figyelembe
vettilk a Megrendel8 alapadat szolgaltatdsait és a miiszaki vizsgalatok soran a vonatkozo

eldirasokkal Osszhangban alkalmaztuk.

A szakvélemény elkészitéséhez szlikséges egyerztetéseket elvégeztik, az allapotfelmérés
m{(iszaki tartalmu részelt az érdekeltekkel egyeztettiik.

A vagyonértékelés modszertana megfelel az altaldnos érvényl és eseti hatosagi
elbirdsoknak, a vonatkozd, nemzeti és dgazati szabvanyok elbirasainak, az egyedi miiszaki
kévetelményeket meghatarozé rendeleteknek és szabdlyzatoknak, azoktdl vald eltérésre

nem volt sziikséq,

A vagyonértékeltk teljes felel6sséggel tartoznak az aldbbiak garantalasaért:

- Jogosultsdg, kompetencia: a vagyonértékelést hozzaérté, képesitett, a
vonatkoz6 jogszabalyok altal el6irt végzettséggel és jogosultsaggal rendelkezd
személyek készitették, akik rendelkeznek a szilkséges technikai jartassaggal és
tapasztalattal, és akiket tevékenységlk folytatdsatol nem tiltottak el valamilyen
tényleges, lehetséges vagy észlelt érdekkonfliktus miatt, vagy pedig bejelentették,
és helyreigazitd lépéseket tettek a tervezett feladatok végrehajtdsa érdekében.

- Titoktartas, bizalmasség: az értékeldknek minden dokumentumot és Informacidt
a titoktartasi kotelezettségel, az Uzletl titkokra vonatkozo jogszabalyok szerint kell
kezelnitik, és az informacidt csakis kizarélag a készitendd értékbecsléshez
hasznalhatjak fel.

- Objektivitas: az értékelbk kitelezve vannak arra, hogy az értékelést elfogulatian
és objektiv mddon készitsék el, a legjobb tuddsuk szerint.

- Partatlansag, filggetlenség: A vagyonértékeléshen résztveviknek semmilyen
személyes érdeklink nem fliz6dik az értékelés targyat képezd létesitményekhez, és

partatlansagukat semmi sem befolydsolta.

A vizsgdlt ingatlan megéllapitott vagyonértékének validitdsa feltételezi, és egyben
megkoveteli, hogy a kdrnyezeti adottsdgok drasztikusan ne valtozzanak, az ingatlan
dllagaban, korilményeiben jelentds valtozas ne alijon be (3rviz, féldrengés, belviz, stlyos

kéirnyezetszennyezés, tlizkar, rongalas stb.).
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A vagyonértékelésben résztvevo szakemberek:

Vituska Csaba, vagyonértékelési vezetd

épftémérnok Pécsi Tudomanyegyetem - Pollack Mihdly Mliszakl F8iskolal kar — oklevél

szama: 42/2003

minéséglgyi szakmérnék ~ Pécsi Tudomdnyegyetem - Pollack Mihély M{szaki F8iskolal

kar - oklevél szama: 73/2005,

0OKJ fels6fokl ingatlanvagyon-értékeld és kézvetitd (azonositd szam: 52 341 03 0001 54

01), Torzslap szama: 3/25/2014.

Epitési mliszaki ellenéri feladatok 1.-I1 OKJ 615820100000000 Torzslapszam: 74/9/13

Sorozatjel: CXBB Sorozatszam: 334039 FMV/MUE szam: 02-51552

Mérndk kamarai szakért6i jogosultsagok: (Kamarai szdm:02-1267; Nyilvantartasi

szam:02-51552)

SZVV-3.2.  Ivd- és ipari vizellatds, szennyvizelvezetés, nem szennyvizelvezetés! cél(
csatornazas

SZVV-3.3.  Viztisztités

SZVV-3.4.  Szennyviztisztitas

Berta Szabolcs, vagyonértékelési vezetd

okleveles épitémérndk ~ Pécsl Tudomanyegyetem -PMMK oklevél szdm: EE-1/2008,

OKJ fels6foku ingatlanvagyon-értékels és kdzvetitd (azonosité szdm: 52 341 03 0001 54
01), Torzslap szama: 5/27/13,

Bertané Viplaha Anna, vagyonértékelési vezett

muiszakl tanar, Pécsi Tudomanyegyetem — Pollack Mihaly Miiszaki F8iskolai kar - diploma
szama: 16/1975

OK1J felséfokd ingatlanvagyon-értékels és kbzvetitd (azonositd szam: 54 3439 02),
Térzslap szama: 0111-003/2006., néviegyzékszdma: 749/2010

Koszonet az tizemeltetd szakembereinek, munkatarsainak, akik
kozremiikodésiikkel és magas szinvonali munkajukkal tdmogattak a

vagyonértekelés elvégzését!
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