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ELOTERJESZTES
Herceghalom Ko6zség Onkorményzata Képviselé-testiiletének
2023. juinius 06. napjan megtartasra keriil6 munkaterv szerinti nyilvanos iilésére

.'I" drgy: Diontés Herceghalom Telepiilésrendezési Eszkozei (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi
Epitési Szabdlyzat) mddositisdnak _timogatdsdrél a Kiserdd utca menti 220/21 és 220/22
hrsz-u telkek kertvdrosias lakdteriiletfelhaszndldsba torténd dtsoroldsa érdekében

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizotts4dgi Tagok!

A jelen — Vitalis I. és II. terilletekkel hatdros — Kiserdd utca menti 220/21 és 220/22 hrsz-i
ingatlanokon a Bau-Nexus-S Kft. tulajdonos-fejleszté lakéteriilet fejlesztés tervezett a
szomszédos Vitalis lakéteriiletekhez illeszkedd beépitéssel, azaz a korabbi teleptiléskdzpont
vegyes, illetve kisvarosias 1éptékli beépitésrél kertvéarosias lakoteriileti 1éptékre. Ennek
megval6sithatosiaga érdekében sziikséges a teriiletre vonatkozdan Herceghalom Kozség

hatélyos Telepiilésrendezési Eszkizeinek (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabdlyzat
mddositdsa.

Ennek megalapozésahoz a Kiserd6 utca menti 220/21 és 220/22 hrsz-a ingatlanokra Telepitési
tanulméanyterv késziilt, amelyet Herceghalom Ko6zség Onkormanyzaténak Képviselo-testiilete,
mint szabélyozasi koncepci6t a 66/2023. (V.02.) hatérozatéval fogadott el, amelyet kévetden
megk&tésre Kertilt az tn. Telepiilésrendezési szerz6dés Herceghalom 220/21 és 220/22 hrsz-
teriiletek tulajdonos-fejleszt6je és Herceghalom Kozség Onkorményzata kozott.

TERVEZESI TERULET

A jogszabélyok értelmében lehatarolt tervezési teriilet magaban foglalja a TRE modositassal
érintett tertiletet.



A tervezett modositissal érintett teriilet maga a fejlesztéssel érintett Kiserddé utca menti
220/21 és 220/22 hrsz-u ingatlanok teriilete, amelyen kertvarosias lakoéteriilet kialakitdsa
tervezett.

A jogszabdly szerint lehatarolt tervezési teriilet a fejlesztéssel érintett 220/21 és 220/22 hrsz-
u ingatlanok és az ezekkel keletrél szomszédos 220/19 hrsz-u ingatlan teriilete.

MODOSITAS CELJA

A fejlesztéssel érintett ingatlanok a HATALYOS Telepiilésrendezési  eszkdzok
(Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv) alapjan Vt jelii
teleptiléskdzpont vegyes teriilet teriiletfelhasznalasba és Vt-8 jelii telepiiléskozpont vegyes
teriilet épitési 6vezetbe soroltak.

A tervezett modositas soran a fejlesztéssel érintett 220/21 és 220/22 hrsz-1 teriiletek besoroldsa
Lke jelti kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznaldsra moédosul, és a Helyi Epitési
Szabélyzatban egy Gjonnan, csak e teriiletekre kialakitasra keriil6 TERVEZETT Lke-16 jeli
kertvarosias laké épitési 6vezet keriil megéllapitasra.

A tervezett modositas a beépitési paramétereket az alabbiak szerint érinti:
= beépitési % nem valtozik (30% marad);
beépitési mod nem valtozik (szabadon allo);
a zoldfeliilet mértéke névekszik (30%-rd6l 50%-ra);
az épiiletmagassag mértéke csokken (7,5 m helyett 6,5 m);
az épiilet legmagasabb pontja is meghatérozasra keriil (6,5 m);
az el6-, oldal- és hatsokert méretét a szabélyozasi tervlapon jelolt épitési hely rogziti;
a lakasszam 2 lakas/telek szamban keriil meghatarozasra;
a lakoépiiletek szama: 2 lakoépiilet/telek szamban keriil meghatarozasra.
a szabalyozasi tervlapon jelolt gyalogtt 6 m szélességben keriil kiszabalyozasra;
a teriiletre jelenleg vonatkozo keritésépités tiltas torlésre kertil (kerités kialakithato);
melléképiilet elhelyezése tovabbra sem megengedett.

A tervmodositas timogatasardl a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet eldirasa alapjan Herceghalom Ko6zség Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének egyiittes dontésben sziikséges hatiroznia.

A 419/2021. Korm.rend. 59.§ (2) bek. szerint egyiittes hatarozatban kell a dontéseket
meghozni, az alibbiak szerint:

»39.§ (2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az
onkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 0j beépitésre szént teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

c¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d)a7.§ (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadédsat

egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.”

Jelen TRE médositas partnerségi-, lakossagi és allamigazgatasi szervekkel torténé
egyeztetését Herceghalom Kozség Onkormanyzata a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos



jogintézményekrdl” sz616 419/2021. (VIL.15.) Korményrendelet 68. § (1) bekezdés b) pontja
bb) alpontjanak eljarasi szabélyai szerinti egyszeriisitett eljaras szerint folytatja le.

A telepiilések megtarthatjak, illetve hatdlyon kiviill helyezhetik korabbi partnerségi
rendeletiiket, és az E-TER feliileten t6rténd egyeztetéssel parhuzamosan lefolytathatjék a
kordbban mar megszokott partnerségi-lakossagi egyeztetést, de az E-TER-en foly6 partnerség
megtartdsa kotelezo.

Fentiek alapjan kérem az egyiittes dontést tartalmazé hatirozat-tervezet megvitatasat és
elfogadésat.

Hatdrozati javaslat:

Herceghalom Kizség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
...... 2/2023. (VI...) szdmu hatdrozata:

Herceghalom Kézség Telepiilésrendezési Eszkozeinek
(Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabdlyzat) médositasarél

Herceghalom Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi
Epitési Szabalyzat) a Kiserdd utca menti 220/21 és 220/22 hrsz-u ingatlanokon t&rténd
modositdsanak tdmogatasardl.

1. Herceghalom K6zség Onkorméanyzaténak Képvisels-testiilete ugy dont, hogy tdmogatja
Herceghalom Telepiilésrendezési Eszkozeinek a Kiserd utca menti 220/21 és 220/22
hrsz-1 ingatlanokon a kertvérosias lakéteriiletfejlesztés érdekében torténdé modositésat.

2. Herceghalom Telepiilésrendezési Eszkozeinek a Kiserdd utca menti 220/21 és
220/22 hrsz-0 ingatlanokon a kertvérosias lakéteriiletfejlesztés érdekében torténd
modositasa cimil terv soran 0j beépitésre szant teriilet nem Keriil kijelolésre.

3. Herceghalom Kozség Onkorményzatinak Képviselo-testillete a telepiilésrendezési
eszkoz6k modositasat a ,telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrSl” sz616
419/2021. (VIL15.) Korm.rend. 68. § eljarési szabdlyai szerint egyszertisitett eljarasban
kivanja lefolytatni a 68. § (1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontjara hivatkozéssal.

5. Herceghalom Ko&zség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete elfogadja a 419/2021.
(VILIS5.) Korm.rend. 7. § (7) bekezdése szerinti, a Hatdrozat 1. mellékletét képezd a
megalapoz6 vizsgélat és az aldtdmaszté javaslat tartalméarél szl a telepiilési
onkormanyzati féépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezbje altal
készitett feljegyzést.

Hataridd: azonnal.
Felelés: Csizmadia Zsuzsanna polgérmester.



1. melléklet a .../2023. (VL....) 6nkorményzati hatdrozathoz - Feljegyzés a terv tartalméarél

FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL .
HERCEGHALOM KOZSEGONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE
RESZERE

Herceghalom K6zség Telepiilésrendezési Eszkozeinek (TRE) mddositasa a Kiserdd utca menti
220/21 és 220/22 hrsz-u ingatlanok teriiletére c. tervhez

Herceghalom Ko6zség Onkorményzaténak Képviselé-testiilete modositani kivanja
Herceghalom Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeit (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési
Szabalyzat) a Kiserdd utca menti 220/21 és 220/22 hrsz-u ingatlanok teriiletére kertvéarosias
lakoteriiletfejlesztés érdekében.

Herceghalom Kézség a Kiserdd utca menti 220/21 és 220/22 hrsz- ingatlanok teriiletét a
telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekr6l” sz6l6 419/2021. (VIL15.) Korm.rend.
68. § eljarasi szabalyai szerint egyszertisitett eljarasban folytatja le a 68. § (1) bekezdés b)
pontjanak bb) alpontjara hivatkozéssal.

A tervmddositashoz a Képviselo-testiilet a 419/2021. (VII.15.) Korm R. 59. § (2) bekezdése
¢rtelmében hatirozatban egyiittesen dont: (1) tervmddositas tényrél, (2) uj beépitésre szant
teriilet nem kertil kijelolésre, (3) a tervmodositds allamigazgatési eljéras fajtajarol és (4)
a 7. § (7) bekezdése szerinti tartalmat rogzit6 feljegyzés elfogadasarol.

A jelen tervmodositds egyeztetési tervdokumenticidjanak aldtdmaszto munkarészei
(a megalapozd vizsgilat és az alatdmaszto javaslat) tartalmara eldirt kovetelményeket a
419/2021. (VIL15.) Korm.rend. 7. § (7) bekezdés b) pontjaban rogzitettek szerint a telepiilési
Onkorményzati foépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelés tervezéje hatirozza
meg a Képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben. E feljegyzést a Képviseld-testiilet a fenti
59.§ (2) bekezdés szerint Gsszevont hatarozat keretében, annak (4) bekezdéseként fogadja el.

Herceghalom Kozség Onkorményzata hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2019-ben
(a Telepiilésszerkezeti tervet 173/2018. (XIL.11.) szamu hatérozattal, a Helyi Epitési
Szabélyzatit a 12/2018. (XII.15.) rendelettel) hagyta jova a képviselo-testiilet. A
telepiilésrendezési eszk6zok terveihez az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz0l6 314/2012.(XL.8.) korményrendelet szerinti megalapozé vizsgdlat és alatamaszto
munkarész késziilt.

Jelen médositas soran a Korm.rend. értelmében a hét éven beliil késziilt korabbi megalapoz6
vizsgdlat ¢s aldtdmasztd javaslat a telepiilésrendezési eszkdzok mobdositdsa soran
felhasznilhat6, azonban azokat a tervezési cél megvaldsuldsa érdekében az érintett tervezési
teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési dsszefiiggéseire aktualizalni kell.

Horvath Adrienne tervezési jogosultsaggal rendelkezé vezetd telepiiléstervezé nyilatkozom,
hogy a lakotertilet fejlesztéssel érintett Kiserdd utca menti 220/21 és 220/22 hrsz-t ingatlanok
teriiletét érintd egyeztetési tervdokumentaci6 az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérél
sz6l6 1997. évi LXXVIL torvény (an. Epitési torvény) 60.§ (9) bekezdése alapjan a
teleptilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél



sz0lo 314/2012.(X1.8.) korményrendelet tartalmi kovetelményei és jelmagyarazata
figyelembevételével késziil.

A tervdokumentacié megalapozé vizsgalatanak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R.
1. melléklete, valamint az alatimaszt6 javaslatanak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R.
3. melléklete figyelembevételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési teriilet bemutatasa
A tervkészités célja
Telepulésfejlesztési elézmények

|. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK

Herceghalom Kozseg Telepiilésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és Telepilésrendezési Eszkdzeihez
2018-2019-ben elkésziilt Megalapozé Vizsgalat a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete
alapjan tartalmi  kovetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltaré, 2. Helyzetelemz6 és
3. Helyzetértekeld munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen modositasok soran kiegésziteni,
aktualizalni nem sziikséges.

IIl. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint

Hatalyos telepllésrendezési eszkdzok modositasanak bemutatasa

Telepllésrendezesi eszkdzok modositasanak 6sszhangja az Orszagos és a Budapesti Agglomeracio
Tertletrendezesi tervekkel

Szabalyozasi koncepcio

Ter(leti mérleg modositasa

Budapest, 2023. majus...

Hords. Adnewg

Horvath Adrienne
vezet6 telepuléstervezé TT/1 13-1095

otk

Onodi Szab6 Lajos
teleplilési 6nkormanyzati féépitész

A Feliegyzés tartalmaval egyetértek:

Herceghalom, 2023. m4jus .......

Csizmadia Zsuzsanna sk.
polgarmester

HERCEGHALOMI POLGARMESTERI HIVATAL
2053 Herceghalom, Gesztenyés ut 13.
Tel.: 23/530 560 e-mail: polgarmester@herceghalom.hu
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