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Herceghalom Kozség Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének
2023. februdr 14-dn tartandé munkatery szerinti, nyilvdnos iilésére

Tdrgy: Herceghalom Kozség 0nk0rméngam Keépviselo-testiiletének _az onkormdnyzat
tulajdondban dll6 lakdsok bérletérél szolé 27/2012.(XII.30.) onkormdnyzati _rendeletének
mddositdsa

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsagi tagok!

A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szo6lé
1993. évi LXXVIIL torvény 20. §-a a kovetkez6 rendelkezéseket tartalmazza:

»(1) A lakést jogeim nélkiil haszndld, a jogosult részére lakdshasznalati dijat (a tovabbiakban: hasz-
nalati dij) koteles fizetni. A hasznélati dij a lak4sra megallapitott lakbérrel azonos §sszeg.

(2) A jogeim nélkiili hasznélat kezdetétdl szémitott két hénap elteltével a hasznalati dij emelheté.
Ez a rendelkezés nem alkalmazhat6, ha a jogeim nélkiili hasznalé masik lakésra tarthat igényt.

(3) Onkormanyzati lakas esetén a hasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit Snkorméanyzati
rendelet hatarozza meg.”

Lakashaszndlati dij fizetésére a jogeim nélkiili lakashasznalé koteles. A Lakas tv. 91/A. § 13. pontja
szerint jogefm nélkiili hasznald az, aki a lakést (helyiséget) a bérbeadénak - bérlokijelolési vagy bérls-
kivalasztasi jog fennéllésa esetén e jog jogosultjdnak - a hozzajarulasa vagy a vele valo megallapodas
nélkiil hasznélja. A jogeim nélkiili hasznélatnak szamos oka lehet. A legtipikusabb eset az, ha a bérlé
a bérleti jogviszony megsziinésekor nem adja vissza a lakast. A hasznalati jogcim létének vagy hia-
nyanak azért van nagy jelent6sége, mert a lakéshasznalati dij dsszege - akér jelentds mértékben is -
emelkedhet.

A lakashasznalati dij fizetési kotelezettség kezdé idépontja az a nap, amelyen a hasznalé mar nem
rendelkezik jogecimmel a lakashasznalatra (pl. a felmondasi id6 lejartat kovetd nap).

A hasznélati dij dsszege kezdetben azonos a lakasra megéllapitott lakbér Osszegével, de az a jogeim
nélkiili haszndlat kezdetét6l szamitott két honap elteltével emelheté. A hasznélati dij emelése az in-
gatlannal rendelkezni jogosult (tipikusan a bérbead6) egyoldalt dontése alapjan torténik, ahhoz nincs
sziikség a felek megallapodasara vagy a jogeim nélkiili hasznalé (tipikusan volt bérlé) hozzajarula-
sara. Az emelés ellen a jogeim nélkiili hasznalé nem tiltakozhat. A hasznélati dij emelését a mérték
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és az idopont megjeldlésével kozolni kell a hasznaldval. Ha jogszabaly (esetiinkben helyi rendelet)
hatdrozza meg az emelés mértékét, akkor a jogszabaly eldirdsait kell alkalmazni. Ebben az esetben
sem kizart a hasznalati dij automatikus emelkedése, ha a jogszabdly kifejezetten igy rendelkezik.
Onkormanyzati lakds esetén a hasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit snkormanyzati
rendeletben kell meghatarozni, azonban rendeletiink a lakdshasznalati dij emelkedését kitelezo
jelleggel irja el6, méltinyossagra nem ad lehetdséget.

Herceghalom K6zség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2023. janudr 01-i hatalyba 1épéssel az
Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérletérdl szold 27/2012.(X11.30.) szamu rendeletében (a
tovabbiakban: Or.) szabalyozta az 6nkormdnyzati lakést jogeim nélkiil hasznalo kotelezettségeként,
hogy a bérbeado részére lakashaszndlati dijat (a tovabbiakban: haszndlati dij) koteles fizetni.

A hasznalati dij a lakdsra megéllapitott lakbérrel azonos 6sszeg, amely a jogcim nélkiili hasznélat
kezdetétdl szamitott

- két honap elteltével a lakdsra megallapitott lakbér 200 %-a,

- hat honap elteltével a lakasra megallapitott lakbér 300 %-a,

- tizenkettd honap elteltével a lakasra megallapitott lakbér 600 %-a.

Az dnkorményzat tulajdonaban allé bérlakdsok vonatkozasaban jelenleg egy jogeim nélkiili lakas-
hasznalat ismert. E lakdshasznald hajlando lenne legkésébb 2023. majus 01. napjaig kiko1tézni abban
az esetben, amennyiben az 6nkorményzat az ingatlan hasznélata kapcsan mind a lakashasznaldval,
mind hazastarsaval és gyermekeikkel szemben lemond — az ingatlanra vonatkozé és az Or. 11. §. (1)
bekezdés a.) pontja szerinti bérleti dij altala térténd megfizetésének és az ingatlan altala, valamint
hazastarsa, gyermekei altal legkésdbb 2023. m4jus 01. napjaval torténd elhagyasanak feltételével —
az Or. 8/A. § (4) bekezdése alapjan torténd hasznalati dij 2023. majus 01. napjaig torténd érvényesi-
tésérol (a januari €s februari emelt dij kiszamlazasra keriilt, a hasznalé azonban csak az alap hasznalati
dijat fizette meg).

Fentiekre tekintettel javaslom rendeletiink oly modositasat, amely lehetéséget biztositana a Képvi-
selo-testiilet részére ilyen esetekben a kedvezmény megadasara.

Kérem a Tisztelt Képviselket, hogy az eldterjesztés megvitatasa utan fogadjék el a rendelet médo-
sitasat!

Rendeletalkotdsi javaslat:
Mindsitett tobbséget igényld dintés!

Herceghalom Onkormdnyzat Képviseli-testiiletének
«/2023.(Il. .) 6nkormdnyzati rendelete
az onkormdnyzat tulajdondban dllo lakdsok bérletérdl szolo
27/2012.(XI1.30.) szdamii rendelet mddositdsdrdl
- amelléklettel megegyezden -

Herceghalom, 2023. januar 18.

dr. Szelenczy Gabriella sk.
jegyzd
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Elozetes hatdsvizsgdlat

A jogalkotdsrél sz6l6 2010. évi CXXX 1orvény 17. § (1) bekezdése értelmében a Jjogszabdlyok
eldkészitése sordn elfzetes hatdsvizsgalatot kell lefolytatni az aldbbi tényezékre vonatkozéan:

A rendelet-tervezet:

I'drsadalmi hatdsa: Nincs jelentds térsadalmi hatdsa

Gazdasdgi hatdsa:  Jogcim  nélkiili lakdshaszndlattal  terhelt onkormdnyzati  bérlakdsok
Jelszabaduldsa.

Koltségvetési hatdsa: Nincs jelent6s koltségvetési hatdsa

Adminisztrativ terheket befolydsols hatdsa: Van.

A rendelet megalkotdsdnak sziikségessége: az onkormanyzati lakést jogeim nélkiil hasznalokkal valo
megegyezés lehetvé tétele.

A jogalkotds elmaraddsdnak vdrhatd kivetkezményei: kedvezmény addsdra nem nyilik lehetdség.

A rendelet alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, Szervezeti, tdrgyi, és pénziigyi feltételek: A szitkséges
feltételek rendelkezésre dlinak.




TERVEZET
Herceghalom Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
.../2023.(11......) onkormdnyzati rendelete

az énkormdnyzat tulajdondban dll6 lakdsok bérletérél szolo
27/2012.(XI1.30.) szdmii rendelet modositdsdrol

Herceghalom Kozség Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete a lak4sokkal valé ésszertibb piaci
viszonyokhoz igazodo gazddlkodas jogi feltételeinek megteremtése érdekében az 1993. évi LXXVIIL
tv. (a lakasokrél) és a 2011. évi CLXXXIX. szamu, Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szol6
torvény 106. § és 107. §-aban foglaltak alapjan Herceghalom Kozség Onkorményzata Képvisel6-
testiiletének 27/2012.(XI1.30.) szamd, az 6nkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérletérol szolo
rendeletét (a tovabbiakban: Rendelet) a kdvetkezoképpen mddositja:

A Rendelet a kovetkezo 8/B. §-sal egésziil ki:

»3/B. §

, Az 6nkormanyzati lakast jogeim nélkiil hasznalé részére a bérbeadé (Herceghalom Kozség Onkor-
manyzatanak Képvisel6-testiilete) a 8/A. § (2)-(4) bekezdése szerinti lakashasznalati dijtél eltekinthet
(a tovabbiakban: emelt hasznélati dij) abban az esetben, ha a jogeim nélkiili lakashasznalé a 8/A. §
(1) bekezdése szerinti lakashasznalati dijat megfizeti és a bérlemény Kitiritését és bérbeado részére
torténd birtokba adast legfeljebb 4 hénapon beliil vallalja.”

2.§
E rendelet a kihirdetést kovetden 1ép hatalyba.
Herceghalom, 2023. februar 14.
Csizmadia Zsuzsanna dr. Szelenczy Gabriella
polgarmester jegyzb
Zaradék:
Kihirdetve: 2023. februér 14. ..... 6ra .......... perc

dr. Szelenczy Gabriella
jegyzo



Indokolas

Herceghalom Ko6zség Onkorményzatinak Képviselo-testiilete a lakasokkal valé ésszertibb piaci
viszonyokhoz igazodé gazdalkodas jogi feltételeinek megteremtése érdekében az 1993. évi LXXVIIL.
tv. (a lakasokrol) és a 2011. évi CLXXXIX. szamu, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616
térvény 106. § és 107. §-aban foglaltak alapjan Herceghalom Kézség Onkorményzata Képvisels-
testiiletének 27/2012.(X11.30.) szamq, az 6nkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérletérdl sz6lo
rendeletében bérleti, illetve lakéshasznalati dijat 4llapit meg.

i,

Szabélyozza az 6nkormanyzati lakést jogeim nélkiil hasznalé részére nyujthaté kedvezményes lakas-
hasznélati dij megéllapitasanak feltételeit.

2.8.
A hatalyba 1épésrél rendelkezik.






