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ELOTERJESZTES
Herceghalom Kozség Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének
2022, julius 05. napjin megtartasra keriil6 nyilvanos rendkiviili iilésére

Tdrgy: . Herceghalom Telepiilésrendezési Eszkizeinek (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi
Epitési Szabdlyzat), valamint Telepiilésképi dokumentumainak (T, elepiilésképi Arculati
Kézikinyv, Telepiilésképi rendelet) médositisa a Vitalis Lakdpark melletti 219/6 és 228/7

hrsz-u részteriiletekre” cimii tervek Képviselo-testiileti jovihagydsdhoz

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsagi Tagok!

Herceghalom Kézség Onkormanyzatianak Képvisel6-testiilete 2022, évelején megkezdte a
Telepiilésrendezési Eszkozeinek (TRE) médositasat a valtoztatdsi tilalommal érintett
teriiletek egyikére, a Vitalis Lakopark melletti 219/6 és 228/7 hrsz részteriiletekre a teriilet
tulajdonosdnak koltségviselésében. A teriilet beépitésének médosuldsa okén szlikséges a
rendezési tervmddositdssal parhuzamosan a telepiilésképi dokumentumok (Telepiilésképi
Arculati Kézikonyve és Telepiilésképvédelmi rendelete) modositasa is ezen részteriiletekre,
annak érdekében, hogy illeszkedjen a meglévé kornyezetének beépitéséhez.

A jelent TRE moédositést megelézéen, annak megalapozasahoz Telepitési tanulmanyterv
késziilt, amelyet Herceghalom Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete, mint
szabalyozési koncepciét a 197/2021. (XII. 14.) hatdrozataval pontositott és fogadott el. E
tanulmanyra alapozva késziilt a teriiletre vonatkozé TRE médositas, valamint a teleptilésképi
dokumentumok mddositasa, amelyek az aldbbiakban Osszefoglaltak szerint tuljutottak mind a
partnerségi, mind az allamigazgatasi egyeztetésen, ezaltal Jovahagyhatok.



A MODOSITASOK ROVID OSSZEFOGLALASA

1. A Zsambéki ut déli oldalan fekvo 219/6 hrsz tervezési teriilet

A hatdlyos terv altal a tervezési teriiletre meghatdrozott kisvarosias lakoteriilet (Lk)
teriiletfelhasznalas és épitési Gvezet egy kisebb intenzitasu 0j kertvérosias lakotertiletre (Lke)
modosul. Jelen tervmodositas soran a 219/6 hrsz teriiletre a hatalyos Lk-3 épitési 6vezet helyett
vonatkozik. A tervezett kertvarosias lakoteriileti atsoroldssal érintett 219/6 hrsz teriilet
20 db 6nallo lakdételekre keriil felosztasra.

2. A Kiserdo 1t keleti oldalan fekvo 228/7 hrsz tervezési teriilet

A tervezési teriilet teriiletfelhasznalasi modjanak megvaltoztatdsaval a  teriilet
beépitésintenzitasa illeszkedik majd a kornyezetének kertvarosias lakoteriileti intenzitasaba.

A hatdlyos terv altal a tervezési teriiletre meghatdrozott telepiiléskdzpont vegyes (Vt)
tertiletfelhasznéalas és ¢€pitési Ovezet kertvarosias lakoteriiletre (Lke) modosul. Jelen
jelli épitési 6vezet keriil megallapitasra, amely €pitési dvezet csupan e teriiletre vonatkozik. A
tervezett kertvarosias lakoteriileti atsorolassal érintett 228/7 hrsz tertilet 10 db ©6nallo
lakotelekre keriil felosztéasra.

A TRE modositas allamigazgatési egyeztetése a ,telepiilésfejlesztési koncepeiorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarl és a teleptilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
Telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 42.§
szerinti Un. targyaldsos eljardssal kertilt lefolytatésra.

A tervdokumentécié allami fépitésznek torténd megkiildését megelézéen az Onkormanyzat
2022.03.22-t61 - 2022.04.09-ig lefolytatta a tervmddositas Partnerségi/lakossagi egyeztetését.
Az egyeztetés soran a lakossag, illetve a partnerek a honlapon megjelent Hirdetmény ttjan
kertiltek értesitésre.

A partnerségi-lakossagi egyeztetés Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviseld-
testiiletének telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési €s telepiilésképi feladataival Gsszefiiggd
partnerségi egyeztetésének szabdlyairdl szolo 2/2017. (III. 20.) onkorményzati rendelete
szerint, valamint ,,a veszélyhelyzettel Osszefliggd atmeneti szabalyokrol” szolo 2021. évi
XCIX. torvény 156. és 157.§ értelmében elektronikus (telepiilés honlapjan) uton keriilt
lefolytatasra, amely soran a véleményezdk észrevételeiket nem személyesen, hanem postan,
illetve emailen kiildhették meg.

A partnerségi és a lakossagi egyeztetésre észrevétel, illetve vélemény sem postai, sem
elektronikus uton nem érkezett. Ezért a partnerségi-lakossagi véleményezést Herceghalom
Ko6zség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete 46/2022.(111.08.) szdmu hatarozataval lezarta.

A targyalasos egyeztetési eljaras keretében zajld kiemelt beruhdzassal érintett tervmodositassal
kapcsolatban az allami foépitész a 2022.05.03-an kelt (Ugyiratszam: PE/AF/00205-23/2022.;
Hiv.sz: HER/904/2022.) Un. zar6, szakmai véleményében kifogast nem emelt, az alatimasztd
¢s jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételek atvezetésre kerliltek.

Ki kell emelni, hogy az dllami foépitész a rendelet-tervezet fogalommeghatarozasa tekintetében
az ,¢pilet legmagasabb pontja” fogalménak bevezetését e tervmodositasbol kérte torolni, mert
az ezen egyeztetés fajtaja — targyalasos eljards — nem engedi a HESZ éltalanos részében tett



modositast, e fogalom ezért a jelenleg mér egyeztetés alatt 4116, a lakasszamot médosits
tervmodositas keretében keriil beillesztésre a HESZ-be, mert annak az eljarasa — egyszertisitett
eljards- ezt lehet6vé teszi. Ugyanakkor az »Cpiilet legmagasabb pontja” paraméterek, mind az
Lke-13, mind az Lke-14 épitési vezetek beépitési paraméterei kozott tovabbra is szerepelnek.

A zarovélemény alapjan a Képvisel§-testiilet a TSZT médositas hatdrozat-tervezetét és a
HESZ-médositas rendelet-tervezetét jovahagyhatja.

A Lechner Tudéaskdzpont egyeztetd feliiletén lefolytatott telepiilésképi dokumentumok
modositasaval kapcsolatban a véleményezd szervek nem emeltek kifogast.

Fentieken kiviil a telepiilésképi dokumentumok modositdsénak, azaz a Telepiilésképi Arculati
Kézikényv (TAK) moédositds hatdrozat-tervezet és Telepiilésképvédelmi rendelet (TKr)
rendelet-tervezete szintén jovahagyhat6 a T. Képviselo-testiilet altal.

A jelen el6terjesztésben szerepld rendelet-tervezetek a médosits rendeletek kihirdetését kovetd
napon lépnek hatélyba.

Az elfogadést kovetd 15 napon beliil az elfogadott, hitelesitett hatarozatokat és rendeleteket
meg kell kiildeni az egyeztetésben résztveve szerveknek, illetve a helyben szokdsos médon
kozz¢ kell tenni, illetve a teleptilésképi dokumentumokat médosité hatarozatot ¢s rendeletet fel
kell tolteni a Lechner Tudaskozpont egyeztetd feliiletére.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot a jévahagyds timogatasira és a Képviselo-testiiletet arra,
hogy a jelen Eléterjesztés melléklete szerinti TSZT médosité hatirozatot és a Helyi Epitési
Szabdlyzatot médosité rendeletet, valamint a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv
modositasarol szolé hatarozatat és Telepiilésképvédelmérdl sz6l6 rendelet modositisat
elfogadni sziveskedjen!

Herceghalom, 2022. junius 22.

Csizmadia Zsuzsanna sk.
polgarmester



1/a.) Hatdrozati javaslat: . o , .
EGYSZERU SZOTOBBSEGET IGENYEL!

Herceghalom Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének

../2022.( ....) szdmu hatdrozata
a Herceghalom Kozség Telepiilésszerkezeti tervérol szolo

173/2018. (XII.11.) szdmui hatdrozat mddositdsdrol

Herceghalom Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B.§
(2) bekezdés a) pontja alapjan az alabbi dontést hozza:

(1) Herceghalom Kozség Onkorményzat Képviselo-testiilete a 173/2018.
(XI1.11.) szamu hatérozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti tervet
modositja. '
(2) A Telepiilésszerkezeti terv leirasa 3. melléklet — A TELEPULES
TERULETI MERLEGE jelen hatérozat 1. melléklete szerint modosul.
(3) A Telepiilésszerkezeti terv (6. melléklet) jelen hatarozat 2. melléklete
szerinti TSZT-M/S tervlappal egésziil ki.
(4) Jelen moédositas soran Herceghalom Kozség térségi teriileti mérlege
nem valtozik: Kivonat Magyarorszdg €s egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési  tervérdl  szolé  2018. évi  CXXXIX. tdrvény
8. mellékletébol:

Budapesti Agglomericié telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D

Telepiilés Telepiilési térség | Telepiilés kozigazgatasi | Telepiilési  térség  teriiletének
P teriilete (ha) tertilete (ha) arénya (%)

Herceghalom |389,99 733,83 53,15
(5) A Telepiilésszerkezeti terv leirdsa 4. melléklet - A

TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
jelen modositas sordn nem valtozik.
(6) A Telepiilésszerkezeti terv leirdsa 5. melléklet — A BIOLOGIAI
AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE jelen médositds soran
nem valtozik.
BIA érték kiilonbozet: +215,58
(7) A Teleplilésszerkezeti Tervrol szolo 173/2018. (XIL11.) szamu
képviselo-testiileti hatarozat rajzi mellékletét képezd TSZT jeld (M=1:10
000) Telepiilésszerkezeti tervlapja helyébe a modositassal érintett teriiletekre
vonatkozdan az e hatarozat elvalaszthatatlan mellékletét képez6 TSZT-M/5
jelti (M=1:3 000) modositod Telepiilésszerkezeti tervlap 1ép.
(8) Jelen hatarozat az elfogadését kdvetd napon 1ép hatalyba.
(9) A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen dontés
meghozataldval a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet 43.§ (2) bekezdésében foglaltaknak tegyen eleget.

Felel6s: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester

Hatérido: azonnal.




1. melléklet a ..../2022. (...... ) szamu hatérozathoz:

Herceghalom teriileti mérlegének valtozasa
Modositas altal
igénybevett hatélyos modositast kbvetd
teriiletnagysag teriiletfelhasznalasi mod teriiletfelhasznalasi méd
(m?)
22712 Klsvaromals‘liakoterulet
Kertvarosias lakéteriilet
ST, h Lke
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
9823
Vit
Osszesen: 32 535 m?
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1/b.)
Rendeletalkotdsi javaslat

MINOSITETT SZOTOBBSEG IGENYEL !

Herceghalom Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
I......) onkormdnyzati rendelete
a Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabdl atdrol szolo
12/2018.(XII.15.) énkormdn yzati rendeletének modositdsdrél
-a melléklettel megegyezGen —

TERVEZET

Herceghalom Kizség Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének
/2022, (......) onkormdnyzati rendelete
a Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatdirdl sz6l6
12/2018.(XI1.15.) onkormdnyzati rendeletének médositisdrél

Herceghalom Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a)
pontja, az épitett kérnyezet alakitisarol és védelmérsl 2016 1997. évi LXXVIII. torvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjéban kapott felhatalmazés alapjan, Magyarorszéag helyi dnkormanyzatairél
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a teleptilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012.(X1.8.) 42.§ (1) és (4) bekezdésében felsoroltak
véleményének kikérésével és Herceghalom Kézség Onkorményzata Képviseld-testiiletének a
Partnerségi egyeztetés szabélyairol sz616
22007 (L. 20.) Onkormanyzati rendeletében foglaltak véleményének kikérésével
Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabalyozasarol sz6l6 12/2018.(XI1.15 .) 6nkormaényzati
rendeletét (a tovabbiakban: HESZ) a kévetkezok szerint modositja:

1§
A HESZ 36.§ (1) bekezdése a kivetkezs g) ponttal egésziil ki:

»g) az Lke-13 és Lke-14 epitési Svezetben, ahol az elhelyezhets lakdsszamot az épitési dvezet
részletes eldirdsai hatarozzak meg.”

2.§
A HESZ a kivetkezé 38/B. &s 38/C. fejezetekkel egésziil ki:

-»38/B. Lke-13 jelii épitési tvezet



43/B.§ (1) Az épitési dvezetben személygépkocsi térolo, haztartassal kapesolatos tarolo a lakéépiilettel
egy épiilettdmegben alakithato ki.
(2) Az épitési Gvezetben telkenként elhelyezhetd lakoépiilet, illetve lakas szama az alabbi:
a) Az épitési Ovezetben a legalabb 1700 m? teriileti telken telkenként 2 lakoépiilet €s
lak6épiiletenként legfeljebb 1 lakas alakithato ki.
b) Az épitési Svezetben a legalabb 750 m? teriiletii telken legfeljebb 1 lakdépiilet alakithato ki,
amelyben legfeljebb 1 lakas alakithato ki.
(3) A Paplaposi-mellékag mentén az épitési telken belil 10 m széles teriiletsav kotelezoen
zoldfeliiletként alakitando ki.
(4) Az épitési Gvezetben a két utcara nyilo telkek eseteben kiilén-kiilon utcai behajtd is 1étesitheto.

(5) Az épiilet legmagasabb pontja: legfeljebb 6,5 m.
(6) A legnagyobb kialakithaté teleknagysag 2000 m”.

(7) Az épitési Gvezet altal meghatarozott elé-, oldal- és hatsokert értékétdl abban az esetben lehet
eltérni, amennyiben a szabalyozasi tervlap az épitési helyet attdl eltérden jeldli ki.”

43/C.§ (1) Az épitési dvezetben személygépkocsi térold, haztartassal kapcsolatos tarol6 a lakoépiilettel
egy épiilettdmegben alakithato ki.

(2) Az épitési Svezetben telkenként legfeljebb 1 lakéépiilet és telkenként legfel] ebb 1 lakas helyezhet6
el.

(3) Az épitési ovezetben 1évé telkek a Kiserdd utca fel6l nem tarhatok fel.
(4) Az épitési dvezetben a telekszélesség legkisebb mérete 14 m.

(5) Az épiilet legmagasabb pontja: maximum 6,5 m.

(6) A legnagyobb kialakithaté teleknagysag 2000 m*.”

3.8

A HESZ 1. mellékletét képezé SZT jelii Szabalyozési tervlap jelen rendelet 1. melléklete szerint
lehatarolt tervezési teriiletek vonatkozasaban modosul.

4.§

A HESZ 2. mellékletét képezd ,,Az épitési dvezetek és Svezetek beépitési mutat6i” cimi tablazat ajelen
rendelet 3. melléklete szerint egésziil ki.

Zaré rendelkezések

5.§
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.

(2) Herceghalom K&zség Onkorményzat Képviseld-testiiletének a véltoztatasi tilalomrol sz616 17/2019.

(XI1.11.) dénkorményzati rendelete 1. melléklete szerinti 219/6 hrsz €s 5. 228/7 hrsz teriiletekre
hatalyat veszti.

Herseghalon, 2022, J0lIUS .o ssmsssmmemnmnssmens



Csizmadia Zsuzsanna Dr. Szelenczy Gabriella
polgarmester

jegyzé
Zéradék:

AENGRIGIEt 202D, .....ocunmiiiinmiins s, NS napjan kihirdettem.

dr. Szelenczy Gabriella
jegyzd



1. melléklet a ..../2022. (...... ) dnkormanyzati rendelethez.

E

Jelmagyarazat

tervezésl terlilet hatara
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Jelmagyarazat

BB tervezés terdlet hatéra

Készuit az dllami alapadatok felhaszndlisdval 3z Onkarmdnyzat adatszolgaliatisa alapjin
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2. melléklet a .../2022.(...) 6nkorményzati rendelethez

A HESZ. 2. melléklete Az épitési dvezetek és dvezetek beépitési mutatdi c. tablazat a kovetkezo 15/B.
és 15/C. sorokkal egésziil ki:

R g DIEERS R E F Gl o H (s g

feliilvizsg !beépftési Legkisebb |[megengedett| legkisebb | megengedett [legkisebb| legkisebb legkisebb . egyéb
szerinti | modja | alakithatd | legnagyobb |zoldfeliilet| legnagyobb oldalkert| hdtsékert | elSkert

| épitési telekméret beépitettség| mértéke épilet/épitmeny
Ovezet jele mértéke magassag
} m? % | % | m | T3 | S m

Beépitésre szant teriiletek

Kertvarosi lakéteriiletek

| 15 szabado| ' I
| < | | 5 5,0 5,0
/5| Lke13 Pl | 750 | 30 | 50 | 6 3,5 |

‘ , Kiserdé u. |
. ' feldli

!. . ' ‘ | el6kert |

i, | | ' -, | 100 |

15/ Lke-14 | ikres ‘ 650 30 | 50 | 6.5 35 | - az erdd
, . melletti Ut

et ‘ ‘ | | | felsli |

SZT

helyet
jeldl

| | elékert
' | ' 50m

INDOKOLAS

Herceghalom Kozség Onkormanyzaténak Képviselé-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) a)
pontja, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torveny 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjadban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrélt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.(XL8.) 42.§ (1) és (4) bekezdésében felsoroltak
véleményének kikérésével és Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a
Partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo 2/2017. (IIl. 20.) Onkorményzati rendeletében
foglaltak véleményének kikérésével Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabalyozasarol sz6l6
12/2018.(X11.15.) 6nkormanyzati rendeletét modositja.

1-4. §
A modositasokat tartalmazza.

5.8

A hatéalyba 1épésrdl rendelkezik.
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2/a.) Hatdrozati javaslat:

EGYSZERU SZOTOBBSEGET IGENYEL!

Herceghalom Kézség Onkormdnyzata K. épviseld-testiiletének
2/2022.(....) szdmui hatdrozata

Herceghalom Kozsée Telepiiléské i Arculati Kézikionyvének elfo addsdrol szolé
7/2018.(11.20.) szdmii hatdrozat médositdsdrél

Herceghalom Kézség Onkorményzaténak K¢épviselé-testiilete az épitett
kornyezet alakitasardl &s védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B.§
(2) bekezdés a) pontja alapjan az alabbi dontést hozza:

Herceghalom  Kozség Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete  az
7/2018.(IL20.) szamu hatdrozattal jovahagyott Telepiilésképi Arculati
Kézikoényvének 14. oldalén 1év6 ,Eltérd karakter(i telepiilésrészek” térképi
melléklete a 219/6 hrsz teriiletre vonatkozéan a ,Vitalis Lakopark™
karakterr8l tn. ,.intézményi kézpont és kisvérosias tarsashézas, csaladihdzak”
karakterre modosul -a mellékelt szOveggel megegyezben-.

Felelds: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester
Hatarid6: azonnal
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ELTER® KARAKTER(U TELEPULESRESZEK

tervezett meaglevd

. Intézmeényi kozpont és kisvarosias tarsashazak, csaladihazak

Bealt telepilésrész
70-80-as évekbol

- Moricz ligeti Uj beépitést lakoteriilet
E sorhazak, csalddi hazak, tobblakdsos tarsashazak

Vitalis laképark
tarsasharas lakdpark

! Nemzeti Agrarkutatasi és Innovacios Kozpont

. Gazdasagi teriilet

Kulteralet

Tervezett sport, szabadidds ter(let
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2/b.)

Rendeletalkotdsi javaslat
MINOSITETT SZOTOBBSEG IGENYEL!
MINOSITETT SZOTOBBSEG IGENYEL!

Herceghalom Kizség Onkormdnyzata Képvisel§-testiiletének
............ /2022.(V1L......) énkormdn yzati rendelete

Herceghalom Kizsés telepiiléské ének védelmérdl sz616

1/2018. (11.28.) onkormdnyzati rendeletének modositdasdrol

-a melléklettel megegyezben —

TERVEZET

Herceghalom Kozség (3nk0rma’ngata Képviselo-testiiletének

/2022.¢....) onkormdnyzati rendelete
Herceghalom Kozsée telepiiléské ének védelmeérol sz6l6
1/2018. (I1.28.) énkormdn vzati rendeletének mddositisdrél

Herceghalom Kézség Onkorményzat Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban, a telepiiléskép védelmérsl sz616 2016. ¢vi LXXIV. tdrvény 12. § (2) bekezdés
a)-h) pontban kapott felhatalmazis alapjan, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl sz6l6
2011. ‘évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1.1. pontjaban és az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérsl sz6lo 1997. évi LXXVIIL térvény 29.§ (3) és 57. § (2) és (3)
bekezdésében meghatérozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Korményrendelet) 43/A. § (6) bekezdés c) pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljar6 Pest Megyei Korményhivatal Allami Féépitészének, a Duna-Ipoly Nemzeti
Park Igazgatésdganak, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hat6sdg Hivatala és a Pest Megyei
Kormanyhivatal Epitésﬁgyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly, valamint a
Herceghalom Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének ~Partnerségi  egyeztetés
szabalyair6l” szolo 2/2017. (IIL 20.) Onkormanyzati rendelete szerinti résztvevék
véleményének kikérésével Herceghalom Kozség telepiilésképének védelmérsl sz616 1/2018.
(I1.28.) 6nkorményzati rendeletét (a tovébbiakban: TKr.) a kdvetkezdk szerint modositja:

1§

A TKr. ,,11. A telepiilésképi szempontbél meghatérozo teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények” cimi fejezet 16. § (2) és (3) bekezdései helyébe a kovetkezd rendelkezések
Iépnek:

,16. §
(2) E rendelet 1. mellékletében szerepld lehatdrolds szerinti ,tervezett” karakterii
telepiilésrészekre ugyanazok a teleptilésképi el6irasok vonatkoznak, mint a »meglévo”
karaktert(i, ugyanazon elnevezéssel lehatarolt telepiilésrészekre.

(3) Belteriileten épitési tevékenység az alibbi elirdsok szerint végezheto:

a) Belteriileten — kivéve gazdasagi teriilet és Nemzeti Agrarkutatasi és Innovéciés Kdzpont
teriilet — a homlokzat és a tet6 kialakitasénak feltételei az alabbiak:

aa) A homlokzatok burkoléanyaga nagyelemes fém és mtianyag hulldm és trapézlemez burkolat
nem lehet. Kivéve a Helyi Epitészeti Miiszaki Tervtanics allasfoglalasa alapjan.
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ab) Faburkolat az épiiletek homlokzatanak legfeljebb 50%-an alkalmazhaté. Kivéve a Helyi
Epitészeti Miiszaki Tervtandcs allasfoglalasa alapjan.

ac) A tetd fedésénél a kovetkezd anyagok nem hasznélhatok fel: miianyag, nad.

ad) Kékszinti zsindely-, ill. kékszind fém tetohéjalds nem alkalmazhato.

b) Lakéteriilet telkein a tet6hajlasszog 30°-45°kozott szabadon kialakithato. Lapostetds
feliilet a teljes tet6feliilet legfeljebb 10%-4n alakithatd ki. Kivéve, amely teriileteken megjeleno
lakoépiiletek lapostetés formdban alakitandok ki a Helyi Epitészeti Miiszaki Tervtandcs
allasfoglalasa alapjan.

¢) Az épiiletek, homlokzatainak, nyilaszardinak €s az ingatlanok keritéseinek szinezésére rikito
szinek (pl.: citromsarga, lila, neon szinek stb.) hasznélata telepiilésképvédelmi szempontbol
nem megengedett.

d) A komyezethez valo illeszkedés érdekében a latszo, homlokzati feliileteken az anyag- és
szinhasznalat a fehér, tort fehér, és pasztellszinek, valamint természetes épitbanyagok esetén
azok természetes szinei alkalmazhatok, a hangstlyos, élénk, harsany és a nagyon sotét szinek
nem hasznalhatok.

e) Lakoteriilet telkein 30 fok alatti tetohajldsszogh tetd, illetve lapostet6 a Helyi Epitészeti-
miiszaki Tervtandcs timogato javaslata esetén kialakithato.

f) Tkres beépités tervtanacsi alldsfoglalassal, az illeszkedés betartdsdval valosithaté meg.”

2.§

A TKr. ,A telepiiléskép, tajkép - meghatarozo teriileteinek lehatarolasa™ cimi 1. melléklete
helyébe az e rendelet 1. melléklete lép.

Zdro rendelkezések

2§

Ez a rendelet a kihirdetést koveté napon 1ép hatalyba.

Herceghalom, 2022, JOIIIS .ivaisminsisosivesninissivasss

---------------------------------------------------------------------------------------------

Csizmadia Zsuzsanna Dr. Szelenczy Gabriella
polgarmester jegyzb
Zaradék:
A rehideletet 202D, v v iimsinsnmanaesis napjan kihirdettem.

dr. Szelenczy Gabriella
Jjegyzo
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1. melléklet
A telepiiléskép, tajkép - meghatdrozé teriileteinek lehatarolasa

tervezett meglévs

. Intezményi kozpont és kisvarosias térsashazak, csaladihdzak

Bedlt telepiilésrész
70-80-as évekbal

ﬁ Moricz ligeti uj beépités( lakoteriilet
- sorhazak, csalddi hdzak, tobblakasos tarsashazak

Vitalis laképark
tarsasharas lakdpark

. Nemzeti Agrarkutatasi és Innovacios Kézpont

. Gazdasagi teriilet

Kiilterulet

Tervezett sport, szabadidds terilet
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INDOKOLAS

Herceghalom Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban, a telepiiléskép védelmérél szol6 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés
a)-h) pontban kapott felhatalmazés alapjan, a Magyarorszdg helyi nkormanyzatairol sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1.1. pontjdban és az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérsl szoldé 1997. évi LXXVIIL torvény 29.§ (3) és 57. § (2) és (3)
bekezdésében meghatérozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az
integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Korményrendelet) 43/A. § (6) bekezdés c) pontjdban biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészének, a Duna-Ipoly Nemzeti
Park Igazgatosaganak, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala és a Pest Megyei
Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Ordkségvédelmi Osztaly, valamint a
Herceghalom Kozség Onkorményzat Képviselo-testiiletének ,Partnerségi egyeztetés
szabalyair6l” sz6lo 2/2017. (III. 20.) onkormanyzati rendelete szerinti résztvevok
véleményének kikérésével Herceghalom Kozség telepiilésképének védelmérdl szolo 1/2018.
(11.28.) Snkormanyzati rendeletét modositja.

3.8

A modositasokat tartalmazza.

3.§

A hatalyba 1épésrol rendelkezik.
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