HIRDETMENY

Ezennel értesitem a Tisztelt érintett lakosséagot, illetve Partnereket, hogy Onkormanyzatunk
megkezdte Herceghalom Kdzség Telepiilésrendezési Eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti terv és Helyi
Epitési Szabalyzatidnak) modositasat az alabbi részteriiletekre, feladatokra vonatkozoan:

a) A Zsambéki Ut északi oldalan, a Paplaposi-mellékag nyugati oldala mentén fekvo,
onkormanyzati tulajdonban |év6 442 hrsz terliletre készitett telekosztas megvalositasahoz a
Helyi Epitési Szabalyzat (HESz) és Szabalyozasi terv (SZT) modositasa,

b) A Zsambéki ut es a Thalléczy Lajos utca altal kdzrefogott, a Paplaposi-mellékag nyugati oldala
menten fekvG, Onkorményzati tulajdonban lévé 280 hrsz terilletre (ami korabban az
onkormanyzat rendezvényhazaként, eredetileg pedig a Hungapig Kft. telephelyeként Gizemelt) -
a megléevé épllet felujitasaval és atalakitaséaval, bovitésével — dvodai telephely kialakitasa
céljabol a Telepiilésszerkezeti terv (TSZT), valamint a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi
terv modositasa,

c) A (440/2) és 440/3 hrsz terilletek Zsambéki ut menti végén — kifejezetten a Gksz-1 teriilet
gépjarmiivel torténé megkdzelitésének akadalyozasa céljabol — kijelslt Zv Svezetre vonatkozdan
a Teleplilésszerkezeti terv (TSZT) médositasa, valamint a szabalyozasi eldirasok beépitése a
Helyi Epitési Szabélyzatba a jogalkotdi szandék figyelembevételével és a jogfolytonosséag elvét
kovetve.

A Képviseld-testillet a tervezett modositasok érdekében a 64/2022.(V.03.) sz. Kt hatarozataval kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a Herceghalom Kézség médositassal érintett ingatlanjait.

Jelen tervmodositas tervegyeztetése a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
strategiardl és a ftelepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl" sz6l6 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 32.§ (6) bekezdés c) pont alapjan és 42.8
szerinti Un. targyalasos eljaras szerint keriil egyeztetésre az 4llamigazgatasi szervekkel, amely eljarast
az allami f6épitész hiv 6ssze és folytat le.

Fenti allamigazgatasi egyeztetéseket megelézéen Herceghalom Kézség Onkormanyzata Képvisels-
testlletenek a ,Partnerségi egyeztetés szabalyairol" szol6 2/2017. (lll. 20.) szaml dnkormanyzati
rendelete szerint a tervkészités el6tt a lakossag és a partnerség is észrevételt tehet,

A tervvel kapcsolatban észrevétellel, véleménnyel az érintett ingatlantulajdonosok: a telepiilés teriiletén
mikodé vallasi kozOsségek; valamint az Onkormanyzat polgarmesteréhez irasbeli kérelemmel
bejelentkez0, a telepiilés teriiletén mlikodé érdekképviseleti szervek és civil szervezetek: valamint a
polgarmesterhez bejelentkez, a médositassal érintett teriileten ingatlannal, székhellyel vagy telephellyel
rendelkez§ gazdalkodo szervezetek élhetnek.

A Koronavirus miatt életbe lépett jogszabalyok értelmében Herceghalom Kézség Onkormanyzata
a partnersegi rendelet szerinti lakossagi forum az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tdmeges
megbetegedést okozé huméanjarvany megel6zése, illetve kévetkezményeinek elharitasa, a magyar
allampolgarok egészségének és életének megovasa érdekében a veszélyhelyzettel Gsszefliggd
atmeneti szabalyokrol" szol6 2021. évi XCIX. torvény 156. és 157.§ értelmében 2022, jlnius 30-ig
a lakossagi forum elektronikus (telepllés honlapjan) Gton folytathatd le, amely soran a véleményezok
eszrevételeiket nem személyesen, hanem postan (cim: Herceghalom Kozség Polgarmesteri Hivatal 2053

Herceghalom Gesztenyés Gt 13.), illetve emailen (polgarmester@herceghalom.hu) kiildhetik meg a
Polgarmesternek.




A Partnerségi véleménynyilvanitas hatarideje: 2022.06.24-t61 - 2022.07.11-ig
Javaslatot, észrevételt tenni, illetve véleményt nyilvanitani a megadott véleményezési hataridében
kizarolag a véleményezési tervdokumentacioval kapcsolatban
a polgarmesterhez cimzett, irasban benyujtott, szovegszer(, indoklassal ellatott véleményben lehet.

Levelezeés: postai Uton: Herceghalom Polgarmesteri Hivatal 2053 Herceghalom Gesztenyés it 13., illetve
e-mailen a polgarmesternek cimezve: polgarmester@herceghalom.hu)

A vélemenyezési tervdokumentacié megtekinthetd:
digitalis formatumban: az dnkorményzat honlapjan www.herceghalom.hu

*kk

Onkormanyzatunk a lakossagi egyeztetést lakossagi forum helyett
elektronikus uton teszi lehetévé

A lakossagi véleménynyilvanitas hatarideje: 2022.06.24-t61 - 2022.07.11-ig

A Koronavirus miatt életbe Iépett jogszabalyok értelmében Herceghalom Kézség Onkormanyzata a
partnerségi rendelet szerinti lakosségi forum az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges
megbetegedest okozo humanjarvany megelézése, illetve kovetkezményeinek elharitasa, a magyar
allampolgarok egészségének és életének megovasa érdekében ,a veszélyhelyzettel dsszefiiggs
atmeneti szabalyokrdl" szolo 2021. évi XCIX. torvény 156. és 157.§ értelmében 2022. jinius 30-ig

elektronikus (telepiiles honlapjan) tton folytatja le, amely soran a véleményezék észrevételeiket az
alabbiak szerint tehetik meg:

Javaslatot, észrevetelt tenni, illetve véleményt nyilvanitani a megadott véleményezési hataridében
kizarélag a véleményezési tervdokumentacioval kapesolatban
a polgarmesterhez cimzett, irasban benydjtott, szovegszerd, indoklassal ellatott véleményben lehet.

Levelezés: postai tton: Herceghalom Polgarmesteri Hivatal 2053 Herceghalom Gesztenyés it 13., illetve
e-mailen a polgarmesternek cimezve: polaarmester@herceghalom.hu)

Tisztelettel varjuk a kozremiikddni kivanok észrevételeit, vélemeényeit!

Herceghalom, 2022. junius 10.

Csizmadia Zsuzsanna
polgarmester



a) tervmodositas - HERCEGHALOM SZT és HESZ MODOSITAS
— az onkormanyzati tulajdonban |évé 442 hrsz teriiletre készitett telekosztas megvalositasahoz —

A tervezési munka célja és feladata:
Herceghalom Kdzség Onkormanyzata 2020. decemberében (izletrészként megvasarolta a Zsambéki ut
eszaki oldalan, a Paplaposi-mellékag nyugati oldala mentén fekvé 442 hrsz teriiletet, amelyre az ingatlan

megvasarlasahoz telekosztas készilt. E telekosztds megvalositasahoz szilkséges a Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi terv modositasa.

A hatalyos szabalyozasi terv alapjan a 442 hrsz egész teriilete Lke-9 épitési dvezetbe sorolt, melynek
beépitési paraméterei az alabbiak:

- beépitési mdd; szabadon &llo,

- legkisebb kialakithato telekméret: 720 m2,

- beépithetdség: 30 %,

- legkisebb zéldfeliilet: 50 %,

- legnagyobb éplletmagassag: 6,5 m,

- oldalkert 3m, elkert 5 m, hatsokert 10 m.

Jelen tervmodositas sorén a 442 hrsz teriiletén két épitési Gvezet keriil kijelélésre tgy, hogy a
beépitési paraméterek a kialakithaté legkisebb telekméret kivételével nem valtoznak a jelenleg a
terlletre vonatkozo, hatalyos, fentebb felsorolt értékekhez képest. A teriileten a Paplaposi-mellékag
menten fekvs telkek az Lke-9 jelli épitési vezetben keriilnek kiszabalyozasra, amelyben a legkisebb
kialakithato telekméret 700 m2, s a telkeken 1 lakoépiilet és abban 1 lakas alakithato ki. A teriilet tobbi
részének telkei az jonnan meghatérozéasra kerilé Lke-15 jelli épitési dvezetbe keriilnek, ahol a
legkisebb kialakithato telekméret 1300 m? nagysagban keriil megallapitasra, s amely telkeken 1
lakéepulet és abban legfeljebb 2 lakas alakithato ki. Lakorendeltetésen kiviil eqyéb 6 rendeltetés nem

helyezhetd el egyik épitési bvezetben sem. Mindkét vezetben megéllapitasra keriil 6,5 m-ben az épiilet
legmagasabb pontja.

A Helyi Epitési Szabalyzat modositas — TERVEZET:

1.§ Herceghalom Kézség Képviselo-testiiletének Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrol

szolo 12/2018. (XII.15.) 6nkorméanyzati rendelete 36. § (1) bekezdése a kovetkezd g) és h)
pontokkal egésziil ki:

~g) az Lke-9 €pitési dvezetben a kialakitasra keriils telken legfeljebb 1 lakéépiilet és abban
legfeljebb 1 lakas alakithato ki.

h) az Lke-15 épitési Gvezetben a kialakitdsra keriil6 telken 1 lakdépiilet és abban legfeljebb
2 lakas alakithato ki.”

A HESz. 2. melléklete
Az epitési bvezetek és Gvezetek beépitési mutatoi c. tablazat az alabbiak szerint médosul

A B € D E F G H | J

felllvizsg |beépitési| Legkisebb megengedett| legkisebb megengedett [legkisebb| legkisebb egkisebb| egyéh
szerinti | modja | alakithatd | legnagyobb |zoldfeliilet| legnagyobb |oldalkert| hétsokert | el§kert

épitési telekméret| beépitettség| mértéke |épiilet/épitmény.
dvezet jele mértéke magassag
m? % % m m m m

Beépitésre szant teriiletek




A B C D E F G H 1 J
fellilvizsg |beépitési| Legkisebb megengedett| legkisebb | megengedett [legkisebb| legkisebb |legkisebb| egyéb
szerinti | modja |alakithaté | legnagyobb |zdldfelilet| legnagyobb |oldalkert| hatsokert | el6kert
épitési telekméret|beépitettség| mértéke |épilet/épitmény
ovezet iele mértéke Magassag

m2 % % m m m m
kertvarosias lakéteriiletek
£
13. | Lke-2 SZ 30 50 6,5 3,0 10,0 5,0
700
18. |Lke-15 SZ 1300 30 50 6,5 3,0 10,0 5,0




A tervezett Szabalyozasi tervmodositas
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b) tervmédositas - HERCEGHALOM TSZT, SZT és HESZ MODOSITAS
— az onkormanyzati tulajdonban lévé 280 hrsz teriiletre 6vodai telephely kialakitasa céljabél —

A tervezési munka célja és feladata:
A Zsambeki Ut és a Thalloczy Lajos utca altal kizrefogott, a Paplaposi-mellékag nyugati oldala mentén
fekvé 280 hrsz terlilet (ami korabban az 6nkormanyzat rendezvényhazaként, eredetileg pedig a Hungapig
Kft. telephelyeként Gizemelt) Herceghalom Kozség Onkormanyzatanak tulajdonaban all. Az énkormanyzat
a ftelepilesi dvoda intézménybdvitését e telken tervezi 0j 6voda kialakitasaval, a meglévé épilet
felujitasa, atalakitasa és bévitése altal.
RE 2

Az ovodaudvar részben zoldfellletként, részben rezgéscsillapitd gumiburkolattal keriil kialakitasra,
valamint az epiilethez fedett terasz is épil.

A hatalyos szabalyozasi terv alapjan a 280 hrsz teriilete Lke-4 épitési Gvezetbe sorolt, melynek beépitési
paraméterei az alabbiak:

- beépitési méd: szabadon allg,

- legkisebb kialakithaté telekméret: 900 m2,

- beépithetdség: 30 %,

- legkisebb zéldfeliilet: 60 %,

- legnagyobb épiiletmagassag: 5,0/6,5* m,

- oldalkert 3m, elékert 10 m, hatsokert 5,0/0,0* m.
* Ovezet kbzparkra nyilo telkein

A telken 1év6 épllet bovitésére és két csoportszobas vodava (6vodai telephely) torténd atalakitasara
vonatkozoéan Herceghalom Kozség Onkormanyzata viszont hatalyos épitési engedéllyel rendelkezik
(Ugyiratszam-ETDR azonosit6: 202100056413, Iktatoszam: PE/ETDR-EP/13126-19/2021, Ugyintéz:
Pinter-Fazakas Beata). Az 6vodaudvar kialakitasanak kivitelezését még gatolja az, hogy a tervezett
rezgéscsillapitd gumiburkolat és fedett terasz teriiletigénye miatt nem teljesithets a teriiletre hatalyos Lke-
4 jelli kertvarosias laké épitési vezet altal elirt 60 % minimalis zoldfeliilet. Azaz az 6vodaudvar tervezett
kialakitasahoz sziikséges a telepiilésrendezési terv modositasa. Amely soran az Gvodabévitéssel érintett
280 hrsz telek telepiiléskdzpont vegyes (Vt) j épitési dvezetbe keriil atsorolasra, amely 0j besorolas
jobban megfelel a tervezett intézményi funkcionak, mint a jelenlegi lakoteriileti besorolas. Ez azonban a



Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv modositasa mellett a Telepiilésszerkezeti terv médositasat
is szilkségessé teszi.

A telken meglévo éplilet dvodai telephellyé torténd atalakitasanak Epitési Engedélyezési tervét a helyi
Epitészeti Tervtanacs is véleményezte a teleplilésképvédelmi rendelet alapjan, és a tervet tamogatta.

Jelen tervmodositas soran a 280 hrsz terlilet teriiletfelhasznalasa Telepiiléskozpont vegyes
teriletre (Vt) modosul, és egy uj Vt-16 jell épitési ovezet keriil kijelélésre gy, hogy a jelenleg a
terlletre hatalyos terv szerinti Lke-4 jel(i épitési Gvezet, fentebb szerepl6 hatalyos beépitési paraméterei
kismértékben médosulnak a legkisebb zoldfellilet es az épitési hely tekintetében.

HATALYOS
TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT)-KIVONAT SZABALYOZASI TERV (SZT) - KIVONAT

‘(“/ y
9 % \




A tervezett Telepiilésszerkezeti tervmodositas
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A Helyi Epitési Szabalyzat modositas - TERVEZET:

A 39. Telepiileskdzpont terilletek altalanos eléirasai (Vt) fejezet kiegésziil az alabbi 54/A. alponttal és
59/A. § elSirassal egésziil ki:

~34/A. Vt-16 jelli épitési dvezet

59/A. § Az épitési dvezetben kizardlag az alabbi rendeltetések elhelyezésére szolgalé épiilet helyezhetd
el: oktatasi.

(1) Az épitési Gvezetben telkenként legfeljebb 1 szolgalati lakas elhelyezhetd, az (1) bekezdésben
felsorolt épiileten beliil.”

A HESz. 2. melléklete
Az épitési Gvezetek és ovezetek beépitési mutatoi c. tablazat az alabbiak szerint madosul

A B C D E E G H | J
feliilvizsg |beépitési| Legkisebb megengedett| legkisebb | megengedett |legkisebh| legkisebb legkisebb egyéb
szerinti | modja |alakithatd | legnagyobb |zoldfeliilet| legnagyobb |oldalkert| hatsokert | el6kert
épitési telekméret|beépitettség| mértéke |éplilet/épitmény
ovezet jele mértéke magassag

m?2 % % m m m m
Beépitésre szant teriiletek
kertvarosias lakéteriiletek
&0 50/6,5| 480
31. | Vt-16 SZ 900 30 20 5,0/6,5* 3,0 1 0

* Ovezet kbzparkra nyilo telkein




A tervezett Szabalyozasi tervmodositas
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¢) tervmédositas - HERCEGHALOM TSZT és HESZ MODOSITAS

- (440/2) és 440/3 hrsz teriiletekre kijeldlt Zv Gvezetre vonatkozoan -

A tervezési munka célja és feladata:

A (440/2) és 440/3 hrsz teriletek Zsdmbéki Ut menti végén a hatalyos, 12/2018.(XI1.15.) énkorméanyzati
rendelettel jovahagyott HESZ mellékletét képezé szabalyozasi terv egy 15 m széles Zv ovezetbe sorolt
teriiletet jeldl ki. E kijelolés eredeti célja - a jelenlegi, 2018-ban jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat elétt
hatalyos Telepllésrendezési az volt, hogy a Zsambéki Ut északi oldalan lévé Vt-6 jelli telepliléskozpont
vegyes terliletek mogotti Gksz-1 épitési dvezetli gazdaségi teriiletek a Zsambéki (it feld| gépjarmdivel ne,
csak gyalogosan legyenek megkozelithetok. A Zv jeld dvezet szabalyozasi eléirasa a korabban hatalyos,
2018-ban feliilvizsgalatra keriilt HESZ-ben az alabbi volt:

»A Zv jeltl védozold teriilet 6vezetét aktiv zoldfeliiletként kell kialakitani, az Gvezetben
burkolat nem helyezhet6 el, kivéve gyalogut céljara, legfeljebb 1,5 m szélességben.”

Ezen el6iras a 2018. evi fellivizsgalat alkalméval hatalyossa valo HESZ-be csupan a Szabalyozasi tervet
illetGen ker(lt beépitésre, a Helyi EpiteS| Szabélyzatbdl a szabalyozasi eliras beemelése kimaradt. A
jogalkotdi szandék figyelembevételével és a jogfolytonossag elvét kvetve jelen modositas soran a Zv
ovezet szabalyozasi el6irasa valtoztatas nélkil beemelésre keriil a jelenleg hatalyos HESZ-be.

A Helyi Epitési Szabalyzat modositas - TERVEZET:

AHESZ |. fejezet 1. pontjanak 3.§ (2) bekezdése az alabbi g) ponttal egészil ki:
»g) Zoldteriilet — védo zoldteriilet Vs

AT2. Zdldtertiletek cimi fejezet 77.§-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés:

»12. Zoldteriiletek (Zkk, Zkp, Zv)

71§ A Zkk és Zkp és Zv jelii dvezetek a telepiilés jellemzéen novényzettel fedett
kozhasznalat teriiletrészei.”

A 72. Zoldterlletek cimii fejezet az alabbi 74/A. fejezettel és rendelkezéssel egészill ki:
»T4A. A Zv jelii véd6zold teriilet Gvezete
T9/A.§ A Zv jeli védézold teriilet dvezetét aktiv zoldfeliiletként kell kialakitani, az

Ovezetben burkolat nem helyezhetd el, kivéve gyalogit céljara, legfeljebb 1.5 m
szélességben.”

A HESz. 2. meliéklete
Az epitesi bvezetek és Gvezetek beépitési mutatoi c. tablazat az alabbiak szerint médosul

A B C D E F G H I J

feliilvizsg beépitési| Legkisebb imegengedett| legkisebb | megengedett |legkisebh legkisebb |legkisebb| egyéb
szerinti ~ modja | alakithato | legnagyobb |zbldfeliilet| legnagyobb |oldalkert| hatsokert | elékert

épitési | telekméret| beépitettség| mértéke |épilet/épitmény
Ovezet jele| mértéke magassag
|
i m2 % % m m m m

Beépitésre nem szant teriiletek
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A B C D E E G H | J
felulvizsg |beépitésil Legkisebb imegengedett| legkisebb | megengedett |legkisebb| legkisebb |legkisebbl  egyéb
szerinti | modja | alakithatd | legnagyobb |zéldfeliilet| legnagyobb |oldalkert| hatsékert | elékert
épitési telekméret|beépitettség| mértéke |épllet/épitmény
dvezet iele mértéke magassag

m? % % m m m m
Zoldteriletek
50. | 2v ’ . . - : \ . = :
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A tervezett Telepiilésszerkezeti tervmodositas

Jelmagyarazat

[ | tervezési teriilet hatéra

Késziift az dllami alapadatok felhasznsldsdval az Onkormdnyzat adstszolgaltatisa alapjan

Horvath Adrienne c.v. 1116 Budapest Zsurld kdz 5. | ha(@ haterv hu | 136-30-236-3293
et cotee: HERCEGHALOM KOZSEG TELEPULESRENDEZES] ESZKOZEINEK {TRE) MODOSITASA ,};;‘;‘;:;‘_;;‘,mﬁ"_:;,,,. &
HERCEGHALOM (440/2) és 440/3 hrsz teriiletekre - a Zsambéki it menti végiikén kijeldit Zv bvezetre vonatkozéan Partnerségi egyestetés
(Bapr— — . 3 - Tervazam.
P Herceghalom kézség Telepiilésszerkezetii terve 152/2022
¥ orvath Adrienne 1 - - . L 2022 TSZT-M/7
Hiomcia v evess Howith. Adveine - jlnius hé
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