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ELOZMENYEK, PARTNERSEGI - LAKOSSAG!, ALLAMIGAZGATAS| EGYEZTETES

Az Onkormanyzat megbizasabdl HA Tervstudié Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kit. késziti
Herceghalom Kézség Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESz) modositasa a telkenkeént elhelyezhetd
lakérendeltetés szamanak meghatarozasara vonatkozéan a laké- és a telepliléskdzpont vegyes épitési
Ovezetekben, valamint a 1101 j Ut nyugati oldala mellett fekvd 021/5 hrsz Lke-10 és Vt-7 épitési
ovezetbe sorolt teriiletrészére és az epiilet legmagasabb pontja fogalménak meghatarozasa
tekintetében cimii tervmodositast. (Tervszam: 153/2022).

Jelen modositas soran a Telepiilésszerkezeti terv, illetve a Szabalyozasi terv nem keril médositasra. E
tervmodositasi folyamat keretében csupan a Helyi Epitési Szabélyzat (HESz) szabélyozasi elSirasai
keriilnek modositasra, illetve kiegészitésre az alabbi részteriiletekre vonatkozéan:
A) a telkenként elhelyezhets lakorendeltetés szamanak meghatarozasara vonatkozoan a lako-
és a telepiiléskozpont vegyes épitési Gvezetekben, valamint
B) a 1101 j at nyugati oldala mellett fekvé 021/5 hrsz Lke-10 és a Vt-7 épitési évezetbe sorolt
teriletrészére és

C) az épiilet legmagasabb pontja fogalmanak meghatarozasa tekintetében.

A tervmodositas tervegyeztetése a Jteleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl” szolo 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 41 § szerinti Gn. egyszeriisitett eljaras
szerint keriil egyeztetésre.

Az Gnkorményzat Képvisel6-testiilete 64/2022.(V.03.) szam( hatarozataban jelen tervmodositassal
kapcsolatban is tgy déntott, hogy a tervkészités soran nem tartja sziikségesnek a kdmyezeti értékelés
elkészittetését, lasd Terviratok 1. melléklet,

Ugyanakkor az allamigazgatasi egyeztetést megel6zéen az C")nkorményzat az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgalatarél sz6lé 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet alapjan megkereste és kikérte
az eérdekelt szervek véleményét arrol, hogy a rendezési tervmodositasi szandékok ismeretében a
hataskariikbe tartozé kérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen, megitélésiik szerint a
tervezett valtoztatasok kovetkeztében varhaté-e jelentds kornyezeti hatas és szlikségesnek tartjak-e a
kornyezeti értékelés elkészittetését jelen tervmoddositas kapcsan.

Fenti kérnyezeti értékelés szliksegessének elddntése céljabol tdrtent megkeresést  kdvetd
allamigazgatasi szervekkel t6rténg egyeztetéssel parhuzamosan keriil lefolytatasra Herceghalom
Onkormanyzata Képvisel6-testilletének a ,Partnerségi egyeztetes szabalyairdl" szolo 2/2017. (lll. 20.)
szamu énkormanyzati rendelete szerini Partnerségi-lakossagi egyeztetés.

A tervvel kapcsolatban észrevétellel, véleménnyel az érintett ingatlantulajdonosok: a telepulés terliletén
mUkodS vallasi kézosségek; valamint az Onkormanyzat polgarmesteréhez irasbeli kérelemmel
bejelentkezd, a telepilés teriletén miikods érdekképviseleti szervek és civil szervezetek; valamint a
polgarmesterhez bejelentkez6, a modositassal érintett terlleten ingatlannal, székhellyel vagy
telephellyel rendelkez6 gazdalkodd szervezetek élhetnek.

A Koronavirus miatt életbe lépett jogszabalyok értelmében Herceghalom Kozség Onkormanyzata
a partnerségi rendelet szerinti lakossagi forum az élet- és vagyonbiztonségot veszélyeztets témeges
megbetegedést okozé huméanjarvany megelGzése, illetve kovetkezményeinek elharitasa, a magyar
allampolgérok egészségének és életének megovasa érdekében ,a veszélyhelyzettel osszefligg6
atmeneti szabalyokrél’ szolo 2021. évi XCIX. torvény 156. és 157.§ értelmében 2022. junius 30-ig
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a lakossagi forum elektronikus (telepdilés honlapjan) uton folytathatt le, amely soran a véleményez6k
észrevételeiket nem személyesen, hanem postan, illetve emailen kildhetik meg a Polgarmesternek
(cim: Herceghalom Kozség Polgarmesteri Hivatal 2053 Herceghalom Gesztenyés (t 13.), lletve
e-mailen a polgarmesternek cimezve: polgarmester@herceghalom.hu)

A jelen tery Partnerség-lakosségii egyeztetése 2022.06.17-t61 - 2022.07.1 1-ig ker(l lefolytatasra.

Herceghalom Kézséq Telepiilésrendezési Terve az alabbiak szerint keriilt jovahaqy4sra:
» Herceghalom Kozség Telepiilésszerkezeti terve és leirasa 173/2018. (XI1.11.) szam( hatarozat,
- Herceghalom Kézség Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata - 12/2018. (XI1.15.) rendelet.

Jelen mddositasok a Helyi Epitési Szabalyzat szabalyozasi el6irasainak moédositasat, illetve
kiegészitését jelentik! A jelen tervmédositas keretében térténé Helyi Epitési Szabalyzat
rendeletének jovahagyasaval Herceghalom Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a
valtoztatasi tilalomrél szélo 17/2019, (XIL11.) O6nkorményzati rendelete is hatélyon kiviil
helyezésre keriil.

A TERVKESZITES CELJA

A) HESz médositas a telkenkent elhelyezhet6 lakérendeltetés szamanak
meghatarozasara vonatkozéan a laké- és a telepiiléskézpont vegyes épitési
ovezetekben

A tervezési feladat:

Az énkorményzat Képvisel-testilete a lako- és telepiléskdzpont vegyes épitési dvezetekre
vonatkozéan az egy telken elhelyezhetd lakasszamot egyseges szamitas keretében kivanja
szabalyozni.

A beépitésre szant teriiletek azon laké- és telepiléskdzpont vegyes épitési dvezeteiben, amelyekben
lakoépiilet, illetve lakorendeltetés elhelyezhet6, az egy telken elhelyezhets lakasszam tekintetében a
hatalyos szabalyozasi elSirasok kiegészlilnek olyan Uj el6irassal, mely alapjan egy aranyszammal keril
meghatarozasra az, hogy az egyes telkeken legfeljebb 1 vagy 2 lakas elhelyezése megengedett.

A modositas elézménye:

Herceghalom Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete 2019 évvégén 17/2019. (XI11.11.) szamu
Onkorméanyzati rendeletével valtoztatasi tilalmat rendelt el a telepiilés belteriletének tobb
teriiletrészére.

A valtoztatasi tilalom elrendelésének indokai az al4bbiak voltak:

A 2019-ben tortént dnkormanyzati valasztasok soran megvalasztott Képvisels-testiilet dontést hozott
arrél, hogy - figyelembe véve azt a meglévd tényt, hogy a telepiiléskzpontban levs kozintézmények,
egeszségigyi szolgaltatd intézmények tilzsufoltak, egyre nehezebben tudnak az elvarhatd, XXI.
szazadi igényeknek megfeleléen mikédni. E fenti szempontok érdekében sziikséges a helyi épitési
szabalyzat médositasa. Ezért a helyi épitési szabalyzat modositasanak idejére un. valtoztatasi tilalom
keriilt elrendelésre tobb belteriileti ingatianra annak érdekeben, hogy a tervmédositas idején e
terlleteken ne térténhessen valtoztatas (sem telekalakitas, sem épitkezés).

A véltoztatasi tilalom megsziintetésének feltétele az erintett terlletekre vonatkozd helyi épitési
szabalyzat modositasa a lakasszamok szabalyozéasa tekintetében.
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Tehét jelen HESz modositas soran Uj elGiras keril megfogaimazasra, amely meghatarozza az egyes
telkeken kialakithato lakasszamot a beépitésre szant teriiletek azon laks- es telepliléskdzpont vegyes
epitési vezeteiben, amelyekben lakoépiilet, lakérendeltetés elhelyezhets, illetve Gvezetekben, ahol az
elhelyezhetd lakasszam nem kerijit pontosan meghatarozasra.

B) HESz médositas a 1101 j it nyugati oldala mellett fekvé 021/5 hrsz Lke-10 és a
Vt-7 épitési dvezethe sorolt teriiletrészére

A jelen tervmodositassal érintett 021/5 hrsz teriiletet keletrsl a 1101 j. Ut, északrol a Zsambéki Gt,
nyugatrol a Kozé&romi (it keleti oldala menti beg pités és délen a Liget utca hatarolja. A teriiletre hatalyos
Lke-10 és Vt-7 épitési 6vezetek el6irasai, beépitési paramétere; mddosulnak a legkisebb telektertilet,
beépithetdség és ehhez kapcsolédsan az egy telken elhelyezhet6 lakasszam meghatarozasa céljabol.

@UJ FOGALOM - az épiilet legmagasabb pontja - BEVEZETESE A HESZ-BE

A Képvisel6-testiilet néhany teleplilésrészre a jelen tervmddositast megel6z$ targyalasos eljaras
keretében t6rténd tervmadositas soran a beeépitési paraméterek szabalyozaséba (j elemként bevezette
,az éplilet legmagasabb pontja*nak szabalyozasat. Ehhez azonban szlikséges ezen elem fogalmanak
meghatarozésa is, amely jelen tervmodositas keretében keriil beillesztésre a HESz fogalmai kozé.

A TERV TARTALMA

A 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 3/A§ (2) és 3/C.§ szerint a tervdokumentacié tartalméra elgirt
kbvetelményeket az onkormanyzati f6épitész hatarozza meg. A tartalmat és indoklasat a féepitész
feliegyzésben régzitette, e Feliegyzést lasd a Terviratok 2. mellékletében.

A szakagi (kozlekedés, kézmii, kornyezetvédelem) munkarészek tekintetében jelen tervmddositas az
allamigazgatasi szervek feladatait nem érints modositasoknak tekinthetd, ennek okan jelen
tervmédositas kapesan nem sziikséges e munkarészeket elkésziteni.

TELEPULESFEJLESZTESI ELOZMENYEK

KISTERSEGET ES HERCEGHALOMOT ERINTG FEJLESZTES| ELOZMENYEK

TGbb, mint 2 évtizede, a 2000-es évek elejen a Zsambéki-medence 13 telepiilési onkormanyzata
hozta létre a ZSAMERT Kistérségi Tarsulast (Zsambéki-medence Regionalis Terliletfejlesztési
Tarsulast), a helyi és a kornyezé telepiiléseken megtelepedett, igen széles spektrumot atolels
vallalkozoi szféra 6sszefogasa céliagval. A ZSAMERT székhelye 2002-t61 Herceghalom lett. A
szervezet célja a ,Kézép-Eurépai Sziliciumvolgy” megteremtése volt. A Talentis Programirodaval
egyuttmikédve az akkori Oktatasi Minisztériummal, a Magyar Tudoményos Akadémiaval és mas neves
szervezetekkel kotott megallapodasok mellett a szervezet infrastruktira és gazdaségfejlesztési
tevekenysége kiemelends, a tudasrégio alapjainak lefektetése azonban a tobbcéld kistérségi
tarsulasok kotelez8 mikddésének bevezetésével lelassult, atalakult, és a szervezetbd! t6bb teleplilés
kilépett. A kezdeményezés a Zsambéki-medence, mint mikrorégio teleplilési 6nkormanyzatait kisérelte
meg Osszefogni és megteremteni a teleplléskozi kapcsolatokat a févarostsl vald fligg6ség
csOkkentése érdekében. A Herceghalmon akkoriban késziils (2004-2005) rendezési terv — mint a
Talentis Projekt kozponti telepiilése - szamos fejlesztésnek biztositott helyszint, A fejlesztések
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megvalosulésaval a telepiilés kilépett volna a kézségi leptékbél és kisvarosias szinti leptéket, illetve
részben annal magasabb léptéki szolgaltatast nyljtott volna. A telepiilésen a logisztikai céll
fejlesztésen kiviil szamos kutatasi, fejlesztési, egyetemi szint(i oktatasi es irodai, munkahelyi teriilet
kerlilt tervezetten elhelyezésre, e fejlesztésekhez szilkséges (intenziv tarsashazas) lépték(i lakoteriilet-
fejlesztésekkel. A Projekt azonban leallt 2 fejlesztési  teriiletek beéplilései lelassultak (pl.
Herceghalmon a logisztikai teriiletek), illetve meg sem kezdddtek (pl. munkahelyi, oktatasi,
szolgaltatasi teriletek), csirajaban a munkahelyi teriiletek koziil az inkubétorhaz néven tervezett
Talentis Irodahéz valosult meg, lakoteriilet fejlesztések kézdl a Vitalis Laképark I. (itemii része a Patak
utca es Kiserd utca kozétt az Akacos utca északi oldalan. Megvalésult tovabba 3 fejlesztésekhez
nelkilozhetetien szennyvizhalézat és szennyviztelep fejlesztése. A Talentis projektelemeinek a
kivitelezésére nem keriilt sor, a 2008 évi gazdaséagi valsag okan. Mara beigazolddott, hogy a Talentis
fejlesztés és a tobbi kapcsolodd fejlesztések nem illeszkedik a telepllés mai léptékéhez, mai
jovéképéhez. A korabban tervezett projektelemek megépiilése nem kivanatos sem a tulajdonos-
fejleszt6k oldalarol gazdasagi szempontbol, sem az Onkorményzat részérdl ellatasi, sem az ellatas
szinvonalanak biztositasa szempontjabol.

A LEALLT PROJEKT ES AZ ELMARADT FEJLESZTESEK JELENLEGI HATASA A TELEPULESRE
A ledllt projekt fejlesztési teriileteinek tervezett intenzitésai azonban a rendezési tervben benne
maradtak. Ennek Iéptékét és intézményi, azaz a huméninfrastruktarat, valamint miszaki, azaz kozm(-
es kézlekedési infrastruktarat érinté elltasi kovetkezményeit és hianyait felismerve az Onkormanyzat
lépni kényszeriilt, mert a fejlesztési teriileteken Uj fejlesztok, tulajdonosok jelentek meg, a régi
fejleszték, tulajdonosok pedig szamos, a korabbi fejlesztéseikhez tartozé intézményi-, kézm(i-,
kozlekedésbéli fejlesztést nem valdsitottak meg, viszont a teriiletek hatalyos beépitési intenzitasi
lehet6sége még a korabbi projekt léptékéhez illeszkedett. Mivel a teleplilés mai léptéke nem tiikrozi a
2 évtizede eltervezett kisvarosias lepteket és a telepiilési Onkorményzat sem kivéan a régen eltervezett
léptekre fejleszteni Herceghalmot, a jelenlegi fejlesztési cél a meglévs laza beépitési, kertvarosias,
z0ldtelepiilés megvalosulasa, a hozza tartozo ellatasi Iéptékkel, és a szolgaltatasok megfelels
szinvonalaval. Ennek megvaldsitasa érdekében az Onkormanyzati valasztasok utan az Onkormanyzat
Ujonnan megalakuld Képvisels-testiilete Ujragondolta a telepiilés fejlesztésének irnyat és léptékét és
ennek okan valtoztatési tilalmat elrendeld dontést (17/2019. (XI1.11.) szam( onkormanyzati rendelet)
hozott a volt fejlesztési teriiletekre, illetve azon terliletekre vonatkozoan, amelyekre az elhelyezhet6
lakasszam az épitési dvezetekben nem volt meghatarozva.

A lakésszamok Ujragondolasa az onkormanyzat képviselé-testiilete részérs| megtortént és jelen HESz
modositas keretében egy egységes szamitasi moddal kerlil az épitési évezetekben elhelyezhet
lakasszam szabalyozasra.

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint

Herceghalom K6zséq hatalyos telepiilésrendezési eszkozei az alabbiak szerint keriiltek jovahagyasra:
Herceghalom Koézség Telepiilésfejlesztési Koncepci6: 172/2018.(XI1.11.) szamd hatarozat
= Herceghalom Kozség Telepiilésszerkezeti terv: 173/2018. (X11.11.) szamU hatarozat
Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabélyzat: 12/2018. (XI1.15.) rendelet

Fenti jovahagyott dokumentumokhoz a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 1. mellékletének tartalmi
kovetelményei szerinti Megalapozé Vizsgalat, valamint a 3. melléklete szerinti tartalommal Aldtamasztd
javaslat is készilt.
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A jelen tervmodositashoz a médositassal erintett teriiletekre vonatkozéan a fentiek szerinti Megalapozé

Vizsgalat egyes részei is figyelembevételre keriiltek a 314/2012. Kormanyrendelet 3/A.§ (2)és (3)
bekezdései alapjan.

A jelen modositasnal a fenti, korabban elkésziilt Megalapozd vizsgalat csak a mddositasra
vonatkozoéan keriil aktualizalasra a 314/2012. Kormanyrendelet 3/A.§ (2) bekezdése értelmében,

1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3, HELYZETERTEKELG MUNKARESZEK
A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint

A Teleplilésfejlesztési koncepciohoz (TFK) késziilt Megalapozé Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 1 sz. melléklete alapjan tartalmi kovetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltaro, 2. Helyzetelemzs
es 3. Helyzetértékels munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen modositasok sorén kiegésziteni,
aktualizalni nem sziikséges.

Il. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint

A 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete alapjan az Alatamaszto javaslat a tartalmi
kovetelményként felsorolt alabbi munkarészeket tartalmazza:

1. A kérnyezetalakitas terve

2. Szakagi javaslatok

3. Kozlekedési javaslatok

4. Kdzmiivesitési javaslatok

5. Kbrnyezeti hatasok és feltételek

6. Hatalyos teleplilésszerkezeti tervvel valg 0sszhang bemutatasa
7. Szabalyozasi koncepcié

8. Beépitési terv

9. Kérnyezeti értékelés.

Jelen médositas a 7. Szabélyozasi koncepcié munkarészben jelent médositast az egy telken
elhelyezhetd lakasszam tekintetében a telepiilés lako- és telepiiléskézpont vegyes épitési dvezeteibe
sorolt teriletein, valamint a valtoztatasi tilalommal erintett, &llami tulajdonban 1&v8 021/5 hrsz
ingatlanra.

lIl. ALATAMASZTO VIZSGALATOK ES JAVASLATOK

A) HESz modositis a telkenként elhelyezheté lakérendeltetés szamanak
meghatarozasara vonatkozoan a laké- és a telepiiléskozpont vegyes épitési
ovezetekben

A1. TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A tervezési teriiletet Herceghaiom-K'dzség belterileti ingatlanjai képezik.

AZ2. TELEPULESRENDEZES! ESZKOZOK ES A MODOSITAS

TSZT:  Teleplilésszerkezeti tervmodositas nem szlikséges jelen tervmodositas soran.

SZT:  Szabélyozasi tervmodositas nem szlkseges jelen tervmédositas soran.

HESz:  HESZ modositas sziikséges

A teleplilés hatalyos szabalyozasi elsirasai alapjan a beépitésre szant terilletek lako- és
telepiiléskdzpont vegyes teriileteinek épitési Svezeteiben eltérs maddon van szabalyozva az egy telken
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elhelyezhetd lakasszam. A HESZ erre vonatkozé el6irasainak kivonatat a Terviratok 3. melléklete
tartalmazza.

SZABALYOZAS| KONCEPCIO
A beépitésre szant terliletek azon laké- s teleplléskdzpont vegyes épitési Ovezeteiben, amelyekben

lakoepiilet, illetve lakérendeltetés elhelyezhets, illetve dvezetekben, ahol az elhelyezhetd lakasszam
nem ker(ilt pontosan meghatarozasra, az egy telken elhelyezhetd lakasszam tekintetében a hatélyos
szabalyozasi elGirasok kiegésziilnek olyan {j elirassal, mely egy aranyszam alapjan hatarozza meg,
hogy egy telken legfeljebb 1 vagy 2 lakés elhelyezése megengedett,

Ennek érdekében a Helyi Epitési Szabalyzat az alabbi szabalyozési elSiras szerint modosul:
»Beépitésre szant teriiletek azon laké- és telepiiléskdzpont vegyes épitési Ovezeteiben,
amelyekben lakéépiilet elhelyezhets, a telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb a telekteriilet
600-zal vald osztisébol nyert egész szam, de telkenként legfeljebb 2 lakés alakithaté ki. Az
epitési Svezetek elSirdsai ennél szigoribb feltételt tartalmazhatnak. Epitési 6vezetenként
telkenként egy lakés elhelyezhetd.”

B) HESz médositas a 1101 j it nyugati oldala mellett fekvé 021/5 hrsz Lke-10 és a
Vt-7 épitési Gvezetbe sorolt teriiletrészére

B1. TERVEZESI TERULET ES KOZVETLEN KORNYEZETE

A 021/5 hrsz teriilet a lakéteriiletts| keletre, az M1 autopalyat és az 1. szama elsérendli féutat
Osszektd 1101 j. ut nyugati oldalan helyezkedik el. A tervezési teriilet hatarait északon a Zsémbeéki 0,
nyugaton a Kozéromi it keleti oldala menti beépités, délen a Liget utca vonala és keleten a 1101 j. at
képezi.

021/5 hrsz tervezési teriilet a Zsambeéki iti Tesco Logfszﬁai Kbzpont keresztezédése fel6|

HA TERVSTUDIO KFT. 9
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A 021/5 hrsz hrsz te

rvezeési terdlet a 1101. j. (t fel6l, hattérben a Kozaromi utca menti lakotertilet
e TRERC o e S

— FEET - = )

A tervezési teriilet nyugati hatarét képez6 Kozéromi utca menti sorhazas beépir'fég a Liget utcai végén
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B2. TERULETFELHASZNALAS] VIZSGALAT

Amint az a fenti fotokon is jol latszik, a tervezési teriilet jelenleg beépitetlen, szantofoldi miivelés alatt
all6 teriilet. A 021/5 hrsz teriilet a foldhivatali nyilvantartas alapjan szant6 3 (Sz3) miivelési agu és
minGségi osztalyq, 12,3462 ha terliletnagysagu. A teriiletet hatarolo meglévé utak mindegyike kiépitett,
a déli oldalon a Liget utca zsakutcaban végzédik.

B3. TELEPULESRENDEZES) SZEMPONTU VIZSGALAT

A hatélyos Telepiilésrendezési eszkozékben (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi terv) a 021/5 hrsz modositassal  érintett tervezési teriilete az alabbi
teriletfelnasznélasokba és épitési Gvezetekbe sorolt:
a Zsambéki Ut és 1101 jelii at feldli része telepdiléskdzpont vegyes teriilet és Vt-7 jeldi épitési
dvezet,
- akozepst rész kertvarosias lakoteriilet és Lke-10 épitési ovezet.

HATALYOS
TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) -KIVONA SZABALYOZASI TERV (SZT) - KIVONAT
1 . % / AL s B —
12 % r/ﬂ/ 5 EN 77 N
- \”""‘1' ylﬂ NG 4t
Ay .
% 4 AZ .
7 & P b\ / -
1 ‘m oy % !::1
_,2:. ws I"l;.k-z"‘-., ; A
/ = [1?‘.\'! \ o ,/, 3 iEsan
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Helyi Epitési Szabalyzat (HESz) - kivonat - 12/2018.(XI1.15.) Gnkorményzati rendelete

31. Kertvirosi lakéteriilet 4ltalédnos el6irdsai (Lke)

36.§ (1) Az épitési dvezetben az OTEK 13.§ (1) és (2) bekezdésében felsorolt épliletek helyezhet6k
el.

(1) A Kertvérosias lakoéteriilet €pitési dvezeteiben telkenként legfeljebb 1 épiilet és legfeljebb 2
lakds helyezhett el, kivéve:

a) Az Lke-1 épitési Ovezetben, amelyben telkenként legfeljebb 1 épiilet és legfeljebb 1
lakés,
b)az Lke-5 és az Lke-7 eépitési Svezetekben, amelyben telkenként legfeljebb 1 darab,
legfeljebb 4 lakdsos lakGépiilet, kivéve Az e) pont szerinti telkek,
¢) az Lke-3 épitési 6vezet, ahol 2 épiilet és legfeljebb 2 lakas helyezhets el,
d)az Lke-6 jel(i épitési Svezetben telkenként legfeljebb 5 db, épiiletenként legfeljebb 4
lakdsos épiilet helyezhet§ el,
¢) A Sandor Moricz térre nyilo, Paplaposi mellékagté] délre az Lke-5 épitési Gvezetben
fekvé (321/375-377 hrsz) telkeken, amelyeken legfeljebb 1 darab 7 lakdsos lakéépiilet
elhelyezése megengedett.
(2) Az épiiletek gerincmagassaga a legalacsonyabb csatlakozé terepszinthez képest:
® legnagyobb 5 m €pliletmagassag esetén: legfeljebb 9,0 m,
* legnagyobb 6,5 m €pliletmagassag esetén: legfeljebb 10,5 m
lehet.

38. Lke-10 jelii épitési dvezet
43.§ Az épitési 6vezetben személygépkocsi térold a lakéépiilettel egy épiilettdmegben alakithaté ki,

39. Telepiiléskozpont teriiletek altalanos eléirasai (Vt)

44.§ (1) Telepiiléskozpont teriiletek épitési Svezetiben az OTEK 16.§-ban megfogalmazott épiiletek
helyezheték el.

(2) Gazdaségi rendeltetés csak a Vi-3 és Vt-6, Vt-7 jel épitési Svezetben létesithetd, a telken
elhelyezésre keriilé épiilet - terepszint alatti beépitésének beszémitasa nélkiili -
szintteriiletének legfeljebb 20%-4n.

(3)A teriileten haszondllat tartdsara szolgdl6 épiilet nem helyezhetd el, ilyen célra
rendeltetésvaltassal sem alakithaté ki épiilet.

(4)A meglévs személygépkocsi taroldséra szolgdlo épiiletek és tarolo épiiletek megtarthatdk,
felujithatdk, uj épitése esetén csak a f6 rendeltetéssel kdz0s épiiletben helyezhetdk el.

(5)A telek beépitésének feltétele a 16,0 m legkisebb telekszélesség megléte.

(6) A terepfeltdltés magassaga a természetes terepfelszintl nem haladhatja meg a 1,0 m-t.

(7) Az ingatlan hatéraitél 1,0 m-ig a természetes terepfelszint megvaltoztatni nem lehet.

46. Vt-7 jell épitési vezet

51.§ (1) A Vt-7 jelli épitési Svezetben kizérélag az alabbi rendeltetések elhelyezésére szolgélé épiilet
helyezhet6 el: kereskedelem, szolgéltatds, irodai, szocialis, raktarozasi, gazdasagi.

(2) Az épitési vezetben telkenként legfeljebb 1 lakas helyezhetd el, az (1) bekezdésben felsorolt
épiileten bellil.

(3)Az épitési Gvezetnek a 1108 jelti Gt menti szervizitré] feltérhatd telkei esetén, a kozteriilet
fel¢ es kerités a telekhatartol legaldbb 6 m-re a telek belseje felé helyezhet6 el. A keritésen
kiviili tertiletsav a szervizitrol nyil6 parkol6ként alakitand6 ki,

(4)A Zsambéki ut mentén vezetd, szolgalmi joggal rendelkez6 nagykozép-nyomast gazvezeték
kivaltasaig, az 5-5 m-es védbtavolsaggal érintett teriiletsdv nem épithet6 be.

(5)Az épitési Gvezet lakéteriilet felé esé telekhatérai mentén, legaldbb 10 m szélességii,
haromszintli ndvénytelepitésii zsldsav alakitandé ki.
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2. melléklet a 12/2018. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelethez
Az épitési ﬁyezgtek_és§vezete_k_b9é;gités_i mEeel
A B C T D E J F G H J | —{ J
fellilvizsgbeépitési Legkisebb megengedett] legkisebb megengedett |legkisebb legkisebb egkisebb| egyéb
szerinti | mdédja | alakithaté legnagyobb (zéldfeliilet legnagyobb  |oldalkert| hatsékert elékert
épitési telekméret|beépitettség| mértéke épllet/épitmény
ovezet mértéke magassag
jele
m? [ % % m [ m m m _[ -
Beépitésre szant teriiletek
Kertvarosi lakéteriiletek
14, }Lke-lﬂ SZ ' 2000 f 30 50 IJ 6,0 [ 4,0 10,0 [ 7.0 r
Telepiiléskdzpont vegyes teriiletek
I|_22. [Vt-? } SZ ‘ 5000 ‘ 45 J 30 i 9,0 ! 5,0 J 5,0 J 10,0 !

B4. TELEPULESRENDEZES! ESZKOZOK ES A MODOSITAS

TSZT: Telepiilésszerkezeti tervmodositas nem szlikséges jelen tervmodositas soran.
SZT:  Szabalyozasi tervmodositas nem szlikséges jelen tervmodositas soran.
HESz: HESZ médositas szlikséges

Az Onkorméanyzat Képviseld-testillete a valtoztatasi tilalommal érintett 021/5 hrsz tervezési teriileten a
hatélyos szabalyozasi tervben Lke-10 Jeld kertvarosias lakéteriilet és Vt-7 jelii telepiiléskozpont vegyes
terllet épitési Gvezetek vonatkozasaban az egy telken elhelyezheté lakasszamot egységesen, a
kialakithato legkisebb telektertilet fuggvényében, a hatalyos HESz elsirasait szigoritva kivanja
szabalyozni.

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A 021/5 hrsz tervezési terilleten a legkisebb telekteriilet és ehhez kapcsolédéan az egy telken
elhelyezhet6 lakasszam tgy keriil szabélyozésra, hogy a hatélyos szabalyozasi terven szabalyozasi
vonalak altal kérbehatarolt — Lke-10 jeldi kertvarosias lakéteriilet és Vt-7 jelli telepiiléskozpont vegyes
epitési Gvezetbe sorolt — teriiletek mar nem oszthaték ketté, azok egy-egy telekként kezelendsk, és
amelyeken legfeliebb egy lakérendeltetés alakithaté ki

Ennek érdekében a Helyi Epitési Szabalyzat (HESz)az alabbiak szerint médosul:

24. A beépitésre szént épitési dvezetek altaldnos eldiradsai, rendeltetések
27.§

A HESZ 27. §-a a kovetkezé (8) bekezdéssel egésziil ki:
~(8) Beépitésre szant teriiletek azon laké- és teleptiléskozpont vegyes épitési Ovezeteiben,
amelyekben lakoépiilet elhelyezhets, a telken elhelyezhetd lakdsszdm legfeljebb a
telekteriilet 600-zal vald osztasabol nyert egész szdm, de telkenként legfeljebb 2 lakds
alakithaté ki. Az épitési Svezetek elbirdsai ennél szigoribb feltételt tartalmazhatnak.
Epitési 6vezetenként telkenként egy lakés elhelyezhetd.”
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A HESZ 36. § (1) bekezdése a kovetkezs i) ponttal egésziil ki:

»1) az Lke-10 épitési 6vezetben telkenként legfeljebb 1 db, legfeljebb 300 m? alapteriiletii
lakérendeltetés alakithaté ki, az €pitési Gvezetben egyéb rendeltetés nem helyezheté el.”

A HESZ 44, § (2) helyébe az alabbi rendelkezés lép:
»(2) Gazdasagi rendeltetés csak a Vi-3 és V-6, M3 jelli épitési Gvezetben létesithetd, a

telken elhelyezésre keriils épiilet - terepszint alatti beépitésének beszamitasa nélkiilj -
szintteriiletének legfeljebb 20%-4n.”

A HESz 51 -§-a a kovetkezé (6) bekezdéssel egésziil ki:

=31.§ (6) A Vt-7 épitési &vezetben telkenként legfeljebb 1 db, legfeljebb 300 m? alapteriileti
lakérendeltetés alakithaté ki, az epitési Gvezetben egyéb rendeltetés nem helyezhet§ el.”
A HESZ 85.§ helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:

»Mé-2 jelli vezet az 4ltaldnos mezbgazdasagi teriiletek Svezete, ahol az Ovezet teriiletének
eépitési hellyel jelolt részén helyezhet6 el épiilet, amelyben legfeljebb 1 db szolgélati lakds
alakithato ki, valamint a mezOgazdasagi tajhasznalat (ndvénytermesztés, allattartds), tovabba
az ezekkel kapesolatos, épitmények helyezheték el.”

A HESz. 2. melléklete
Az épitési dvezetek és dvezetek beépitési mutatoi c. tablazat az alabbiak szerint médosul

A B C D E F | G H [ J

fellilvizsg |beépitési| Legkisebb megengedett legkisebb | megengedett ’Iegkfsebb legkisebb [legkisebb| egyéb
szerinti | mddja | alakithaté legnagyobb |zoldfeliilet legnagyobb |oldalkert| hatsokert | elékert

epitési telekméret|beépitettség| mértéke épiilet/épitmény
dvezet jele mértéke magassag
m? % % m | m m m

Beépitésre szant teriiletek

kertvdrosias lakéteriiletek

|
2000 &8 e 40
14, |Lke-10 SZ 20000 30 50 45 10,0 10,0 10,0
|
Telepiiléskdzpont vegyes teriiletek
| |
5000 | 9.9 | 50 50 }
22. | ve7 € | s ‘ 45 30 - 100 10,0 10,0 ‘
L | |

C) UJ FOGALOM - az eplilet legmagasabb pontja - BEVEZETESE A HESZ-BE

A Képviseld-testiilet néhany telepiilésrészre a jelen tervmodositast megeléz6 térgyalasos eljaras
keretében térténé tervmodositas soran a beépitési paraméterek szabalyozasaba (j elemként bevezette
»az eplilet legmagasabb pontja™nak szabalyozasat. Ehhez azonban szlikseges ezen elem fogalmanak
meghatarozésa is, amely jelen tervmodositas keretében keril beillesztésre a HESz fogalmai kézé.

Ehhez azonban sziikséges ezen elem fogalmanak meghatarozésa is, amely jelen tervmodositas

keretében keriil beillesztésre a HESz fogaimai, azaz az un. Ertelmez6 rendelkezések elgirasai soraba,
azaz a HESz 4.§ k) pontja lesz.
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Az Orszagos telepiilésrendezési és epitési kbvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) az alabbiak szerint fogalmaz:

Az OTEK 1. szamu Fogalommeghatérozasok cimd mellekletének 32. pontja JEplilet legmagasabb
pontja” az alabbi:

»32. Epiilet legmagasabb pontja: az épliletnek a terepcsatlakozashoz, lejtds terepen a lejtdoldali
alacsonyabb terepcsatlakozashoz, valamely magas ponthoz, vagy valamely sikhoz
viszonyitott, helyi épitési szabdlyzat 4ltal megallapitott legfelsé pontja. Ennek
meghatarozasanal a tetd azon diszits elemei, amelyek huzamos tartézkodéasra szolgélo
helyiséget nem tartalmaznak — kupola, saroktorony — valamint a tetéfelépitmények és az éplilet

tetozetén elhelyezett antenna, kémény és szell6z6, valamint tartozékaik figyelmen kiviil
hagyandék.”

Tehat az épilet legmagasabb pontjaként a HESz fogalomra vonatkozé elGiras allapithat meg
pl. egy sikot. Jelen esetben az alabbiak szerint keril megfogalmazasra a HESz 4.8 (j elirasaként;

k) az épiilet legmagasabb pontjanak szamitdsa: az épiilet homlokzati sikja és a rendezett
terep metszésvonala, valamint az ¢piilet homlokzati falsik és a legfelsé zarofodémeének
alsé sikja kdzott mért tavolsag.”

OROKSEGVEDELEM 2

Herceghalom Telepiilésrendezési Eszkdzei 2018-ban keriiltek jovahagyasra, amikor a rendezési terv
részeként Orokségvédelmi hatastanulmany is késziilt, amely kijelélte a telepiilés kozigazgatasi
terlletén beliili mGemlékeket, miemléki kornyezeteket, valamint a régészeti lel6helyeket. E védelmeket

es azok kijelolését a telepiilésrendezési eszkézk tartalmazzak.

Herceghalom Kézség Helyi Epitési Szabélyzatarel sz6l6 12/2018. (XII. 15.) Onkormanyzati
rendeletének 1. szamu flggelékét képezs, a telepiilés nyilvantartott régészeti leléhelyeinek
nyilvantartasa alapjan jelen tervmodositas terllete, valamint a kozvetlen krnyezete régészeti
lel6helyeket nem érint.

Jelen tervmodositas, illetve a modositassal érintett teriiletek orszagos — miemléki —, illetve helyi
vedelem alatt &ll6 épiileteket, értékeket nem érintenek.

Osszefoglaiva tehat elmondhatd, hogy a tervezett médositasok sem az epitett 6rokség, sem a
regeszeti leléhelyek szempontjabdl nem relevansak.

Azonban meg kell jegyezni, hogy az egy telken elhelyezhetd lakasszam telekteriilet-aranyos
szabalyozasa pozitivan érinti a teleplilésképet is, mivel az egyes telkeken azonos leptékii épliletek
jelennek meg, az azonosan szabalyozott lakasszam értelmében.

A tervezett médositasoknak nincs telepliléshalozati kvetkezménye sem.

Budapest, 2022. majus 25.
1
Ao s MMQU&@__,

Horvath Adrienne
vezetl telepiléstervezé
varosepitési és varosgazdalkodasi szakmémak
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TERVIRATOK

1.Melléklet - f}nkorményzati hatérozat a kmyezeti értékelés elkészittetésének szilkségtelenségérd|

Palgérmester Herceghalom Kazeéy
Onkorményzata

KIVONAT

amely késziilt Herceghalom Kézség Onkorményzat Képvisels-testilletének 2022. majus 03,
napjén, a Polgdrmesteri Hivatalban megtartott nyilvanos {ilésén.

eghalom Kozség Onkormdnyzata Keé viseld-testiiloténck
642022, (V. 03.) szdmii hatdrozata:

Herceghalom Kozség részteriileteinek kiemelt fejlesztési teriiletté
hyilvnitfssirdl

l.Herceghalom  Kégzség Onkorméanyzaténak Képviselé-testiilete
tdmogatja Herceghalom Kozség Telepiilésrendezési eszkbzeinek
modositdsat az alabbi tészteritletekre, amelyeket kiemelt fejlesztési
terilletckké nyilvanit:

a) a021/5 hrsz ingatlan teriilete.

b) a440/2 és 440/3 hrsz ingatlanokat érintd Zv Ovezet teriilete,

¢) a 442 hrsz teriler,

d) a zsambéki kozigazgaasi hatdr, 8 Zsambéki it, a 1101 joutésal02
sz. Ut dltal kézrezar teriiletek,

¢) a 280 hrsz teriiler.

2 Herceghalom Kozség Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete gy
dént, hogy a kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitas ¢értelmében a
telepiilésrendezési  eszkdzik modositdsa a telepiiléstejlesziesi
koncepcidrsl, az integralt  telepillésfejlesztési stralégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdz8kibl. valamint egyes telepiilésrendezdsi
sajatos jogintézményekrél sz616 31472012, (X1. 8.) Kormdnyrendelet
32.§ (6) bekezdés szerinti (. wargyaldsos eljards™ szerint folytathat6
le.

3 Herceghalom Kézség Onkorményzatinak Képviselo-testiilete a kiemelt
fejlesziési terilletek érdekében toriéns teleplilésrendezési eszkdzik
médositdsa sordn az egyes tervek. illetve programok kornyezeti
vizsgalatar6l sz616 2/2005. (1.1 L.} Kormanyrendelet szerinti kitrnyeyeti
vizsgilat elkészitését nem tartja indokoltnak, tekintettel a médositasok
indokollsagara és mériékére.
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—

4Herceghalom  Korség Onkormanyzatinak Keépviseli-testillete
megbizza a polgarmestert a szlikséges intézkedésck meglételével,

Felelds: Csizmudia Zsuzsanna polgarmester.
Hataridé: azonnal.

kinf.
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Csizmadia Zsuzsanna dr, Szelenczy Gabriella
polgdtmester g jegvad
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314/2012. (XI.8.) KORM.REND. - 41.§ EGYSZERUSITETT ELJARAS - EGYEZTETESI TERVDOK 2022 JUNIUS HO
|£Melléklet — Onkormanyzati foépitész tartalmat meghatarozo feliegyzése 4[

ONKORMANYZATI FGEPITESZ] FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL

HERCEGHALOM KOZSEG HELYI EPITES| SZABALYZATA MODOSITASA
" a ftelkenként elhelyezhetS lakorendeltetés szamanak meghatarozasara vonatkozéan a lako- és
a telepiiléskdzpont vegyes épitési bvezetekben, valamint

* a 1101 j ut nyugati oldala mellett fekvé 021/5 hrsz Lke-10 és a Vt-7 épitési Gvezetbe sorolt
teriiletrészére és

* azépiilet legmagasabb pontja fogalmanak meghatarozasa tekintetében

A 2013. januar 1-én életbe &ps jogszabalyvaltozasok adta Uj jogi kérnyezet nagyobb szabadsagot enged a
telepilések onkormanyzatainak tobbek kdzott pl. abban, hogy a tervdokumentaciok tartalmara el6irt
kovetelményeket az onkorményzati féépitész hatarozza meg indoklassal, amely tartalmat és indoklast a
féépitésznek feljiegyzéshen sziikseges rogzitenie. E feljegyzést pedig szerepeltetni kell a tervanyag
mellekletében. Az alabbi eléirasok szerint kerlilt jelen Feljegyzés megfogalmazasra.

Telepiilésfejlesztési koncepciorsl, az integrélt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési
eszk0zokrol, az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (X1.8.) Korm.rend.:
3/A. § (2) szerint: ,A megalapoz6 vizsgélat tartalmét a tervezési terilet, a tervezési feladat és a tervezési
cel figyelembevételével aktualizalni kel olyan modon, hogy a Szilkséges tartalmat és annak
reszletezettségét az onkorményzati f6épitész irisban hatirozza meg.”

3/C. § alapjan:

»AZ Bnkorményzati f6épitész tartalmat meghatarozo feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi elemek
indokolasa a késziil6 megalapoz6 vizsgélat, alatamasztd Javaslat mellékletének részét képezi.”

Jelen tervdokumentécio készitése soran az altalanos tervezési célt bemutatd és a modositast igényld
leiréson kKiviil részleteiben kidolgozott szakagi munkarészek elkészitése nem szikséges, hiszen a
tervmodositas nem jelent az e szakagakkal érintett allamigazgatasi szervek feladatait jelentd modositast,
illetve a lakasszam szabalyozassal a lakasszam csokken.

A terv tartalméanak me hatarozésa a 314/2012 Kormanyrendelet szerinti tartalom alapjan az alabbi:
Herceghalom Kozség Onkormanyzata 2018-ban hagyta jova (j Telepiilésfejlesztési koncepciojat és
Teleptilésrendezési Eszkozeit. E dokumentumokhoz a 314/2012. (X1.8.) Korm.rend. 1. mellékletének
tartaimi kbvetelményei szerinti Megalapozé Vizsgalat, a 3. melléklete szerinti tartalommal Altamaszto
javaslat is késziilt, amelyek jelen tervmodositashoz, a modositassal érintett terliletre vonatkozdan
figyelembevételre keriiltek a 314/2012. Korm. rendelet 3/A.§ (2) és (3) bekezdései alapjan.

Ezen meglévé Megalapoz6 Vizsgalat csak jelen modositasra vonatkozéan keriil aktualizalasra a 314/2012
Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdése alapjan.

A jelen Megalapozo vizsgalat és az Alatamaszté munkarészek a 314/2012. Korm. rendelet 16.§ (6)
bekezdés el6irasanak megfeleléen az alabbi tartalommal késziilnek:

l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1 sz. melléklete szerint

1.HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZES, 3.HELYZETERTEKELES MUNKARESZEK TARTALMA

A Telepiilésfejlesztési koncepcidhoz (TF K) késziilt Megalapoz6 Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
1 sz. melléklete alapjan tartalmi kovetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltars, 2. Helyzetelemz6 és 3.
Helyzetértékeld munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen modositasok soran kiegésziteni, aktualizalni
nem sziikséges.

IIl. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint

A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete tablazatéban az Alatamaszto javaslat tartalmi
kovetelményeiként rogzitett munkarészek koziil jelen modositas a 7. Szabalyozasi koncepcio
munkarészben jelent médositast, ezért e fejezet kidolgozéasa sziikséges jelen tervmodositas soran.

Székesfehérvar, 2022 majus 20.

R

) Ertl Antal - megbizott énkormanyzati féépitész
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3.Melléklet — HESz telkenkeént elhelyezhets lakasszamra vonatkozo el6irasai - kivonat
25. Lakoteriilet altalanos eléirasai

26. Kisvérosias lakoteriilet altalanos elbirasai (Lk)

30. Lk-4 jelli ‘épitési Ovezet
35.8 (1) Az LK-4 jel(] épitési Gvezetben telkenként legfeljebb 1 épiilet és legfeljebb 1 lakas helyezhets el.

31. Kertvarosi lakoterillet éitalanos eldirasai (Lie)
36§

(1) A kertvérosias lakoteriilet épitési dvezeteiben telkenként legfeljebb 1 épiilet és legfeljebb 2 lakas helyezhet§
el, kivéve:
a) Az Lke-1 épitési 6vezetben, amelyben telkenként legfeljebb 1 épiilet és legfeliebb 1 lakas,
b)az Lke-5 és az Lke-7 &pitési Ovezetekben, amelyben telkenként legfeliebb 1 darab, legfeliebb
4 lakasos lakoépiilet, kivéve Az e) pont szerinti telkek,
c) az Lke-3 épitési dvezet, ahol 2 éplilet és legfeljebb 2 lakas helyezhets el

d)az Lke-6 jelli épitési dvezetben telkenként legfeljebb 5 db, épiiletenként legfeliebb 4 lakasos
épiilet helyezhet6 el,

e)A Sandor Méricz térre nyilé, Paplaposi mellékagtol délre az Lke-5 épitési dvezetben fekvo

(321/375-377 hrsz) telkeken, amelyeken legfeliebb 1 darab 7 lakasos lakoéplilet elhelyezése
megengedett.

+43/A. Lke-12 jelii épitési dvezet
43/A.§
(2) Az épitési dvezetben telkenként elhelyezhetd lakoépilt, illetve lakas szama az alabbi:
a) Az épitési dvezetben a legalabb 1 700 m? terillet(i telken telkenként 2 lakéépiilet és
lakoépiiletenként legfeljebb 1 lakas alakithats ki.
b) Az épitési dvezetben a legalabb 750 m? terillet( telken legfeliebb 1 lakéépiilet alakithatd ki, amelyben
legfeliebb 1 lakas alakithato ki,

+43/B. Lke-13 jelii épitési dvezet
43/B.§ (2) Az épitési dvezetben telkenként legfeljebb 1 lakoépiilet és telkenként legfeliebb 1 lakas helyezheté

el.
39. Telepiléskozpont teriletek altalanos el6irésai (Vt)
46, V&7 jeli épitési dvezet
” .§(2) Az _gépitési Ovezetben telkenként legfeliebb 1 lakas helyezhetd el, az (1) bekezdésben felsorolt éplileten
el 49, V10 jeld épitési dvezet
54§

(2) Az épitési vezetben telkenként legfeljebb 4 lakas elhelyezhets.
54. Vt-15 jeli épitési vezet

(1) Az épitési Gvezetben telkenként legfeljebb 1 lakas elhelyezhets, az (1) bekezdésben felsorolt &piileten
belil.

78. Mezégazdasééi teriiletek (Ma)

80. Ma-2 jeld altalanos mez6gazdasagi teriiletek Gvezete
85.§ M&-2 jel(i Gvezet az 4ltalanos mezégazdasagi terlletek vezete, ahol az vezet teriiletének épitési hellyel
jelolt részén szolgalati lakas és a mez6gazdasagi tajhasznalat (ndvénytermesztés, allattartas), tovabba az
ezekkel kapcsolatos, épitmények helyezheték el.
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TERYV
STLURIO

314/2012. (X1.8.) KORMANYRENDELET 41 § EGYSZERUSITETT EGYEZTETESI TERVDOK. - ALL G, EGYEZT.

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kit.

1116 Budapest Zsurlé koz 5. ha@haterv.hu +36-30/236-3295

HERCEGHALOM HELYI EPITESI SZABALYZATANAK
MODOSITASA
" a telkenként elhelyezheté Ilakérendeltetés szamanak meghatarozasara

vonatkozoan a laké- és a telepiiléskozpont vegyes épitési ovezetekben, valamint

= a 1101 j at nyugati oldala mellett fekvé 021/5 hrsz Lke-10 és a Vt-7 épitési
ovezetbe sorolt teriiletrészére és

" azépiilet legmagasabb pontja fogalménak meghatarozasa tekintetében

EGYSZERUSITETT EGYEZTETESI ELJARASSAL

HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITAS
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2022 JUNIUS HO
JOVAHAGYANDO MUNKARESZ — Rendelet-tervezet!!! |

Herceghalom Kozség 6nk0rményzat Képvisel6-testiiletének
-./2022. (......) Onkormanyzati rendelete

Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabélyzatardl sz616
12/2018.(X11.15.) Onkormanyzati rendelete mddositasarél

Herceghalom Kozség énkorrnényzaténak Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontja,
az cpitett kdrnyezet alakitasars! és védelmérs] 52616 1997. évi LXXVIII. tBrvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazs alapjén, Magyarorszég helyi onkorményzatairél sz6lé 2011, évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjaban meghatarozott feladatksrében eljarva, a
teleptilésfejlesztési koncepciérol, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 314/2012.(X1.8.)
kormanyrendelet 41.§ (2) bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével és a teleplilésfejlesztési
és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint Herceghalom Kézség Onkonnényzat Képvisels-
testiiletének ,,Partnerségi egyeztetés szabalyairél” sz6l6 2/2017. (I11. 20.) 6nkorményzati rendeletében
foglaltak véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1.§ Herceghalom Kézség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a Herceghalom K6zség Helyi
Epitési Szabalyzatarél sz616 12/201 8.(XI1.15.) 6nkormdnyzati rendelete (Tovabbiakban: HESz)
4.§ a kdvetkezd k) ponttal egésziil ki:

»K) az épiilet legmagasabb pontjanak szamitdsa: Az épiilet homlokzati sikja és a rendezett terep
metszésvonala, valamint az éplilet homlokzati falsik és a legfelsé zar6fodémeének alsod sikja
koz6tt mért tavolsag,”

2.§ A HESZ 27. §-a a kévetkezd (8) bekezdéssel egésziil ki:
+(8) Beépitésre szant teriiletek azon laké- &s telepiiléskdzpont vegyes épitési Ovezeteiben,
amelyekben lakoépiilet elhelyezhetd, a telken elhelyezhetd lakdsszdm legfeljebb a
telekteriilet 600-zal valo osztasabél nyert egész szam, de telkenként legfeljebb 2 lakas
alakithato ki. Az épitési Ovezetek el6irasai enndl szigoribb feltételt tartalmazhatnak.

Epitési vezetenként telkenként egy lakés elhelyezhets.”

3.§ A HESZ 36. § (1) bekezdése a kdvetkezd i) ponttal egésziil ki:

»1) az Lke-10 épitési Gvezetben telkenként legfeljebb 1 db, legfeljebb 300 m? alapteriilet(i
lakorendeltetés alakithat6 ki, az epitési Svezetben egyéb rendeltetés nem helyezhetd el.”

4.§ A HESZ 44. § (2) helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:
+(2) Gazdasagi rendeltetés csak a Vt-3 és V-6, 347 jelii épitési Svezetben létesithets, a
telken elhelyezésre keriil§ épiilet - terepszint alatti beépitésének beszdmitasa nélkiilj -
szintteriiletének legfeljebb 20%-4n.”

5.§ A HESz 51.§-a a kdvetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:
»31.8 (6) A Vt-7 épitési Gvezetben telkenként legfeljebb 1 db, legfeljebb 300 m? alapteriilet(i

lakérendeltetés alakithaté ki, az épitési dvezetben egyéb rendeltetés nem helyezhetd el.”
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6.§ A HESZ 85.§ helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»Ma-2 jelii 8vezet az 4ltaldnos mezogazdaségi teriiletek Ovezete, ahol az &vezet teriiletének
épitési hellyel jeldlt részén helyezhet6 el épiilet, amelyben legfeljebb 1 db szolgélati lak4s
alakithaté ki, valamint a mezbgazdaséagi tajhasznslat (ndvénytermesztés, allattartés), tovabba
az ezekkel kapcsolatos, épitmények helyezheték el.”

7. § A HESZ 2.mellékletét képez6 Az épitési tvezetek és dvezetek beépitési mutatéi cimii tablazat a
Jelen rendelet 1. melléklete szerint modosul.

Zaro6 rendelkezések
5.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kivetd napon Iép hatilyba és a hatélyba 1épését kévetd napon hatalyat
veszti.

(2) Herceghalom Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a véltoztatasi tilalomrol sz610
17/2019. (XII.11.) Onkormanyzati rendelete hatalyat veszti.

Csizmadia Zsuzsanna Dr. Szelenczy Gabriella
polgérmester jegyzd
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1. melléklet a .../2022.(...) 6nkorm anyzati rendelethez

A HESz. 2. melléklete Az épitési dvezetek s dvezetek beé

HERCEGHALOM HESZ MOD. LAKOREND
314/2012. (X1.8.) KORM.REND. - 41.§ EGYSZERUSITETT ELJARAS EGYE

ELTETES SZAM, 021/5 HRSZ (LKE-

14. és 22. sorai helyébe a kovetkezs 14. és 22. sorok Iépnek:

10 ES VT-7), EPULET L EGMAGASABB PONTJA
ZTETESI TERVDOK

pitési mutatdi c. tdblazat a kévetkezé

A B c D E F | 6 H | J
fellilvizsg |beépitési Legkisebb Imegengedett| legkisebb megengedett [legkisebb| legkisebb legkisebb| egyéb
szerinti | modja | alakithatd legnagyobb |zéldfeliilet legnagyobb |oldalkert| hatsokert | elékert
épitési telekméret|beépitettség| mértéke éplilet/épitmény
dvezet jele mértéke magassag

m? % % m m m m
Beépitésre szant teriiletek
kertvdrosias lakéteriiletek
|
2000 ‘ 60 | 40 40
14. |Lke-10 sz 20000 | 30 50 45 ‘ 10,0 10,0 10,0
Telepiiléskdzpont vegyes teriiletek
5000 ‘ 9,0 | 58 50
22. | vVt-7 sz 20000 | 30 P ‘ \oip 10,0 10,0
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