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Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2022. junius 07. napjan megtartasra Kkeriil6 nyilvanos rendes iilésére

Tdargy: Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatinak mddositdsa a ,,321/430 hrsz-vi
ingatlan hdtsd telekrészének Ordiglovas lejté felili feltardsdhoz”, valamint a volt ,,Nemzeti

Agrdrkutatdsi és Innovicids Kozpont 267/2 hrsz teriiletének északkeleti teriilet-részére és a
268 hrsz teriiletre” cimii tervek jévihagydsihoz

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsagi Tagok!

Herceghalom Kozség 6nkorményzaténak Képviselg-testiilete 2022. évelején meginditotta
a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) médositasat az alibbi két teriiletre:
® a321/430 hrsz hatso telekrészének Orddglovas lejtd feldli feltarasahoz, valamint
* avolt Nemzeti Agrarkutatasi és Innovacios Kozpont 267/2 hrsz tertiletének északkeleti
teriilet-részére és a 268 hrsz teriiletre.

A MODOSITASOK ROVID OSSZEFOGLALASA

Herceghalom 321/430 hrsz-u ingatlan hatsé telekrészének Ordbglovas lejté feloli feltarasa
csak magénuttal oldhaté meg, amely azonban a HESZ 76.§ (1) bek. eléirdsai szerint lak6épitési
ovezetben legaldbb 12 m szélességgel alakithat6 ki, amely sz€lesség e telken nem lehetséges.
Annak érdekében, hogy a nyugati ,,hats6” telekrész feltarhatéva valjon az Ordoglovas lejtdrél
a HESz médositésra kertil e telekre vonatkozéan gy, hogy a hatédlyos Lke-7 épitési dvezet egy
olyan uj Lke-12 épitési vezetre médosul, amely megtartja a teriiletre jelenleg hatalyos Lke-7
¢pitési Ovezet beépitési paramétereit az elhelyezhet§ lakdsszdm csokkentése mellett, és
kiegésziti 4,5 m szélességii maganit kialakitas lehetéségével. A modositas a Herceghalom
321/430 hrsz-u ingatlanat Herceghalom Ko6zség Onkorményzatinak Képvisels-testiilete
139/2021.(IX.07.) szamu hatarozataval tn. kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.
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A volt Nemzeti Agrarkutatisi és Innovicios Kozpont médositassal érintett teriiletein
(267/2 és 268 hrsz), mint un. nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt kormanyprojekt tertileten
(a kozigazgatasi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségli lggye
nyilvanitasarol szolé 98/2017. (IV.27.) Korm. rendelet 2. szamd melléklete szerint) a
Semmelweis Egyetem palyazat keretében finanszirozott fejlesztést tervez megvaldsitani.
Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabélyzata azonban a palyazattal érintett teriiletrészeket,
azaz a 267/2 hrsz és a 268 hrsz ingatlan egészét Ko-2 jeld, kiilonleges oktatasi épitési dvezetbe
sorolja, amely épitési Ovezetre vonatkozo hatalyos szabalyozasi eldirdsok — amelyek nem
tartalmaznak beépitési paramétercket, hanem a kialakult allapotot rdgzitik — nem teszik
lehetévé a telekosztast, azaz a meglévd kutatdlaboratorium 6nallo telekre torténd rendezését. A
tervezett telekmegosztds érdekében valt sziikségessé Herceghalom Kozség Helyi Epitési
Szabélyzatanak (HESz) médositdsa az aldbbiak szerint.

A 267/2 hrsz északkeleti részén fekvd, a 2011 6ta a Semmelweis Egyetem 4altal hasznalt
kutatolabor épiilete koré tervezett 0 telek (267/4 hrsz), valamint az e tervezett telek keleti
oldalan fekvé meglévé, beépitetlen 268 hrsz telek teriileteire egy 01j — csak ezen két tervezett,
keriilt kialakitasra, amelyben csak a meglévs laborépiilet teriilete keriilt épitési helyként
kijelolésre. Azaz a 268 hrsz tovabbra sem épithetd be, a telekdsszevondsa sordn is csupan a
laborépiilet teriilete a kijelolt épitési hely, azaz csak az épiilet tet6tere épithetd be, vizszintes
irdnyt bovitése nem lehetséges.

A Hész moddositast megelézden, annak megalapozasahoz Telepitési tanulményterv késziilt,
amelyet Herceghalom Kozség Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete, mint szabalyozasi
koncepcié 1/2022.(1.13.) hatdrozataval fogadott el. E tanulményra alapozva késziilt a teriiletre
vonatkozé HESz médositas.

A HESZ moédositas allamigazgatasi egyeztetése a ,.telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
Telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol” sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 42.§
szerinti Un. targyaldsos eljarassal kertilt lefolytatasra.

A tervdokumentéci6 allami foépitésznek torténé megkiildését megelézéen az Onkormanyzat
2022.01. 24-t61 - 2022. 02. 09-ig lefolytatta a tervmddositas Partnerségi/lakossagi egyeztetéset.
Az egyeztetés sordn a lakossag, illetve a partnerek a honlapon megjelent Hirdetmény ttjan
kertiltek értesitésre.

A partnerségi-lakossagi egyeztetés Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviseld-
testiiletének telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi feladataival &sszefliggd
partnerségi egyeztetésének szabélyairdl szolo 2/2017. (III. 20.) Onkorményzati rendelete
szerint, valamint ,,a veszélyhelyzettel Osszefliggd atmeneti szabalyokrol” szolo 2021. évi
XCIX. térvény 156. és 157.§ értelmében elektronikus (telepiilés honlapjan) uton Keriilt
lefolytatasra, amely soran a véleményezOk észrevételeiket nem személyesen, hanem postan,
illetve emailen kiildhették meg.

A partnerségi és a lakossagi egyeztetésre észrevétel, illetve vélemény sem postai, sem
elektronikus uton nem érkezett. Ezért a partnerségi-lakossagi véleményezést Herceghalom
Kozség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete 46/2022.(111.08.) szam1 hatarozatdval lezérta.

A targyalasos egyeztetési eljaras keretében zajlé kiemelt beruhézéssal érintett tervmodositassal
kapcsolatban az allami foépitész a 2022. 05. 03-an kelt (Ugyiratszam: PE/AF/00169-22/2022;
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Hiv.sz: HER/921/2022.) un. z4r6, szakmai véleményében kifogast nem emelt, az alatdmasztd
¢s jovdhagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételek atvezetésre keriiltek. Az allami
f6épitész a 268 hrsz-u teriiletet — az onkormanyzat azon szandéka értelmében, hogy a telek ne
legyen beépithetd — kérte a Szabélyozasi tervlapon ugy jelSlni, ami ezt biztositja. Ennek
érdekében a Szabalyozasi tervlapon a
268 hrsz-0 telekbels6 az un. telek be nem épitheté része jeloléssel kiegészitésre keriilt.

A zar6vélemény alapjan a Képvisel6-testilet a HESZ médositas rendelet-tervezetét
jévahagyhatja.

A jelen elbterjesztésben szereplé rendelet-tervezet a modosité rendelet kihirdetését kovetd
napon lép hatélyba.

Az elfogadast kovetd 15 napon beliil az elfogadott, hitelesitett rendeletet meg kell kiildeni az
egyeztetésben résztvevo szerveknek, illetve a helyben szokésos médon kézzé kell tenni.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot a jovahagyas témogatéséra’ és a Képviseli-testiiletet arra,
hogy a jelen Eléterjesztés melléklete szerinti Helyi Epitési Szabalyzatot médosité
rendeletet elfogadni sziveskedjen!

Herceghalom, 2022. jtnius ...

..........................................................

Csizmadia Zsuzsanna
polgérmester



Elozetes hatdsvizsgdlat

A jogalkotdsrol sz616 2010. évi CXXX. torvémy 17. § (1) bekezdése értelmében a jogszabdlyok
elkészitése sordn elbzetes hatdsvizsgdlatot kell lefolytatni az alabbi tényezékre vonatkozoan:

A rendelet-tervezet:



TERVEZET

Herceghalom Kizség Onkormdnyzata
Képviselo-testiiletének .../2022. (V1. ...) dnkormdnyzati rendelete
Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabdlyozdsdardl szolé
12/2018.(XII.15.) 6nkormdnyzati rendeletének modositdsdrol

Herceghalom K6zség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete az Alaptsrvény 32. cikk (1) a)
pontja, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL térvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjéban kapott felhatalmazés alapjan, Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt teleptilésfejlesztési
stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012.(X1.8.) 42.§ (1) és (4) bekezdésében felsoroltak
véleményének kikérésével és Herceghalom Ko6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a
Partnerségi egyeztetés szabalyairol sz016
2/2017. (III. 20.) szému 6nkormanyzati rendeletében foglaltak véleményének kikérésével
Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabalyozasardl szolo 12/2018.(XII.15.) dnkormanyzati
rendeletét (a tovabbiakban: HESZ) a kovetkezok szerint modositja:

1.§

A HESZ 36. § (1) bekezdése a kévetkezd f) ponttal egésziil ki:

D) az Lke-12 épitési 6vezetben kialakitasra keriils telek teriilete, amennyiben az épitési

Ovezetben meghatdrozott legkisebb alakithaté telekteriilet kétszeresénél nagyobb, a
telken

1 lakoépiilet és legfeljebb 2 lakas keriilhet kialakitdsra. Amennyiben az épitési
ovezetben kialakitdsra keriild telek teriilete nem éri el a legkisebb telekteriilet
kétszeresét, a kialakitasra keriild telken legfeljebb 1 lakoépiilet, illetve telkenként
legfeljebb 1 lakas keriilhet elhelyezésre.”

2.§
A HESz az alabbi 39/A. alponttal és az alabbi 43/A. §-sal egésziil ki:
»39/A. Lke-12 jeldi épitési 6vezet

43./A. § Az Lke-12 épitési dvezet teriiletén legfeljebb egy telket kiszolgald, legalabb 4,5
m sz€lességli magant kialakithato.”

3.§
A HESz az alébbi 70/A. §-sal egésziil ki:

»70/A.§ (1) A Ko-3 épitési dvezetben az oktatds, a kutatas és az egészségligy rendeltetések
helyezhet6k el
(2) A Ko-3 épitési Svezetben épiilet a Hész 1. mellékletét képezd Szabélyozasi terven
Jelolt épitési helyen beliil helyezhets el.



(3) A Ko-3 épitési ovezetben a Hész 1. mellékletét képezd Szabalyozasi terven a telek
be nem épitheté részeként jelolt teriileten miitargyak, kozmiivezetékek ¢s
miitargyaik elhelyezheték, valamint parkolo kialakithaté.”

4.§

A HESz 1. melléklete e rendelet 1. melléklet szerint médosul.

5. §

A HESZ 2. melléklete e rendelet 2. melléklet szerint médosul.

Zaré Rendelkezések

6.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép.

Herceghalom; 2022, JRS . .omsemasveeses

Csizmadia Zsuzsanna Dr. Szelenczy Gabriella
polgarmester jegyzo

Zaradék:
E rendeletet a képviseld-testiilet 2022. junius 7. napjan megtartott iilésén fogadta el.

Kihirdetve: 2022. junius ................

Dr. Szelenczy Gabriella
Jegyz6



1. melléklet a ..../2022. (...... ) bnkormanyzati rendelethez.
1.1.
Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabdlyzata a tervezési teriilet 4ltal lehatarolt teriilet
vonatkozdsaban modosul.
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1.2.

Herceghalom K&zség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatarolt teriilet vonatkozasaban
modosul.
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2. melléklet a .../2022(...) 6nkormanyzati rendelethez

2.1.
A HESz. 2. melléklete
Az épitési ovezetek és dvezetek beépitési mutatdi c. tablazat az alabbi 15/A sorral egésziil ki.

A B (@ D E F G H I J

fellilvizsg |beépitési Legkisebb |[megengedett legkisebb | megengedett [legkisebb legkisebb |legkisebb|  egyéb
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2.2

A HESz. 2. melléklete
Az épitési dvezetek és Svezetek beépitési mutatdi c. tablazat az alabbi 39/A sorral egésziil ki.
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INDOKOLAS

Herceghalom Kozség Onkormanyzatinak Képviselé-testillete az Alaptorvény 32. cikk (1) a)
pontja, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol szol6 1997. évi LXXVIIL térvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi &nkormdanyzatair6l
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6lo 314/2012.(X1.8.) 42.§ (1) és (4) bekezdésében felsoroltak
véleményének kikérésével és Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
Partnerségi egyeztetés szabalyairdl szo6l6 2/2017. (I11. 20.) szamu 6nkorményzati rendeletében
foglaltak véleményének kikérésével Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabalyozasarol sz616
12/2018.(XII.15.) 6nkorméanyzati rendeletét modositja.

1-5. §

A moddositasokat tartalmazza.

6. 8§
A hatélyba 1épésrol rendelkezik.
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