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ELOTERJESZTES
Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2022. marcius 08. napjén megtartasra keriil6 nyilvanos rendes iilésére

Tisztelt Képvisels-testiilet!
Tisztelt Bizottsigi Tagok!

Herceghalom Kozség Onkormanyzata 3 alabbi részteriiletre vonatkozoan inditotta meg a Helyi
Epitési Szabélyzat modositasat:

1. a lako rendeltetéshez tartozoé személygépjarmiivek szdmanak meghatarozasa céljabol,
2. a 321/430 hrsz hatso telekrészének Ordoglovas lejté felsli feltarasdhoz, valamint
3, a volt Nemzeti Agréarkutatasi és Innovécids Ko6zpont 267/2 hrsz teriiletének északkeleti

tertilet-részére és a 268 hrsz teriiletre.

A médositasi feladatok és a hozzijuk tartozé allamigazgatisi egyeztetések az aldbbiakban
Kkeriilnek roviden bemutatasra:

1.) Az 1. szdmii médositis magasabb szinti} Jogszabalyvaltozas miatt sziikséges:

Annak érdekében, hogy a kordbban az OTEK altal a lakdsrendeltetésre vonatkozéan kﬁtelezg’ien
eldirt legalabb egy parkolészam kialakitdsa kotelezod legyen Herceghalomban, sziikséges a HESz
mddositasa, amely sordn e parkol6szam szabalyozdsa bekeriil Herceghalom Ko6zség Helyi Epitési
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Szabélyzataba. Ennek értelmében a HESZ 25. Altalanos rendelkezések cimii alfejezete 27. § sza-
kasza az alabbi (7) bekezdéssel egésziil ki: (7) Lakorendeltetés megvalositasa esetén, az ingat-
lan teriiletén beliil, lakasonként 1 db személygépjarmii elhelyezését kell biztositani.

2 A 2. szami moédositas an. kiemelt fejlesztési teriiletként (Herceghalom Kozség Képviseld-tes-
tiiletének 139/2021.(IX.07.) szamu hatérozata alapjan):

Herceghalom 321/430 hrsz hatsd telekrészének Ordéglovas lejtd felsli feltarasahoz magéanutra
lenne sziikséges, amely azonban a HESz 76.§ (1) bek. eldirasai szerint lakoépitési ovezetben leg-
alabb 12 m szélességgel alakithato ki, amely szélesség e telken nem lehetséges. Annak érdekében,
hogy a nyugati ,,héts6” telekrész feltarhatova valjon az Ordoglovas lejtérél, a HESz modositasa
sziikséges e telekre vonatkozoan. Ennek értelmeben a HESz modositdsa soran a teriiletre hatalyos
Lke-7 épitési vezet teriiletén legfeljebb egy telket kiszolgalo, legaldbb 4,5 m szélességii maganut
Kialakithatova valik. Ezen eléirds csak a 321/430 hrsz telekre lesz érvényesithetd, mivel az Lke-7
épitési vezet egyéb telkei mar beépiiltek.

3.) A 3. szamt médositas (267/2 és 268 hrsz) in. nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt kormany-
projekt teriiletre vonatkozik (a kozigazgatasi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol ki-
emelt jelentéségli liggyé nyilvanitasarol sz616 98/2017. (IV.27.) Korm. rendelet 2. szamu mellék-
lete szerint).

Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabélyzata a palyazattal érintett teriiletrészeket, azaz a 267/2
hrsz és a 268 hrsz ingatlan egészét Ko-2 jelil, kiilonleges oktatasi épitési dvezetbe sorolja, amely
épitési Hvezetre vonatkozo hatalyos szabdlyozasi el6irasok — amelyek nem tartalmaznak beépitési
paramétereket, hanem a kialakult 4llapotot rogzitik - nem teszik lehetévé a telekosztast.

A tervezett telekmegosztas érdekében sziikséges Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabalyzata-
nak (HESz) médositasa.

A HESz médositas soran a 267/2 hrsz északkeleti részén fekvo, 2011. 6ta a Semmelweis Egyetem
altal hasznalt kutatolabor épiilete koré tervezett uj telek (267/4 hrsz), valamint az e tervezett telek
keleti oldalan fekvd meglévé, beépitetlen 268 hrsz telek teriileteire egy Gjonnan kialakitdsra kertild
- csak ezen két tervezett, illetve meglévé telket magéba foglalo- 4j Ko-3 jelii épitési dvezet keriil
kialakitasra, amelyben csak a meglévé laborépiilet tertilete kertil €pitési helyként kijelolésre, azaz
a 268 hrsz tovabbra sem épitheté be, a telekdsszevonasa soran is csupéan a laborépiilet teriilete a
kijellt épitési hely, azaz csak az épiilet tetétere épithetd be, vizszintes irdnyd bovitése nem lehet-
séges.

A Hész médositast megel6zéen, annak meglapozasahoz Telepitési tanulmanyterv késziilt, amelyet
Herceghalom Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete, mint szabalyozasi koncepcid
1/2022.(1.13.) szamu hatérozataval fogadott el. E tanulmanyra alapozva késziil a teriiletre vonat-
koz6 HESz médosités.

A 3 részteriiletre vonatkozo modositasok egyeztetési eljarasai kiilonbozéek. Ennek okan két
kiilon egyeztetési eljaras keriil lefolytatasa az alabbiak szerint:

1.) A 1. szama feladattal kapcsolatos tervegyeztetés telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk&zokrol, valamint egyes telepiilésren-
dezési sajatos jogintézményekrol” szolé 314/2012.(XL.8.) Korményrendelet 42/A. § szerinti Un.
allami foépitészi eljarasban keriil egyeztetésre, amely sordn a tervdokumentaciot csupan az éllami
foépitész véleményezi. Ezért e tervmodositas onalloan keriil egyeztetési eljarasra.

2.) A 2. szamu és a 3.szému feladatokkal kapcsolatos tervegyeztetés a telepiilésfejlesztési kon-
cepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkozokrol, vala-
mint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz616 3 14/2012.(XL.8.) Korméanyrende-
let 42. § szerinti un. targyaldsos eljards szerint keriil egyeztetésre az allamigazgatasi szervekkel,
amely eljarast az allami foépitész hivja Ossze és folytatja le.
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A tervdokumentécié allami f0epitésznek torténd megkiildését megel6z6en az Onkorményzat le-
folytatta a tervmédositas Partnerségi/lakossagi egyeztetését.

A tervmddositassal kapcsolatban ¢szrevétellel, véleménnyel az érintett ingatlantulajdonosok; a te-
leptilés teriiletén miikods vallasi kozosségek; valamint az Onkorményzat polgérmesteréhez irés-
beli kérelemmel bejelentkezs, a telepiilés teriiletén miksds érdekképviseleti szervek és civil szer-
vezetek; valamint a polgarmesterhez bejelentkez6, a mddositassal érintett teriileten ingatlannal,
székhellyel vagy telephellyel rendelkezé gazdalkod6 szervezetek élhettek.

A Partnerségi és lakosssgi egyeztetése 2022. 01.24-t61 - 2022.02.09-ig az alabbiak szerint tér-
tént:

. Targyi terv Partnerségi egyeztetése Herceghalom Ko6zség Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének a partnerségi egyeztetésének szabalyairél sz6l6 2/2017. (I1L. 20.) 6nkorményzati ren-
delete alapjén 2022. 01.24-t8] - 2022.02.09-ig keriilt lefolytatasra.

A partnerek részérél észrevétel, vélemény elektronikus, illetve postai titon nem érkezett.

. Targyi terv lakossigi egyeztetése kapcsan Herceghalom Ko6zség Onkorményzata Képvi-
sel6-testiiletének a partnerségi egyeztetésének szabdlyairol sz616 2/2017. (111 20.) 6nkormanyzati
rendelete alapjan un. lakossagi forum nem keriilt megtartasra, figyelembe véve az élet- és vagyon-
biztonsigot veszélyeztetd tSmeges megbetegedést okozé huménjarvany megeldzése, illetve ko-
vetkezményeinek elhéritésa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megovasa érdek-
€ben a ,,veszélyhelyzettel Osszefliggd atmeneti szabalyokrol” sz616 2021. évi XCIX. térvény 156.
¢s 157.§-kat. E rendelkezések értelmében a lakosséagi forum elektronikus (telepiilés honlapjan)
tton keriilt lefolytatasra (telepiilés honlapjan), amely sor4n a véleményezdk észrevételeiket nem
személyesen, hanem postén, illetve emailen kiildhették meg a Polgarmesternek.

Azaz az érintett lakossag 2022. 01.24-t8] - 2022.02.09-ig elektronikus uton, illetve postai 1ton
tehetett észrevételt.

A lakossagi részérdl észrevétel, vélemény elektronikus, illetve postai iton nem érkezett.

A jelen tervmodositasnak a 314/2012. (X1.8.) Korményrendelet allami f6épitészi, illetve targyala-
sos eljdras szerinti egyeztetésének lefolytatasahoz a T. Képvisels-testiiletnek hatarozatot kell hoz-
nia fentiek szerint lefolytatott partnerségi €s lakossagi egyeztetés lezarasardl, valamint a tervdo-
kumentacié egyeztetésének megkezdése érdekében az elkészitésre keriils egyeztetési tervdoku-
mentaciok Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének torténé megkiildésérsl.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot/Képviselo-testiiletet, hogy az alébbi hatérozati javaslatokat jova-
hagyni sziveskedjen!

Mivel a 3 részfeladat 2 kiilonbsz6 egyeztetési eljarassal keriil az 4llami f6épitész elé, ezért 2 kiilon
hatdrozat meghozatala sziiksége:



1.) Az 1.sz. feladat 42/A.§ szerinti dllami foépitészi véleményezés
lefolytatdsdhoz a hatdrozati javaslat:

Herceghalom Kizség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
.../2022. (I11...) szdamu hatdrozata:

Herceghalom Kozség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a ,,Herceghalom
Kozség Helyi Epitési Szabélyzatinak modositésa a lakésrendeltetésre vonatko-
z6an kotelezben eldirt legalabb egy parkoloszam kialakitdsa érdekében™ cimi
tervmodositassal kapcsolatban az alabbi dontést hozza:

1. Herceghalom K&zség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a partnerségi
egyeztetések szabalyairol szolo 2/2017. (1II. 20.) onkormanyzati rendelete, va-
lamint ,.veszélyhelyzettel dsszefiiggd atmeneti szabalyokrol” szolo 2021. évi
XCIX. torvény szerint lefolytatott partnerségi €s lakossagi egyeztetést lezarja.
Az egyeztetés kapcsan a partnerség €s a lakossag részérél észrevételek, véleme-
nyek nem érkeztek.

2. A partnerségi, lakossagi véleményezési szakasz jelen dontés kozzétételével
zarul le.

3. Herceghalom Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete felkéri a pol-
garmestert, hogy kezdeményezze Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabaly-
zatanak modositisa érdekében a Pest Megyei Korméanyhivatal Allami Féépité-
szénél a 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 42/A.§ szerinti eljaras lefolytatasat
az 4llami foépitésznek benyujtando dokumentacioval az un. allami foépitészi el-
jaras lefolytatdsa érdekében ,,A lakasrendeltetésre vonatkozodan kitelezoen eldirt
legalabb egy parkolészam kialakitasa érdekében” cimi tervmodositas vonatko-
zasaban.

Felelds: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester.

Hataridd: azonnal.

2.) A 2. és 3. sz. feladatok 42.§ szerinti un. tdrgyaldsos
eljdgrds lefolytatisahoz a hatdrozati javaslat:

Herceghalom Kizség Onkormdnyzata Képviselg-testiiletének
.../2022. (I1l...) szdmu hatdrozata:

Herceghalom Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete ,Herceghalom
Kozség Helyi Epitési Szabélyzatdnak modositisa a321/430 hrsz hatso telekrész-
ének Orddglovas lejté felsli feltarasahoz, valamint a volt Nemzeti Agréarkutatési
és Innovacids Kozpont 267/2 hrsz teriiletének északkeleti teriilet-részére és a
268 hrsz teriiletre” cimi tervmoddositassal kapcsolatban az aldbbi dontést hozza:

1. Herceghalom Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a partnerségi
egyeztetések szabalyairdl szolé 2/2017. (IIL. 20.) onkormanyzati rendelete, va-
lamint ,veszélyhelyzettel osszefliggd atmeneti szabalyokrol” sz6l6 2021. évi
XCIX. torvény szerint lefolytatott partnerségi és lakossagi egyeztetést lezarja.
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Az egyeztetés kapcsan a partnerség és a lakossag részérdl észrevételek, vélemé-
nyek nem érkeztek.

2. A partnerségi, lakossagi véleményezési szakasz jelen dontés kdzzétételével
zéarul le.

3. Herceghalom K&zség Onkormanyzatanak Keépviselé-testiilete felkéri a pol-
garmestert, hogy kezdeményezze Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabaly-
zatanak médositasat a lakdsrendeltetésre vonatkozéan kotelezoen eldirt legalabb
egy parkolészam kialakitésa érdekében cimii érdekében cimii tervmodositas vo-
natkozdsdban a Pest Megyei Korméanyhivatal Allami Foépitészénél a
314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 42.§ szerinti targyalasos eljaras lefolytatdsa
szerint, az 4llami f6&pitésznek benyujtandé dokumentaciéval az n. targyalasos
eljaras lefolytatasa érdekében.

Felelos: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester.
Hatéarid6: azonnal.

Herceghalom, 2022. februar 23.

Csizmadia Zsuzsanna sk.
polgarmester



