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Herceghalom Kozség Onkorminyzata Képvisels-testiiletének
2022. februar 15. napjan megtartdsra keriilg nyilvanos iilésére

Tdrgy: Herceghalom Ko ég _ Onkorman ata Képviselo-testiiletének q onkormdnyzat

tulajdondban gdllG lakdsok bérletérsl sz0lo 27/2012.(XII.30. onkormadnyzati rendeletének
modositisa .

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Tisztelt Bizottsagi tagok!

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyok-
16l 2616 1993. évi LXXVIIL 6rvény 20. §-a a kévetkezd rendelkezéseket tartalmazza:

»(1) A lakést jogeim nélkiil hasznld, a jogosult részére lakdshasznalati dfjat (a tovabbiakban:
hasznélati dij) koteles fizetni. A hasznélati dij a lakésra meggllapitott lakbérrel azonos Osszeg.

(2) A jogeim nélkiili hasznalat kezdetéts] szamitott két hénap elteltével a hasznalati dij emelhets.
Ez a rendelkezés nem alkalmazhato, ha a j ogeim nélkiili haszndlé mésik lakasra tarthat igényt.
(3) Onkormanyzati lak4s esetén a haszndlati dij emelésének mértékét és feltételeit Onkorményzati
rendelet hatérozza meg.”

Lakdshasznélati dij fizetésére g jogeim nélkiili lakashasznals koteles. A Lakas tv. 91/A. § 13.

A lakéshasznalati dij fizetési kotelezettség kezdé idépontja az a nap, amelyen a hasznalé mér nem
rendelkezik jogcimmel a lakashasznélatra (pl. a felmondési id6 lejartat ksvets nap).

A hasznélati dij Osszege kezdetben azonos a lakdsra megallapitott lakbér Osszegével, de az a jog-
cim nélkiili hasznalat kezdetété] szamitott két hénap elteltével emelhets, A hasznélati dij emelése



hozzéjéruldsara. Az emelés ellen a jogeim nélkiili hasznalé nem tiltakozhat. A hasznélati dij eme-
1ését a mérték és az idopont megjelslésével kozolni kell a hasznaléval. Ha jogszabaly (esetiinkben
helyi rendelet) hatirozza meg az emelés mértékét, akkor a jogszabaly eldirasait kell alkalmazni.
Ebben az esetben sem kizért a hasznalati dij automatikus emelkedése, ha a jogszabdly kifejezetten
igy rendelkezik. Onkorméanyzati lakas esetén a hasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit
onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni, azonban rendeletiink a lak4shasznalati dij emelke-
désére vonatkoz6 rendelkezéseket nem tartalmaz. A Lakas tv. 20. §-anak (2) bekezdésében szaba-
lyozott dijemelési lehetség azt a célt szolgalja, hogy a jogeim nélkiili hasznalét a lakas kiiiritésére
késztesse. A bérld szocidlis helyzetének, jo- vagy rosszhiszemiiségének nincs jelentdsége az eme-
1és soran.

Tekintettel azonban arra, hogy a veszélyhelyzettel Osszefiiggd atmeneti szabalyokrdl szol6 2021.
¢évi XCIX. torvény bérleti szerz6désekre vonatkozo dtmeneti szabélyaira vonatkozo rendelkezései
értelmében 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi 6nkorményzat tulajdondban 1&vé
lakas tekintetében fennall6 lakasbérleti szerzédés, illetve az 4llami vagy Onkormanyzati tulajdont
helyiség tekintetében fennalld bérleti szerzédés tartalma nem médosithats ugy, hogy az a bérleti
dij megemelését eredményezze, a lakdshasznalati dijra vonatkozo6 rendelkezéseket javaslom csak
2023. januar 01. napjaval hatalyba 1éptetni.

Keérem a Tisztelt Képviseltket, hogy tdmogassak a rendelet médositasat 2023, januar 01. napi
hatalyba lépéssel!

Rendeletalkotdsi javaslat:

Herceghalom Kiozség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
-../2022. (I1.....) 6nkormdnyzati rendelete
az onkormdnyzat tulajdondban dll6 lakdsok bérletérdl sz6l6
27/2012. (XII.30.) szdmui rendelet moédositdsdrél
- a melléklettel megegyezden -

Herceghalom, 2022. februar 03.

Csizmadia Zsuzsanna sk.
polgdrmester



Elozetes hatdsvizsgdlat

A jogalkotdsrdl szo6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése értelmében a Jjogszabdlyok
elékészitése sordn elGzetes hatasvizsgdlatot kell lefolytami az alibbi tényezdkre vonatkozéan:

A rendelet-tervezet:

Tdrsadalmi hatdsa: Nincsen.

Gazdasdgi hatdsa: Nem Jelentds.

Koltségvetési hatdsa: Némi bevételi Jorrastdl esik el az Onkormdnyzat, illetve Jjogcim nélkiili
lakdshaszndl6 esetében nem tudja tulajdonosi jogait gyakorolni.

ddminisztratiy terheket befolydsols hatdsa: elenyészd.

A rendelet megalkotdsénak szikségessége: Jogcim nélkiili lakdshaszndlatok megsziintetése.

A jogalkotds elmaraddsénak vérhaté kovetkezményei: Jogcim nélkiili lakdshaszndlo esetében nem
tudja az onkormdnyzat a tulajdonosi jogait gyakorolni.

4 rendelet alkalmazdséhoz szijkséges személyi, szervezeti, tdrgyi, és pénziioyi feltételek: A sziikséges
Jeltételek rendelkezésre dlinak.




Herceghalom Kozség Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének
«o/2021.(X......) inkormdnyzati rendelete
az onkormdnyzat tulajdondban dllo lakdsok bérletérdl szolé
27/2012.(X11.30.) szdmii rendelet médositdsdrol

Herceghalom K&zség Onkorményzat Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjéban,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.)
106. § és 107. §-4ban, tovabba a lakasokkal valé ésszer(ibb piaci viszonyokhoz igazod6 gazdalkodas
jogi feltételeinek megteremtése érdekében a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
clidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL tv. 3. § (D-3)
bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, az Moty. 13.§. (1) bekezdés 9. pontjaban meghatérozott
feladatkorében eljarva, az Snkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok bérletérsl sz616 27/2012. (X11.30.)
onkormaényzati rendeletét (tovabbiakban: Rendelet) az aldbbiak szerint médositja:

1.8
A Rendelet a kovetkezd 8/A §-sal egésziil ki:

»S/A. §
A lakashasznalati dij emelésének mértéke és feltételei

(1) Az dnkormanyzati lakast jogeim nélkiil hasznédlo, a bérbeadd részére lakashasznalati dijat (a

tovabbiakban: hasznalati dij) koteles fizetni. A hasznalati dij a lakasra megallapitott lakbérrel azonos
0sszeg.

(2) A jogeim nélkiili hasznalat kezdetétSl szamitott két hénap elteltével a hasznalati dij a lakasra
megallapitott lakbér 200 %-a.

(3) A jogeim nélkiili hasznalat kezdetétél szamitott hat honap elteltével a hasznélati dij a lakésra
megallapitott lakbér 300 Yo-a.

(4) A jogeim nélkiili hasznélat kezdetétél szamitott hat honap elteltével a hasznlati dij a lakasra

megallapitott lakbér 600 %o-a.

2. §
E rendelet 2023. januér 1. napjan 1ép hatalyba.
Herceghalom, 2022. februar .....................
Csizmadia Zsuzsanna dr. Szelenczy Gabriella
polgarmester jegyzd

Zaradék;
Kihirdetve: 2022. februar

dr. Szelenczy Gabriella
jegyzd



INDOKOLAS

1.§

Tekintettel a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az clidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 20. §-ara a Rendelet szabélyozni kivanja a lakést
jogeim nélkiil hasznalok 4ltal fizetendd lakashasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit.

2.§

Tekintettel a veszélyhelyzettel Ssszefiiggs atmeneti szabalyokrol sz616 2021. évi XCIX. térvény
bérleti szerzédésekre vonatkozd atmeneti szabalyaira vonatkoz6 rendelkezéseire a hatdlyba 1épés
idépontja: 2023. januar 01.



