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Herceghalom Kézség Onkormanyzatanak 2021. oktéber 05.
napjin megtartasra keriilé rendes iilésére

Targy: Dontés az ABACUS Business & Wellness Hotellel kitendd foldbérleti megdllapodis

targydban.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsagi Tagok!

2011. junius 17. napjan Herceghalom Kozség Onkormanyzata és az ABACUS HOSPITALITY
SERVICES INGATLANFEJLESZTO KFT kozott foldbérleti szerzodés jott létre az Abacus Hotel
kiiltéri napozoja targyaban. A szerz8dés 2021. december 31. napjén lejar.

Kalman Zsolt az ABACUS Business & Wellness Hotel szallodaigazgat6ja, cégvezetd kérelemmel
fordult az 6nkormanyzatunkhoz, szeretné a szerz6dést véltozatlan formaban tovabbi tiz évvel meg-
hosszabbitani.

Indokai: A napozé 1étjogosultsaga megkérddjelezhetetlen, az idei év is bizonyitotta, hogy a ven-
dégeik révén csak az idei nyari idészak tiz millié forint feletti bevételt eredményezett az Onkor-
manyzatnak az IFA befizetésbol és a hozza kapesolodo koltségvetési timogatasbol.

A napozo €s a medence nem zavarja a kornyék lakait.

Az Abacus az elmult években, még a stlyos Koviddal terhelt elmul masfél évben is t5bbszér se-
gitett amiben tudott, képességei és lehetSségei szerint. Az eredeti szerzédésben vallaltakon (a ke-
mence faanyagénak megtéritése) tiil az évek soran e koltség sokszorosat biztositottak adoményok-
kal, kedvezményekkel, dijakkal és egyéb felajanldsokkal.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy vitassa meg a mellékelt foldhasznalati szerzédés
tervezetét és dontson elfogadasardl!



Hatarozati javaslat:

Herceghalom Kizség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
.05.) szamil_hatdrozata:
1) Herceghalom K6zség Onkorményzaténak Képvisels-testii-
lete ugy dont, hogy — a mellékelt tartalommal- foldbérleti szerzodést kot
az Abacus Hotel Kft. ABACUS Business & Wellness Hotel-lel (2053 Her-
ceghalom, Gesztenyés tt 3.) kiiltéri napoz6 targyaban.
2.) Herceghalom Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testii-
lete felhatalmazza Csizmadia Zsuzsanna polgarmestert a foldbérleti szer-
z6dés alairasara.
Felelés: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester.
Hatérid6: 2021. december 01.

Herceghalom, 2021. szeptember 21.

Csizmadia Zsuzsanna sk.
polgarmester



FOLDBERLETI SZERZODES

mely létrejott egyrészrol
HERCEGHALOM KOZSEG ONKORMANYZATA (szeékhelye: 2053 Herceghalom,
Gesztenyés u. 13., addszam: 15734745-2-13, statisztikai szamjele: 15734745-321-13,

képviseli: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester), mint foldtulajdonos (a tovébbiakban: Bérbe
ado),

masrészrol
ABACUS HOSPITALITY SERVICES INGATLANFEJLESZTO KFT (székhelye: 1024
Budapest, L6v6haz utca 2-6. cégjegyzék széma: Cg. 01-09-866968, ad6szam: 13785161-2-13

képviseld: Kalmén Zsolt Ugyvezets) mint foldbérlé (a tovabbiakban: Bérld) kézott az alulirott
napon ¢s helyen az alabbi feltételek mellett:

1. A szerz6do felek akarategységben rogzitik, hogy a Bérbe ad6 1/1 aranyu, kizarélagos
tulajdondban 4ll6, a herceghalmi ingatlan-nyilvéantartasban 255/6. hrsz. alatt felvett, 3785 m?
tertiletdi, kivett udvar megjeldlésii ingatlannak a mellékelt véazrajzon (1. szamu melléklet) z5ld
szinnel megjelolt, sszesen kb: 490 m? teriiletét Bérld fiivesitett napozo kertként hasznalja és
azon gyermekhomokozot 1étesithet, ezt meghalado felépitményt csak a Bérbe ad6 engedélyével
helyezhet el. A bérlettel érintett teriileten Bérlé fat nem vaghat ki. A Bérl6 jogosult a teriilet

korbekeritésére 150 cm magas Dyrix dréthaléval, melynek tovébe orokzoldeket iiltet, annak
eltakarasara.

Bérl6 koteles a bérletbe atadott teriiletet a ,.jo gazda” gondossdgaval karban tartani.

2. A felek megallapodnak abban, hogy Bérlét — az ¢pitmény mindenkori tulajdonosat —
az ¢pitmény 4ltal elfoglalt teriiletre vonatkozéan foldbérleti jog illeti meg, amelyért fizetendd
ellenérték jelen megdllapodas térgyét képezi.

3. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlst megilleté foldbérleti Jog akarategységben
megallapitott ellenértékét Bérld a kovetkezék szerint szolgéltatja:

a. abérelt teriileten til a szerz6dés térképes, 2. szama mellékletében megjeldlt, a Liget u.
................................................. kozotti vonal és a hotel telke altal hatarolt
parkos teriileten gazolast és a fii rendszeres nyirasat elvégzi.

b. a 3. szdmu mellékletben szereplé karbantartasi és tisztantartasi munkdlatoknak, az avar
rendszeres dsszegytijtésének a Hotel koriili parkolékban térténd elvégzése.

c. A Bérlo altal karbantartott teriilet locsoldsa.

...................................................................

...................................................................

4. Bérl6 nem koteles az éltala karbantartott teriileten sem a novények potlasara, sem Gjak
tltetésére.

5. A foldbérleti jog 2031. december 31-ig 4ll fenn.



6. Bérlé jogosult a bérlet targyat képezé foldrészletet birtokolni, haszndlni, hasznait
szedni, és a mai naptol viseli a foldrészlettel kapesolatos terheket.

Ha Bérlé e szerz6désben vallalt szolgaltatasait irasbeli felszolitasra sem teljesiti, gy a Bérbe
ad6 jogosult az elmaradt szolgaltatast sajat koltsegeén elvégeztetni és Bérlét a koltségek
megtéritésére kotelezni. Ha Bérlo felszolitasra sem fizeti meg a koltségeket, ugy a Bérbe add
jogosult a szerzodést 30 napra felmondani.

7.8 A felek személyében bekovetkezo véltozas esetén (jogutodlas, atruhazas esetén) a
foldbérleti jog, illetve a még hatralévé ellenszolgéltatasra vonatkozo igény a jogutddot jelen
szerz6déssel azonos tartalommal illeti meg. A szerzédoé felek ezen til kotelezettséget vallalnak
arra, hogy vevdikkel a jelen megéllapodasban foglaltakat kifejezett nyilatkozattal is
elfogadtatjak.

8. Jelen egyiittm{ikddési megéllapodds annak mindkét F¢él altal torténd alairasanak napjan
1ép hatélyba.
9. A jelen egyiittmiikodési megallapodasra a magyar jog az €s az itt nem szabalyozott

kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szo16 2013. évi V. torvény rendelkezésel az iranyadok.

10. A Szerz6dé felek kijelentik, hogy tudomésuk szerint sem csod, sem felszamolasi eljaras
alatt nem 4llnak, és a Szerzédés érvényességéhez nem sziikséges harmadik személy vagy
hatdsag hozzajarulasa.

11.  Bérlének és a Bérbe adonak meg kell tennie mindent annak érdekében, hogy kozvetlen
targyaldsok utjan rendezzenek minden olyan nézeteltérést vagy vitat, amely kozottik a
szerz6dés keretében vagy a szerzddéssel kapesolatosan felmertilt. Amennyiben az egyeztetés
eredményre nem vezet, igy mindennemii jogvitdjuk elbirdlasara kikotik Bérbe ado székhelye
szerint hataskorrel rendelkezo Birdsag kizardlagos illetékességet.

12. A Felek a szerzédést kizéarolag irasban modosithatjak.

13.  Jelen egyiittmiikodést megédllapodast a Felek az alulirott napon €s helyen, tolvasas és
értelmezés utan mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyodlag irtak ala.

Kelt: Herceghalom, 2021. oktOber ..........ccovieinanionese

Csizmadia Zsuzsanna polgarmester
Herceghalom Kozség Bérlé
Onkormanyzata
Bérbe adé
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2. szamu melléklet
Karbantartasi és tisztantartasi feladatok a parkban
FELADAT ELVEGZESENEK
HATARIDEIE,
GYAKORISAGA

Karbantartasi és tisztantartasi munkalatok a Hotel koriili parkolokban

3.

szamu melléklet

FELADAT

ELVE;GZE’SENEK
HATARIDEIE,
GYAKORISAGA




-------- Eredeti Uzenet -----—--

Térgy: Abacus napoz6

Détum: 2021-09-13 16:32

Feladé: Kalman Zsolt <zsolt.kalman@abacus.hu>

Cimzett: Herceghalom Kézség Polgadrmestere <polgarmester@herceghalom.hu>

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Kedves Zsuzsal

A Herceghalomi Onkormanyzat és az Abacus Hotel kéz6tt 2011-ben |étrejott bérleti szerz6dés a
kiiltéri napozd targyaban idén december 31-én lejar.

A szerzGdést szeretnénk véltozatlan formdaban tovabbi tiz évvel meghosszabbitani.

Az Abacus a jovSben is kivalo partneri viszonyra térekszik az Onkormaényzattal és a lakosokkal
egyarant.

A napoz0 létjogosultsaga megkérddjelezhetetlen, mert az idei év is bizonyitotta, hogy a vendégeink
révén csak az idei nyari id6szak tiz millié feletti bevételt eredményezett az Onkormanyzatnak az IFA
befizetésbél és a hozzd kapcsolddo koltségvetési tamogatashbal.

Ugyancsak gyorsan eloszlottak azok a félelmek, hogy a napozé és a medence zavarni fogja a kornyék
lakoit.

Az Abacus az elmult években, még a stlyos Koviddal terhelt elmdl masfél évben is tébbszér segitett
amiben tudott, képességei és lehetéségei szerint.

Az eredeti szerz8déshen villaltuk a kemence faanyagénak megtéritését, azonban az évek soran
ennek a kéltségnek sokszorosét biztositottuk adomanyokkal, kedvezményekkel, dijakkal és egyéb
felajanlasokkal.

A fentiek alapjén kérem tdmogatdsukat a szerz&dés hataridejének médositasahoz.

Tisztelettel:

Kélman Zsolt

szallodaigazgatd

cégvezetd

Abacus Hotel Kft.

ABACUS Business & Wellness Hotel****+

2053 Herceghalom, Gesztenyés Ut 3.

Tel.: +36-23-532-360; Fax: +36-23-532-361

Web: www.abacus.hu [1] www.abacushotel.hu [2]
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mely létrejott egyrészr§l HERCEGHALOM KOZSEG ONKORMANYZATA (székhelye: 2053 Herceghalom,
Gesztenyés u. 13., addszém: 15441630-2-13, statisztikai szamjele: 154416308411-321-13, képviseli:
Erd@si  Laszl6 polgédrmester) (tovabbiakban: Onkorményzat) mint foldtulajdonos  (a

tovabbiakban:fé/dtu/ajdonos), masreszrél

ABACUS HOSPITALITY SERVICES INGATLANFEJLESZTO KET (székhelye: 1024 Budapest, Lév6haz utca 2-
6. cégjegyzék szama: Cg. 01-09-866968, addszam: 13785161-2-13 képviseld: Kalman Zsolt Ugyvezetd)
mint foldbérl6 (a tovabbiakban: épitkezd) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek
mellett.

i A szerz6d0 felek akarategységben rogzitik, hogy kézéttiik a mai napon Iétrejott ezen
megallapodds alapjan az épitkez6 a foldtulajdonos 1/1 aranyu, kizdrélagos tulajdonaban allo,
a herceghalmi ingatlan-nyilvantartasban 255/6. hrsz. alatt felvett, 3785 m? teriiletd, kivett
udvar megjel6lésii ingatlannak a mellékelt vazrajzon (1. szamu melléklet) z6ld szinnel
megjeldlt, 6sszesen kb: 490 m? teriiletét fiivesitett napoz6 kertként haszndlja és azon
gyermekhomokozdt létesithet, ezt meghalad® felépitményt csak a féldtulajdonos
engedélyével helyezhet el. A bérlettel érintett teriileten az épitkezd fat nem vég ki, csupan a
bokrokat igazitja a funkcidhoz. Az épitkezé jogosult a teriilet kérbekeritésére 150 cm magas
Dyrix dréthaléval, melynek tévébe drokzoldeket iiltet, annak eltakarasara.

Epitkezé koteles a bérletbe atadott teriiletet a ,jO gazda” gondossagaval karban tartani.

2 A felek megallapodnak abban, hogy az épitkez6t — az épitmény mindenkori tulajdonosat — az
épitmény dltal elfoglalt teriiletre vonatkozéan foldbérleti jog illeti meg, amelyért fizetendd ellenérték
jelen megdllapodas targyét képezi.

3. A szerz8d6 felek rogzitik, hogy az épitkez6t megilleté foldbérleti jog alapitasanak
akarategységben megallapitott ellenértékét az épitkezé a kdvetkez6k szerint szolgaltatja:
¢ a volt viztorony alapjainak beburkoldsat/dobogd épitése és kozés hasznalata, a
szinpad korili rész gydngykaviccsal torténd felszordsa és karbantartasa, « a
foldbérlettel érintett teriilet parkositasat,
o tovabba a bérelt teriileten tul a szerz6dés térképes mellékletében megjeldlt, a Liget

u. 22. és Liget u. 8-10. kdzétti vonal és a hotel telke altal hatarolt parkos teriileten
gazolast és a fii rendszeres nyirdsat.

*€ 30 spAuanzsan ‘wojeyBadsey €S0z ")y sedALes Ayjeudsoy snoeqy

09€ ZES €z (9€+) 1

nysnoeqe@@Ioy 3 L9E ZES €7 (9F+) 4

NY'SNOBQE MMM ||



e a Falukemence lefedését szolgalé faanyag biztositésat legfeljebb 300.000.- forint értékben.

4, Az épitkez6 nem kételes viszont az altala karbantartott teriileten sem a ndvények
potlasara, sem udjak lltetésére, sem pedig locsoldsra.

Abacus

BUSINESS&WELLN ESS

5. A foldbérleti jog 2021. december 31-ig 4ll fenn.

6. Az épitmény tulajdonos jogosult a bérlet targyat képezé foldrészletet birtokolni, hasznalni,
hasznait szedni, és a mai naptdl viseli a foldrészlettel kapcsolatos terheket.

Ha épitkez6 e szerzodésben vallalt szolgaltatasait Irasbeli felszolitasra sem teljesiti, Ggy a foldtulajdonos
jogosult az elmaradt szolgaltatast sajat koltségén elvégeztetni és az épitkezot a koltségek megtéritésére
kotelezni. Ha az épitkezd felszdlitisra sem fizeti meg a koltségeket, ugy a foldtulajdonos jogosult a
szerzodést 30 napra felmondani.

7. A felek személyében bekdvetkezd véltozas esetén (jogutddlas, atruhézas esetén) a foldbérleti jog,
illetve a még hatralévd ellenszolgéltatasra vonatkozo igény a jogutddot jelen szerzddéssel azonos
tartalommal illeti meg. A szerz6do felek ezen tul kotelezettséget vallalnak arra, hogy vevoikkel a jelen
megallapodasban foglaltakat kifejezett nyilatkozattal is elfogadtatjak.

8. Az Onkorményzat tudomassal bir arrél, hogy épitkezé a felépitményt palyazati timogatas
felhasznalasaval épiti, amely alapjan a felépitményt minimum IO évig mikddtetnie kell.

A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddésben nem részletezett kérdésekben a Ptk.
vonatkozO rendelkezéseit tekintik iranyadénak.

A szerzodo felek e megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyezo6t frtak ala.

Kelt: Herceghalom 2011-06-17.

..................................................

épitkezo
Abacus
Hospltallty Servicez; Kft.

2053 Herceghalom, Gzsztenyés ut 3.
Addszam: 13667003-2-13
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