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DOKUMENTUM: Tematikus Osszegz
ALAPDOKUMENTUMOK: TTT (2026.07.)

o . . ) és EVD (2024.02.)
Herceghalom 440/5 hrsz. Logisztikai Fejlesztés és 5 ha K6zpark — Telepitési Tanulmanyterv

(TTT) — Lakossagi észrevételek DATUM: 2026. oktdber 28.

TEMATIKUS 0SSZEGZO TABLAZAT, BERUHAZOI VALASZOK A LAKOSSAGI FORUMRA

0. A feldolgozott 18 db lakossagi észrevétel-fajl tételes leltara

Fajlnév (1-9.)

Bekiildé / Terjedelem és f6

profil

Fajlnév (10-18.)

Bekiild6 / Terjedelem és f6

profil

HCM_Herceghalom_Panattoni | Hercegi Civil Mozgalom 10. TTT velemenyezes_ T_Gerg  Trifonov Gergely: 9 o. 24
_kozos_partneri.pdf (Szabé Istvan elndk): 15 o., ely_261013.pdf témakor, F-1 vided és
42 pont + hrsz. melléklet OTEK/TEKA elemzés
Szabd Istvan TTT 202607 Szabé Istvan (okt. 16.): 11. BIRKAS BALAZS TTT- Birkas Balazs: 7 o., 5 fejezet
észrevételek.pdf Foldmunka, humusz, véleményezés EPAPIR- = (eljarasjog, hatéridék, TRSZ,
megkozelités, kozmvek 20261015-232.pdf telekcsere)
Szabo_lIstvan_TTT_202607_es = Szabd Istvan (okt. 15.): A 2. 12. VIDA TAMAS | Vida Tamas és csaladja: 5 o.,
zrevetelek.pdf fajllal azonos szovegl TTT_partnersegi_VT.pdf 8 fejezet (6koldgia, vizmérleg,
alapverzié z6ldmérleg)
Herceghalom_TTT_velemenye | Dr. Jézsa Viktor (okt. 16.): 40 13. kérdések.docx SzakértGi kérdéssor: 5 fejezet
zes_jv.pdf o, EVD 5. és 18. tabl. (behajtasi rendelet,
kiilénbségével bévitve hészivattyd, kvotak)
Herceghalom_logisztikai_park = Dr. Jézsa Viktor (okt. 8.): 39 = 14. Igriczné Kisserdei Eva_EPAPIR- | Igriczné Kiserdei Eva
_hatasbecsles_Jdzsa Viktor.pdf = o., fuggetlen zaj-, levegs- és 20261007-2832.pdf (Kozaromi at 36.): 21 pont
porhatdas-becslés (zaj, rezgés, ADR, tliziviz)
Logisztikai_kozpont_zajhatas_| | Dr. Jézsa Viktor (szérdlap): 4 15. lakossagi_eszrevetel_kozaromi Igricz Tamdas (Kozaromi ut
akossagi_tajekoztato.pdf 0., infografikus lakossagi 36_lgricz_Tamas_20260kt05.d = 36.): 22 pont (HESZ,
osszefoglald ocx kornyezet, kozpark)
Partneri_velemeny_Buday_Las = Dr. Buday Laszl6 Zsolt: 79 0., 16. JURANOVICS ESZTER TTT- Juranovics Eszter: 2 o. (TRSZ
zlo.pdf 22 fejezet, tébb mint 200 véleményezés.docx garanciak, fenyéfasor,
részletes alpont koltségbecslés)
ttt észrevételek_2026 Dr. Bordacsné Dr. Bocz 17. VASASROLAND beadvany.pdf = Vasas Roland: 1 o. (Méptv.,
oktober_BordacsneBoczKatali = Katalin: 12 0., EVD-per TEKA, HESZ 78. § és Kdria-
n.pdf iratainak és TTT-nek hatarozat)
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Fajlnév (1-9.) Bekiild6 / Terjedelem és f6 Fajlnév (10-18.) Bekiild6 / Terjedelem és 6

Osszevetése
9. ttt-eszrevetelek-samu- Samu Adam: 10 o., 7 fejezet, 18. Lajtar Jend vélemény.pdf Lajtar Jené Ferenc: 1 o.
adam.pdf 18 pont (forgalom, zaj, (megkozelités elégtelensége,
rezgés, TRSZ) elvi tiltakozas)
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PANATTONI HUNGARY DEVELOPMENT KFT. / PDC INDUSTRIAL HUN FIRST

FEJEZET: |. Beruhazot érintd észrevételek

KFT. - TEMATIKUS TABLAZAT (1.1.-1.4.)

I. A BERUHAZOT ERINTO ESZREVETELEK ES SZAKMAI VALASZOK (1. RESZ — BEEPITESI PARAMETEREK ES
UTEMEZES)

Mérhetd miiszaki adatok (TTT /

EVD) és referencia-adatok

Téma / Sorszam | Lakossagi észrevétel Beruhazoéi szakmai valasz és tényalapu valasz

osszefoglalasa (Erintett fajlok)

1.1. Beépitési Miért emelik a beépithetdséget
30%-rol  40%-ra, és

csokkentik a zoldfellletet 35%-

paraméterek miért
novelése (Gksz-1
-> Gksz-8:30% -
40%, zoldfeliilet

35% - 25%)

rol 25%-ra, ha a bemutatott terv
29,99%-0s beépitettségli? Féls,
hogy a kozpark levalasztasa
utdn ez késébbi tulépitést tesz
lehet6vé. Kérik a ~7,63 ha felsé
korlat rogzitését és a teljes
teriiletmérleg bemutatasat.
(HCM,

Birkds,

Buday,
Vida,

Samu, kérdések.docx)

Juranovics,

Igricz, Igriczné,

1.2

Epiiletmagassag

A 14,5 m-es épiletmagassag
tajsebet okoz, és 15-20%-os
emelése (12,0 m extra taroldkapacitast/bevételt
- 14,5 m) és a
két  csarnokos

kialakitas

hoz a beruhazénak; a 3 helyett
2 csarnokos kialakitds tobb
szazmillids féldmunka-
megtakaritds a cégnek; miért
nem sillyesztik mélyebbre a
padlészintet? (Trifonov, Buday,
HCM,

kérdések.docx)

Igricz, Birkds,

Targyi tévedés a lakossagi észrevételben: A P

modositas nem noveli a beépitett
csarnokteriletet. A hatdlyos Gksz-1 6vezetben a
teljes 25,45 ha-os telekre vetitve a 76 357 m2-es )
29,99%. Mivel

Onkorményzat kérésére a déli telekrészbsl ~5 ha

csarnokteriilet azonban az
6nallé helyrajzi szamu koézparkként (Zkp-2) )
levélasztasra kerdl, a visszamaradd ~20,45 ha-os
gazdasagi telekre vetitve ugyanazon 76 357 m?
beépités matematikailag ~37,3%-ot jelent. A 40%-
0s Gksz-8 hatarérték és a 25%-os telken beldli
zoldfelilet kizardlag a kozpark levalasztasa miatti
telekméret-csokkenést kompenzalja. Valamennyi
zoldfelllet 100%-ban talajkapcsolatos zoldfeliilet
(OTEK 113. pont, TTT 27. o., zoldtet6 nincs
beszamitva). A Beruhazé nyitott arra, hogy a TRSZ-

ben rogzitsék: a beépitett alapterilet nem
haladhatja meg a bemutatott ~7,63 ha-t.
Valasz: )

1. Tényleges magassag: A bemutatott terv
szamitott éplletmagassaga 11,99 m, a csarnokok
fizikai parkanymagassaga 13,30-13,50 m (77T 40.,
46-47. 0.). A 14,5 m-es szabalyozasi fels6 hatarra a
lejtés terepviszonyok (12,5 m szintkilonbség)
rendezett mért

miatt, a terepszinttdl

homlokzatmagassagok épitésjogi szamitasa
érdekében van sziikség, nem pedig magasabb
csarnok épitésére.

2. Padlészint sillyesztése: A csarnokok tovabbi
1,5-2,5 m-es sillyesztése felboritanda a telken
beluli 0-as féldegyenleget, és ~200 000 m3 féld
kozuti elszéllitasat (~20 000 teherauto-forduldt!)

kényszeritené ki Herceghalom Utjaira (TTT 46. 0.).

3. 2 csarnok vs. 3 csarnok: A 3 csarnokos eredeti

tervrél 2 csarnokra valtas és az épiletek északra
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Teljes telek (440/5 hrsz.): 254
528 m? (25,45 ha) (TTT 40. o.,
EVD 14. 0.)

Tervezett csarnokok (2 db):
76 357,27 m? (29,99%) (TTT
40. 0.)

Burkolt feliiletek: 57 928,36
m? (22,76%) (TTT 40. 0.)

Osszes talajkapcsolatos
zoldfeliilet: 120 241,94 m?
(47,24%), amelybdl ~50 000
m? a Zkp-2 kdzpark (min. 70%
zoldfeltlet) és ~70 242 m? a
Gksz-8
zoldfeltlet (~34,3%) (TTT 17,

40. 0.).

telken beldli

Szamitott épliletmagassag:
11,99 m (HESZ Gksz-8 fels§
korlat: 14,5 m; hatalyos Gksz-
1-ben technoldgiai épitmény
30 m-ig volt engedett!) (TTT
40., 42. 0.)

Tervezett padlészintek:
Eszaki csarnok: 157,35 mBf;
Déli csarnok: 156,25 mBf (TTT

46.0.)

Védétavolsag novekedése: A
déli csarnok 130-170 m-rel
Vt-6 /
Zsambéki uti hatartdl (TTT 16—
17.0.).

tavolabb kerdl a
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Téma / Sorszam Lakossagi észrevétel

osszefoglalasa (Erintett fajlok)

Beruhazoéi szakmai valasz és tényalapu valasz Meérhet6 miiszaki adatok (TTT /

EVD) és referencia-adatok

1.3. Legkisebb A 15ha-os minimélis telekméret
telekméret (150 (amia2024.decemberiTTT-ben

000 m2 / 15 ha) még nem szerepelt)
és kétitemd monopolhelyzetbe hozza a
kivitelezés nagyberuhazét és kizarja a hazai

KKV-kat; a két itemben torténé
épités idGbeli bizonytalansagot
és utkarokat okoz. (Borddcsné,
Szabé (2 fdjl), HCM, lIgricz,
Birkds, Buday, Trifonov)

1.4. A TEKA 135. § datmeneti
OTEK szabdlyai szerint egy 2018-as
HESZ-hez a 2012. augusztus 6-i
OTEK-allapot kapcsolodik.
(Trifonov Gergely (23. pont))

2021.04.22-i
idGallapotra valo

hivatkozas

toldsa kifejezetten az Onkormanyzattal folytatott
egyeztetés eredménye volt a déli 5 ha-os kozpark
felszabaditasa érdekében (TTT 12., 16. 0.).

Targyi tévedés a lakossagi észrevételben: )  Gksz-8 min. telekméret: 150
1. 15 ha-os telekméret: Nem a nagyberuhazo 000 m? (15 ha) (TTT 17-18,,
védelmét szolgalja, hanem a 42.0.)
féépitészi/telepiiléstervezdi  egyeztetés soran

>  Bérlemények szama: max. 2 x
beépitett telepiilésrendezési garancia: mivel a 3 )
8 = 16 db bérlemény (TTT 40.
440/5 hrsz. mentén nem épil koézforgalmu
0., EVD 17.0.)

uthaldzat, a telek nem oszthato fel kisebb telkekre .
» Utemezés (TTT 41. o.): |

ttem: Déli csarnok (~38 000

m?) + porta + utak + kézpark;

anélkil, hogy Ujabb kozutakat nyitnanak a
Zsambéki ut felé (TTT 18. o0.). A KKV-k szdmara a
csarnokokon belil épiiletenként akar 8 (6sszesen

16) bérlemény biztositott (TTT 40. o.). Il. Gtem: Eszaki csarnok (38

000 m2).
2. Két uitemdi kivitelezés (TTT 41. 0.): Els6 itemben

a déli csarnok, a portaépiilet, a teljes kiils6
utfejlesztés és a kozpark épil meg. Ez a lakossag
szamara kifejezetten el6ny6s, mert a déli csarnok
mar az |. Gtem végétSl hangarnyékolo falként védi
atelepilésta ll. item (északi, M1 melletti csarnok)
épitési zajatol! A bekotut és a 2x2 savos Zsambéki

ut teherbirasra méretezett palyaszerkezettel épal.
Telepiiléstervezo tisztazé valasza:

Az észrevételt tevs tévesen jelzi és hivatkozza be a
TEKA 135. § dtmeneti rendelkezését Herceghalom
Kozség 2018-ban jovéhagyott Helyi Epitési
Szabalyzata esetében! Mert helyesen a TEKA 135.
§ (2) bekezdése a 2012. aug. 6-at kbvetSen készult
telepllésrendezési eszkozhoz esetében (mint,
ahogy az a 2018-ban jévahagyott Herceghalom
HESz is) a 2021. julius 15-én hatalyos OTEK-ot
rendeli, ahogy azt a TIT 27. oldalan leirt
magyarazat is tartalmazza. A TEKA rendelkezés
pontosan az alabbi:

TEKA 135. “(2) A 2012. augusztus 6-at kovetden
készilt  és elfogadott  telepilésfejlesztési
koncepcio, integralt telepilésfejlesztési stratégia
és telepllésrendezési eszk6zok 2027. junius 30-ig
tortén6  moddositdasa  sordn  a  telepdlési
onkormanyzat a modositast az OTEK 2021. julius
15-én hatdlyos Il. és llI. Fejezete, a 111. § (1) és (2)
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Téma / Sorszam | Lakossagi észrevétel Beruhazoéi szakmai valasz és tényalapu valasz Mérhet6 miiszaki adatok (TTT /

osszefoglalasa (Erintett fajlok) EVD) és referencia-adatok

bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete

figyelembevételével késziti el.
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PANATTONI HUNGARY DEVELOPMENT KFT. / PDC INDUSTRIAL HUN FIRST

KFT. - TEMATIKUS TABLAZAT

FEJEZET: |. Beruhazot érintd észrevételek

(1.5.,2.1,3.1,3.2,33)

I. A BERUHAZOT ERINTO ESZREVETELEK ES SZAKMAI VALASZOK (2. RESZ — FUNKCIOK, FOLDMUNKA ES

FORGALOM)

Téma / Sorszam Lakossagi észrevétel

osszefoglalasa (Erintett fajlok)

Beruhazoéi szakmai valasz és tényalapu valasz

Mérhet6 miiszaki adatok (TTT /

EVD) és referencia-adatok

1.5. Mivel a bérl6k ismeretlenek (26
Megengedett kamionparkold vs. 239 szgk.
funkcidk a Gksz parkold), félg, hogy
ovezetben: gyartd/6sszeszerel6 tzem,
konnydipari veszélyes lizem vagy

tevékenység vs. akkumulator-feldolgozd

nehézipar koltozik be; mi lesz az
kizarasa éplletekkel az tzleti életciklus
(Buday,

Juranovics, Trifonov, Birkds)

végén? Igriczné,

2.1. Féldmunka,

humuszleszedés,

A TTT nem szdmol a 70-90 cm-
es humuszréteg (108 000 m?3)
talajmechanika leszedésével és az
és az F-1 vide6é alapozasi/kézm( féldmunkaval;

keresztmetszetei a mélybdl  kitermelt  fold
toltésépitésre alkalmatlan; a
9,22 m és12,5 m szintkllonbség
ellentmond egymadsnak; az F-1
vide6 nem mutatja a patak
menti ~6 m-es feltoltést; séril a
HESZ 60. § (6) telekhatari
(Szabé (2 fdjl),

Trifonov, HCM, Igriczné, Birkds)

elGirasa.

Szakmai és jogi pontositas:

1. Kénnydipar megengedett, nehézipar kizart: A
hatalyos HESZ 60. §-a és az OTEK 19. §-a szerint a
Gksz (kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi) dvezet
hatdst

kérnyezetre jelentds nem  gyakorld

gazdasagi tevékenységi célu épliletek
elhelyezésére szolgal. Ennek alapjan a logisztikai és
raktdrozasi funkcid mellett a kénnydipari és
Osszeszerel6  tevékenység az  Ovezetben
megengedett, tehdt a gyartas altalanossagban
nem zarhatd ki (a 239 szgk. parkolé is az OTEK
kotelez6 normajabdl adodik, EVD 15. o.). Ezzel
szemben a nehézipari tevékenység, valamint a
314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 1-3.
mellékletébe tartozé (jelentds kdrnyezeti hatasu,
KHV/EVD-kételes) gyartasi tevékenység az 6vezeti
besorolas és a TTT/EVD alapjan kizart (TTT 40. o.,

EVD 17.0.).

2. Eletciklus vége: Az EVD 7.4.3. és 7.5.2. fejezete
(51., 54. o0.) és a TIT 49. oldala rogziti a

felhagyas/rekultivacio rendjét.

Sulyos targyi tévedés a lakossagi szamitasban:

1. Humuszvastagsag (10-20 cm, nem 70-90 cm!):
A helyszinen elvégzett akkreditalt geotechnikai
farasok (Fugro / Trischler Kft., 6 db 8 m-es furas:
1F—6F és 6 db CPTu szonddzas) bizonyitjak, hogy a
terméréteg
mindéssze 0,10-0,20 m (10-20 cm) (EVD 22-23.
0.)! A leszedett humusz a 12,02 ha zéldfelilet és

kozpark humuszoldsara helyben beépiil.

vastagsaga a munkateriileten

2. Toltésépitési alkalmassag: A 10-20 cm-es
termdréteg alatt 1,0-8,0 m vastagsagban l6sz
(vildgosbarna homokos iszap / iszapos homok)
talalhato (EVD 23. o.), amely foldm(iépitésre és
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Ovezeti besorolas (Gksz-1 /
Gksz-8, OTEK 19. §):
Koérnyezetre jelents hatdst
nem gyakorlé kereskedelmi,
szolgdltatd, logisztikai  és
kénnydipari tevékenység

megengedett

Kizart funkcidk: Nehézipari

tevékenység, a 314/2005.
Korm. r. 1-3. melléklete
szerinti jelentds kornyezeti

hatdsu gyartas, tovabba lakas
és munkdsszallas (TTT 40., 42.
0., EVD 17. 0.).

Geotechnikai farasok (EVD
22-23. 0.): 1F, 2F, 5F: 0,0-0,2
m terméréteg; 3F, 4F, 6F: 0,0—
0,1 m terméréteg; Altalaj:
1,0-8,0 m losz

Plato foldmérleg (TTT 49-51.
0.): Bevagas: 166 638 m?3;
Toltés: 165 244 m3; Felesleg
(helyben elteritve): 1 394 m?

Szerkezetépitési

anyagforgalom (EVD 4. tabl.,
18. o.): Beton: 31 000 m3;
Zuzott k8: 25 000 m3; Kavics:
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Téma / Sorszam Lakossagi észrevétel

osszefoglalasa (Erintett fajlok)

Beruhazoéi szakmai valasz és tényalapu valasz

Meérhet6 miiszaki adatok (TTT /

EVD) és referencia-adatok

3.1. Forgalmi J6zsa Viktor 3 dokumentuma
adatok realitasa,

a kikolt6zott

szerint az EVD napi 82 kamionja
irredlis 44 dokkra és 47 (26)
multbeli

Tesco varakozoéra; a szomszédos (volt

adatai és Tesco) csarnok ,ma” napi 300
nemzetkdzi ITE kamiont (600 athaladast) fogad,
referencia-

adatok

igy egyltt 8 és 16 ora kozott

,félpercenként egy kamion”

varhato; kérik a forgalmi kvotak

és Euro VI / elektromos flotta

szerzGdéses rogzitését. (Jozsa (3

fajl), HCwm,

Borddcsné, Vida, kérdések.docx)

Buday, Samu,

tomoritésre kivaléan alkalmas.

3. Alapozasi/burkolati féldmunka: Az EVD 4.
tablazata (18. o.) kilon tételként tartalmazza a
szerkezetépitésbdl kiszoruld 27 150 m® talajt és az

50 000 m? zuzottkd/kavics agyazatot.

4.12,5mvs. 9,22 m és HESZ 60. § (6): A12,5m a
teljes 25,45 ha-os telek EK-i és ENy-i sarokpontjai
kozotti terepkiilonbség (TTT 30. 0.), miga 9,22 ma
ténylegesen foldmunkaval érintett épitési plato
szintkilonbsége (TTT 49-51. o.). A rézsik telken
belul futnak ki, a telekhatdron a természetes

terepszint nem valtozik meg.

Tételes szakmai valasz:

1. A TESCO mar kikoltozott — jelen idejd
hivatkozas téves: A szomszédos logisztikai
kozpontbdl a Tesco mar kikoltozott! Jozsa Viktor
szérdlapja  és  hatdsbecslése  Ggy  szémol
,félpercenként egy kamiont” (éranként 100-115
db-ot), hogy a volt Tesco-kézpont multbeli (2020-
as), s6t dltala is bevallottan feltlbecsilt (,600
dthaladds — ez sajat kézlekedési tapasztalatok
alapjén egy erds feliilbecslés”, Jézsa 4. o.)
forgalmat jelen idejii (,,ma”) alapallapotként adja
hozza a projekthez. Az egykori Tesco-adatokra
jelen id6ben hivatkozni nem lehet, azok legfeljebb
multbeli referenciaadatként kezelhetdk!

2. Eltérd profil és 44 dokk: A volt Tesco-bazis egy
orszagos  kiskereskedelmi  aruhdzldanc  *napi
frissdru-eloszté (FMCG) kozpontja* volt. Ezzel
szemben a 16 kulon

jelen fejlesztés max.

bérleményre osztott altaldnos

raktarozasi/kénnydipari csarnok, ahol minden
bérl6nek sajat kapukra (bérleményenként 2-3
dokkra) van sziiksége alacsony napi kamionforduld

mellett is.

3. Nemzetkézi referencia (ITE): Az ITE Trip
Generation Manual (11th Ed., LUC 150 & 154)
szerint 76 357 m? raktarteriilet nemzetkézi
dtlagforgalma 181 kamion-athaladas/nap (~90
kamion/nap), ami igazolja az EVD 5. téblazatat (82
nyerges = 164 athaladas/nap). A fejleszt6 jovébeni

bérl6k és kiilsé fuvarozék nevében flotta- vagy
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25 000 m3; Kiszoruld talaj: 27

150 m?3; Aszfalt/térks: 8 300

m3,

EVD 5. tablazat (19. o.):
Nyerges vontatd: 75 nappal +

7 éjjel = 82 db/nap;
Kisteherautd: 120 nappal + 6
éjjel = 126 db/nap;

Személyautd: 120 nappal + 10
éjjel = 130 db/nap

Volt Tesco-kézpont (multbeli
adat, 2020): A Tesco mar
kikoltozott; a 2020-as 400
db/nap nyerges adat (EVD 13.
tabl., 32. o.) csak multbeli

referenciaadat

Nemzetkozi referencia (ITE
11th Ed.): LUC 154 (High-Cube
0,22 kamion-
mozgdas / 1000 sq.ft./nap —>
76 357 m2re 181 kamion-
athaladdas/nap (~90 kamion).

Warehouse):
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Téma / Sorszam Lakossagi észrevétel

osszefoglalasa (Erintett fajlok)

Beruhazoéi szakmai valasz és tényalapu valasz

Meérhet6 miiszaki adatok (TTT /

EVD) és referencia-adatok

3.2 Ellentmonddsok a  vérhatd

Eltéré forgalmi forgalom nagysagéban. (Tébb

adatok a TTT-be ©szrevétel esetén visszatérd
téma)

és az EVD-ben

3.3. ATTT fészbvegében végig 26 db
kamionparkold (és 57 928 m?

burkolt felulet, a 74. oldalon

Kamionparkoldk
szamanak

ellentmondasa pedig egy helyen elirdshdl 238
db szgk. parkold) szerepel, mig
TTIT 6.
mellékletébe (137. 0.) bemasolt
EVD-6sszefoglaléban 47 db
kamion-varakozéhely (és 59
308 m? burkolt feliilet). (Vida
Tamds (4. o.), Buday Ldszld
(15. o.), Birkds Baldzs (3. o0.)

és a HCM)

az EVD-ben és a

forgalmi kvétat nem vallalhat.
Beruhazoi tisztazo valasz:

Az EVD eljarasa soran beérkezett szdimos lakossagi
észrevételt alapul véve, tobb forgalmi szcenaridt is
modelleztliink annak érdekében, hogy a lakossag
altal magasabbnak tartott varhaté forgalmi
adatokkal is megvizsgaltuk a varhaté zajhatas
novekményét. Ezen vizsgalatok sem mutattak
hatarérték-tullépést.

adatok nemzetkozi

Beruhazoi forgalmi

tapasztalatok alapjan:

EVD 5. tablazat (19. 0.):

5. touizot A Kesicmény Aol

Forgalmi adatok (EVD)
stemélyauts forgalom (be ¢ k)

| 120 | 10
6 forgalom (be és ki) 120 6
Nyerges vontaté forgalom (be és ki) | 7

Tényallas tisztazas az EVD eljarasa soran:
Tényallas tisztazas_PE_KTHF_14808-55_2024,
amiben modellezve lett a névekmény: ,A varhaté
forgalmi névekmény mely a terlletre érkezik napi
204 személygépjarmd, 310 kis tehergépjarm és
192 nyerges szerelvény formajaban fog

jelentkezni. Az éjszakai forgalom maximalisan 12
személygépjarm(, valamint 12 nyerges szerelvény

elhaladas lesz Beruhazoéi adatszolgaltatas alapjan.”

Beruhazéi tisztazo valasz:

Az EVD (2024. februdr) korabbi
fazisdban 47 db kamion-vdrakozéhely szerepelt
21 db a eldtti

mandverezé/varakozé allas volt), mig az épitési

helyszinrajzi

(amelybél dokkoléudvarok

engedélyezési tervben a ténylegesen kijeldlt,
onallé kamionparkold féréhelyek szama 26 db

(plusz a 44 db dokkoldkapu elétti dllashely).

Panattoni Hungary Development Kft. / PDC Industrial HUN First Kft. —

Tematikus Osszegz6 Tablazat Beruhazéi valaszokkal

A hatdsagi
(PE/KTHF/14808-55/2024) a

szakértSk elvégezték az ellenérzé

eljarasban

zajszamitast napi 192 nyerges
310
204
személygépkocsira is, és a

szerelvényre,

tehergépjarmlire és

Zsambéki uti zajnévekmény még
ezzel a tobbszoros forgalommal is
a 3 dB-es hatar alatt (nappal
max. 2,6 dB, éjjel max. 2,0 dB)
maradt.
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PANATTONI HUNGARY DEVELOPMENT KFT. / PDC INDUSTRIAL HUN FIRST

KFT. - TEMATIKUS TABLAZAT

FEJEZET: |. Beruhazot érintd észrevételek

(3.4.,3.5,4.1,4.2,43)

I. A BERUHAZOT ERINTO ESZREVETELEK ES SZAKMAI VALASZOK (3. RESZ — MEGKOZELITES, ZAJ- ES

REZGESVEDELEM)

Téma / Sorszam | Lakossagi észrevétel

osszefoglalasa (Erintett fajlok)

Beruhazoéi szakmai valasz és tényalapu valasz

Mérhetd miiszaki adatok (TTT /

EVD) és referencia-adatok

3.4. Vasas Roland (Kuria
Megkozelités, Kfv.111.37.422/2013.) szerint a
440/2 hrsz. 440/5 hrsz. nem épitési telek
(Karia- kozuti kapcsolat hianyaban; a
hatarozat), kérdések.docx szerint a Gksz-1-
1/2025. b8l nem kévetkezik a 7,5 t tabla
behajtasi levétele; kérik, hogy a beruhazé
rendelet, tiltsa meg a bérl&i kisteherautok

Zsambéki ut 2x2 és munkdsbuszok belterileti

sav és behajtasdt; a 4 sdvositds

fenyé6fasor veszélyezteti a fenydfasort.
(Vasas, kérdések.docx,
Borddcsné, HCM, Buday,
Trifonov, Samu, Juranovics,
Birkds, Igriczné)

3.5. A TTT fékoncepcidja szerint a

Déli  kézmii/qt- 440/5 hrsz. gépjarmiives

megkézelitésre megkozelitése kizardlag keletrdl

(a volt Tesco melletti uton)

valé utalas
torténik, a TTT 74. oldaléan a
koézmlifejezetben: ,rargyi
teriiletet délr6l megkozelité

Tételes jogi és kozlekedésmérnoki valaszok:

1. Vélasz Vasas Roland Kuria-érvelésére: A Kuria
Kfv.I11.37.422/2013.

engedélyezési eljarasra vonatkozik, nem a HESZ-

hatdrozata az  épitési
médositdsra! A jelen TTT és HESZ-mddositas célja
éppen az, hogy a volt Tesco-telek nyugati oldalan
hizédo, 16 m szélességlire kiszabalyozott ut (334,
439/1, 016/8, 019/10 hrsz.) telekalakitdsaval és
kiépitésével az épitési engedélyezésre
megteremtse a Méptv. 16. § 27. pontja és a TEKA
44. § (1) szerinti kozvetlen utkapcsolatot (TTT 33—
37., 85-88. 0.).

2.440/2 hrsz. és Zkk-1 kiiszob: A 440/2 hrsz. NEM
a logisztikai park, hanem kizardlag a levalasztandé
5 ha-os Kozpark (Zkp-2) gyalogos-kerékparos és
parkfenntartasi megkozelitését szolgélja (TTT 38.,
127., 141-143. o.), a

gépjarm(ivel nem atjarhato.

logisztikai park felé

3. 7,5 t korlatozas és kozuti forgalomszabalyozas:
A 7,5 t-s korlatozas kizardlag a 1101 j. Ut és az Uj
bekétéut (439/1 hrsz.) kdzotti 475 m-es keleti, 2x2
savosra bévitendd szakaszon oldddik fel; a 439/1
hrsz.-tél nyugatra (a falu beltertlete felé) a 7,5 t-s
tilalom megmarad! A kdzutak forgalmi rendjének
szabalyozdsa (KRESZ-tablak, behajtasi rendelet)
kozutkezelSi/hatdsagi hataskor; a fejleszts késébbi
bérl6k vagy kils6 busz-/fuvarozd cégek kozuti

kozlekedésére maganjogi vallalast nem tehet.

Beruhazéi tisztazo valasz:

A 440/2 hrsz.-on (Kiserd6 u. csomdpontnal)
semmiféle teher- vagy személygépjarmi-behajtas
nem lesz a logisztikai parkba; a 440/2 hrsz. alatt a
foldalatti

gerincvezeték) atvezetése és a felszinen kizardlag

kozmivezetékek (viz/csatorna

Panattoni Hungary Development Kft. / PDC Industrial HUN First Kft. —

Tematikus Osszegz6 Tablazat Beruhazéi valaszokkal

Uj bekétéut (1. Gitem): 710 m
hosszld, 16 m szabdlyozasi
szélességli ut a volt Tesco-
telek nyugati oldalan (TTT 33—

37.,85.0.)

Zsambéki Gt 2x2 savositasa
(1. Gtem): 475 m hosszon a
1101 j. at és a 439/1 hrsz.
kozott + 290 m uj gyalogos
jarda (Tordillo Bt. terv, TTT
12.,85.0.)

El6zetes utépitési
koltségbecslés (Tordillo Bt.):
nettd 331,7 millid Ft (ebbdl 25

M Ft terlletszerzés).
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Téma / Sorszam Lakossagi észrevétel

osszefoglalasa (Erintett fajlok)

Beruhazoéi szakmai valasz és tényalapu valasz

Meérhet6 miiszaki adatok (TTT /

EVD) és referencia-adatok

kozuton keresztil van lehetGség
a kozmlelldtast a legrovidebb
tavolsaghdl kiépiteni”), a 88.
oldalon pedig a VI. fazisként a
440/2 hrsz.
szerepel. (Trifonov Gergely (15.

kozkerti  atkotés
pont, 6-7. 0.) és Borddcsné (10.
0.)

4.1. Zajterhelés: Eltérd kivitelezési

kivitelezési  és zajhatasteriletek (352 m wvs.
485 m vs. 452/566 m) és
gépszamok (4 vs. 13 vs. 43 gép);

Viktor

lizemelési  zaj,
tolatasi sipolas
(~8000 db/nap),

6voda és iskola

szerint a
+9,2 dB

névekedés és 53,4 dB lesz; napi

Jozsa
csomoépontnal éjjel
védelme
~8000 tolatasi sipolas zavarja az
alvast (szélessavu tolatdsjelz6t
kérnek); mi lesz a Thalloczy
utcai 6voda pihendidejével és a
Kozaromi at 36.-tal? (Jozsa (3
fdjl), Borddcsné, HCM, Buday,

Trifonov, Igriczné, Samu)

gyalogos-kerékpdros kozparki kapcsolat valdsul

meg.

Tételes akusztikai valaszok és valaszok:

1. Kivitelezési hatasteriilet és 13 vs. 43 munkagép:
Az alap-EVD (67. 0.) munkateriletenként 4 géppel
(Lw = 106,8 dB) 485 m-t szamolt. Az EVD hatdségi
eljardsa soran a szakérték elvégezték a konzervativ
szamitast 13 egyidejlleg m(kodé gépre is
(PE/KTHF/14808-55/2024: Lw = 112,0 dB,
hatéstertlet: délre 452 m, nyugatra 566 m), mig a
43 db gép (-76/2024) a teljes kivitelezés soran
el6forduld Osszes gépallomanyt jelenti, amelyek
soha nem mkoédnek egy pontban, egyidejlileg! A
Kormanyhivatal hatédrozata
(PE/KTHF/14808-123/2024) elGirta a mobil zajvédé

(22-06 ¢ra)

jogerés

falak hasznalatat és az éjszakai
kivitelezés tilalmat (EVD 67-68. o.).
2. Valasz a ,,64 dB(A) rakodasi zajra” és a tolatasi
hangjelzésekre: Az EVD 70. oldalan az IMMI 2023
szoftverben a rakodasi tér fellleti zajforrasként
szerepel, igy a 64 dB(A) érték 1 m?-re jutd feliileti
hangteljesitményszint (Lw", dB(A)/m?), ami a
rakodéudvar fellletén integrdlva 94-99 dB(A)
eredd hangteljesitményt ad! A déli csarnok maga
~15 dB-lel arnyékolja a belsé udvart, dél felé pedig
130-170 m

széles kozpark és haromszinti
(2., 14., 24. sz.) az zemi zaj nappal 36,9-38,0 dB,
éjjel 32,4-33,4 dB (a 50 / 40 dB hatarérték alatt 12,
ill. 7 dB-lel') (EVD 48. tabl., 71. o.). A fejleszté
késébbi

jarmliveire/targoncaira (pl. tolatdsjelzé tipusara)

bérlék és kulsé fuvarozdk
kotelezettséget nem vdllalhat, de a jogszabalyi
zajhatarértékek (27/2008. KvWWM-EUM r.) minden

lzemeltet6re kotelezGek.

3. Ovoda és Iskola: Az EVD 44. tablazata (67. o.)

szerint a kivitelezési zaj a Thalloczy L. u. 20.-nal

Panattoni Hungary Development Kft. / PDC Industrial HUN First Kft. —

Tematikus Osszegz6 Tablazat Beruhazéi valaszokkal

Helyszini hattérzajmérés
(L95, EVD 12. tabl., 32. o.):
Nappal: 35,2-39,6 dB(A); Ejjel:

33,2-38,2 dB(A)

Uzemi zaj a védend6knél
(EVD 48. tabl., 71. o.):
Zsambéki Gt 2., 14., 24.

Nappal 36,9-38,0 dB (hatar:
50 dB); Ejjel 32,4-33,4 dB
(hatar: 40 dB); 442 hrsz.:
Nappal 42,2 dB; Ejjel 38,0 dB
Kivitelezési zaj az
intézményeknél (EVD 44.
tabl., 67. o.): Thalléczy L. u.
20. (Ovoda mellett): 43,8
dB(A) (hatar: 55 dB); Altalanos
Iskola: 40,4 dB(A) (hatér: 55
dB)

Csarnokok arnyékolé hatasa:
A két 400 m hosszU csarnok
fizikai zajvédé falként fogja fel
az M1 autdpélya (85 dB-es)
zajat (TTT 52-53. 0.).
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Téma / Sorszam

Lakossagi észrevétel

osszefoglalasa (Erintett fajlok)

Beruhazoéi szakmai valasz és tényalapu valasz

Meérhet6 miiszaki adatok (TTT /

EVD) és referencia-adatok

4.2,

Az alap-EVD és a
hatésagi
eljarasban
beadott
tényallastisztazo
iratok
(PE/KTHF/14808
-55 és -76/2024)
kozotti
szameltérések a
TTT-ben

4.3.
Rezgésterhelés,
Viztorony és

lakéépiiletek

allagvédelme

Az EVD hatdsagi eljarasaban
keletkezett kiegészités
(PE/KTHF/14808-55/2024 és -

76/2024), amelyekben a
hatésdg kérésére maoddosult
néhany szam  (kivitelezési

zajhatasterilet: alap-EVD 67. o.
485 m, 79. o.
osszefoglaléban 352 m, az -
55/2024 iratban 452 m délre /
566 m nyugatra; munkagépek
alap-EVD-ben
munkateriletenként 4 gép, -
55/2024-ben 13 gép, -76/2024-
ben &sszesen 43 gép; vizigény:
20 m3/nap vs. 840 m3/hd). ATTT
6. mellékletébe (137-140. o.)
2024.

,Kozérthets

keriilt be
nélkul. (Dr.
Borddcsné Dr. Bocz Katalin és a
Hem(

szerint

szama:

azonban az
EVD

osszefoglaldja”

eredeti,

februdri

véltoztatas

A kamionok rezgése karositja a
lakéhdazakat, az iskolat és a
herceghalmi viztornyot; 500 m-
es kdrzetben el6zetes
épuletéllapot-felmérés,

biztositds és o6nkormanyzati
rezgésmérd szikséges. (Samu,
HCM, Buday, Trifonov, Birkds,

Igriczné)

(6voda mellett) 43,8 dB(A), az iskolanal 40,4 dB(A)
(hatarérték: 55 dB(A)), az Uzemelési zaj pedig 33—
38 dB(A) alatt marad.

Beruhazoi tisztazo valasz:

TTT 6. melléklete szé szerint az alap-EVD 12.
fejezetét vette at,
PE/KTHF/14808-123/2024

hatdrozatat mar a szigorubb, tényallastisztazo

de a Kormanyhivatal a

szamu végleges
adatok (13/43 munkagép, 192 nyerges vontato,

840 m3/h6 keret) figyelembevételével hozta meg!

Targyi tévedés: A herceghalmi viztorony és az ?
dltalanos iskola a Zsambéki Ut belsé (nyugati)

szakaszan taldlhaté, ahova a logisztikai park
teherforgalma egyaltalan nem hajthat be (777 34—
35. 0.)! A rezgésterjedés a talajban a tavolsaggal
hatvényozottan csillapodik (50-100 m felett kozati
forgalombdl nem mutathatd ki épuletszerkezeti
rezgés). A Zsambéki Gt keleti (475 m-es) szakaszan
a palyaszerkezet teljes megerGsitése és 2x2 savos
Ujjaépitése megtorténik, a sima, Uj aszfaltburkolat
pedig megszlinteti az Uthibakbdl eredd dinamikus

rezgéskeltést.

Panattoni Hungary Development Kft. / PDC Industrial HUN First Kft. —

Tematikus Osszegz6 Tablazat Beruhazéi valaszokkal

Viztorony és Iskola tavolsaga
a teherforgalmi utvonaltol:
tobb 350-500 m
(teherforgalomtdl
utszakaszon) (TTT 34. o., EVD
66. 0.).

mint

elzart

Oldalszam: 11 / 17



PANATTONI HUNGARY DEVELOPMENT KFT. / PDC INDUSTRIAL HUN FIRST

KFT. - TEMATIKUS TABLAZAT

FEJEZET: |. Beruhazot érintd észrevételek

(5.1,,6.1.,,7.1,,8.1.,9.1)

I. A BERUHAZOT ERINTO ESZREVETELEK ES SZAKMAI VALASZOK (4. RESZ - LEVEGO, Viz, K6ZMUVEK, OLTOVizZ,

TAJVEDELEM)

Téma / Sorszam Lakossagi észrevétel

osszefoglalasa (Erintett fajlok)

Beruhazoéi szakmai valasz és tényalapu valasz

Mérhet6 miiszaki adatok (TTT /

EVD) és referencia-adatok

5.1. A téli inverzidban (F stabilitds)
megreked a NO, és a PM10, a 38

000 m2-es csarnokok gétoljak a

LevegGmindség,
épitési por,
volgy-inverzio,
hésziget-hatas
és hésziget-hatas;
fényszennyezés
HCM, Samu,

Igriczné, Trifonov, Vida)

Buday,

6.1. A KDWVIZIG 1200 m
Csapadékviz- zaportarozét irt els, de a TTT-
kezelés, ben csak 1120 m3 szerepel; egy
zaportarozo- 85 mm-es esG elonti a

kapacitas (3 375
m3), téli s6zds és  Utszord  so

havaria-védelem

esetén a szennyezett oltdvizzel
és olajfogd-hiba esetén? (Szabd
(2 fdjl), HCM, Vida, Buday,

Igricz, Igriczné, Jozsa)

volgy atszell6zését; az épitési

por meghaladja a hatdarértéket;

fényszennyezés. (Jozsa (3 fdjl),

Igricz,

Paplaposi-patakot; a téli
bemosddik  a

szivarogtatdkba; mi torténik tlz

Szakmai valaszok:

1. NO; és PM10 uizemeléskor (inverzidval egyiitt
isl): Jézsa Viktor sajat tanulmanya (16-17., 37. o.)
az éjszakai F stabilitasu (inverzids) helyzetet is
modellezte: az Gj park altal okozott NO, 6éras
tébblet a lakoterileteken (R3, L) 0,00-0,11 pg/m3,
a csomoépontndl (R1) 0,89 pg/m® (az oras
hatarérték 100 upg/m?,
hatarérték kevesebb mint 1%-a!). Eves atlagban a
NO,-tébblet R1-nél 0,61 pug/m3, R3-nal 0,07 pug/m?3.

Tehat a m(ikodés levegémindségi hatasa mindkét

vagyis a tObblet a

modell szerint elhanyagolhaté.
2. AtszellGzés és épitési por: A csarnokok K—Ny-i
tengelye parhuzamos az uralkodd Ny—ENy-i

szélirdnnyal (EVD 21. o.). A kivitelezés alatt az EVD

(52-53. 0.) szerinti porcsokkentési elGirdsok
(locsolds, megfelel6 mdszaki allapotu gépek)

érvényesilnek.

3. Fényszennyezés: Az EVD 53. oldala elGirja a
horizont sikja folé fényaramot nem bocsato,

teljesen erny6zo6tt lampatestek alkalmazasat.

Targyi tévedések valasza:

1. 3 375 m® tarozokapacitas (nem 1 120 m3!): Az
4 db nyilt felszinG
zaportarozé térfogatat (200 + 220 + 400 + 300 = 1

észrevételez6k csak a

120 m3) adtdk 6ssze, és figyelmen kivil hagytak a
TTT 48. és 145. oldaldn részletezett 5 db
»Stockholm-szivacsvaros” rendszerd,

kavicsagyazati  drénezett  szikkaszto-tarozo
rendszert (400 + 352 + 249 + 596 + 658 = 2 255 m?)!
A telken bellili sszesitett visszatartd és szikkaszto
kapacitds igy 1 120 + 2 255 = 3 375 m?, ami kézel
haromszorosa a viziigyi hatdsag altal jelzett 1 200

m3-nek!

Panattoni Hungary Development Kft. / PDC Industrial HUN First Kft. —

Tematikus Osszegz6 Tablazat Beruhazéi valaszokkal

Immissziés koncentraciok a
védendbknél  iizemeléskor
(EVD 35. tabl., 44. o. / Jozsa
37. o0.): NO, oras tobblet:
0,89-1,145 ug/m?
(Hatarérték: 100 pg/m?3); NO,
éves  tObblet: 0,07-0,61
ug/m? (Hatarérték: 40
ug/mé3); PM10 éves tobblet:
0,01-0,12 pug/m? (Hatérérték:
40 pug/md)

Vildgitastechnika: 0%
horizont feletti
fénykibocsatas (EVD 53. o.).

Nyilt zaportarozok (4 db): 200
+220 + 400 + 300 =1120 m?
(TTT 76., 145. 0.)

Stockholm-rendszer
szikkaszto-tarozok (5 db): 400
+ 352 + 249 + 596 + 658 = 2
255 m? (TTT 48., 145. 0.)

Teljes tarozo/szikkaszté
kapacitds: 3 375 m?
(KDVWVIZIG elvérds: ~1 200

m3).
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Téma / Sorszam Lakossagi észrevétel

osszefoglalasa (Erintett fajlok)

Beruhazoéi szakmai valasz és tényalapu valasz

Meérhet6 miiszaki adatok (TTT /

EVD) és referencia-adatok

7.1. Ellentmondas a 20 m3/nap és a
Kézm{iellatas, 840 m3/hé viz- és
oltévizigény (4 szennyvizigény kozott; az ETV
200-as adat

ellen6rzése) és

szerint nincs halézati viz és a
szennyviztelep megtelt; a TTT
75. o. tliziviz-adata (4200 /s, ill.
HCM szerint 4200 |/perc 90

féldgazmentes

hészivattyus

energetika percig) irredlis és  nem
biztosithatd a halozatrol;
foldgdz (158 m3/h)  vagy

h@szivattyu lesz-e? (Borddcsné,
Szabé (2 fdjl), HCM, Vida,
Jozsa (2 fdjl),

kérdések.docx, Igriczné)

Buday,

2. Olajlevalasztok és védelem: A tetdvizek (7,63
ha) tiszta csapadékvizek (ott s6zas nincs!). Az Ut- és
parkoléfeltletekrél (5,79 ha) érkezé vizek CE-
minGsitési zaportulfolyds olajfogé miitargyakon
keresztil tisztitva jutnak a tarozékba (EVD 19., 47.,
77. 0.). A teljes rendszerre kilon vizjogi létesitési

engedély készil.

Tételes miiszaki tisztazas:

1. Oltovizigény (4 200-as adat tényellenérzése a
TTT/EVD alapjan): Az EVD nem tartalmaz t(ziviz-
adatot. ATTT 75. oldali tdblazataban szerepld Kiilsé
4200 / Bels6 300 I/s elézetes progndzisban az I/s
nyilvanvalé mértékegység-elirds |/perc helyett (4
200 I/s folyévizhozam lenne). Ugyanakkor —a HCM
32. pontjanak allitdsaval szemben — a TTT 76.
oldaldn NEM szerepel a ,4200 |/perc 90 percen at”
adat! Ehelyett a TTT 76. oldala kifejezetten rogziti:
,A tovdbbtervezés sordn a tényleges tiiziviz igény
ismeretében lehet annak elldtds mddjat
megtervezni... Fejlesztés sordn kiilon tiziviz tarolo
kertiil létesitésre. Az épitési engedélyezési tervhez
készitett Miszaki leirds szerint a csarnokok tiziviz
tervezik

ellatdsat sprinkler tlizoltorendszerrel

megoldani, ehhez pedig sprinkler géphdz és tartdly

kiépitése  tervezett.” Tehat a  tényleges
oltévizigényt a  tlzvédelmi tovabbtervezés

hatdrozza meg, és azt telken beliili sajat
tliziviztarozo és sprinkler-tartaly biztositja, nem a
kozség ivovizhdlozata!

2. Ivéviz és szennyviz (20 m*/nap vs. 840 m3/hé):
A 20 m3/nap az atlagos napi szocidlis igény, a 840
m3/hé (28 m3/nap) a hatdségi eljarasban megadott
maximalis havi keret. Az Uj viztorony megépultéig
2 db vizjogi engedélyes sajat furt kut és viztisztitd

biztositja az ellatast (TTT 75., 144. o.).

3. Energetika: Foldgazliizem( berendezés nem épdl
(EVD 17, 41. o.); a fiités-hiités VRV/VRF
hészivattyukkal és tet6napelemekkel (min. 25%
megujulé arany), a villamos ellatdas 22 kV-os
kozépfesziltségl foldkabellel és sajat trafdokkal

valdsul meg.

Panattoni Hungary Development Kft. / PDC Industrial HUN First Kft. —

Tematikus Osszegz6 Tablazat Beruhazéi valaszokkal

Viz- és szennyvizigény: 20
m?3/nap &tlag (max. 840 m3/hé
keret) (TTT 75-76. o., EVD 19.
0.)

Tliziviz biztositasa (TTT 40.,
76. 0.): Sajat sprinkler géphaz
kulon

+ tartdly és helyi

tliziviztarozd; a  tényleges
oltévizigény a tovabbtervezés
soran kertil meghatarozasra
Villamosenergia-igény: 1 900
kW halézati + 475 kw
megujuld (22 kV-os foldkabel
+ sajat trafdallomasok) (TTT
75.,77.0.)

Termikus igény: 1 140 kW +
285 kW megujulé (VRV/VRF
hészivattyuk, 0 m3/h féldgaz)
(EVD 17. 0.).
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Téma / Sorszam

Lakossagi észrevétel

osszefoglalasa (Erintett fajlok)

Beruhazoéi szakmai valasz és tényalapu valasz

Meérhet6 miiszaki adatok (TTT /

EVD) és referencia-adatok

8.1.

Foldgazigény vs.
Foldgaziizem(i
berendezés nem
tervezett

9.1.
Természetvédel
em, élovilag,
OFET
30% lombkorona

fakivagas,

és  homlokzati

szin

Az EVD (17.,41.,76.0.) ésaTTT
kornyezetvédelmi fejezete (94.,
137. o.) kategorikusan kijelenti,

hogy
berendezések telepitése nem

,Foldgazizem

tervezett. Az épuletek fiitési és

melegviz igényeit hdszivattyuk

hivatottak kiszolgdlni”. Ezzel
szemben a 1T
kozmiifejezetének 75. oldali
tablazataban 158 nm3/h

foldgazigény szerepel (s6t, a 78.
oldalon sajtéhibaval ez a
mondat all: ,a prognosztizalt
villamosenergia  igény 158
nm3/h”). (Jézsa Viktor (22. o.),

Trifonov Gergely (19. pont)

15 védett madarfaj, nagy
kocsag, biboros kosbor
veszélyeztetése; fakivagasi
leltdr hidnya; miért kék a
homlokzat a foldszinek helyett;
teljesiil-e az OET  30%-os
lombkorona-el&irasa? (Vida,

HCM, Igricz, Birkds, Trifonov,
Szabd (2 fdjl), Buday)

Beruhazoi tisztazo valasz:

1. A csarnokok 100%-ban elektromos hészivattyus
(VRV/VRF) rendszerrel, foldgaz nélkil épilnek

meg.

2. Afoldgazellatast csak alternativakén tartalmazza
aTTT. ATTT 78. oldalan a Foldgazellatas fejezetben
az alabbi szerepel “A fejlesztéssel érintett terilet
termikus  energiaelldtdsara, amennyiben a
beruhazé az energia mix kialakitasaban a foldgaz
igénybevétele mellett dont, akkor a szlikséges

”

gazellatas kiépitésének lehetdsége.......

Szakmai valaszok:

1. El6vilag: Dr. Tallési Béla szakértGi vizsgalata
igazolta, hogy a beépitend6 belsé platd erbsen
zavart, ruderdlis gyep, ahol védett novényfaj
(biboros kosbor) nem kertilt el (TTT 8-9. o., EVD
52-53. 0.). A Paplaposi-patak menti 440/4 hrsz.
(10-25 m széles sav) és a déli 5 ha-os kozpark
beépitetlenil megmarad.

2. Fasitds és homlokzati szin: A telekhatdrok
4. 8), a parkoldkban 2 parkoldohelyenként 1 db fa és
a kozpark fasitasa teljesiti az OET 30%-os
lombkorona-ajanlasat (77T 18., 63., 132. o.). A
homlokzat tobbszini (szlrke-fehér-kék) tagolasat
és a vertikdlis zoldfalakat a PTB 3/2025. (Il. 25.)
hatdrozatanak 2.8. pontja elfogadta (T7T 10., 47.

0.).
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Natura 2000 tavolsaga: 3 650
m; Budai TK: 7 700 m (EVD 27.
0.)

Megmaradé patakmenti sav
(440/4 hrsz.): 9519 m? (10-25
m széles) (TTT 36. o.)
Védéfasitas (HESZ 4. §): 100
mZ-enként min. 2dbfa+15db
cserje; parkolékban 2
helyenként 1 db fa (TTT 63.,
132.0.).
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KFT. - TEMATIKUS TABLAZAT

Il. AZ ONKORMANYZATOT ERINTO ESZREVETELEK ES SZAKMAI VALASZOK

Téma / Sorszam Lakossagi észrevétel

osszefoglalasa (Erintett fajlok)

Onkormanyzati / Jogi szakmai valasz és teend6

FEJEZET: Il. Onkorményzatot érintd

észrevételek (0.1.-0.4.)

Jogszabalyi és dokumentacios

hivatkozas

0.1. Benyujtasi Ellentmondas a TTT-ben
datumok, szerepl6 2026. junius—juliusi
partnerségi datum és a polgdrmesteri

hataridék (30 +
15 nap), honlapi

Facebook-tajékoztatds
24/25., okt. 15., nov. 2.) kdzott;
hogyan szamitodik a 30 + 15

(szept.

kozzététel és a

lakossagi forum nap; miért nem a ,Partnerségi

jogallasa Egyeztetés” rovatban és
kereshet6 PDF-ként van fent a
hirdetmény;  jogszeri-e a
november 2-i lakossagi forum
az irasbeli véleményezés utan;
egyszer(isitett eljaras-e (68. §)?
(Birkds, Buday, HCM,
Borddcsné)

0.2. Miért nem nyilvdnos a TRSZ

Telepiilésrendez  tervezete a TTT-vel egyiitt; hol

ési Szerzédés van a Méptv. 92. § (3) szerinti
(TRSZ), el6zetes kozfejlesztési
féépitészi koltségbecslés; ki fizeti az

Eljarasjogi valasz:
1. Datumok: A tervezé (HA Tervstudio Kft.) 2026.

junius—juliusban zarta le a szakdgi munkarészeket,

a Beruhazé pedig a véglegesitett, hianytalan TTT-t
2026. szeptember 24-én nyujtotta be hivatalosan
az Onkorményzathoz.

2. 30 + 15 nap jelentése: A Méptv. 92. § (2)
bekezdése szerint a Képvisel6-testiilet a hianytalan
benyujtastdl szamitott 30 napon beliil dont a TTT
elfogadhatdsagardl. Ugyanakkor a 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 56/A. § (3) és (7) bekezdése
alapjan a TTT-t legaldabb 15 napos hataridével
véleményeztetni kell a partnerekkel, és a partneri
véleményezés, valamint a vélemények
kiértékelésének idGtartama a 30 napos dontési
hataridébe nem szamit bele (a hatarid6 nyugszik).
3. Lakossagi forum és irasbeli vélemények: A
2026. november 2-i lakossagi forum a partnerségi
egyeztetés része, amelyet a KépviselG-testiilet
dontése el6tt tartanak meg; valamennyi irdsban
beérkezett véleményt és a forum jegyz6konyvét a
elétt érdemben

KépviselG-testiilet a dontés

megvizsgdlja.

4. Eljaras tipusa: Jelenleg a 419/2021. Korm. r.
56/A. §-a szerinti TTT és TRSZ el6készitési szakasz
zajlik (nem a 68. § szerinti HESZ-mddositdsi
szakasz). A TTT elfogadédsa és a TRSZ megkéotése
utan indulé HESZ-médositds sordn ujra lesz
dllamigazgatdsi és partnerségi egyeztetés (TTT 6.,
23.,128. 0.).

Eljarasjogi és tartalmi valasz:
1. Sorrendiség: A Méptv. 92. § (2) bekezdése
#A

megkétése el6tt a

egyértelm: teleplilésrendezési  szerz6dés

telepiilési 6nkormdnyzat

képviselS-testiilete dént a cél megvaldsitéja dltal

Panattoni Hungary Development Kft. / PDC Industrial HUN First Kft. —
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Méptv. 92. § (2): 30 napos
dontési hatdridé

419/2021. Korm. r. 56/A. §
(3), (4), (7): min. 15 napos
véleményezés, a hatdrid6
nyugvdsa, a vélemények és
vélaszok a TRSZ mellékletét
képezik (TTT 20., 22. 0.)

2/2017. (1. 20.) onk.
rendelet: Partnerségi
szabalyzat.

Méptv. 92. § (2)-(8): A TRSZ
megkotésének feltételei,
ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés (TTT 20. o0.)

Tordillo Bt. Kozlekedési
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Téma / Sorszam Lakossagi észrevétel

osszefoglalasa (Erintett fajlok)

Onkormanyzati / Jogi szakmai valasz és teend6

Jogszabalyi és dokumentacios

hivatkozas

feljegyzés, Zkp-2 Utépitést és a

rendeltetések és fenntartdsat; szlkitik-e a Zkp-2
koltségbecslés Ovezetben a vendéglatas/autds
mozi/parkold
(Birkds,
HCM, Samu,

kérdések.docx)

lehetGséget?
Buday,
Vida,

Juranovics,

Trifonov,

0.3. Szakmai
osszeférhetetlen

Osszeférhetetlen, hogy a
telepiléstervez6 HA Tervstudio
Kft. készitette a TTT-t; elavult a
314/2012. Korm. r. és az OTEK

hivatkozas;

ség, jogszabalyi
hivatkozasok és
korabbi KT-
hatarozatok

teljesiilt-e a
35/2024. (l1l. 5.) KT-hatarozat és
a 3/2025. PTB-hatérozat?
(Trifonov, Birkds, Buday, HCM,
Igricz)

kozpark

benyujtott
elfogadhatésdgdrol.” A 419/2021. Korm. r. 56/A. §

(3) bekezdése szerint a partnerségi véleményezés

telepitési tanulmdnyterv

targya a TTT, a beérkez6 lakossagi észrevételek
pedig TRSZ

véglegesitését, hogy a lakossagi javaslatokat a

éppen azért el6zik meg a

KépviselG-testilet figyelembe vehesse a
megkotendd TRSZ-ben.

2. Kozfejlesztési koltségbecslés: A sziikséges
kozuti fejlesztés koltségbecslését a TTT mellékletét
képez8 Tordillo Bt. (2025. november) Kézlekedési
tanulmdnyterv tartalmazza (netté 331,7 millié Ft,

amelybél 25 millid Ft a teriiletszerzés).

3. Kdzpark fenntartasa és Zkp-2 rendeltetések: Ha
a kozpark a fejlesztd tulajdonaban marad ingatlan-
nyilvdntartdsba bejegyzett kozhaszndlati joggal
(TTT 18., 24. 0.), akkor a megépités és a hosszu tavu
fenntartds is 100%-ban a fejleszt6t terheli, igy az
Onkorményzatnak 0 Ft fenntartdsi
keletkezik. A Zkp-2 6vezetben a HESZ altalanos Zkp

szOvegébdl atvett ,autdés mozi” kizardsara az

koltsége

Onkorményzat és a Beruhazé is nyitott.

Jogi valasz:

1. Nincs dsszeférhetetlenség: A magyar épitészeti
jogban (Méptv. és 419/2021. Korm. r.) nemcsak
megengedett, hanem szakmailag kifejezetten
el6nyos és altalanos gyakorlat, hogy a telepulés

hatélyos rendezési eszkozeit (HESZ/TSZT) ismerd és

jegyz6 teleptiléstervez6 iroda készitse el a
modositast  megalapozé  TTT-t. A terv
onkormanyzati kontrolljat a fuggetlen

6nkormanyzati f6épitész (Panyi Zsuzsanna) latja

el, aki a TTT-t nem tervez6ként, hanem
onkormanyzati f6épitészként véleményezi (TTT 2.,
15., 146. 0.).

2.314/2012. Korm. r. hivatkozas: A TTT 14. oldala
kifejezetten leirja, hogy a 314/2012. Korm. r.
2024.09.30-an hatdlyat vesztette, és csak azért
idézi, mert az Onkormdanyzat 2024. marciusi
35/2024. (lIl. 5.) hatarozata még erre hivatkozott,
majd a TTT atvezeti azt a hatalyos 419/2021. (VII.

15.) Korm. rendeletre!

3. 35/2024. és 3/2025. PTB hatdrozatok

Panattoni Hungary Development Kft. / PDC Industrial HUN First Kft. —

Tematikus Osszegz6 Tablazat Beruhazéi valaszokkal

tanulmanyterv (TTT 4., 12,
85. o.): ut 2x2

savositasa

Zsambéki

elézetes
koltségbecsléssel (nett6 331,7
M Ft)

TTT 8. melléklet (146. o.):
Panyi Zsuzsanna
6nkormanyzati fGépitész

2026.06.01-jei feljegyzése.

TTT 14. 0.: A 314/2012. Korm.
r. hatdlyvesztésének és a
419/2021.

alkalmazdasanak

Korm. r.
tételes

levezetése

TTT 5. és 7. melléklet (134-
145.0.): APTB 3/2025. (l1. 25.)
hatdrozatdra adott tételes

tervezGi valaszok.
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Téma / Sorszam Lakossagi észrevétel

osszefoglalasa (Erintett fajlok)

Onkormdnyzati / Jogi szakmai valasz és teendd Jogszabalyi és dokumentacios

hivatkozas

0.4. A beruhdzas ellentétes

Telepiilésfejleszt  Herceghalom kertvérosias

ési  Koncepcid, jovGképével (eredetileg Talentis

ingatlanértékek, K+F  kozpontnak  szantdk);

telekcsere és csokkenti a lakoingatlanok (és

addbevétel az oOnkormanyzati 442 hrsz.)
értékét, amiért kdrtalanitas jar;
mi lesz a 2026. okt. 6-an
megerdGsitett telekcserével;
mekkora az
ipariizési/épitményado-
bevétel? (HCM, Igricz, Igriczné,
Buday, Samu, Lajtdr, Birkds,
Trifonov, Vida)

teljesitése: A TTT 6. és 7. melléklete (137-145. 0.)

tételesen tartalmazza a PTB hidnypdtlasi
hatadrozatara adott tervezgi valaszokat és az EVD-
vizsgalatok Osszefoglaléjat, amelyet a fG6épitész

elfogadott.

Telepiilésrendezési és gazdasagi valasz: »  173/2018. (XIl. 11.) KT-hat.
1. Ovezeti allandésag (2005 6ta Gksz): A 440/5 (TSZT) és 12/2018. (XII. 15.)
hrsz. ingatlant mar a 2005-6s és a 2018-ban onk. r. (HESZ): A teriilet
elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv és HESZ is hatalyos besoroldsa Gksz-1
Gksz-1 kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi (TTT 61-62. 0.)

teriiletként (nem K+F kilonleges teriletként!) »  PMTIT 10/2020. (VI. 30.)

rendelet 3.13.2.: Logisztikai
fejlesztések tdmogatott
célterilete (TTT 69-70. o.).

jelolte kiaz M1 autdpdlya és a volt Tesco Logisztikai
Kézpont szomszédsagdban (TTT 10-11., 24-25. o.),
tovabbd a Pest Megyei Terlletrendezési Terv
(10/2020. o©nk. r.) is logisztikai fejlesztések
tdmogatott célteriileteként hatérolja le (TTT 69—
70. 0.).

alapjan teleplilésrendezési véltoztatasért
kartalanitas csak akkor jarhatna, ha az adott
ingatlan sajdt beépithetségét korlatoznak; itt
azonban egy mar 20 éve gazdasdgi besorolasu
telek beépitési helye tavolodik a lakétertletektd|
(130-170 m-rel északabbra), és a lakéterlletek
(valamint a 442 hrsz.) mellé egy 5 hektaros
rekreacids kozpark épiil, ami kifejezetten noveli a
kornyék zoldinfrastruktira-értékét.

3. Telekcsere (Birkas IV. pont): A Ksp jel( északi
tertlet allami (MNV Zrt.) tulajdonban all (TTT 12.
0.). A Beruhdzé nyitott volt a telekcserére, de
allami  tulajdonosi  dontés  hidnydban az
Onkorményzatnak a hatalyos  jogszabdlyi
hatarid6kon beltal a benydjtott TTT-rél kell

dontenie.

4. Onkormanyzati adébevétel: A ~76 357 m2-es
csarnoképiilet 6nmagdban az épitményadoé és a
bérl6k altal fizetendS helyi ipariizési adé (HIPA)
révén évente szazmillids nagysagrendd, stabil sajat

bevételt jelent Herceghalom koltségvetésének.
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