HIRDETMENY

A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten fckvé 440/5 hrsz.-i ingatlanon
tervezett logisztikai fejlesztés €s a hozzd kapcsolddd 5 ha terilletl zoldteriilet -
kézpark kialakitdsanak megalapozasdra Telepitési tanulmanytervet készittetett a
tulajdonos Panattoni Kft., amely a telkek tulajdonosa és az Onkormanyzat kozott
megkdtendd  teleplilésrendezési  szerz6dés  megalapozdsit  szolgilja a
telepiilésrendezési eszkdzok mddositasanak el6készitése érdekében.,

A 44072, 440/4 ¢és 440/5 hrsz.-0 tervezési teriiletre kidolgozott Telepitési
tanulmanyterv (TTT) készitésének célja a Herceghalom kozség 173/2018. (XIL.11.)
szamd hatarozataval elfogadott, tObbszér moddositott Telepiilésszerkezeti terv,
valamint a 12/2018. (XIL 15.) énkormanyzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési
Szabalyzat, €és az annak mellékletét képezd Szabélyozisi terv modositasanak
elSkészitése az Onkorményzat elBzetes elvérasainak cleget tevd szabalyozas
érdekében.

A TTT mér t8bbszdr egyeztetésre keriilt és az Onkormanyzat is megtargyalta. Jelen
TTT az el6irt hianypotlasra, atdolgozésra keriilt fejlesztési, szabalyozasi koncepciot
tartalmazza.

Az atdolgozott TTT szerint a 440/5 hrsz.-0 tervezési terilleten két logisztikai
csarnoképiilet, valamint az ezekhez kapcsolodd kiszolgald infrastruktira elhelyezése
tervezett. A fejlesztés soran ~7,63 ha beépités torténik a 440/5 hrsz.-0, jelenleg a
Gksz-1 jelli épitési dvezetbe sorolt kereskedelmi szolgaltatd gazdasdgi teriileten,
valamint a fejlesztési teriilet déli részén kb. 5 ha teruletnagysagu zGldterilet- kozpark
keriil kialakitasra. :

A TTT javaslatot tesz a. 440/5_hrsz.-1, jelenleg a kereskedelmi s_zolgéltaté teriilet
Gksz-1 jell épitési dvezetbe sorolt ingatlan szabalyozasanak modositasdra és egy
ujonnan, csak a 440/5 hrsz.-u telekre vonatkozo Gksz-8 jelli kereskedelmi, szolgaltatd
gazdaségi épitési Ovezet meghatirozasra, amelyben a legnagyobb beépithetdség, a
legkisebb kialakithaté zoldfeliilet, az elhelyezhetd legnagyobb épiiletmagassag,
valamint az elé-, oldal- és hatsokertet kijelols épitési hely is modositasra keril a
hatalyos eléirasokhoz képest.

A teriilet nyugati hatarat jelentd Paplaposi-patak (mellékag) V jeli vizgazdalkodasi
terilletének Gvezete mentén a patak teriiletének tengelyétél mért 10 m, illetve 25 m

kiszabalyozott kdzteriilet halad végig a patak mellett, amelynek klszabalyozasa Jelen

TTT-ben 25 m szelessegben modosﬂ:asra kerul

—

kotelezben kialakitandé zoldfelileti minimum, valamint a kialakithatd legnagyobb
épliletmagassag ¢és a kialakithatd teleknagysag értéke:




EPITESI HELY

JAVASOLT TELEKHATAR
TELEPITENDO FASOR

TELEK BE NEM EPITHETO RESZE

J Epitménymagasség:

| tervezett modositas:16

\| tervezett mod.: 25%

/ a tervezett Un. ,,epitési
A hely” keriil kijelolésre,
/| az épuletek,
$5 épitmények

(%4 elhelyezésére

.- Kialakithaté legkisebb

Beépitési szazalek:
hatalyos: 30%
tervezett mod.: 40%

hatalyos: 12 m
m 14,5 m

Zoldteriilet:
hatalyos: min. 35%

Epitési hely:

elokert hatalyos: 10 m
oldalkert hatalyos: 7,5
m

hatsokert hatalyos:15 m

telekmeéret:
hatélyos: 5 000 m?
tervezett:150.000m?(15ha)

A Gksz terllet déli
terillethataran kozpark
Zkp-2 kertl
kialakitasra, lakossagi
(kOz0Osségi) hasznalatra

A 440/5 hrsz.-u teriilet logisztikai csarnokokkal torténd beépitését épitési hely jeloli
ki a tervezett modositas soran. A fejlesztési teriilet déli részén, a 440/5 hrsz.-4
ingatlan déli telekhatarat jelentd telepiiléskozpont vegyes teriilet Vt-6 jeli épitési
ovezetbe sorolt teriilet és a logisztikai csarnokok kozotti 130-170 m  széles
teriiletsavban a gazdasagi teriiletr6l levalasztva, 6nalld telekként zoldterilet-kozpark
kertil kijelolésre, €s a fejleszt6 altal kialakitasra.

E kozpark tertiletének hasznalatat €s a tulajdoni rendezését a tanulmanyterv alapjan
megkotésre keriild Telepiilésrendezési szerzédés hatarozza majd meg.




Mivel a gazdasagi teriilleten elhelyezésre kertls épiletek az autdpalyaval
parhuzamosan Kkeriilnek elhelyezésre, és a teriilet mentén nincs meglévd vagy
tervezett kozlekedési teriilet, t, és nincs lehet6ség egyéb kozterileti vagy maganuti
megkozelitésre, a gazdasagi tertilet tovabbi telkekre osztasa nem lehetséges. Ennek
okan az uj gazdasagi teriileten a legkisebb kialakithato telekteriilet 15 ha (150.000
m?) méretben kerill szabalyozasra, ezéltal a teriilet nem oszthaté meg a késGbbiekben
sem.

A tervezett fasorok a szabalyozasi tervlapon, mint ,telepitend6 fasor” feltiintetésre
keriilnek és a HESz rendelet-tervezetben is szabalyozésra keriilnek. A ,.telepitendd
fasor” a telekhatarokon, illetve a kozparkként jelolt teriilet hataran, valamint az
autopalya mentén, illetve a Paplaposi patak mentén jelenik meg a Szabalyozasi terv
javaslatin. A szoveges szabélyozas pedig az elhelyezésre kerlilé csarnoképiiletek
takarasara, valamint a fak telepitésére vonatkozdan keriil megfogalmazasra,
haromszintli névénytelepitési kotelezéssel.

A teriilet megkozelitése érdekében a fejleszté elkészittette ,,A Herceghalom
Zsambéki Ut négy sdvossa bdvitése 1101 j. tt és 439/1 hrsz. Gt kozotti szakaszon”
ciml Kozlekedési tanulmanyterv koncepcidjat. Ez alapjan a Zsambéki ut keleti,
bevezetd szakaszanak 2x2 sévosra torténd bovitése tervezett a Zsambéki Gt északi
oldalanak kiszélesitésével. Mivel a Zsambéki ut mindkét oldala fenydfasorral
szegtlyezett, a tervezett kiszélesités szakaszosan érinti a feny6fasor tertiletét. Az ut
pontos sz€lesitésének megtervezéséhez az utteriilet és az Gt menti teriiletsav pontos
geodéziai felmérése és az ezzel kapcsolatos dontés meghozatala elengedhetetlen.
Ennek értelmében a Zsambéki ut tényleges, pontos kiszabalyozasat a jelen TTT-t
kovetden elkészitendd rendezési tervmodositas dolgozza ki.

Az elkészilt Telepitési tanulményterv megtekinthet6 2026. oktober 15-ig az
onkormanyzat honlapjan (www.herceghalom.hu) a Polgarmesteri Hivatalban,
lgyfélfogadasi 1doben (hétfd: 14.00-18.00, szerda: 8.00-15.00, péntek: 8.00-12.00),

azzal kapcsolatban ¢szrevétel tehetd!

A partnerségi egyeztetés lezarasaként — Herceghalom Kézség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok,
valamint az egyes telepiillésrendezési sajatos jogintézmények partnerségi
egyeztetésének szabalyairdl szolo 2/2017. (III. 20.) Onkormanyzati rendeletének 1.
melléklet 9, pontja alapjan — lakossagi forumot tartunk 2026. november 2-4n
(hétfd) 16 oratol a Herceghalomi Sandor Moric Kozségi Konyvtar, Egyhazi és
Kozosségi Hazban (2053 Herceghalom, Gesztenyés 1t 15.), melyre varjuk—az
érdeklodoket! S et

Herceghalom, 2026. szeptember 30.
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