Herceghalom Kizség Onkormdnyzat Képvisel-testiiletének

1/2018. (I.28.) Onkormdnyzati rendelete
Herceghalom Kizség telepiilésképének védelmeérol
(Egységes szerkezetbe foglalva a 3/2020. (V. 12.), 2/2021. (1.25.) és a 16/2022. (VII. 7.),
a 9/2025. (I 5.), a 15/2025. (V. 7.), valamint a 4/2026. (IIl. 4) szamut rendelettel)

Herceghalom Kozség Onkorményzat Képvisel§-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a telepiiléskép védelmérsl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdés a)-h)
pontban kapott felhatalmazéas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szélo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1.1. pontjaban és az épitett komyezet alakitisarol és védelmérdl
szolo 1997, évi LXXVIIL térvény 29.§ (3) és 57. § (2) és (3) bekezdésében meghatirozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (X1. 8.) Kormanyrendelet 43/A. § (6) bekezdés c) pontjaban biztositott véleményezesi
jogkdrében eljard Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének, a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatdsignak, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala €s a Miniszterelndkség Kulturalis
orokségvédelemért és kiemelt kulturalis beruhazasokért felelds allamtitkarsaga, valamint a partnerségi
rendelet szerinti résztvevok véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

I. Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. A rendelet célja, hatalya és alkalmazasa

1. § E rendelet célja Herceghalom K&ozség épitett kornyezetének megdrzése érdekében a helyi
épitészeti értékvédelemmel, a telepiilésképi kovetelmeényekkel és a telepiiléskép-érvényesitési
eszkozokkel kapcsolatos szabalyok megéllapitasa.

2. § Jelen rendelet mellékletei:
1. melléklet: A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo tertiletek lehatarolasa
melléklet: Helyi egyedi védelem alatt 4116 éptiletek, épitmények
melléklet: Helyi egyedi védelem alatt allo természeti értékek
melléklet: Fasitasra, névénytelepitésre javasolt dshonos névények jegyzeke
melléklet: Fas ndveényzet telepitésének eldirasai
melléklet: Novénytilto listak
melléklet: A Telepiilésképi véleményezés — KERELEM minta
melléklet: A Telepiilésképi bejelentés — KERELEM minta
melléklet: Tajképvédelmi Gvezet és Skoldgiai halozat teriileteinek lehatarolasa
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2. Ertelmezé rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazéasaban:

1. Oriasreklam: elemeiben vagy Osszességében az A0 (841x1189 mm) méretet meghaladd,

11 m?-nél kisebb méretii reklam.

2. Fényreklam: reklam megjelenitésére alkalmas led panel, elektromos led allvany, videofal,
monitor
Cégtabla: A cég nevét ¢s székhelyét feltiintetd tabla.
Cimtabla: intézmény, vallalkozas nevét, vagy egyéb adatait feltiintetd tabla.
Hirdet6-berendezés: minden olyan hordozé eszkoz, fixen rdgzitett vagy mozgo, képi, illetve
hang effektusok megjelenitésére, valamint informdciok tirolasara is alkalmas berendezés,
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amely kialakitasatol, anyagat6l, meéretétél, tovabba elhelyezése modjatol fliggetleniil -
hirdetmény megjelenitésére szolgal, és kozteriiletrdl érzékelni lehet.

6. Védett erték: helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény, épitményrész, épiilet, egyéb elem

7. Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatosaga 50%-nal
kisebb mértékben korlatozott.

8. Vendéglato terasz: olyan, fiigg6leges hatarold elemek nélkiil kialakitott burkolt feliileti terasz,

amely nem téliesithetd.

II. Fejezet
A helyi védelem

3. A helyi védelem célja

4. § (1) Az épitett kornyezet fenntartasa, a jelen és a jovo nemzedékek szaméara vald megdrzése
érdekében a KépviselO-testiilet az énkormanyzat kozigazgatasi tertletén talalhatoé kiemelked6
épitészeti értékeket helyi védelem ala helyezi.

(2) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igénylé telepiilésszerkezeti, véaros- és
utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képz6- és iparmiivészeti, miiszaki-ipartdrténeti
szempontbdl védelemre érdemes teriiletek, éplilet-egyiittesek, épitmények, épliletrészek, koz- &s
miitargyak, ndvények vagy ndvény-egyiittesek szambavétele, meghatdrozésa, nyilvantartasa,
dokumentalasa, a nyilvanossaggal térténé megismertetése, valamint megdvasa, megorzése, ennek
érdekében karbantartésa.

4. A helyi védelem fajtai

5.§ (1) A Képvisel6-testiilet ,,helyi egyedi értékvédelem™ ala helyezte az e rendelet 2. mellékletében
meghatarozott épiileteket, épitményeket, objektumokat, épitészeti emlékeket.

(2) A Képvisel6-testiilet ,helyi egyedi természeti értekvédelem” ala helyezte az e rendelet 3.
mellékletében meghatarozott természeti értékeket.

5. A helyi egyedi védetté nyilvanitas, valamint megsziintetés szabalyai

6. § (1) A helyi vedelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy jogi
személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet — a polgarmesterhez irdsban
benyujtott — kezdeményezése alapjan kerllhet sor. A kezdeményezésre telepllésszerkezeti terv
vagy 6nallo értékvizsgalat is javaslatot tehet.

(2) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozd kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat,
teriileti védelem esetén a terfilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével,

b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot és

c) a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolésat,

d) a kezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimeét, székhelyet.

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozd kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett értek megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, teriileti védelem
esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével

b) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat révid indokolasat,

c) a kezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(4) A védelem alol kikeriil, bontdsra keriild, épitészeti részleteiben értéket felmutatd épiilet
felmérésérdl és archivalasardl a bontas elétt gondoskodni kell.

(5) A védelem megsziinik, ha
a) a helyi védett érték helyrehozhatatlanul megsemmisiil,

b) a helyi védett érték magasabb jogszabalyi védettséget kap, vagy



c) ha a Képvisel6-testiilet a helyi védelmet jelen rendelet modositasaval megsziinteti.
(6) A helyi védetté nyilvanitasrol, annak modositasarol, vagy megsziintetésérdl értesiteni kell;
a) az érintett ingatlan tulajdonosat(ait) postai iton,
b) mialkotés esetén az €16 alkotot, vagy a szerzdi jog jogosultjat,
c) az illetékes épitésiigyi hatdsagot,
d) a kezdeményezOket.

7.§' (1) A helyi egyedi védelem ala helyezett érték csak egységes megjelenési téblaval jel6lhetd meg,
amely tartalmazza a védett érték megnevezését és a kovetkezd szdveget: ,,Herceghalom Kozség
Onkorményzata helyi védelem al4 helyezte — évszam”.

(2) A tabla elkészittetésérol, elhelyezésérdl, fenntartdsarol és potlasardl a polgarmester gondoskodik.
A tabla mérete, anyaga ¢és szine ugy valaszthatd meg, hogy egységes arculatot biztositson, és
illeszkedjen a telepiilésképhez. A tabla elhelyezését az érintett ingatlan tulajdonosa tlirni kételes.

(3) A helyi védettség tényét koz16 tablan kivill az dnkorményzat elhelyezhet tovabbi, a védettséggel
Osszefliggd informacidkat tartalmazo tablat a védett értéken vagy annak kozvetlen kdrnyezetében.
Az elhelyezés, fenntartas és potlas szintén a polgdrmester feladata.

6. A helyi egyedi védettséggel Osszefiiggd korlatozasok, kitelezettségek

8. § (1) A helyi egyedi védett érték karbantartasa, allapotanak megdvéasa a tulajdonos kotelezettsége.
(2) A védett érték megfelelé fenntartasat és meg6rzését elsésorban a rendeltetésnek megfeleld
hasznélattal kell biztositani.

7. A helyi egyedi védelem alatt allé értékek nyilvantartasa

9. § (1) A helyi védelem ala helyezett értékekrdl (a tovabbiakban: védett érték) az Onkormdnyzat
nyilvantartast vezet.

8. A helyrehozatali kitelezettség el6irdsinak rendje és a teljesitéshez nydjtandé dnkormanyzati
tamogatas

10. § (1) A helyi egyedi védelem ala helyezett épitmények eredeti kiilsé megjelenését:
a) egészének és részleteinek kiilsé geometriai formait, azok rész és befoglaldé méreteit,
b) eredeti anyaghasznalatat egészében €s részleteiben,
¢) ha ismert, eredeti szinhasznalatat, ha nem ismert, a feltételezhetéen hasonld szinhasznalatat,
d) az eredeti épiilet tartozékait és felszerelését az értékvizsgalattol fliggden az e rendeletben
foglaltak figyelembe vételével kell megdrizni €s helyreallitani.

(2) Ha a helyi védelem ala helyezett épitmény egy részét, részletét korabban az eredetitdl eltérd
megjelenésiivé alakitottak at, az épitmény egészére, vagy lehatarolhatdé — az atalakitott részt is
magaban foglald — részegységére kiterjed6 feltjitas soran azt:

a) az eredeti allapotnak megfelelden, vagy

b) ha az atalakitott rész eredeti allapotara vonatkozd dokumentum nem lelhet6 fel és azt
kovetkeztetésekkel sem lehet valdszinlisiteni, a homlokzatot a megfelel6en megmaradt eredeti
clemeinek, vagy hasonld stilusu épiillethomlokzatok eredeti és analdg formaelemeinek
alkalmazasaval kell helyreallitani.

1 Médositotta Herceghalom Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 4/2026.(111. 4.) szam rendelete. Hatilyos: 2026. marcius
8-tal
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Helyi védelem ala helyezett épiilethomlokzatok esetében a csatlakozo tet6feliiletet — a vizelvezet
rendszert is beleértve — legalabb a fedési anyag fajtajara kiterjedéen kell megérizni és fenntartani.

III. Fejezet
A helyi védelemre vonatkozo telepiilésképi kivetelmények

9.A helyi egyedi védelem alatt allo teriiletre vonatkozo teriileti kévetelmények

11. § (1) Az e rendelet 3.mellé¢klete mutatja be a telepiilés ““ Helyi egyedi védelem alatt allo természeti

(2)

értékek-et.

Az e rendelet 3. melléklete szerinti Helyi egyedi védelem alatt 4ll6 természeti értékek:
intézménykertek kozparkok, fak, fasorok védelmét telepiilésképi, karakter-meghatarozo
elemként is biztositani kell. A védett fak, fasorok, véddsavok visszaallitisarol és
telepitésérél gondoskodni kell.

A e rendelet 3.melléklete szerinti Helyi egyedi védelem alatt 4116 természeti értékek:
intézménykertek kozparkok, fak, fasorok megtartandok, kivagasuk engedély alapjan
torténhet, amelyet kizardlag novény-egészségiigyi, élet- és balesetvédelmi okokbol
szabad megengedni, a kivagand6 faval azonos fajtaju faval valo potlasi kotelezettséggel.

10. A helyi egyedi védett értékekre vonatkozé egyedi épitészeti kivetelmények

12.§ (1) Helyi egyedi védelem alatt allo épiiletek, épitmények a kozség épitett emlékei kozott a

2)

3)

(4)

(%)

(6)

meghatarozo arculatil és épitészettorténeti szempontbdl védendo értékek.

A helyi egyedi védelem alatt allo épliletek tomeg- és homlokzatalakitisa a mai allapotnak
megfelelden megtartandd, anyaghasznalatdban az eredeti anyaghasznalathoz kell igazodnia.
Amennyiben az eredeti anyaghasznalat és alkalmazott épiiletszerkezetek nem ismertek, Ggy
kizarolag természetes anyagok (tégla, k&, cserép, természetes pala, fa stb.) alkalmazandok.

A helyi egyedi védelem alatt all6 épiiletek tomeg- €s homlokzat- és tet6 kialakitasa a mai
allapotnak megfeleléen megtartandd. Az Ujjaépitést, a feldjitdas soran a meglévo
kordokumentumoknak megfelelden kell végezni.

Anyaghasznélataban az eredeti anyaghasznalathoz kell igazodnia. Amennyiben az eredeti
anyaghasznalat és alkalmazott épiiletszerkezetek nem ismertek, ugy csak természetes
anyagokat lehet alkalmazni (tégla, ko, cserép, természetes pala, fa stb.).

Az éplletek szinezésénél a természetes anyagok szineit, az épitett és a természetes
kornyezetbe illéen kell alkalmazni. A vakolt feliileteken a fehér és tort-fehér szinek
elonyben részesitend6k, a z06ld, kék, lila, piros szinek kiilonbozé arnyalatai nem
alkalmazhatok.

A védelem alatt allo épliletek megtartandok, és jokarbantartandok. Felujitasukat az eredeti
épitészeti szerkezetek, részletek, tagozatok megtartasaval, az eredeti anyagok
alkalmazasaval kell megoldani. Az egyes szerkezeti elemekrdl bontas esetén teljes
miszaki és fotédokumentacio készitendo.

13.§ Helyi védett éptilet bontasara csak a vedettség 6.§ (5) bekezdés szerinti megsziintetését kdvetéen

kertilhet sor.



IV. Fejezet
A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet épitészeti kovetelményei

11. A telepiilésképi szempontbdl meghatirozo teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti

kovetelmények

14. § (1)Az Snkormanyzat telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletekként jeloli ki a telepiilés

(2)

teljes kozigazgatasi teriiletét az e rendelet 1. melléklet szerinti lehatarolasokkal, az alabbiak
szerint:

a) a belteriilet_,intézményi kézpont és kisvarosias tarsashazak, csaladihazak” telepiilésrész;
tervezett és meglévo,

b) a belteriilet ,,beallt lakéteriilet” telepiilésrész,

c) a belteriilet ,,Moricz ligeti tij beépitésii lakoteriilet” telepiilésrész; tervezett €s meglévo,

£

d) a belteriilet ,,Vitalis laképark” telepiilésrész; tervezett és meglévo,

e) a belteriilet ,Nemzeti Agrarkutatasi és Innovacios Kézpont” telepiilésrész,
f) abelteriilet ,,gazdasagi teriilet” telepiilésrész; tervezett és meglévd,

g) a,kiilteriilet” telepiilésrész,

h) a tervezett sport, szabadidds tertilet.
Az e rendelet 1. mellékletében és az (1) bekezdésben szerepld lehatarolas szerinti ,tervezett”

1

karakter(i telepiilésrészekre ugyanazok a telepiilésképi el6irdasok vonatkoznak, mint a ,;meglévd”
karakter(, ugyanazon elnevezéssel lehatarolt telepiilésrészekre.

15.§ (1) Az e rendelet l.mellékletében Ilehatérolt, telepiilésképi szempontbél meghatarozo

teriiletrészeken a telepiilésképet meghatarozo épitmények, €pliletek az alabbi szempontok szerint
alakitandok ki:

a) Az utcafronti kerités: belteriileten — kivéve gazdaségi teriilet és Nemzeti Agrarkutatasi és

Innovacios Kdzpont teriilet — az aldbbiak szerint alakitandé ki:

aa) Az utcai kerités épitett oszlopainak tetején, kapu épitett tet6szerkezetének tetején, illetve
barmilyen ¢épitett keritésépitményen - amennyiben arra térbeli diszités keriil - diszitéskeént
csak hagyomanyos geometriai forma (pl. gdmb, kocka, gula stb.), illetve torténelmi,
vallasi targyt emlék alkalmazhato.

ab) A kerités és az épiilet anyag- és szinhasznalatanak egymassal 6sszhangban kell lennie.

ac) A telek hatdrain épitett keritésnek saroktelkek esetében a telek sarokpontjatol 2-2 m-es
tavolsagig labazat feletti teljes feliileten, attort kialakitasunak kell lennie.

ad) Az utcai kerités a terepszinttél mért, atlagosan legfeljebb 1,0 m magassagig lehet tdmor
kialakitast, az ezt meghaladd magassidgban a keritést legalabb 30%-ban attorten kell
kialakitani. A kerités attértségének szamitasanal a keritéssel egybeépitett hulladéktartaly
tarold figyelmen kiviil hagyando.

ae) A labazatot és pilléreket k6bdl, téglabdl, miikébol vagy vakoltan kell kialakitani. A
pillérek kialakitisa legfeljebb 0,8 m szélességgel és legaldbb 1,5 m szélességl
mezdkozokkel valosithatdé meg.

af) A keritések attdrt mez6i fa (kivéve szélezettlen deszka) vagy fém, kovacsoltvas anyagok
felhasznalasaval valdsitandok meg, a hullampala, fémlemezek és muanyaglemezek
alkalmazasanak kizarasaval.

ag) Keritések bejarata feletti tet6 a bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mianyag
hullamlemez, hullampala anyagok alkalmazasanak kizarasaval alakitandd ki. A
tetészerkezetek szélességi mérete a védeni kivant bejaratok szélességi méretének
legfeljebb 1,5 szeres szélességi mérettel, a vizszintes vetiileti mérete legfeljebb 4 m2-
méretben alakitando ki.



ah) A meglévd keritések megtarthatok, feldjithatok.
ai) A keritéssel hulladéktartaly-tarold egybeépitett modon legfeljebb 2,0 m
belmagassaggal és 2 m utcafronti szélességgel alakitando ki

b) Az uteafronti kerités: gazdasagi teriileten az alabbiak szerint alakitando ki:
ba) A telek hatarain épitett kerités - a maximum 30 cm magas labazaton feliil - feliilet
minden m?—ének 30 %-ban, illetve saroktelkek esetében a telek sarokpontjatdl 2-2
m-es tavolsagig teljes feliileten, attort kialakitasunak kell lennie.
bb) A meglévo keritések megtarthatdk, felujithatok.

¢) Az utcafronti kerités: kiilterileten az alabbiak szerint alakitando ki:
Kilterileti mezdgazdasagi terlileten a kerités labazat nélkiili, att6rt kialakitast és kapuzatq, fa
vagy fém oszloprendszer(, drétfonatbol késziild, a kornyezd téjba semleges latvannyal
illeszkedd modon alakitando ki.

d) Kerti épitmények elhelyezése - lakoteriileten:

da) Személygépkocsi taroldsra szolgald labakon allo kerti tetd az oldalain nyitott kivitel
modon épitendd, alakitando ki.

db) Kerti taroléd szerkezeteként és burkolataként csak fa, fedéseként csak cserép vagy
zsindely alkalmazandd.

e) A kozlekedési céli kozteriiletek kialakitasa:

da) Az 1j utak épitésekor, illetve a meglévOk atépitésekor az Ut menti z6ldsav kialakitasara is
alkalmas, legaldbb 14 m szabalyozasi szélességl utcdkban a kézlekedési felliletek
biztositasa és a kdzmiivezetékek védbtavolsigainak betartisa mellett az utca mindkét
oldalan fasitott zoldsavot kell kialakitani, illetve fenntartani.

db) Maganutak teriiletén, a kozlekedési feliletek biztositdsa és a kozmiivezetékek
vedotavolsagainak betartasa mellett, az utca legalabb egy oldalan fasitott z6ldsavot kell
kialakitani, illetve fenntartani.

de) A Gesztenyés utnak a Zsambéki Ut és az Akacos Gt kdzotti szakaszat forgalomesillapitott
utcaként, vegyes hasznalatu burkolattal kell kialakitani.

dd) A vegyes haszndlati burkolatokat, és a meglév6, vagy tervezett kozteriiletek
térkialakitasat egységes szemléletil kozteriiletalakitsi tervek alapjan kell megvaldsitani.

de) Kozterlileten létesitendé 6 férShelynél nagyobb gépkocsi- véarakozdhely csak fésitott
parkolékent keriilhet kialakitasra. Egyoldali parkold-tipus esetén 3-3 parkoldként 1-1 db,
illetve kétoldali parkolo-tipus esetén 6-6 parkoloként 1-1 db kdzepes vagy nagy
névekedésd fafaju, illetve fajtaju, eldnevelt, tébbszor iskolazott lombos fat kell iltetni -,
amennyiben a meglévé fak nem vehet6k figyelembe — az e rendelet 4.mellékletében
felsorolt honos fa- és cserjefajok alkalmazasaval.

df) Fasitas, fasor kialakitisa, potlasa soran helyben honos, jellemzéen az e rendelet 4.
melléklete, ,,Fasitasra, ndvénytelepitésre javasolt 6shonos névények jegyzéke” szerinti fa-
¢és cserje fajokat kell alkalmazni, az e rendelet 6. melléklete, , Novénytiltd listdi”-ban
szerepld novényfajok kizarasaval.

dg) Tartozkodni kell a telepiilésképet negativan befolyasolo, a kozterileten a parkolés,
megallas megakadalyozasara szolgald ké-, illetve szikladarab, névénnyel beiiltetett vagy
betonnal kidntott autdogumi, egyéb természetes vagy mesterséges anyagu, terepbdl kiallo
targy, oszlop engedély nélkiili elhelyezésétol.

11. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozd egyedi épitészeti

kiévetelmények

16. § (1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozd belteriileti teriiletrészeken a telepiiléskép védelme
érdekeben uj lakoepiiletek telepitésénél a meglevd beépitéshez s épitészeti kialakitashoz kell
illeszkedni.




(2) Az e rendelet 1.mellékletében szereplé lehatarolds szerinti ,tervezett” karakterii
telepiilésrészekre ugyanazok a telepiilésképi elbirasok vonatkoznak, mint a ,meglévé”
karakterii, ugyanazon elnevezéssel lehatarolt telepiilésrészekre.

(3) *Belteriileten épitési tevékenység az alabbi elbirasok szerint végezheto:
a) Belteriileten — kivéve gazdasagi tertilet és Nemzeti Agrarkutatasi és Innovacios Kozpont teriilet
— a homlokzat ¢és a tetd kialakitasanak feltételei az alabbiak:

aa) A homlokzatok burkol6anyaga nagyelemes fém és miianyag hulldm és trapézlemez burkolat
nem lehet. Kivéve a Helyi Epitészeti Miiszaki Tervtanacs allasfoglalasa alapjan.

ab) Faburkolat az épliletek homlokzatanak legfeljebb 50%-4n alkalmazhato. Kivéve a Helyi
Epitészeti Miiszaki Tervtanacs allasfoglalésa alapjan.

ac) A tet6 fedésénél a kvetkezd anyagok nem hasznalhatok fel: miianyag, nad.
ad) Kékszinll zsindely-, ill. kékszin( fém tetéhéjalas nem alkalmazhato.

b) Lakéteriilet telkein a tetéhajlasszog 30°-45°k6zott szabadon kialakithato. Lapostetds feltilet a
teljes tetSfelilet legfeljebb 10%-an alakithatoé ki. Kivéve, amely teriileteken megjelend
lakéépiiletek lapostetés forméban alakitandék ki a Helyi Epitészeti Miiszaki Tervtanacs
allasfoglalasa alapjan.

¢) Az épiiletek, homlokzatainak, nyflaszardinak és az ingatlanok keritéseinek szinezésére rikito
szinek (pl.: citromsérga, lila, neon szinek stb.) hasznélata telepiilésképveédelmi szempontbdl nem
megengedett.

d) A kornyezethez vald illeszkedés érdekében a latszo, homlokzati felilleteken az anyag- és
szinhasznalat a fehér, tort fehér, és pasztellszinek, valamint természetes épitéanyagok esetén azok
természetes szinei alkalmazhatdk, a hangsulyos, élénk, harsany és a nagyon sotét szinck nem
hasznalhatok.

e) Lakoteriilet telkein 30 fok alatti tetdhajlasszogili tetd, illetve laposteté a Helyi
Epitészeti-miiszaki Tervtanics tdmogat6 javaslata esetén kialakithato.

f) Ikres beépités tervtanacsi allasfoglalassal, az illeszkedés betartasaval valosithaté meg

(4) A zoldfeliilet kialakitasanak szabalyai:
Fas novényzet liltetése esetén - kornyezetvédelmi-, értékvédelmi és latvanyvédelmi érdekek
miatt - a tdjban honos, a helyi alkalmazasi hagyomanyokhoz illeszkedd, a termohelyi
adottsdgoknak megfelelé diszfik és diszcserjék fajtai alkalmazhatok, jellemzden az e rendelet
4. mellékletében szerepld, ,,Fasitasra, ndvénytelepitésre javasolt Gshonos névények jegyzéke”
szerinti fajok telepitésével, az e rendelet 6. melléklet, ,Novénytilto listdi”-ban szerepl6
névenyfajok kizarasaval.

22 Modositotta Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 16/2022.(VIL07.) szamn rendelete. Hatilyos: 2022,
julius 8-tol

3 Madositotta Herceghalom Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 16/2022.(VILO07.) szim rendelete. Hatdlyos: 2022. jilius
8-tol



(5) A kozteriileten elhelyezhet6 épitményekkel, létesitményekkel szembeni elvarasok:

a) Csak a komnyezet arculatihoz illeszkedd, esztétikus tajékoztatd (informacids) rendszer,
koztisztasagi eszkoz, a megallok varakozdhelyein bedlld stb. - egységes koncepeié alapjan
- helyezhet6 el.

b) Kozteriileten csak a kdmyezet arculatahoz illeszkedd, esztétikus koztéri bitor és egyéb
koztargy helyezhetd el.

c) A vendéglatd 1étesitményhez kozteriileten kitelepitett vendéglatd terasz csak fa szerkezet(
burkolattal, kénnyen elbonthato kialakitdssal helyezheté el.

d) A kozteriileten elhelyezhetd, kézuti kozlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek a telepiilés
teljes teriiletén egységes kialakitassal 1étesithetdk.

(6) Egyéb miiszaki berendezésekkel szembeni elvarasok a teleplilésképi szempontbdl
meghatirozd teriileteken:

a) Az e rendelet 1. melléklete szerint lehatéarolt telepiilésképi szempontbdl meghatérozéd
teriiletrészek teriiletein az épiletek utcai homlokzatara gaznyomads-szabdlyozé nem
helyezhetd el. A berendezés a telkek eldkertjében vagy udvaran, takartan (pl.: ndvényzet),
illetve f6ld alatti elhelyezéssel kivitelezendd, vagy az épiilet alarendelt homlokzatara vagy
a keritésszerkezetbe szerelhetd fel. Miiszaki sziikségszerliségbdl az utcai homlokzaton
csak - az épiilettel szerves egységet képez6é modon - helyezhetdk el.

b) Beépitésre szant teriiletek telkein elektronikus hirkézlési épitmények és berendezései
(antennak, antennatartd szerkezetek stb.), légkondicionald és egyéb gépészeti berendezés
kizarolag az épiileteken beliil (tetétérben), kivéve homlokzati sikon beliil, a homlokzati
architektirahoz igazodé takarassal helyezhet&k el.

c) Gazkésziilék égéstermékének ufcai homlokzatra torténé kivezetése csak meglévé épiiletnél
és csak miiszaki sziikségességb6l, a homlokzatképzéssel megteleléen Osszehangolt
miszaki megoldassal lehetséges.

d) A tervezett lakdépiiletek és  intézmények homlokzatira  szerelt  gépészeti
kapcsoloszekrények, dobozok helyét és szinét, az épiilet stilusihoz, a homlokzat szinéhez
igazodva kell kivalasztani. A berendezéseket az épiiletek alarendelt homlokzatara kell
felszerelni, illetve keritésbe kell beépiteni a kbzm {izemelteték eldirasait figyelembe véve.

e) Hazi szélkerék lakoteriileten nem helyezhet6 el.

17. § (1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé kiilteriileti tertiletrészeken a teleptiléskép védelme
érdekében 1) épiilet, épitmény telepitése a tajba illesztés, a tajkarakter megbrzésére figyelemmel
torténhet.

(2) Kiilteriileti teriiletrész teriilethasznalat az alabbi el6irdsok szerint torténhet:

a) A tajhasznalat:

aa) A tajhasznalat soran biztositani kell a t4ji jellegzetességek (esztétikai, természeti
értekek), a jellemzd természetes rendszerek megovasat.

ab) A teriiletet felhasznalni csak gy szabad, hogy a teriilethasznélat az életkdzosségek
természetes folyamatait s viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse.

ac) A teriilet-felhasznalas soran biztositani kell a védett névények és éllatok éléhelyeit, az
¢léhelyek kapcsolatat, az Okologiai folyosdk megmaradasat, teriileti hidnyanak
potlasat, bekapcesolasat az orszagos halézatba.

ad) A kivitelezések sordn a kdmyezetmindség szempontjabdl értékes, meglévd ndvényzet
megdvasardl gondoskodni kell.

ae) A visszapoOtlasra szant ndvényzetet lehet6ség szerint az eredeti helyen vagy annak
kozvetlen kbrnyezetében kell telepiteni.




af) A telepiilés kiilteriiletén a tajjelleg meg6rzése, illetve fokozasa céljabol csak a tajra
jellemzd, éshonos névényfajok telepithetdk, jellemzden a jelen rendelet 4. melléklete,
»I'asitasra, novénytelepitésre javasolt Gshonos névények jegyzéke” szerinti fa- &s
cserjefajok alkalmazasaval. A kénnyen tord, szemeteld, illetve allergiakelté fafajok
telepitése tilos, valamint az 6. melléklet, ,NOvénytiltd listdi”-ban szerepld
ndvényfajok sem alkalmazhatok.

ag) Az utak melletti fasorok, cserjesdvok fenntartdsa folyamatos dpolés, sziikség szerinti
pétlas mellett végezhetd.

ah) A potlandd névényzetallomany nagysaga kivagott, vagy természetes modon elpusztult
fapotlas esetén annak torzsatmeérdjének egyenértéke, amit faiskolai elénevelt, legalabb
5 cm torzsatmerdjli faegyedekkel kell potolni.

b) Tajképvédelmi teriileten:
Tajképvédelmi teriileteken a (4] jellegzetes arculatit kedvezétleniil megvaltoztatd
tevékenység nem folytathato.

V. Fejezet
Sajatos épitmények elhelyezése és anyaghasznalata

12. Felszini energiaellatasi és vezetékes elektronikus hirkozlési sajatos épitmények elhelyezésére

vonatkozo kozos szabalyok

18.§ (1) Kozmiivezetékek, jarulékos kdzmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre

(2)

(3)

C)

)
(6)
(7

®)
®

és az esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

A terepszint alatti kézmiivezetékek teriilettakarékos elhelyezesével a fasorok, kozcélu
ndvényzetek elhelyezhet6ségének, a meglévd fis névényzet védelmének lehetOséget kell
biztositani.

Zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett, illetve
beépitésre javasolt teriileten. A beépitett, illetve a beépitésre szant teriileten a meglevd nyilt arkos
felszini vizelvezetés a szilard utburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kévetkezd
rekonstrukciojaig fennmaradhat. A szilard burkolat épitésével egyidejlileg kell a zart csapadékviz
csatornat kiépiteni.

A beépitett és beépitésre szant terlileten 0j (kdzép-, kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi)
villamosenergia ellatasi halozatot épiteni, meglevé héalozat atépitésével jard rekonstrukciojat
engedélyezni csak féldkabeles elhelyezéssel szabad.

Burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, valamint beépitésre nem széant teriileteken a
villamosenergia ellatas haldzatainak foldfeletti vezetése fennmaradhat.

A villamosenergia elosztasi, a kozvilagitdsi és a tdvkozlési szabadvezeteket kozos egyoldali
oszlopsorra kell fektetni.

Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy arté fényhatast okozni, egyéb ingatlan
hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.

Foldgazvezetéket telken beliil is csak fold alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.
Telepiilésesztétikai ¢s terliletgazdalkodasi szempontbdl beépitett és beépitésre szant teriileten, a
burkolt utakkal rendelkezé teriileten, illetve utak szilard burkolatanak kiépitésekor 1j vezetékes
hirkézlesi haldzatot létesiteni ill. meglevé rekonstrukcidjat engedélyezni csak fold alatti
(foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel szabad. A foldfeletti vezetés a szilard burkolattal nem
rendelkezd utcakban egyeldre fennmarad, ezért teriiletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca
fasitasi és utca-butorozasi lehetGségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a
tavkozlési szabadvezetéket kdzds oszlopsoron kell vezetni.



(10) Beépitésre nem szant terlileteken a vezetékes villamosenergia ellatis- és tavkozlési haldzatok

foldfeletti vezetése fennmaradhat. De mind a meglévé, mind az Gjonnan kiépitésre keriil6
halozatokat teriiletgazdilkodasi okokbdl, valamint az utca fasitdsi és utca-batorozdsi
lehetdségének biztositasara a tdvkozlési szabadvezetéket, 1égkabelt és a villamosenergia elosztasi,
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amelyre egyben a kézvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdk.

13. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési sajatos épitmények elhelyezésére vonatkozo
szabalyok

19.§

(1) Kozcélu és egyeéb szolgaltatasi igényeket kielégitd, 6,0 m magassidgot meghaladd hirkézlési
épitmény a (2) bekezdésben meghatarozottak kivételével (antenna, antennatorony) Herceghalom
teleptilésképi szempontbdél meghatarozo teriiletein nem helyezhetd el.

(2) Vezeték nélkiili szolgaltatas 0 antennainak telepitése:

a) ameglévé antennaszerkezetek igénybevételével, bovitésével, fejlesztésével,

b) amennyiben beltertileten sziikséges az elhelyezés, az elsdsorban a meglév toronyépiiletekben
(pl. templomtoronyban, viztornyon), magas épiiletekben,

c) természetvédelem és tajképvédelem - az e rendelet 9. mellékletében lehataroltak szerint - alatt
nem allé mezdgazdaséagi terlileten

torténhet.

VI. Fejezet

Reklimhordozokra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kivetelmények

14.

Reklamra, reklamhordozéra, cég- és cimtablira, cégérre vonatkozd telepiilésképi

kivetelmények

20.§ (1) A teleptlés teriiletén csak a kérnyezet arculatadhoz illeszkedd, esztétikus hirdet-berendezés,

)

(3)

(4)

egyéb reklamhordozo, tajékoztatd (informéacios) rendszer, egységes koncepciod alapjan helyezhetd
el, az e rendelet szerinti telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden.

Az épiiletre, épitményre szerelt reklam-, cég-, cimtabla, cégér vagy fényreklam, hirdetési vagy
reklamcélta épitmény, kirakatszekrény tarto-, illetve hordozo feliileteit Gigy kell kialakitani, hogy
azok méretei, aranyai, alkalmazott anyagai és szinezése illeszkedjen az adott épiilet, épitmény
épitészeti karakteréhez.

Az elhasznalodott, feldjitandd, aktualitasat vesztett rekldmhordozdt, rekldmtartéberendezést,
hirdeté-berendezést, tajékoztatd (informacids) rendszert, cég-, cimtablat, cégért annak
tulajdonosanak, illetve amennyiben a tulajdonos nem allapithaté meg, akkor az érintett ingatlan
tulajdonosanak a felszolitast kdvetd 30 napon belil el kell tavolitania. Felajitds utdn az e rendelet
Teleptilésképi bejelentési eljarasanak lefolytatasat kévetéen helyezhetSk el.

A legfeljebb 10 m® reklamfeliiletet tartalmazé reklamcélt védéhals, illetve ponyva — az épitési
naplé megnyitasat kovetden, az épités, felujitas ideje alatt, de legfeljebb 6 honapos idStartamra -
épiiletallvanyon elhelyezhet6. A felilleten tovabbd az épitkezésre vonatkozd tajékoztatas,
¢pliletterv, latvanyterv tiintethet6 fel, telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kdvetGen.

21.§ Helyi népszavazas, rendezvény, vagy a telepiilés szempontjabdl jelentds eseményrdl vald

tajékoztatds érdekében az esemény napjat megel6z6 legfeljebb 3 naptari hét idGszakban az
eseményre vonatkozd tajékoztatd rekldmhordozo, rekldm, molind, transzparens, hirdetmény a
koéztertileten, illetve maganteriileten elhelyezhetd.



15. Cég- és cimtablara vonatkozo telepiilésképi kivetelmények

22.§ (1) Epiiletek homlokzataira keriil§ cég- és cimtébla, informéaciés vagy més céli berendezés
épliletdiszit6 tagozatot nem takarhat el.

(2) Az épiileteken elhelyezheté cégérek szerkezeteinek feliilete rikit6 szindl, kaprazast okozo, illetve
fényvisszaverd kialakitasu nem lehet, az 6sszképben zavard hatas nem engedhetd meg.

16. Reklamra, reklamhordozora vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

23.§ (1) Oriasreklam a telepiilés kozigazgatési teriiletén nem helyezhetd el.

(2) Utasvaro épitményének oldalain un. City Light reklamfeliilet elhelyezhetd.

(3) Reklamot elhelyezni a telepiiléskép védelmér6l szold torvény reklamok kézzétételével
kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 104/2017. (IV.28.) Korméanyrendeletben
(tovabbiakban: Reklamrendelet) megengedett Gvezetekben csak az utasvaro, kioszk,
hirdetSoszlop teljes feliletén, az informacids vagy mas céli berendezésen a reklamozas celu
feliletének 2/3-an lehet.

(4) Fényreklam kialakitasira vonatkozo eldirdsok:

a) megvilagitas esetén alacsony fényintezitastiak lehetnek,
b) nem vilagito, hanem megvilagitott kivitelben késziilhetnek,

¢) nem alakithat6 ki villogd effektussal, illetve
d) a lakésok rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarhatja.

17. Informaciés vagy mas célad berendezések elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

24.§ (1) Utasvaro oldaldnak belsd felében legfeljebb A/3 méretli informacios feliilet elhelyezhetd.

(2) Legfeljebb 1,0 x 1,5 m feliiletli, 6nkorményzat altal kifiiggesztett hirdetéseket, informaciokat
tartalmazo hirdetd vitrin kozteriileten elhelyezhetd.

(3) Kozvilagitasi oszlopokon, oszloponként 1 db, maximum Al-es ivmeéretl, (840x597mm), nem
vilagitd kialakitasu informécios berendezés elhelyezhetd.

(4) Az épiileteken, kozteriileteken és koztertiletrdl lathatd magénteriileteken elhelyezhetd hirdetések,
cégérek elhelyezésével szembeni elvarasok:

a) Mérete a kozteriiletrdl lathatd magantertileten az 1,0 m*-es nagységot nem haladhatja meg.

b) Maganteriiletr6l — homlokzatrdl, keritésrél — kozteriilet f6lé bedlldan csak az ingatlanon
miikodd 1étesitmény cégére, logdja lehet, maximum Al-es ivméretben (840x597mm). A cégér
legalsé pontja a kozteriileti jarda felett, legalabb 2,5 m magassagban lehet.

c) Hirdetési- és mas céli berendezést — a sajat célu cégér, cégtabla, cégfelirat kivételével —
elhelyezni nem lehet.

d) Cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat Gigy kell az épiiletek homlokzatain elhelyezni, hogy
azok illeszkedjenek a homlokzatok meglévd vagy tervezett vizszintes és fiiggGleges
tagolasédhoz, a nyilaszarok kiosztdsédhoz, azok ritmusédhoz ugy, hogy egyiittesen sszhangban
legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.

e¢) Tébla szertlen kialakitott cégér feliilete nem haladhatja meg az 1,0 m*-t.

f) Az épiileteken elhelyezhetd cégérek, cégtablak és cégfeliratok szerkezeteinek feliilete rikito
szinli, kiprazast okozo, illetve fényvisszaverd kialakitast nem lehet, az Gsszképben zavard
hatas nem engedheté meg.

g) Az e rendelet 2. mellékletében felsorolt Helyi egyedi védelem alatt 4116 ingatlanon hirdet6tabla
nem helyezhet6 el.



h) Kizardlag az lzlet nyitvatartasi ideje alatt tizlethelyiségenként legfeljebb egy db, allo, Al-es
méretd, kétoldalas vagy forditott ,,V** alaki mobiltabla helyezhet6 el a kozteriileten, mely az
tzlet kirakatatdl maximum 1,5 méterre allhat, a gyalogosforgalmat nem akadalyozd modon.

1) Plakat, falragasz az épiiletek kdzteriileti homlokzatain nem helyezhetd el.

j) Uzleti arnyékold ernyGszerkezetet, kirakat-arnyékolé tartdszerkezetet 1j kirakatportal
létesitése esetén, a kirakatportalon az épiilet kialakitasaval illeszked6en kell felszerelni.

k) Epﬁlethomlokzaton, keritésen 10 m’-t meg nem haladé cég-, cimtabla, ill. kulturalis
rendezvényt (miivel6dési haz, mozi stb.) hirdet6 plakat, és arra engedélyezett reklamhordozd
feliilet, gépjarmii- és gyalogos forgalmat nem zavard elhelyezéssel és mérettel helyezhet6 el.

I) Epiilethomlokzaton, keritésen legfeljebb 0,40 m mélységi kirakatszekrény helyezheté el.

VIL Fejezet
A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzulticié

18. Szakmai konzultacio tartasanak kotelezo esetei

25. § (1) Az épittetének vagy meghatalmazottjanak az épités megkezdése el6tt szakmai konzultacidt
kell kérni, ha:

a) Ha a tervezett épitési tevékenység a lakoépiilet egyszerl bejelentésérdl szolé Kormanyrendelet
hatalya ala tartozd, un. ,egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenység” alapjan torténd 1j
lakoépiilet épitése, illetve meglévd éplilet bévitése torténik.

b) Védett épitészeti érték atépitésekor (bovités, részleges bontas),

c) Gazdasagi teriileten térténd épités, atépités, épiiletbvités esetén,

d) Természeti értéket, természeti teriiletet, egyéb védelmi terlileteket érintd épités vagy
funkcidvaltasnal,

¢) Olyan technoldgiai céli miszaki megoldas alkalmazasa (pl. kémény, sild, antenna stb.),
amelyre Herceghalom K&zség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének Herceghalom Kozség
helyi épitési szabalyzatanak, valamint Szabélyozasi tervének jovahagyasardl sz6lé rendelete
szerinti gazdasagi terillet épitési Ovezetének elbirdsa kivételt tartalmaz, miszerint az Gvezet
szerinti  elhelyezhet6 épiiletekre, épitményekre vonatkoztatott épitménymagassigtol
technoldgia okbdl el lehet témi az eléiras szerint rogzitett magassagi értékig.

(2) A tulajdonos felhivasra szakmai konzultaciét kiteles lefolytatni abban az esetben, ha:
a) a telepiilés teriiletén, a tulajdonos telkén sulyosan telepiilésképet rombold tevékenység tortént,
b) az elhasznalodott, felGjitandd, aktualitasat vesztett hirdet6-berendezést, egyéb reklamhordozét,
tajékoztatd (informacids) rendszert, cég-, cimtdblat, cégért annak tulajdonosa, illetve
amennyiben a tulajdonos nem Aallapithatd meg, akkor az érintett ingatlan tulajdonos a
felszdlitast kovetd 30 napon beliil nem tavolitotta el.
(3) E rendeletben meghatarozottak szerintiektdl - illeszkedési szempontok elddntésével kapcsolatban
- eltérések az e rendelet szerinti szakmai konzultaciot kdvetden lehetségesek.

19. A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio véleményezésének szempontjai

26.§ (1) A telepiiléskép-védelmi tajekoztatas és szakmai konzultacid lefolytatasa soran tajékoztatast
kell nytjtani az azt kérd szamara az érintett telek beépitési lehetéségeirél. Amennyiben az épittets
tervet keészittetett vizsgalni szikséges, hogy a konzulticidra benyujtott épitészeti-miiszaki

-----

foglalt elbirasoknak,



(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgilni kell, hogy a beépités modja megfelel-e a kdryezetbe
illeszkedés kdvetelményének,
(3) Epitmény, épiiletrész megjelenésével kialakitdséval kapcsolatban vizsgélni kell kiilondsen, hogy:
a) azok épitészeti megoldasai megfelelSen illeszkednek-e az épitett kdrnyezethez,
b) teljesiti-e a helyi védettségli tertiletek, épiiletek, épitmények esetében az értékvédelemmel
kapcsolatos el6irasokat és elvarasokat,
c) a kiilsé megjelenés megfelel-e az e rendelet eldirasainak
d) a homlokzat tagolésa, a nyilaszardk kiosztdsa dsszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és
hasznalatanak sajatossagaival,
e) Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznilatdnak sajatossagaival,
f) a tet6 hajlasszogének kialakitasa és a tetSfelépitmények megfelelGen illeszkednek-e a
kornyezet adottsagaihoz, illetve megfelel-e a telepiilésképi rendeletben eldirtaknak,
g) a homlokzat szinezése utcaképi szempontbdl megfelelé-e,
h) a gépészeti berendezések és azok tartozékainak telepiilésképi megjelenése megfelels-e,
i) meglévd épitmény bdvitése esetén a homlokzatot is érint6 feltjitas, atalakitds, emeletraépités
illeszkedik-e az adott épiilet strukturdjahoz, valamint a meglévé utcaképbe
j) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsdgait és esetleges berendezéseit, burkolatat,
mitargyait, valamint ndveényzetét.

VIIL Fejezet
A telepiilésképi véleményezési eljaras

20. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kére

27. § Telepiilésképi véleményezési eljarast (a tovabbiakban: véleményezési eljaras) kell lefolytatni az
alabbi esetekben:

a) U épitmény épitési engedélyezési eljarasakor,

b) helyi védelem alatt 4ll6 meglévd épitmény bévitésére, valamint a telepiilésképet érintd
atalakitdsara iranyuld épitési, fennmaradasi engedélyezési eljardst megel6zben, amelynél a
telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrél szolo kormanyrendelet szerinti
teriileti épitészeti-miiszaki tervtandcsnak nincs hataskore, és amennyiben Osszevont
telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatdsvizsgéalati szakaszt nem kezdeményezett az
épittetd;

28. § A polgarmester a véleményét a 27. § felsorolt esetekben az énkormanyzati féépitész szakmai
allaspontjara alapitja.

21. A telepiilésképi véleményezés szempontjai

29. § (1) A teleptilésképi véleményezési eljaras lefolytatédsa és az épitészeti-miiszaki dokumentacio
értékelése soran a telepiilésképben harmonikusan megjelend, telepilésképet nem zavard, az
épitett és természeti kornyezethez illeszked6 és annak elénydsebb megjelenését segité megoldasi
szempontokat kell érvényesiteni.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras a Kormanyrendeletben foglaltak szerint kertl lefolytatasra.

22. A telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai

30.8 A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasi irdnti kérelmet az e rendelet 7. mellékletében
foglalt mintdnak megfelelden kell benytjtani.



IX. Fejezet
A telepiilésképi bejelentési eljaras

23. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

31.

32

33,

§ A Telepiilésképi bejelentési eljardst a polgdrmester folytatja le, az Onkormanyzati f6épitész
szakmai allaspontjara alapitva, amennyiben a telepiilésen van f6épitész alkalmazasban.

§ Teleptilésképi bejelentési eljarast a Kormdanyrendeletben foglaltak megfeleléen a meglévd
¢pitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatdsa esetén kell lefolytatni,

amennyiben a meglévd lakorendeltetés megvaltoztatasa torténik, illetve lakorendeltetésre torténd
valtozas kertil kialakitasra.

§ Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepiiléskép védelmerdl széld torvény
reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo kormanyrendeletben
szerepl6 altalanos telepiiléskeépi kovetelmények tekintetében a reklamok és reklamhordozok
elhelyezésénél.

24. A telepiilésképi bejelentési eljaras véleményezésének szempontjai

34.

(2)

§ (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsa és az épitészeti-miszaki dokumentacid
értékelése sordn a telepiilésképben harmonikusan megjelend, telepilésképet nem zavard, az
épitett és természeti kdrnyezethez illeszkedd és annak elényGsebb megjelenését segité megoldasi
szempontokat kell érvényesiteni.

A telepiiléskepi bejelentési eljaras lefolytatdsa soran vizsgalni sziikséges, hogy a véleményezésre
benyujtott tervdokumentacio tartalma megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban ¢€s a telepiilésképi
rendeletben foglalt el6irasoknak.

25. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai

35. § A telepiilésképi bejelentési eljaras az iigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapi —

bejelentésre indul. A bejelentéshez szikséges bejelentlapot az e rendelet 8. melléklete
tartalmazza. A bejelentéshez papiralapt dokumentaciot kell mellékelni.

X. Fejezet
A telepiilésképi kotelezés

26. A telepiilésképi kivetelmények megszegésének esetei

36. § Teleplilésképi kdvetelmény megszegésének mindésiil az e rendelet el6irasainak nem megfeleld

épités, az eldirasoktol eltérd szin és anyaghasznalat, formai és méretbeli kialakitas.

27. A telepiilésképi kitelezesi eljaras szabalyai

37.§ (1) A jelen rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmények megsértése esetén a Polgarmester

hivatalbol, vagy kérelemre végzésben felhivja az ingatlan tulajdonosanak figyelmét a
jogszabalysértésre.

(2) Az (1) bekezdés szerinti veégzésben a jogszabalysértés megsziintetésére, a jogszabalysértés

mértékéhez igazodo hataridét kell megallapitani.



(3) A Polgarmester kotelezési eljarast folytat le az (1) bekezdés szerinti végzésben meghatarozott
hataridé eredménytelen elteltét kovetGen.

(4) A telepiilésképi kotelezésr6l a Polgarmester Onkorményzati hatdsagi dontést hoz hatarozat
formajaban.

28. A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak esetkorei és mertéke

38.§ (1) A Polgarmester a 37.§ (4) bekezdés szerinti hatésagi déntésben megallapitott hataridére
térténd nem teljesités esetén telepiléskép-védelmi birsagot szab ki.
(2) A telepiiléskép-védelmi birsdg Gsszege egyedi elbiralas alapjan szabhaté ki, amelynek mértéke

50.000,- forinttol, 1.000.000,- forintig terjedhet.

(3) A telepiilésképi birsag kiszabasanal az alabbi szempontokat kell mérlegelni:

a) a jogsértéssel okozott héatranyt, ideértve a hatrAny megelézésével, elharitasaval,
helyreallitisaval kapcsolatban felmerilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért eldny
mértékét,

b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

c¢) ajogsértéssel érintettek korének nagysagat,

d) ajogsértd allapot idétartamat,

e) ajogsérté magatartas ismetlodését és gyakorisagat,

f) ajogsértést elkovetd eljarast segitd, egylittmlikdddé magatartasat, valamint

g) ajogsertest elkdvetd gazdasagi sulyat.

28. A telepiilésképi birsag kiszabasanak és behajtasanak maodja

39.§ (1) A telepiilésképi birsagot hatdrozatban kell kiszabni, és tértivevényes levél utjan kell
kézbesiteni a birsaggal stjtott érintettnek.

(2) A telepiilésképi birsag megfizetésének modja kozvetlenil az Onkormanyzat erre a célra szolgald
bankszamlajara torténd befizetéssel.

(3) A (2) bekezdésben szereplé megfizetési mod elmaradasa esetén — a 2011, évi CXCV. tdrvény
42.§ (3) bekezdése értelmében — a meg nem fizetett birsdg koztartozasnak mindsiil, és adok
modjara kell behajtani.

XI. Fejezet
Zaro rendelkezések

dr Kovécs Judit sk.
jegyzb

Erdési Laszlo sk. -
polgarmester \ %,

Zaradék:
A rendeletet a képvisels-testiilet 2018. februdr 20-an tartott {ilésén fogadta el.

Utolsd modositassal egységes szerkezetben kdzzétéve: 2026. marcius 4.

zelenczy Gabriella
2 jegyzd




MELLEKLETEK

1. melléklet?
A telepiiléskép, tajkép - meghatirozo teriileteinek lehatarolasa

Moricz ligeti Uj beépités(i lakoteriilet
sorhdzak, csalddi hazak, tébblakisos tarsashdzak

Vitalis laképark
térsashazas lakdpark

. Nemzeti Agrarkutatdsi és Innovacids Kézpont

. Gazdasagi teriilet

‘ Kiilteriilet



2. melléklet 3

HELYI EGYEDI VEDELEM ALATT ALLO EPULETEK, EPITMENYEK, VEDETT MUVI ERTEKEK:

Megnevezés: Helyszin: Megjegyzés:
Viztorony Zsambéki ut — Gesztenyés ut ¢pitmeny
talalkozasanal (242 hrsz.)
Egykori magtaréptilet Gesztenyés Ut tengelyében a épitmény

Zsambéki 0t talalkozasanal (016/1

hrsz.)
Temetékapolna Zsambéki ut koztemetd - €pitmény
220/2 hrsz.
Eletfa Iskolaval szembeni park 220/13 magantertilet
hrsz.
Lovasszobor (Enyelgé lovak) volt AKI udvara 267/3 hrsz. magénteriilet
Héarom kos szobor volt AKI udvara 267/3 hrsz. magéantertilet
Kenyér dicsérete szobor Nimréd étterem udvara 228/2 hrsz. magantertilet
Csobogd Mehrstetten park 321/1 hrsz. kozteriilet
Kdékereszt + Korpusz Pet6fi utcai park 02/4 hrsz. kozteriilet
1956-0s emlékml Gesztenyés uti park 228/4 hrsz. kozteriilet
Osszetartozas emlékm Gesztenyés uti park 228/4 hrsz. koztertilet
Partnerkapcsolati emlékmi Polgarmesteri Hivatal el6tt 9243 koztertilet
hrsz.
Millecentenariumi emlékmt Millecentenariumi park, KEK kozteriilet
mellett 220/17 hrsz.
Lourdes-i barlang Koztemetd 220/2 hrsz. kdztemetd

5 Moddositotta Herceghalom Kézség Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete

rendeletével. Hatalyos: 2025. méajus 7. napjatol

15/2025. (V.07.) szédmu




3. melléklet ¢

HELYI EGYEDI VEDELEM ALATT ALLO TERMESZETI ERTEKEK

Megnevezés

Helyszin

Megjegyzés

Intézménykertek,
kozparkok

Millecentenariumi park

Gesztenyés 1t,

Polgarmesteri Hivatallal

szemben 220/17 hrsz.
Kdzpark Gesztenyés ut Akacos ut
talalkozasanal (228/4 hrsz.)
Park Pet6fi utca 03/7 hrsz.
Park Pet6fi utca 02/4 hrsz. erdd

Kiserdd, Erdé diszkert

228/6 hrsz.

Volt AKI Intézménykertje

Gesztenyés ut 267/3 hrsz.

Magénkert

Gesztenyés ut 220/13 hrsz.
iskolaval szemben

Liget utcai kdzpark

255/3 és 255/6 hrsz.

Fasorok
Vadgesztenyesor Gesztenyés Ut mentén
Vadgesztenyesor Zsambéki ut, Rozsai ut
mentén
Egyedi fak
Harsfa Sandor udvar 32. sz. el6tt

244/17 hrsz.

Szirke nyarfa

Millecentenariumi park
220/17 hrsz.

®Médositotta Herceghalom Ko6zség Onkorményzatanak Képvisels-testiilete 15/2025. (V.07.) szamii rendeletével.

Hatélyos: 2025. majus 7. napjatol




4. melleklet
Fasitasra, novénytelepitésre javasolt 6shonos novények jegyzéke

Lombos fafajok

tudomanyos (latin) elnevezés magyar elnevezés

Acer campestre

mezei juhar

Acer platanoides

korai juhar

Acer pseudoplatanus

hegyi juhar, javorfa

Acer tataricum

tatér juhar, feketegytiri juhar

Alnus glutinosa

enyves éger, mézgas éger, berekfa

Alnus incana

hamvas éger

Betula pendula

kézOnséges nyir, bibircses nyir

Betula pubescens

szbrds nyir, pelyhes nyir

Carpinus betulus

kézOnséges gyertyan

Cerasus avium (Prunus avium)

vadcseresznye, madarcseresznye

Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb)

sajmeggy, torok meggy

Fagus sylvatica

kozodnséges biikk

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica

magyar kéris

Fraxinus excelsior

magas koris

Fraxinus ornus

virdgos koris, mannakdris

Juglans regia

kozdnséges did

Malus sylvestris

vadalma

Padus avium

zelnicemeggy, méjusfa

Populus alba *

fehér nyar, eziist nyar

Populus canescens *

sziirke nyar

Populus nigra *

fekete nyér, topolyafa, csomoros nyéar

Populus tremula

rezgd nyar

Pyrus pyraster

vadkorte, vackor

Quercus cerris

csertdlgy, cserfa

Quercus petraea (Q. sessiliflora)

kocsanytalan tolgy

Quercus pubescens

molyhos tolgy

Quercus robur (Q. pedunculata)

kocsanyos tdlgy, mocsartdlgy

Salix alba

fehér fliz, eziist fiiz

Salix fragilis

torékeny fiiz, csorege fliz

Sorbus aria

lisztes berkenye

Sorbus aucuparia

madarberkenye

Sorbus domestica

hazi berkenye, fojtoska

Sorbus torminalis

barkéca berkenye, barkécafa

Tilia cordata (T. parviflora)

kislevel(l hars

Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

nagylevelil hirs

Ulmus glabra (U. montana, U. scabra)

hegyi szil

Ulmus laevis

vénic szil, lobogods szil, vénicfa

Ulmus minor (Ulmus campestris)

mezel szil, simalevelil mezei szil

Tiilevelii fajok (fenyok)

tudomanyos (latin) név

magyar elnevezés

Juniperus communis

kozonséges bordka, gyalogfenyd




Lombos cserjék

tudomanyos (latin) név

magyar elnevezés

Colutea arborescens

pukkané dudafiirt

Cornus mas

husos som

Cormnus sanguinea

veresgylrii som

Crataegus laevigata (C. oxyacantha)

kétbibés galagonya

Crataegus monogyna

egybibés galagonya

Euonymus europaeus

csikos kecskeragd

Euonymus verrucosus

bibircses kecskeragd

Frangula alnus (Rhamnus frangula) kutyabenge
Hippophae rhamnoides homoktdvis
Lonicera xylosteum iikorke lonc, tikorke
Prunus spinosa kokény

Rhamnus catharticus

varjutovis (benge)

Ribes uva-crispa

egres, kiszméte

Rosa canina gyeplirozsa

Salix caprea kecskefliz

Salix cinerea rekettyefiiz, hamvas fiiz
Salix purpurea csigolyafiiz

Salix viminalis koséarkoté fliz
Sambucus nigra fekete bodza

Sambucus racemosa®* fiirtds bodza

Spirea salicifolia fizlevell gybngyvesszd
Staphylea pinnata mogyoros holyagfa
Viburnum lantana ostorménfa

Viburnum opulus kanyabangita

* nem ,,5z0sz0s”, him egyedek telepitése javasolt csak
** 500 m felett javasolhaté a telepitése

5. melléklet:
Fas novényzet telepitésének eldirasai

A fas novényzet telepitésének elbirasai az alabbiak:

(1) A legkisebb telepitési (liltetési) tavolsag az ingatlan hataratol:
aa) sz016, valamint 3 m-nél magasabbra nem nové gytimoles- és egyéb bokor
(élésdveény) esetében 0,5 m.
ab) 3 m-nél magasabbra nem névé gyliimoélcs- és egyéb fa esetén 1,0 m,
ac) 3 m-nél magasabbra név0 gyiimdles- €s egyéb fa esetén, valamint gylimélcs-- és
egy¢€b bokor (€16s6vény) esetében 2,0 m.

(2) Kozut é€s vasut teriiletén — sz616tol, gytimolesostol — minden gyiimdlces- és egyeb fat,
valamint bokrot, egymastdl legalabb 1,5 m tavolsagra; a 3 m-nél magasabbra névo
gyumolcsfat egymastol legalabb 2,5 m tavolsagra szabad telepiteni (iiltetni).



6. melléklet
Novénytilto listak

Magyar név

Tudomanyos név

Kozdnséges selyemkoro

Asclepias syriaca

Aligatorfii

Alternanthera philoxeroides

Borfa, tengerparti sepriicserje

Baccharis halimifolia

Karolinai tindérhinar

Cabomba caroliniana

Kozdnséges vizijacint

Eichhornia crassipes

Cingér (aprolevel(l) atokhinar

Elodea nuttallii

Chilei oriaslapu (chilei
riasrebarbara)

Gunnera tinctoria

Kaukazusi medvetalp

Heracleum mantegazzianum

Perzsa medvetalp

Heracleum persicum

Sosnowsky-medvetalp

Heracleum sosnowskyi

Hévizi gazld

Hydrocotyle ranunculoides

Bibor nebancsvirag

Impatiens glandulifera

Nagy fodros-atokhinar

Lagarosiphon major

Nagyvirdgt téalma

Ludwigia grandiflora

Sarga toalma

Ludwigia peploides

Sarga lapbuzogany

Lysichiton americanus

Japan gazlofi

Microstegium vimineum

Kdézonséges silléhinar

Myriophyllum aquaticum

Felemasleveli siill6hinar

Myriophyllum heterophyllum

Keseril hamisiirom

Parthenium hysterophorus

Rozsés tollborzfi

Pennisetum setaceum

Orddgfarok kesertifii

Persicaria perfoliata

Kudzu nyilgyokeér

Pueraria montana var. lobata

Invdzids fajn fds szdrii novények

Magyar név

Tudomanyos név

fehér akac™

Robinia pseudoacacia

amerikai koris*

Fraxinus pennsylvanica

mirigyes balvanyfa*®

Ailanthus altissima

cserjés gyalogakac

Amorpha fruticosa

kései meggy

Padus serotina

z061d juhar

Acer negundo

"

* kivéve a kertészeti valtozatok, a rendeletben meghatarozott eléirasok betartasa mellett.




7. melléklet A Telepiilésképi véleményezés - KERELEM

HERCEGHALOM KOZSEG POLGARMESTERE
HERCEGHALOM

KERELEM

1. Az épitteto neve, lakcime:

(tovabba meg lehet adni elektronikus levélcimet, telefax szdmot és telefonos elérhetéséget)

2. A kérelemmel érintett ingatlan cime, helyrajzi szama:

HERCEGHALDOM ..ottt sttt es ettt sae st es e es et s e an e enesene

3. A tervezett épitmények szama és rendeltetése:

4. Az ingatlan adatai:

Atelek tertilete: ........cooooiiiiii
A telek HESz szerinti epitest ovezet Hesotolasa veams s s e A

5. Az épiilet brutté beépitett alapteriilete:

7. A kérelem targyaval osszefiiggésben koribban keletkezett szakmai vélemények, hatosigi
dontések (hatarozatok, végzések) megnevezése, iktatoszama, kelte:

8. A kérelemhez csatolt mellékletek:

épitészeti-miiszaki tervdokumentacio .......... pld
épitészeti-miiszaki tervdokumentaci6 digitalis adathordozén (ed, dvd) ....... db
egyéb szakhatdsagi allasfoglalas .......... pld

egyeb okirat

Alulirott épitteté kérem, hogy a mellékelt tervdokumentacio szerinti épitményrol telepiilésképi
véleményt alkotni sziveskedjenek.

alairas (kérelmezd)



8. melléklet A Telepiilésképi bejelentés - KERELEM

HERCEGHALOM KOZSEG POLGARMESTERE

HERCEGHALOM
KERELEM
1. Az épittetd neve, lakcime:
(tovabba meg lehet adni elektronikus levélcimet, telefax szdmot és telefonos elérhetdséget)

2. A kérelemmel érintett ingatlan cime, helyrajzi szima:

HERCE ALV o cusiusanmemsorssssssmmsssssmamssmssssas o s s ossms w55 o 00 s st s s s v s

3. A tervezett épitmények szama és rendeltetése:

4. Az ingatlan adatai:
A telek HESz szerinti €pitesi Gvezeti besorolasa: .. o.oivi i e

6. A kérelem targyaval Gsszefiiggésben korabban keletkezett szakmai vélemények, hatosagi
dontések (hatarozatok, végzések) megnevezése, iktatoszama, kelte:

¢pitészeti-milszaki tervdokumentacio .......... pld

épitészeti-miszaki tervdokumentacid digitalis adathordozon (cd, dvd) ....... db

egyéb szakhatosagi allasfoglalas .......... pld

BEVED OIATat .. cvmvvsmnmrsmrs e e e T S S T Y T S S 0 S T

Alulirott épitteté kérem, hogy a mellékelt tervdokumenticié szerinti tevékenység telepiilésképi
bejelentését tudomasul venni sziveskedjenek.

alairas (kérelmezd)



9 .melléklet:
Tajképvédelmi dvezet és 6kologiai haldzat teriileteinek lehatarolasa
(Duna-Ipoly Nemzeti 2017.)
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