Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
27/2025. (XL 5.) onkormanyzati rendelete
Herceghalomi Epitészeti-miiszaki Tervtanics létrehozasarol, miikiodési feltételeirdl és
eljarasi szabalyainak megallapitasarol

[1] A rendelet célja Herceghalom Kozség épitett kornyezetének alakitasa, épitészeti
orokségének védelme szempontjabol jelentds épitészeti-miszaki tervek szakszerliségének és
magas szinvonaldnak biztositdsa, a tervszer( telepiilésfejlesztés kovetelményeinek érvényre
juttatasa, valamint a telepiiléskép kulturalt, esztétikus kialakitasanak eldsegitése, elGsegitése, a
telepiilésrendezési ¢s telepiilésfejlesztési dontések hatékony érvényre juttatasa.

[2] Herceghalom K6zség Onkorményzatinak Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl sz616
2023. évi C. torveny 225. § (8) bekezdés 3. pontban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezbket rendeli el:

1. Altaldnos rendelkezések

1. § E rendelet célja a Herceghalom épitett kornyezetének alakitsa, illetve épitészeti
orokségének helyi védelme szempontjabol jelentds épitészeti-miiszaki tervek szakszerliségének
€s magas szinvonaldnak biztositdsa, a tervszerl varosfejlesztés kovetelményeinek érvényre
juttatdsa, a varoskép esztétikus kialakitasanak el6segitése, valamint a telepiilésképi
kdvetelmények érvényesitése és a magyar épitészetr6l szold6 2023. évi C. térvény 83. §-a
illeszkedési szabalyai érvényesiilésének elésegitése.

2. § Herceghalom Kézség Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a jogszabaly
elbirasai szerint épitési engedélyhez kotott és mas tervtanacs hataskorébe nem utalt, a
telepiiléskép védelmeérol szolo onkormanyzati rendelet szerint tervtanacsi véleményre alapozott
telepiilésképi véleményezési eljarasra kijelolt, valamint az e rendeletben meghatarozott egyéb
épitmények épitészeti-miiszaki terveinek elézetes véleményezésére, tovabba egyes
onkormanyzati dontések szakmai megalapozasa érdekében helyi épitészeti-miiszaki
tervtanacsot (a tovabbiakban: Tervtanacs) miikodtet.

3. § (1) E rendelet hatélya az Onkormanyzat kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet,
valamint Herceghalom Ko&zség telepiilésképének védelmérdl szolé 1/2018. (I1L.28.)
Onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Telepiilésképi rendelet) vonatkozé el6irasait az e
rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

2. A Tervtanacs feladatai

4. § A Tervtanacs feladata - az 1. §-ban meghatarozott célok elérése érdekében - kiilindsen

a) a telepiilésképi kovetelmények érvényesitése,

b) az Onkormanyzat altal rendeletben védett épitészeti értékek védelme,

c) a telepiiléskép értékeinek védelme,

d) a telepiiléskép harmonikus €s nivds alakitasanak elGsegitése,

e) illeszkedési szabalyai érvényesiilésének elGsegitése,

f) a telepiilésrendezési és -fejlesztési dontések szakmai megalapozasa €s hatékony érvényre
juttatasa, valamint

g) a fentiekkel ellentétes hatasok mérséklése, kikiiszobdlése.



5. § (1) A Tervtanacs véleményezi a jogszabaly elGirasai szerint épitési engedélyhez kotott és
mas tervtandcs hataskorébe nem utalt, Telepiilésképi rendelet szerinti tervtanacsi véleményre
alapozott teleplilésképi véleményezési eljarasra kijelolt épiilet épitészeti-miiszaki
tervdokumentacioit (a tovabbiakban tervdokumentacio).

(2) A Tervtanacs az (1) bekezdésben foglaltakon tal véleményez minden olyan egyéb épitészeti-
miiszaki tervet, amelynek mindsitésére a polgarmester, illetve — a polgdrmester egyetértésével
— a foépitész felkeri.

(3) A Tervtanacs az (1) és (2) bekezdésben foglaltakon tul véleményezi a Telepiilésképi
rendeletben a lakoteriileten meghatarozott tetGhajlasszogtdl eltérd, 30 fok alatti tetdhajlasszogii
tetovel, illetve lapostetdvel tervezett lakoéplilet kialakitasanak lehetdségét a benyujtott
tervdokumentacio alapjan.

(4) A Tervtanics — a polgarmester egyetértésével — az ligyfél kérelmére, az altala benyujtott
tervdokumentaciokrol irasbeli konzultacios véleményt ad.

(5) A Tervtanacs elndkének - a teleplilésképi véleményezési eljarasra benyujtott
tervdokumentécio tartalma ismeretében adott — egyedi javaslata alapjan a polgarmester
engedélyezheti a tervtandcsi eljaras mell6zését. Ebben az esetben a telepiilésképi vélemény
megalapozasa érdekében — az eljarasra biztositott hataridon beliil — foépitészi szakvélemeény
késziil.

3. Tervtanacs dsszetétele
6. § (1) A Tervtanacs elnékbol €s tervtanacsi tagokbol all.
(2) A Tervtanacs tagjainak szama - az eln6kot is bele szamitva - legalabb 3 £6.

(3) A Tervtanics tagjainak személyére a Tervtanics elndke, illetve az Onkormanyzat
Képviselo-testiilete tehet javaslatot.

(4) A Tervtanacs tagjait — a (3) bekezdés szerinti javaslatok figyelembevételével — a
polgarmester nevezi ki 4 éves idOtartamra, melyr6l szolo hatdrozatot az Onkorményzat
honlapjan és hirdet6tablajan teszi kozzé.

7. § (1) A Tervtanacs elnoke — allandé onkormanyzati foépitész hianyaban — a megbizott
Onkormanyzati f6épitész.

(2) Az elndk egyes jogkéreit a Tervtandcs Ugyrendjében meghatéarozottak szerint atadhatja a
helyettesitd elnok szamara.

(3) A Tervtanacs elndke tartdés akadalyoztatids esetén meghatarozott idépontig az igyrend
szerint atruhazhato jogkorck tekintetében felkérheti a helyettesité elndkot az elndki feladatok
ellatasara.

8. § (1) A tervtanacsi tagok kinevezésének feliilvizsgalata négyévente torténik, az elsé
felillvizsgalat soran a Tervtanacs elndkének javaslatira a kinevezés 1jabb négy évre
meghosszabbithato.



(2) Ha a kinevezést kizard koriilmény a kinevezést kovetden meriil fel, vagy a tervtanacsi tag
meghivés ellenére legalabb évi 3 alkalommal nem biztositja jelenlétét, a polgarmester a
kinevezést visszavonhatja.

9. § (1) A Tervtanacs elnoke az egyes szakkérdések tisztazasa, illetve a Tervtanacs
megalapozottabb vélemény-nyilvanitasa érdekében — a polgarmester egyetértésével — az
épitészeti €s telepiilésrendezeési tervtanacsokrol szold 283/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Tervtanicsi Kormanyrendelet) 10. §-a szerinti biralot kérhet fel.

(2) A biralora és a Tervtanacs tagjara vonatkozoan a Tervtanicsi Korményrendeletben
meghatarozott szakmai feltételek az iranyadok. Biralonak tervtanacsi tag is felkérheto.

10. § Az Osszeférhetetlenség elbiralasanak részletes szabélyairdl a Tervtanacs Ugyrendje
rendelkezik.

11. § (1) A Tervtanics munkajanak szervezését, valamint a miikodésével kapcsolatos egyéb
adminisztrativ  feladatokat a Polgarmesteri Hivatal erre kijeldlt koztisztviselGje (a
tovabbiakban: a Tervtandcs titkéara) latja el, aki az erre irdnyulo tevékenységét a Tervtanacs
elnékének iranyitasaval végzi.

(2) A Tervtanacs titkara

a) az elndk dontésének megfeleléen meghivija a tervtanécsi targyalas résztvevoit,
b) vezeti és Osszeallitja a jegyzokonyvet,

c) az elndk részére kiadmanyozasra el6késziti a Tervtanacs véleményét,

d) megkiildi az érintetteknek a tervtanacsi és telepiilésképi véleményt,

e) végzi a Tervtanics miikodésével kapcsolatos iratkezelési feladatokat.

(3) A Tervtanacs elndke a titkar kozremikodesével gondoskodik a tervtandacsi targyalasok
meghivoinak az Onkormanyzat honlapjan torténé kozzétételérdl, valamint a Tervtanacs
véleményeinek nyilvantartasarol.

4. A tervtanacsi eljaras soran benyijtandé dokumentumok, az eljirids rendje

12. § (1) A Tervtanacshoz benytjtott tervdokumentacionak a Tervtanacsi Kormanyrendelet 23.
§ (2) bekezdésében meghatarozottakon tilmenden tartalmaznia kell a terv jellemz6 adatait, az
épittetd és a tervezO nevét vagy elnevezését, valamint cimét, illetve székhelyét, tovabba a
tervezo tervezeési jogosultsaganak megnevezését és az azt igazold okirat szamat is tartalmazd,
kitoltott adatlapot.

(2) Az (1) bekezdés szerinti adatlapot a jelen rendelet 1. melléklete tartalmazza.
13. § (1) A tervtanacsi eljaras a tervdokumentacio benytjtasaval indul.

(2) A kérelmet a telepiiléskép-védelmi tajékoztatds €s szakmai konzultacids eljaras szerinti
esetek kivételével — az elektronikus Ugyintézés szabalyai szerint — a Tervtanacsi
Kormanyrendelet 17. § (2) bekezdésében foglaltak szerint kell benyujtani, emellett a
tervdokumentacid 1 példanyat papir alapon is javasolt benyujtani.

(3) A tervtanacsi lilésen bemutatand6 prezentacid digitalis Osszeallitdsa és megkiildése az
ETDR-en benyujtott tervdokumenticioval megegyezd tartalommal a tervezd felelOssége és
feladata.



14. § A Tervtanacs a jelen rendelet 1. melléklete szerinti jelentkezési lapon beadott igény esetén
iilésezik a Tervtanacs elndke altal javasolt idépontban, amelyrdl az érintetteket a titkar értesiti.

15. § A tervezd, illetve az é€pittetd — a napirend megtargyalasat megelézéen legfeljebb egy
alkalommal — kezdeményezheti a munkakézi tervdokumentacio konzultacio keretében torténd
bemutatasat. A konzultaciorol kdzbenséd vélemény sziiletik, mely tartalmazza a Tervtanacs — a
tovabb tervezéssel kapcsolatos — észrevételeit és javaslatait, de a konzultaciéval a terv
bemutatasi kotelezettsége nem mindsiil teljesitettnek.

16. § (1) A Tervtanacs a targyalandé dokumentaci6 tartalmatol fiiggden az Ugyrendjében
meghatarozott eltéré Gsszetételben, de - az elndkkel egyiitt — legalabb 2 taggal lilésezik. A
Tervtanacs hatarozatképességének feltétele legalabb 2 szavazati joggal rendelkez0 tag jelenléte.

(2) A Tervtanacs a dontéseit egyszerl szotobbséggel hozza meg, szavazategyenlOség esetén az
elndk, vagy helyettesito elndk szavazata dont. A Tervtandcs barmely jelenléve tagja - beleértve
az elnokot is - kezdeményezheti a tobbségi dontéstél eltérd, irasban benyujtott
kiilonvéleményének a napirendrol készilt jegyzOkonyvhoz, illetve véleményhez torténd
csatolasat.

17. § (1) A Tervtanacs iilései nyilvanosak.

(2) A Tervtanacs a kiilon jogszabalyokban foglalt eléirasoknak megfelelden gondoskodik a
személyes adatok védelmérdl, valamint a koézérdekii €s a kozérdekbdl nyilvanos adatok
nyilvanossagarol, tovabba a titokvédelemrdl.

(3) A Tervtanacs altal megtargyalt terv nyilvanos, azt tigyfélfogadasi idében barki szabadon
megtekintheti, a tervrél, véleményrél masolatot készithet.

(4) A tervezd, vagy épittetdé szerzoi jogait a masolatok felhasznalasdval megsérteni nem
megengedett.

(5) A tervtandcsi targyalasra a Tervtanacsi Korményrendelet 8. § (2) bekezdésben
meghatarozottakon tilmenden tanacskozési joggal meg kell hivni a beruhazot (épittetot).

(6) Az elndk a Tervtanacsi iilés napirendjérol értesithet tovabba a tervvel érintett mas személyt,
vagy szervezet, illetve a hatdsag képviseldjét, indokolt esetben szakértéket és mas érdekelt
szemelyeket.

(7) A tanacskozasi joggal meghivottak tavolmaradasa az {ilés megtartasat nem akadalyozza.

18. § Ugyanazon ténybeli allapot mellett, azonos épitészeti megoldast tartalmazd épitészeti-
miszaki tervdokumentacié benyujtisa esetén érdemi tervtandcsi vizsgalat nélkiil foépitészi
szakvéleményezés keretében elutasitasra keriil a terv.

19. § (1) A Tervtanacs az épiilet funkcionéhs tartalmat (alaprajzi megoldasat) is vizsgalhatja,
azzal kapcsolatban — telepiilésképvédelemmel 6sszefliggd — ajanlasokat fogalmazhat meg.

(2) A Tervtanacs nem vizsgilja a benyujtott tervdokumentacidval kapcsolatos szerzéi jogi
kérdéseket, arra az altalanos szerz6i jogi eloirasokat kell alkalmazni, valamint a Tervtanacsnak
nincs hataskére a tulajdoni viszonyok vizsgalatara.



20. § Amennyiben a Tervtanacs a tervet nem ajanlja, gy a modositott tervet ismételten a
Tervtanacs elé kell terjeszteni.

21. § (1) A Tervtanacs elnoke a Tervtanacsi Kormanyrendelet 33. § (2) bekezdésében
foglaltakon tal a titkar k6zremiikddésével az elnok éltal alairt véleményt atadja, vagy megkiildi
a tervezdnek, valamint tajékoztatasul megkiildi az épittetonek, a tervtanacsi tilésen résztvevo
tagoknak €s valamennyi meghivottnak. A vélemény — az elektronikus ligyintézés szabalyai
szerint — elektronikus ton is kdzolhetd.

(2) A Tervtanacs elndke a titkar kozremiikodésével a Polgarmesteri Hivatal iratkezelési
szabalyai szerint a jegyzOkonyvet és annak mellékleteit, valamint a Tervtandcs véleményét,
tovabba rendelkezésre 4llas esetén a tervdokumenticio egy papiralapi példanyat
nyilvantartisba veszi és meg0rzi.

22. § (1) A biralat a tervtanacsi targyalasrol késziilt jegyzOkonyv mellékletét képezi. A 2.
melléklet tartalmazza a segédletet a tervtanacsi vélemény kialakitasahoz.

(2) A jegyzOkonyvnek a Tervtanacsi Kormanyrendelet 21. § (2) bekezdésében foglaltakon tal
tartalmaznia kell:

a) a Tervtanacs nevét és székhelyét,

b) a megtargyalt tervdokumentéci6 tartalmanak megnevezését, az épités helyét (cimét), az
épittetd nevét, illetve elnevezését,

c) napirendi pontonként a tervtanacsi tagok létszamat és a hatdrozatképesség vagy
hatarozatképtelenség tényét,

d) a tervez6 nevét, illetve elnevezeését,

e) a jelenlévd tervtanacsi tagok napirendi pontonkénti felsorolasat,

f) a biralé nevét,

g) a tervtandcsi targyalas esetleges el6zményeit (pl. korabbi konzultacio) megjeldlését,

h) a Tervtanacs elnoke altal 6sszefoglalt véleményt,

i) egyhangusag esetén annak tényére torténd utalast, véleménykiilonbség esetén a szavazas
elrendelését és annak eredményét, valamint a Tervtanacs tagjainak esetleges kiilonvéleményét,
j) a napirendenként felvett és a jelenlévok altal alairt jelenléti ivet.

23. § A Tervtandcs miikddésének ¢s eljarasanak — a rendeletben nem szabalyozott — egyéb
szabalyait a Tervtanics Ugyrendje hatarozza meg. Az Ugyrendet a Tervtanacs elndkének
javaslata alapjan — a polgdrmester egyetértésével — a Tervtanacs egyszeri tobbséggel fogadja
el

5. Pénziigyi feltételek

24. § (1) Jogszabaly eltér6 rendelkezésének hianyaban a Tervtanacs tagjait tiszteletdij, a felkért
biralot szakértoi dij illeti meg az alédbbiak szerint:

a) a tervtandcs elndkét, illetve a helyettesit6 elndkét mindazon napirendi pontok tekintetében,
amelyek targyaldsan részt vett: egy napirendi pont esetén brutt6 50.000.- Ft, tobb napirendi pont
esetén napirendi pontonként tovabbi brutté 30.000.- Ft,

b) a nem szavazati joggal résztvevl tag kivételével a Tervtanacs tagjat mindazon napirendi pont
tekintetében, amely targyalasan részt vett: egy napirendi pont esetén bruttd 20.000.- Ft, tébb
napirendi pont esetén napirendi pontonként tovabbi brutté 15.000.- Ft,

¢) a biral6t a megbizas teljesitése esetén: biralt iigyenként brutto 50.000.- Ft.

(2) A tiszteletdij, szakért6i dij elszdmolasa (4tutalasa) a tervtanics megtartasat kovetben
benyujtott szamla alapjan tortenik.



(3) A Tervtanacs elndkevel, amennyiben az nem az allandé f6épitész, tovabba a Tervtandcs
tagjaival és a biralokkal az Onkormanyzat a feladat ellatasara megbizasi szerzédést kot.

25. § A Tervtanacs miikodésével kapcsolatos koltségeket az Onkorményzat viseli, ennek
eldiranyzatat az Onkormanyzat kdltségvetésében kell megtervezni.

6. Zaré rendelkezések
26. § Ez a rendelet 2025. november 15. napjan 1ép hatalyba.

27. § A rendelet el6irasait a hatalyba lépését kovetoen kezdeményezett tervtanacsi eljarasokban
kell alkalmazni.

28. § Hatéalyat veszti a Herceghalomi Epitészeti-miiszaki Tervtanécs 1étrehozasarol, mitkodési
feltételeirdl és eljarasi szabalyainak megallapitasarol szolo 4/2020. (VIL. 05.) dnkormanyzati
rendelete.

— dr. Szelenczy Gabriella

Csizmadia Zsuzsanna

polgarmester jegyzé

Zaradek:
Kihirdetve: 2025. november 5.

dr. S/zé]enczy Gabriella




1. melléklet a 27/2025. (XI. 5.) 6nkormanyzati rendelethez

ADATLAP

1. A birdland6 terv

1.1. jellemz&i

2. A létesitmény

2.1. megnevezese:

2.2. rendeltetése:

2.3. terv fajtaja:

2.4. cime:

2.5. hrsz.:

3. Az ingatlan

3.1. ismertetése:

3.2. Ovezeti besorolasa:

4, A terv

4.1. rovid ismertetése:

4.2. egyéb:

5. A tervezett létesitmény adatai:

5.1. bruttd alapterilete:

5.2. szinttertilete:

5.3. épliletmagassag:

5.4. gerincmagassag:

5.5. a teriilet, telek beépitési %:

5.6. a teruilet, telek zoldfeliileti %:

6. Epittet(’i, megbizd adatai:

0.1. neve:

6.2. cime:

7. Ingatlan tulajdonos adatai:

7.1. neve:

7.2. cime:

8. Tervezd adatai:

8.1. neve:

8.2. cime:

8.3. kamarai szama:

Datum

Aléirds




2. melléklet a 27/2025. (XL 5.) 6nkormanyzati rendelethez

Segédlet a tervtanacsi vélemény kialakitdsihoz

Az épitészeti-miiszaki tervtandcs véleményezési szempontjai

Szama:

1. A Tervtanacs neve: Herceghalomi Epitészeti-miiszaki Tervtanics

2. A targyalas ideje:

3. A megtargyalt
tervdokumentacio tartalmanak
megnevezeEse:

megfelel

nem felel
meg

a) az  ¢€pitészeti mindség, szakmai  igényesség
kévetelményének

b) a telepités, telepiiléskép kdvetelményének

c) az esztétikus megjelenés kovetelményének

d) a kedvezd telepiilésképi és telepiilésszerkezeti hatasok, al
megfeleld ralatds és latvanyvédelem kdvetelményeinek

-----

illeszkedés kovetelmeényeinek

f) helyi védelem esetén a védett értékek hosszatava
fenntartasanak, méltod hasznalatanak és bemutatidsanak




