Herceghalom Kozség Onkorminyzat Képviselo-testiiletének

1/2018. (I1.28.) Onkormdnyzati rendelete
Herceghalom Kozség telepiilésképének védelmérol
(Egységes szerkezetbe foglalva a 3/2020. (V. 12.), 2/2021. (1.25.) és a 16/2022. (VIL07.), a 9/2025.
(II1.05.), valamini a 15/2025. (V.07.) szdmii rendelettel)

Herceghalom Ko6zség énkorma’nyzat Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h)
pontban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1.1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitisarol és védelmérsl
sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 29.§ (3) és 57. § (2) és (3) bekezdésében meghatarozott
feladatkdrében eljérva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfojlesztési stratégiarol
¢s a telepiilésrendezési eszkzokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52616 314/2012. (X1. 8.) Kormanyrendelet 43/A. § (6) bekezdés c) pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljaro Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének, a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosagnak, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatoség Hivatala és a Miniszterelndkség Kulturalis
orokségvedelemert és kiemelt kulturdlis beruhazasokért felelés allamtitkarsaga, valamint a partnerségi
rendelet szerinti résztvevik véleményének kikérésével a kovetkezGket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja, hatalya és alkalmazasa

1. § E rendelet célja Herceghalom Kizség épitett kdrnyezetének megdrzése érdekében a helyi
¢pitészeti értékvédelemmel, a telepiilésképi kévetelményekkel és a telepiiléskép-érvényesitési
eszkozokkel kapcsolatos szabalyok megéllapitésa.

2. § Jelen rendelet mellékletei:
1. melleklet: A telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek lehatirolésa
melleklet: Helyi egyedi védelem alatt 4116 épiiletek, épitmények
melléklet: Helyi egyedi védelem alatt 4116 természeti értékek
melléklet: Fasitasra, ndvénytelepitésre javasolt Gshonos novények jegyzéke
melléklet: Fas nGvényzet telepitésének elSirasai
melléklet: Novénytilto listak
melléklet: A Telepiilésképi véleményezés — KERELEM minta
melléklet: A Telepiilésképi bejelentés — KERELEM minta
melléklet: Tajképvédelmi Gvezet és dkologiai halozat teriileteinek lehatirolasa
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2. Ertelmezé rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban:
1. Oriasreklam: elemeiben vagy Osszességeében az A0 (841x1189 mm) méretet meghalado,
11 m?-nél kisebb méretii reklam.
2. Fényreklém: reklam megjelenitésére alkalmas led panel, elektromos led allvany, videofal,
monitor
3. Cégtabla: A cég nevét és székhelyét feltiintetd tabla.



Cimtabla: intézmény, vallalkozas nevét, vagy egyéb adatait feltiintetd tabla.

Hirdetd-berendezés: minden olyan hordoz6 eszkoz, fixen rogzitett vagy mozgd, képi, illetve

hang effektusok megjelenitésére, valamint informéciok téroldsara is alkalmas berendezés,

amely kialakitdsatol, anyagatol, méretétdl, tovabba elhelyezése modjatol fiiggetleniil -

hirdetmény megjelenitésére szolgél, és kozteriiletrdl érzékelni lehet.

Védett érték: helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmény, épitményrész, épiilet, egyéb elem

7. Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatosiga 50%-nél
kisebb mértékben korlatozott.

8. Vendéglatd terasz: olyan, fligg6leges hatarold elemek nélkiil kialakitott burkolt felilletii terasz,

amely nem téliesithetd.
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o

Ii. Fejezet
A helyi védelem

3. A helyi védelem célja

4. § (1) Az épitett kornyezet fenntartdsa, a jelen és a jové nemzedékek szdmara vald meglrzése
érdekében a Képviseld-testiilet az 6nkorményzat kozigazgatasi teriiletén talalhato kiemelked
épitészeti értékeket helyi védelem ala helyezi.

(2) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, varos- ¢s
utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képz6- és iparmiivészeti, miszaki-ipartorténeti
szempontbol védelemre érdemes teriiletek, épiilet-egyiittesek, épitmények, épiiletrészek, koz- s
miitargyak, novények vagy ndvény-egyiittesek szdmbavétele, meghatirozasa, nyilvéntartasa,
dokumentalésa, a nyilvanossaggal térténd megismertetése, valamint megdvasa, megorzése, ennek
érdekében karbantartasa.

4. A helyi védelem fajtai

5.8 (1) A Képvisel6-testiilet ,helyi egyedi értékvédelem” ald helyezte az e rendelet 2. mellekletében
meghatérozott épiileteket, épitményeket, objektumokat, épitészeti emlekeket.

(2) A Képvisels-testiilet ,helyi egyedi természeti értékvédelem” ala helyezte az e rendelet 3.
mellékletében meghatdrozott természeti értékeket.

5. A helyi egyedi védetté nyilvanitas, valamint megsziintetés szabalyai

6. § (1) A helyi védelem alé helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy jogi
személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet — a polgarmesterhez irasban
benytjtott — kezdeményezése alapjan kertilhet sor. A kezdeményezésre telepulésszerkezeti terv
vagy 6nallo értékvizsgalat is javaslatot tehet.

(2) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat,
teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével,
b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot €s
¢) a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,
d) a kezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimeét, székhelyét.

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, teriileti védelem
esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelolésével

b) a védelem torlésével kapesolatos javaslat révid indokolasét,

c) a kezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.



(4) A védelem aldl kikeriils, bontasra keriils, épitészeti részleteiben értéket felmutatd épiilet

felméreésérdl és archivalasardl a bontas el6tt gondoskodni kell.

(5) A védelem megsziinik, ha

a) a helyi védett érték helyrehozhatatlanul megsemmisiil,
b) a helyi védett érték magasabb jogszabalyi védettséget kap, vagy
¢) ha a Képvisel6-testiilet a helyi védelmet jelen rendelet modositasaval megsziinteti.

(6) A helyi védetté nyilvanitasrol, annak modositasarol, vagy megsziintetésérél értesiteni kell:

7.8

(2)
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a) az ¢rintett ingatlan tulajdonosat(ait) postai tton,

b) miialkotas esetén az €16 alkotot, vagy a szerzdi jog jogosultjat,
c) az illetékes épitésiigyi hatosagot,

d) a kezdeményezdket.

(1) A helyi egyedi védelem ald helyezett épitmény, kozteriilettel hatiros épitményrészlet,
miialkotéds, utcabitor csak egységes megjelenésii tablaval jellhetd meg, amelynek a védelem
targyanak megnevezése mellett a kvetkezd szoveget kell tartalmaznia: ,,Herceghalom Ko6zség
Onkorményzata helyi védelem al4 helyezte— évszam”. A tabla mérete fektetett A/4, anyaga fém,
szine bronz.

A tabla elkészittetésérdl, elhelyezésérdl a polgéarmester gondoskodik. A tabla elhelyezését az
crintett ingatlan tulajdonosa tlirni kételes. A tébla elhelyezése, fenntartdsa és potlasa az
onkormanyzat feladata.

Helyi védelem alatt all6 nvény vagy névény-egyiittes az e célra rendszeresitett ,,Herceghalom
Ko6zség Onkorméanyzata altal helyi védelem ala vont ndvény/ndvényegyiittes - évszam™ feliratt
tabldval jelolhet6 meg, annak kozvetlen kornyezetében. A tabla mérete fektetett A/4, anyaga fém,
szine bronz. A tabla elhelyezését a tulajdonos tiirni kételes. A tabla elhelyezése, fenntartasa és
potlasa a polgarmester feladata.

A helyi védettség tényét kozl6 tablan kiviil az 6nkorményzat elhelyezhet egyéb, a védettséggel
Osszefliggd tényt, adatot is koz16 tablat a védett értéken vagy annak kdrnyezetében. A tibla
elhelyezése, fenntartdsa és potlasa a polgarmester feladata.

6. A helyi egyedi védettséggel dsszefiiggo korlatozasok, kitelezettségek

8. § (1) A helyi egyedi védett érték karbantartasa, allapotanak megdvésa a tulajdonos kotelezettsége.

(2)

A veédett érték megfeleld fenntartasét és megdrzését elsésorban a rendeltetésnek megfeleld
hasznalattal kell biztositani.

7. A helyi egyedi védelem alatt allo értékek nyilvantartiasa

9. § (1) A helyi védelem ala helyezett értékekrdl (a tovébbiakban: védett érték) az onkormanyzat

nyilvantartast vezet.

8. A helyrehozatali kitelezettség eloirasanak rendje és a teljesitéshez nyijtand6 dnkormanyzati

10.

tamogatdis

§ (1) A helyi egyedi védelem alé helyezett épitmények eredeti kiilsé megjelenését:
a) egeszének és részleteinek kiils6 geometriai formait, azok rész és befoglalé méreteit,
b) eredeti anyaghasznélatat egészében és részleteiben,
¢) ha ismert, eredeti szinhasznalatat, ha nem ismert, a feltételezhetden hasonld szinhasznalatat,



d) az eredeti épiilet tartozékait és felszerelését az értekvizsgalattol fliggben az e rendeletben
foglaltak figyelembe vételével kell meg6rizni és helyreallitani.

(2) Ha a helyi védelem ald helyezett épitmény egy részét, részletét korabban az eredetit6l eltérd

3)

megjelenéstivé alakitottak at, az épitmény egészére, vagy lehatarolhaté — az atalakitott részt is

magéban foglalé — részegységeére kiterjed6 felujitas soran azt:

a) az eredeti allapotnak megfeleléen, vagy

b) ha az atalakitott rész eredeti allapotara vonatkozdé dokumentum nem lelhetd fel és azt
kovetkeztetésekkel sem lehet valdszintisiteni, a homlokzatot a megfeleléen megmaradt eredeti
elemeinek, vagy hasonlé stilusti épiilethomlokzatok eredeti és analdg formaelemeinek
alkalmazasaval kell helyreallitani.

Helyi védelem al4 helyezett épiilethomlokzatok esetében a csatlakozo tetdfeliiletet — a vizelvezetd

rendszert is beleértve — legaldbb a fedési anyag fajtajara kiterjed6en kell meg6rizni és fenntartani.

III. Fejezet
A helyi védelemre vonatkozo telepiilésképi kivetelmények

9.A helyi egyedi védelem alatt all6 teriiletre vonatkozo teriileti kévetelmények

11. § (1) Az e rendelet 3.melléklete mutatja be a telepiilés “ Helyi egyedi védelem alatt 4ll6 természeti

(2)

(3)

értékek-et.

Az e rendelet 3. melléklete szerinti Helyi egyedi védelem alatt all6 természeti értékek:
intézménykertek kozparkok, fak, fasorok védelmét telepiilésképi, karakter-meghatarozo
elemként is biztositani kell. A védett fak, fasorok, védésavok visszaallitasarol és
telepitésérdl gondoskodni kell. ;

A e rendelet 3.melléklete szerinti Helyi egyedi védelem alatt all6 természeti értékek:
intézménykertek kozparkok, fak, fasorok megtartandok, kivagasuk engedély alapjan
torténhet, amelyet kizardlag novény-egészségiigyi, élet- és balesetvédelmi okokbol
szabad megengedni, a kivagando faval azonos fajtaju faval valo pétlasi kotelezettséggel.

10. A helyi egyedi védett értékekre vonatkozo egyedi épitészeti kivetelmények

12.§ (1) Helyi egyedi védelem alatt allé épiiletek, épitmények a kozség épitett emlékei kozott a
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(6)

meghatarozd arculati és épitészettdrténeti szempontbol védendo értékek.

A helyi egyedi védelem alatt all6 épiiletek témeg- és homlokzatalakitdsa a mai allapotnak
megfelelden megtartandd, anyaghasznédlatéban az eredeti anyaghasznalathoz kell igazodnia.
Amennyiben az eredeti anyaghasznalat és alkalmazott épiiletszerkezetek nem ismertek, ugy
kizardlag természetes anyagok (tégla, ko, cserép, természetes pala, fa stb.) alkalmazandok.

A helyi egyedi védelem alatt allo épiiletek tomeg- és homlokzat- €s tetd kialakitasa a mai
allapotnak megfeleléen megtartandd. Az ujjaépitést, a feltjitds soran a meglévo
kordokumentumoknak megfeleléen kell végezni.

Anyaghasznalataban az eredeti anyaghasznalathoz kell igazodnia. Amennyiben az eredeti
anyaghasznalat és alkalmazott épiiletszerkezetek nem ismertek, gy csak természetes
anyagokat lehet alkalmazni (tégla, k6, cserép, természetes pala, fa stb.).

Az épiiletek szinezésénél a természetes anyagok szineit, az épitett és a természetes
kornyezetbe illden kell alkalmazni. A vakolt felilleteken a fehér és tort-fehér szinek
elényben részesitendok, a zold, kék, lila, piros szinek kiilonbozé amyalatai nem
alkalmazhatok.

A védelem alatt 4110 épiiletek megtartanddk, és jokarbantartandok. Felujitasukat az eredeti
épitészeti szerkezetek, részletek, tagozatok megtartasdval, az eredeti anyagok



alkalmazasdval kell megoldani. Az egyes szerkezeti elemekr6l bontis esetén teljes
miiszaki és fotddokumentécié készitends.

13.§ Helyi vedett épiilet bontasara csak a védettség 6.§ (5) bekezdés szerinti megsziintetését kdvetéen
keriilhet sor.

IV. Fejezet
A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet épitészeti kovetelményei

11. A telepiilésképi szempontb6l meghatdrozo teriiletekre vonatkozé teriileti épitészeti
kovetelmények

14. § (1)Az énkorményzat telepiilésképi szempontbol meghatérozé teriiletekként jelsli ki a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletét az e rendelet 1. melléklet szerinti lehatarolasokkal, az alabbiak
szerint:

a) a belteriilet_yintézményi kiozpont és kisvarosias tirsashazak, csalidihdzak” telepiilésrész;
tervezett s meglévo,

b) a belteriilet , beallt lakéteriilet” telepiilésrész,

c) abelteriilet ,,Méricz ligeti uij beépitésii lakéteriilet” telepiilésrész; tervezett és meglévé,

d) a belteriilet , Vitalis laképark” telepiilésrész; tervezett és megléve,

e) a belteriilet ,Nemzeti Agrarkutatasi és Innovaciés Kozpont” telepiilésrész,

f) abelteriilet ,,gazdasagi teriilet” telepiilésrész; tervezett és meglévé,

g) a,kiilteriilet” telepiilésrész,

h) atervezett sport, szabadidds teriilet.

(2) Az e rendelet 1. mellékletében és az (1) bekezdésben szerepld lchatérolas szerinti ,tervezett”
karakter(i telepiilésrészekre ugyanazok a telepiilésképi el6irasok vonatkoznak, mint a ,meglévs”
karakterti, ugyanazon elnevezéssel lehatarolt telepiilésrészekre.

158 (1) Az e rendelet 1.mellékletében lehatérolt, telepiilésképi szempontbél meghatérozo
teriiletrészeken a telepiilésképet meghatarozo épitmények, épiiletek az alabbi szempontok szerint
alakitandok ki:

a) Az utcafronti kerités: belteriileten — kivéve gazdasagi teriilet és Nemzeti Agrarkutatasi és

Innovécios Koézpont teriilet — az alabbiak szerint alakitandé ki:

aa) Az utcai kerités épitett oszlopainak tetején, kapu épitett tetSszerkezetének tetején, illetve
barmilyen épitett keritésépitményen - amennyiben arra térbeli diszités keriil - diszitésként
csak hagyoményos geometriai forma (pl. gémb, kocka, gila stb.), illetve torténelmi,
vallasi targyt emlék alkalmazhato.

ab) A kerités €s az épiilet anyag- ¢és szinhasznélatdnak egyméssal 6sszhangban kell lennie.

ac) A telek hatdrain épitett keritésnek saroktelkek esetében a telek sarokpontjatél 2-2 m-es
tavolsagig labazat feletti teljes feliileten, 4ttort kialakitasimak kell lennie.

ad) Az utcai kerités a terepszintt6l mért, atlagosan legfeljebb 1,0 m magassagig lehet tomor
kialakitast, az ezt meghaladé magasségban a keritést legalabb 30%-ban attérten kell
kialakitani. A kerités attortségének szamitasanal a keritéssel egybeépitett hulladéktartaly
tarolo figyelmen kiviil hagyando.

ae) A labazatot és pilléreket kobdl, téglabol, miikébdl vagy vakoltan kell kialakitani. A
pillérek kialakitdsa legfeliebb 0,8 m szélességgel és legalabb 1,5 m szélességli
mezdkozokkel valosithatéd meg.



b)

c)

d)

af) A keritések attort mez6i fa (kivéve szélezettlen deszka) vagy fém, kovacsoltvas anyagok
felhasznélasaval valositandok meg, a hullampala, fémlemezek és miianyaglemezek
alkalmazasanak kizarasaval.

ag) Keritések bejarata feletti tet6 a bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mianyag
hullimlemez, hulldmpala anyagok alkalmazasanak kizarasaval alakitandé ki. A
tetOszerkezetek szélességi mérete a védeni kivant bejaratok szélességi méretének
legfeljebb 1,5 szeres szélességi mérettel, a vizszintes vetiileti mérete legfeljebb 4 m2-
méretben alakitando ki.

ah) A meglévé keritések megtarthatok, feldjithatok.

ai) A Kkeritéssel hulladéktartaly-tarolo egybeépitett modon legfeljebb 2,0 m
belmagassaggal és 2 m utcafronti szélességgel alakitando ki

Az utcafronti kerités: gazdasagi teriileten az alabbiak szerint alakitandé ki:

ba) A telek hatdrain épitett kerités - a maximum 30 cm magas labazaton feliil - feliilet
minden m>—ének 30 %-ban, illetve saroktelkek esetében a telek sarokpontjatol 2-2
m-es tavolsagig teljes feliileten, attdrt kialakitastnak kell lennie.

bb) A meglévo keritések megtarthatok, felvjithatok.

Az utcafronti kerités: kiilteriileten az aldbbiak szerint alakitando ki:

Kiilteriileti mezdgazdasagi teriileten a kerités labazat nélkiili, attort kialakitdsa és kapuzatd, fa
vagy fém oszloprendszer(i, drotfonatbdl késziils, a kémyezd tdjba semleges latvannyal
illeszkedd modon alakitando ki.

Kerti épitmények elhelyezése - lakdteriileten:

da) Személygépkocsi tarolasra szolgald labakon 4116 kerti teté az oldalain nyitott kivitel{
maddon épitendd, alakitand6 ki.

db) Kerti tarolé szerkezeteként és burkolataként csak fa, fedéseként csak cserép vagy
zsindely alkalmazando.

A kizlekedési céla kozteriiletek kialakitasa:

da) Az 0j utak épitésekor, illetve a meglévok atépitésekor az it menti zoldsav kialakitasara is
alkalmas, legalabb 14 m szabalyozasi szélességli utcakban a kozlekedési feliiletek
biztositdsa és a kdzmiivezetékek védStavolsagainak betartasa mellett az utca mindkét
oldalan fasitott z6ldsavot kell kialakitani, illetve fenntartani.

db) Magéanutak teriiletén, a kozlekedési felilletek biztositasa és a kozmivezetékek
védétavolsagainak betartdsa mellett, az utca legaldbb egy oldalan fasitott zéldsavot kell
kialakitani, illetve fenntartani.

dc) A Gesztenyés utnak a Zsambéki Gt és az Akdcos Ut kozotti szakaszat forgalomesillapitott
utcaként, vegyes hasznalati burkolattal kell kialakitani.

dd) A vegyes hasznalati burkolatokat, és a meglév, vagy tervezett kozteriiletek
térkialakitasat egységes szemléletli kozterilletalakitasi tervek alapjan kell megvalésitani.

de) Kozteriileten létesitendd 6 fér6helynél nagyobb gépkocsi- varakozohely csak fésitott
parkoloként keriilhet kialakitasra. Egyoldali parkolo-tipus esetén 3-3 parkoldként 1-1 db,
illetve kétoldali parkolé-tipus esetén 6-6 parkoloként 1-1 db kozepes vagy nagy
novekedési fafaji, illetve fajtajh, elénevelt, tobbszor iskolazott lombos fat kell iiltetni -,
amennyiben a meglévé fik nem vehet6k figyelembe — az e rendelet 4.mellékletében
felsorolt honos fa- és cserjefajok alkalmazasaval.

df) Fasitds, fasor kialakitdsa, pdtlasa soran helyben honos, jellemzéen az e rendelet 4.
melléklete, ,,Fasitasra, ndvénytelepitésre javasolt 6shonos névények jegyzéke” szerinti fa-
és cserje fajokat kell alkalmazni, az e rendelet 6. melléklete, ,,Novénytilté listdi”-ban
szereplé novényfajok kizarasaval.

dg) Tartozkodni kell a telepiilésképet negativan befolyésold, a kozteriileten a parkolas,
megallas megakadalyozasara szolgald ké-, illetve szikladarab, ndvénnyel beiiltetett vagy
betonnal kitntott autogumi, egyéb természetes vagy mesterséges anyagu, terepbdl kialld
targy, oszlop engedély nélkiili elhelyezésétol.



11. A telepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriiletekre vonatkozé egvedi épitészeti
kovetelmények

16. § (1) A telepiilésképi szempontbol meghatdrozé belteriileti teriiletrészeken a telepiiléskép védelme
érdekeében ) lakoéépiiletek telepitésénél a meglevd beépitéshez és épitészeti kialakitashoz kell
illeszkedni.

(2) '"Az e rendelet 1.mellékletében szerepl lehatérolas szerinti Htervezett” karakteri

.

telepiilésrészekre ugyanazok a telepiilésképi el6irasok vonatkoznak, mint a ,,meglévs”
karakter(i, ugyanazon elnevezéssel lehatérolt telepiilésrészekre.

(3) *Belteriileten épitési tevékenység az alabbi eléirasok szerint végezheto:
a) Belteriileten — kivéve gazdasagi teriilet és Nemzeti Agrarkutatési és Innovaciés Kézpont teriilet
—a homlokzat ¢s a tet kialakitdsanak feltételei az alabbiak:

aa) A homlokzatok burkoléanyaga nagyelemes fém és milanyag hullam és trapézlemez burkolat
nem lehet. Kivéve a Helyi Epitészeti Miiszaki Tervtanacs allasfoglalasa alapjan.

ab) Faburkolat az épiiletek homlokzaténak legfeljebb 50%-an alkalmazhaté. Kivéve a Helyi
Eplteszetl Miiszaki Tervtanacs allasfoglalasa alapjan.

ac) A tetd fedésenél a kdvetkez6 anyagok nem hasznalhatok fel: miianyag, nad.
ad) Kékszinti zsindely-, ill. kékszin(i fém tet6héjalds nem alkalmazhato.

b) Lakéteriilet telkein a tet6hajlassz6g 30°-45°k6z6tt szabadon kialakithaté. Lapostets feliilet a
teljes tetdfeliilet legfeljebb 10%-an alakithaté ki. Kivéve, amely teriileteken megjelend
lakéépiiletek lapostetds formaban alakitanddk ki a Helyi Epitészeti Miiszaki Tervtancs
allasfoglalasa alapjan.

¢) Az épiiletek, homlokzatainak, nyilaszardinak és az ingatlanok keritéseinek szinezésére rikitd
szinek (pl.: citromsarga, lila, neon szinek stb.) hasznélata telepiilésképvédelmi szempontbdl nem
megengedett.

d) A kornyezethez vald illeszkedés érdekében a latszo, homlokzati feliileteken az anyag- és
szinhasznalat a fehér, tort fehér, és pasztellszinek, valamint természetes épitGanyagok esetén azok
természetes szinei alkalmazhatok, a hangsulyos, élénk, harsdny és a nagyon sotét szinek nem
hasznalhatok.

) Lakoteriilet telkein 30 fok alatti tetShajlasszogli tetd, illetve laposteté a Helyi
Epitészeti-miiszaki Tervtanécs tdmogato javaslata esetén kialakithato.

f) Ikres beépités tervtandcsi allasfoglalassal, az illeszkedés betartdsaval valdsithaté meg

(4) A zoldfeliilet kialakitisanak szabalyai:

11 Médositotta Herceghalom Kiozség Onkorményzata Képviselg-testiiletének 16/2022.(VIL07.) szima rendelete. Hatilyos: 2022.
julius 8-t6l

? Modositoita Herceghalom Kozség Onkorméinyzata Képviseld-testiiletének 16/2022.(V11.07.) szami rendelete. Hatdlyos: 2022, jilius
8-t6l



Fas novényzet iiltetése esetén - kornyezetvédelmi-, értékvédelmi és latvanyvédelmi érdekek
miatt - a tijban honos, a helyi alkalmazasi hagyoményokhoz illeszkedd, a termdhelyi
adottsdgoknak megfelel6 diszfik és diszcserjék fajtai alkalmazhatok, jellemzden az e rendelet
4. mellékletében szerepld, ,,Fasitasra, novénytelepitésre javasolt 6shonos névények jegyzéke”
szerinti fajok telepitésével, az e rendelet 6. melléklet, ,Novénytiltd listdi”-ban szerepld
ndveényfajok kizarasaval,

(5) A kozteriileten elhelyezheté épitményekkel, létesitményekkel szembeni elvarasok:

a) Csak a kornyezet arculatihoz illeszkedd, esztétikus tdjékoztatdé (informaciés) rendszer,
koztisztasagi eszkoz, a megallok varakozohelyein bealld stb. - egységes koncepcid alapjan
- helyezhet6 el.

b) Kozteriileten csak a kornyezet arculatdhoz illeszkedd, esztétikus koztéri butor és egyéb
koztargy helyezhet6 el.

c) A vendéglaté létesitményhez kozteriileten kitelepitett vendéglato terasz csak fa szerkezetii
burkolattal, konnyen elbonthaté kialakitassal helyezhetd el.

d) A kozteriileten elhelyezhetd, koziti kozlekedéssel kapesolatos varakozohelyek a telepiilés
teljes teriiletén egységes kialakitassal 1étesithet6k.

(6) Egyéb miiszaki berendezésekkel szembeni elvarisok a telepiilésképi szempontbdl
meghatarozo teriileteken:

a) Az e rendelet 1. melléklete szerint lehatarolt telepiilésképi szempontbdl meghatérozo
teriiletrészek teriiletein az épiiletek utcai homlokzatara giznyomds-szabalyozd nem
helyezhet6 el. A berendezés a telkek elkertjében vagy udvarén, takartan (pl.: ndvényzet),
illetve fold alatti elhelyezéssel kivitelezendd, vagy az épiilet aldrendelt homlokzatara vagy
a keritésszerkezetbe szerelhet6 fel. Miiszaki szikségszeriiségb6l az utcai homlokzaton
csak - az épiilettel szerves egységet képez6 modon - helyezhetdk el.

b) Beépitésre széant teriiletek telkein elektronikus hirkdzlési épitmények &s berendezései
(antenndk, antennatarté szerkezetek stb.), légkondicionalo és egyéb gépészeti berendezés
kizarolag az épiileteken beliil (tettérben), kivéve homlokzati sikon beliil, a homlokzati
architekturahoz igazodé takarassal helyezhetdk el.

c) Géazkésziilék égéstermékének utcai homlokzatra torténd kivezetése csak meglévd épiiletnél
és csak miiszaki szikségességbll, a homlokzatképzéssel megfeleléen Osszehangolt
miiszaki megoldassal lehetséges.

d) A tervezett lakdépiiletek és  intézmények  homlokzatdra  szerelt — gépészeti
kapcsoldszekrények, dobozok helyét és szinét, az épiilet stilusdhoz, a homlokzat szinéhez
igazodva kell kivalasztani. A berendezéseket az épiiletek alarendelt homlokzatéra kell
felszerelni, illetve keritésbe kell beépiteni a kozmii tizemeltet6k eldirdsait figyelembe véve.

e) Hazi szélkerék lakoteriileten nem helyezhetd el.

17. § (1) A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo kiilteriileti teriiletrészeken a telepiiléskép védelme
érdekében vj épiilet, épitmény telepitése a tajba illesztés, a tajkarakter megérzésére figyelemmel
torténhet.

(2) Kiilteriileti teriiletrész teriilethasznalat az alabbi el6irdsok szerint térténhet:

a) A tajhasznalat:
aa) A tajhasznalat sordn biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természeti
értékek), a jellemz0 természetes rendszerek megovasat.
ab) A teriletet felhaszndlni csak Ggy szabad, hogy a terillethasznélat az életk6zdsségek
természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse.




ac) A teriilet-felhasznalas soran biztositani kell a védett novények és allatok él6helyeit, az
élohelyek kapcsolatat, az Okologiai folyosok megmaradasat, teriileti hidnyanak
potlasat, bekapcsolasat az orszagos halézatba.

ad) A kivitelezések sordn a kdrnyezetminGség szempontjabol értékes, meglévd novényzet
megdvasarol gondoskodni kell.

ae) A visszapétlasra szant novényzetet lehetOség szerint az eredeti helyen vagy annak
kdzvetlen kérnyezetében kell telepiteni.

af) A telepiilés kiilteriiletén a tajjelleg megSrzése, illetve fokozésa céljabol csak a tjra
jellemzd, 6shonos névényfajok telepithetSk, jellemzden a jelen rendelet 4. melléklete,
»Fasitasra, novénytelepitésre javasolt Gshonos novények jegyzéke” szerinti fa- &s
cserjefajok alkalmazasaval. A konnyen tor6, szemeteld, illetve allergiakeltd fafajok
telepitése tilos, valamint az 6. melléklet, ,Novénytilté listdi™-ban szerepld
novényfajok sem alkalmazhatok.

ag) Az utak melletti fasorok, cserjesavok fenntartdsa folyamatos 4polas, sziikség szerinti
potlas mellett végezhetd.

ah) A pétlandé névényzetallomany nagysaga kivagott, vagy természetes modon elpusztult
fapotlas esetén annak torzsatmérdjének egyenértéke, amit faiskolai elénevelt, legalabb
5 em térzsatmérdji faegyedekkel kell pétolni.

b) Tajképvédelmi teriileten:
Téajképvédelmi teriileteken a t4j jellegzetes arculatit kedvezétleniil megvaltoztatd

tevékenység nem folytathato.

V. Fejezet
Sajatos épitmények elhelyezése és anyaghasznilata

12. Felszini energiaellitisi és vezetékes elektronikus hirkézlési sajatos épitmények elhelyezésére
vonatkozo kozos szabalyok

18.§ (1) Kozmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre
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3)

Q)

)

(6)

€s az esztétikai kovetelmények betartésara is figyelemmel kell lenni.

A terepszint alatti kdzmiivezetékek teriilettakarékos elhelyezésével a fasorok, kozcéhi
noveényzetek elhelyezhetoségének, a meglévs fis ndvényzet védelmének lehetdséget kell
biztositani.

Zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett, illetve
beépitésre javasolt teriileten. A beépitett, illetve a beépitésre szant teriileten a meglevd nyilt 4rkos
felszini vizelvezetés a szildrd Gtburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kovetkezd
rekonstrukcidjaig fennmaradhat. A szilard burkolat épitésével egyidejiileg kell a zart csapadékviz
csatornat kiépiteni.

A beépitett és beépitésre szant terilleten wj (kozép-, kisfesziiltségli, valamint koézvilagitasi)
villamosenergia ellatdsi halozatot épiteni, meglevé halézat atépitésével jaré rekonstrukcidjat
engedélyezni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.

Burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, valamint beépitésre nem széant teriileteken a
villamosenergia ellatas halozatainak foldfeletti vezetése fennmaradhat.

A villamosenergia elosztsi, a kozvilagitdsi és a tavkozlési szabadvezetéket kdzds egyoldali
oszlopsorra kell fektetni.



(7

)
©

Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy artd fényhatast okozni, egyéb ingatlan
hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.

Foldgazvezetéket telken beliil is csak fold alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.
Telepiilésesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontbol beépitett és beépitésre szant teriileten, a
burkolt utakkal rendelkezé teriileten, illetve utak szilard burkolatanak kiépitésekor 4j vezetékes
hirkdzlési halézatot létesiteni ill. meglevd rekonstrukciojat engedélyezni csak fold alatti
(foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel szabad. A foldfeletti vezetés a szilard burkolattal nem
rendelkezd utcidkban egyelére fennmarad, ezért teriiletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca
fasitasi és utca-butorozasi lehet&ségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a
tavkozlési szabadvezetéket kdzos oszlopsoron kell vezetni.

(10) Beépitésre nem szént teriileteken a vezetékes villamosenergia ellatas- és tavkozlési haldzatok

foldfeletti vezetése fennmaradhat. De mind a meglévs, mind az Gjonnan kiépitésre keriilé
halézatokat tertiletgazdélkodasi okokbdl, valamint az utca fasitdsi és utca-butorozasi
lehetGségének biztositasara a tavkozlési szabadvezetéket, légkabelt és a villamosenergia elosztési,
a kozvilagitasi szabadvezetékeket, légkéabeleket kozos egyoldali oszlopsorra kell fesziteni,
amelyre egyben a kdzvilagitast szolgild lampafejek is elhelyezhetok.

13. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési sajatos épitmények elhelyezésére vonatkozo
szabalyok

19.§ (1) Kozcélu és egyéb szolgaltatasi igényeket kielégitd, 6,0 m magassdgot meghaladd hirkézlési

épitmény a (2) bekezdésben meghatarozottak kivételével (antenna, antennatorony) Herceghalom
telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletein nem helyezhet6 el.

(2) Vezeték nélkiili szolgaltatas 0j antenndinak telepitése:

a) ameglévé antennaszerkezetek igénybevételével, bovitésevel, fejlesztésével,

b) amennyiben belteriileten sziikséges az elhelyezés, az elsésorban a meglévo toronyépiiletekben
(pl. templomtoronyban, viztornyon), magas épiiletekben,

¢) természetvédelem és tijképvédelem - az e rendelet 9. mellékletében lehataroltak szerint - alatt
nem &ll6 mez6gazdasagi teriileten

torténhet.

VI. Fejezet

Rekiamhordozokra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kivetelmények

14.

Reklamra, reklamhordozora, cég- és cimtablara, cégérre vonatkozé telepiilésképi

kévetelmények

20.§ (1) A telepiilés teriiletén csak a kérnyezet arculatdhoz illeszkedd, esztétikus hirdetd-berendezés,
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3)

egyéb reklamhordozo, tajékoztatd (informacios) rendszer, egységes koncepcid alapjan helyezhetd
el, az e rendelet szerinti telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kdvetSen.

Az épiiletre, épitményre szerelt rekldm-, cég-, cimtabla, cégér vagy fényreklam, hirdetési vagy
reklamcéld épitmény, kirakatszekrény tartd-, illetve hordozo feliileteit gy kell kialakitani, hogy
azok méretei, aranyai, alkalmazott anyagai és szinezése illeszkedjen az adott épiilet, épitmény
épitészeti karakteréhez.

Az elhaszndlodott, felGjitandd, aktualitdsat vesztett rekldmhordozot, reklamtartoberendezést,
hirdet6-berendezést, t4jékoztaté (informaciés) rendszert, cég-, cimtablat, cégért annak
tulajdonosénak, illetve amennyiben a tulajdonos nem allapithaté meg, akkor az €rintett ingatlan
tulajdonosédnak a felszolitast kdvetd 30 napon beliil el kell tavolitania. Feltjitas utan az e rendelet
Telepiilésképi bejelentési eljarasanak lefolytatasat kdvetGen helyezhetdk el.



(4) A legfeljebb 10 m* reklamfeliiletet tartalmazé reklamcélii védéhalo, illetve ponyva — az épitési
naplé megnyitasat kovetben, az épités, feldjitas ideje alatt, de legfeljebb 6 hénapos id6tartamra -
¢ptiletéllvanyon elhelyezhets. A feliileten tovabba az épitkezésre vonatkozé tajékoztatés,
epiiletterv, latvanyterv tiintethetd fel, telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kévetden.

21.§ Helyi népszavazas, rendezvény, vagy a telepiilés szempontjabdl jelentés eseményr8l valé
tajekoztatas érdekében az esemény napjat megel6z6 legfeljebb 3 naptari hét idészakban az
eseményre vonatkozd tdjékoztatd reklamhordozo, reklam, molind, transzparens, hirdetmény a
kozteriileten, illetve magénteriileten elhelyezheté.

15. Cég- és cimtablira vonatkozé telepiilésképi kivetelmények

22.§ (1) Epiiletek homlokzataira keriilé ceég- €s cimtabla, informacidés vagy mdas céli berendezés
¢piiletdiszitd tagozatot nem takarhat el.

(2) Az épiileteken elhelyezhetd cégérek szerkezeteinek feliilete rikito szindi, képrazast okozé, illetve
fényvisszaver§ kialakitdsi nem lehet, az dsszképben zavaré hatas nem engedheté meg.

16. Reklimra, reklimhordozéra vonatkozo telepiilésképi kivetelmények

23.§ (1) Oriasreklam a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem helyezhetd el.

(2) Utasvar6 épitményének oldalain tn. City Light reklamfeliilet elhelyezhetd.

(3) Reklamot elhelyezni a telepiiléskép védelmérSl szolé torvény reklamok kozzétételével
kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 104/2017. (IV.28.) Korményrendeletben
(tovabbiakban: Reklamrendelet) megengedett Ovezetekben csak az utasvard, kioszk,
hirdetSoszlop teljes feliiletén, az informaciés vagy mas célii berendezésen a reklamozas célt
feliiletének 2/3-4n lehet.

(4) Fényreklam kialakitésara vonatkozé eldirasok:

a) megvilagitas esetén alacsony fényintezitasiak lehetnek,

b) nem vilagito, hanem megvilagitott kivitelben késziilhetnek,
c¢) nem alakithaté ki villogé effektussal, illetve

d) a lakasok rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarhatja.

17. Informaciés vagy mas céla berendezések elhelyezésére vonatkozé telepiilésképi
kévetelmények

24.§ (1) Utasvaro oldalanak bels6 felében legfeljebb A/3 méretii informécits feliilet elhelyezhets.

(2) Legfeljebb 1,0 x 1,5 m feliiletli, 6nkorményzat altal kifiiggesztett hirdetéseket, informaciokat
tartalmazo hirdet6 vitrin kdzteriileten elhelyezhetd.

(3) Kozvilagitisi oszlopokon, oszloponként 1 db, maximum Al-es fvméretd, (840x597mm), nem
vilagité kialakitasu informécios berendezés elhelyezhetd.

(4) Az épiileteken, kozteriileteken és kozteriiletrdl lathaté maganteriileteken elhelyezhetd hirdetések,
cégérek elhelyezésével szembeni elvarasok:

a) Meérete a kozteriiletrdl lathaté maganteriileten az 1,0 m’-es nagysagot nem haladhatja meg.

b) Magénteriiletr6l — homlokzatrol, keritésrél — kozteriilet f6lé bealldan csak az ingatlanon
miikddd létesitmény cégére, logdja lehet, maximum Al-es ivméretben (840x597mm). A cégér
legalsé pontja a kdzteriileti jarda felett, legaldbb 2,5 m magassagban lehet.

¢) Hirdetési- és més célii berendezést — a sajat céla cégér, cégtabla, cégfelirat kivételével —
elhelyezni nem lehet.

d) Cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat ugy kell az épiiletek homlokzatain elhelyezni, hogy
azok illeszkedjenek a homlokzatok meglév8 vagy tervezett vizszintes és fiiggbleges
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tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztaséhoz, azok ritmuséhoz 0gy, hogy egyiittesen Gsszhangban
legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsilyaival.

Tébla szertien kialakitott cégér feliilete nem haladhatja meg az 1,0 m*-t.

Az épiileteken elhelyezhetd cégérek, cégtablak ¢&s cégfeliratok szerkezeteinek feliilete rikito
szinti, kdprazast okoz6, illetve fényvisszaverd kialakitasi nem lehet, az Gsszképben zavard
hatas nem engedhet6 meg.

Az e rendelet 2. mellékletében felsorolt Helyi egyedi védelem alatt all6 ingatlanon hirdetdtébla
nem helyezhet6 el.

Kizarélag az iizlet nyitvatartasi ideje alatt iizlethelyiségenként legfeljebb egy db, 4llo, Al-es
méretli, kétoldalas vagy forditott ,,V”’ alaki mobiltdbla helyezhet6 el a kozteriileten, mely az
iizlet kirakatat6l maximum 1,5 méterre allhat, a gyalogosforgalmat nem akadalyozé modon.
Plakét, falragasz az épiiletek kozteriileti homlokzatain nem helyezhetd el.

Uzleti 4rnyékolé ernydszerkezetet, kirakat-dmyékol6 tartoszerkezetet Wj kirakatportal
létesitése esetén, a kirakatportalon az épiilet kialakitasaval illeszkedden kell felszerelni.
Epiilethomlokzaton, keritésen 10 m?t meg nem haladé cég-, cimtabla, ill. kulturalis
rendezvényt (miivel6dési haz, mozi stb.) hirdet6 plakat, és arra engedélyezett reklimhordozo
feliilet, gépjarmi- és gyalogos forgalmat nem zavaré elhelyezéssel és mérettel helyezhetd el.
Epiilethomlokzaton, keritésen legfeljebb 0,40 m mélységii kirakatszekrény helyezhet6 el.

VIL Fejezet ‘
A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzulticio

18. Szakmai konzultacio tartasanak kotelezo esetei

25. § (1) Az épittetének vagy meghatalmazottjanak az épités megkezdése el6tt szakmai konzultaciot
kell kérni, ha:

a)

Ha a tervezett épitési tevékenység a lakoépiilet egyszerii bejelentésérél szolé Kormanyrendelet

hatalya al tartozo, Gn. ,,egyszer(i bejelentéshez kotott épitési tevékenység™ alapjan torténd )
lakoépiilet épitése, illetve meglévo épiilet bovitése torténik.

b) Védett épitészeti érték atépitésekor (bovites, részleges bontas),

¢) Gazdasagi tertileten torténd épités, atépités, épliletbdvités eseten,

d) Természeti értéket, természeti teriiletet, egyéb védelmi teriileteket érintd épités vagy
funkciovaltasnal,

¢) Olyan technolégiai céli miiszaki megoldds alkalmazésa (pl. kémény, silo, antenna stb.),

amelyre Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének Herceghalom Kézség
helyi épitési szabilyzatanak, valamint Szabalyozasi tervének jovahagyasardl szol6 rendelete
szerinti gazdasagi teriilet épitési Gvezetének elbirdsa kivételt tartalmaz, miszerint az Gvezet
szerinti  elhelyezheté épiiletekre, épitményekre vonatkoztatott épitménymagassagiol
technologia okbol el lehet térni az elbiras szerint rogzitett magassagi értékig.

(2) A tulajdonos felhivésra szakmai konzultaciot koteles lefolytatni abban az esetben, ha:
a) a telepiilés teriiletén, a tulajdonos telkén sulyosan telepiilésképet rombol6 tevékenység tortént,
b) az elhasznalédott, felajitand6, aktualitisat vesztett hirdet6-berendezést, egyéb reklamhordozot,

tajékoztaté (informacids) rendszert, cég-, cimtéblat, cégért annak tulajdonosa, illetve
amennyiben a tulajdonos nem 4&llapithatd meg, akkor az érintet ingatlan tulajdonos a
felszolitast kovet6 30 napon beliil nem tavolitotta el.

(3) E rendeletben meghatérozottak szerintiektél - illeszkedési szempontok eldontésével kapcsolatban
- eltérések az e rendelet szerinti szakmai konzultaciot kovetden lehetségesek.



19. A telepiiléskép-védelmi tdjékoztatas és szakmai konzulticio véleményezésének szempontjai

26.§ (1) A telepiiléskep-védelmi tdjékoztatds és szakmai konzultaci6 lefolytatésa sordn tajékoztatast
kell nytjtani az azt kérd szaméra az érintett telek beépitési lehetdségeirdl. Amennyiben az épittetd
tervet készittetett vizsgilni sziikséges, hogy a konzulticiéra benyujtott épitészeti-miiszaki
foglalt el6irasoknak,

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgilni kell, hogy a beépités mddja megfelel-e a kornyezetbe

illeszkedés kovetelményének,

(3) Epitmény, épiiletrész megjelenésével kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell kiiléndsen, hogy:
a) azok épitészeti megoldasai megfelelen illeszkednek-e az épitett kdrnyezethez,

b) teljesiti-e a helyi védettségli teriiletek, épiiletek, épitmények esetében az értékvédelemmel
kapcsolatos eldirasokat és elvirasokat,

c) a kiils6 megjelenés megfelel-¢ az e rendelet eldirasainak

d) a homlokzat tagoldsa, a nyilaszarok kiosztasa Gsszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és
hasznalatinak sajatossagaival,

€) Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

f) a tetd hajlasszOgének kialakitdsa és a tet6felépitmények megfeleléen illeszkednek-¢ a
kornyezet adottsagaihoz, illetve megfelel-¢ a telepiilésképi rendeletben elirtaknak,

g) a homlokzat szinezése utcaképi szempontbdl megfelels-e,

h) a gépészeti berendezések és azok tartozékainak telepiilésképi megjelenése megfelels-e,

i) meglévo épitmény bovitése esetén a homlokzatot is érint§ feldjités, atalakitss, emeletraépités
illeszkedik-¢ az adott épiilet struktirajahoz, valamint a meglévé utcaképbe

J) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, burkolatat,
miitdrgyait, valamint névényzetét.

VIIIL. Fejezet
A telepiilésképi véleményezési eljaras

20. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kére

27. § Telepilésképi véleményezési eljarast (a tovabbiakban: véleményezési eljaras) kell lefolytatni az
alabbi esetekben:

a) j épitmény épitési engedélyezési eljarasakor,

b) helyi védelem alatt 4116 meglévé épitmény bdvitésére, valamint a telepiilésképet érintd
atalakitasara iranyulo épitési, fennmaradasi engedélyezési eljardst megel6z6en, amelynél a
teleplilésrendezési €s épitészeti-miszaki tervtanacsokrél szolé korményrendelet szerinti
teriileti épitészeti-miiszaki tervtandcsnak nincs hatdskdre, és amennyiben Osszevont
telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatdsvizsgélati szakaszt nem kezdeményezett az

épittets;

28. § A polgarmester a véleményét a 27. § felsorolt esetekben az dnkorményzati foépitész szakmai
allaspontjara alapitja.

21. A telepiilésképi véleményezés szempontjai



29. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatisa és az épitészeti-miiszaki dokumentécio
értékelése sordn a telepiilésképben harmonikusan megjelend, telepiilésképet nem zavaro, az
épitett és természeti kornyezethez illeszked6 és annak el6nydsebb megjelenését segité megoldasi
szempontokat kell érvényesiteni.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras a Kormanyrendeletben foglaltak szerint keriil lefolytatasra.

22. A telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai

30.§ A telepiilésképi véleményezési eljars lefolytatasi iranti kérelmet az e rendelet 7. mellékletében
foglalt mintanak megfelelden kell benytijtani.

IX. Fejezet
A telepiilésképi bejelentési eljaras

23. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

31. § A Telepilésképi bejelentési eljarast a polgarmester folytatja le, az Onkormanyzati foépitész
szakmai 4llaspontjara alapitva, amennyiben a telepiilésen van f6épitész alkalmazasban.

32. § Telepiilésképi bejelentési eljarast a Kormanyrendeletben foglaltak megfeleléen a meglévo
épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatdsa esetén kell lefolytatni,
amennyiben a meglévé lakdrendelietés megvaltoztatasa torténik, illetve lakorendeltetésre torténd
valtozas keriil kialakitasra.

33. § Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatmi a telepiiléskép védelmérdl szold torvény
reklamok kozzétételével kapesolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szold kormanyrendeletben
szerepld altaldnos telepiilésképi kovetelmények tekintetében a reklamok és reklamhordozok
elhelyezésénél.

24, A telepiilésképi bejelentési eljaras véleményezésének szempontjai

34, § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatisa és az épitészeti-miszaki dokumentécid
értickelése soran a telepiilésképben harmonikusan megjelend, telepiilésképet nem zavaro, az
épitett és természeti kbrmyezethez illeszkedd és annak elénydsebb megjelenését segité megoldasi
szempontokat kell érvényesiteni. |

(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa soran vizsgalni sziikséges, hogy a véleményezésre
benyujtott tervdokumentacio tartalma megfelel-e a helyi épitési szabédlyzatban és a telepiiléskeépi
rendeletben foglalt elGirdsoknak.

25. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai

35. § A telepiilésképi bejelentési eljaras az tgyfél altal a polgdrmesterhez benytjtott — papiralapt —
bejelentésre indul. A bejelentéshez szilkséges bejelentSlapot az e rendelet 8. melléklete
tartalmazza. A bejelentéshez papiralapii dokumentéciot kell mellékelni.



X. Fejezet
A telepiilésképi kitelezés

26. A telepiilésképi kivetelmények megszegésének esetei

36. § Telepulésképi kévetelmény megszegésének mindsiil az e rendelet eléirasainak nem megfelels
€pités, az eldirdsoktol eltér szin és anyaghasznalat, formai és méretbeli kialakitas.

27. A telepiilésképi kitelezési eljaras szabalyai

37.§ (1) A jelen rendeletben foglalt telepiilésképi kdvetelmények megsértése esetén a Polgérmester
hivatalbol, vagy kérelemre végzésben felhivja az ingatlan tulajdonosinak figyelmét a
jogszabalysértésre.

(2) Az (1) bekezdés szerinti végzésben a jogszabélysértés megsziintetésére, a jogszabalysértés
mértekéhez igazodd hataridét kell megéllapitani.

(3) A Polgarmester kotelezési eljarast folytat le az (1) bekezdés szerinti végzésben meghatarozott
hataridé eredménytelen elteltét kovetben.

(4) A telepiilésképi kotelezésr6l a Polgarmester onkorményzati hatésagi dontést hoz hatérozat
formajéban.

28. A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasinak esetkdrei és mértéke

38.§ (1) A Polgarmester a 37.§ (4) bekezdés szerinti hatdsagi déntésben megallapitott hataridére
torténd nem teljesités esetén telepiiléskép-védelmi birsagot szab ki.
(2) A telepiiléskép-védelmi birsdg Gsszege egyedi elbirdlas alapjan szabhaté ki, amelynek mértéke

50.000,- forinttol, 1.000.000,- forintig terjedhet.

(3) A telepiilésképi birsag kiszabasanal az alabbi szempontokat kell mérlegelni:

a) a jogsériéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megelézésével, elharitasaval,
helyredllitasaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elény
mértékét,

b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatésagat,

c) a jogscrtéssel érintettek korének nagysagat,

d) a jogsértd allapot id6tartamat,

f) a jogsértést elkdvets eljarast segits, egyiittm(ikodd magatartasat, valamint

g) ajogsértést elkdvetd gazdasagi sulyat.

28. A telepiilésképi birsag kiszabasanak és behajtasinak médja

39.§ (1) A telepiilésképi birsagot hatérozatban kell kiszabni, és tértivevényes levél ttjan kell
kézbesiteni a birsaggal stjtott érintettnek.

(2) A telepiilésképi birsag megfizetésénck médja kbzvetleniil az Onkormanyzat erre a célra szolgald
bankszémléjara torténé befizetéssel.

(3) A (2) bekezdésben szereplé megfizetési mdd elmaradésa esetén — a 2011. évi CXCV. térvény
42.§ (3) bekezdése értelmében — a meg nem fizetett birsag koztartozasnak mindsiil, és addk
modjara kell behajtani.



XI. Fejezet
Zaro rendelkezések

29. Hatalyba lépteto rendelkezések

40. § E rendelet a kihirdetést kdvetd 15. napon 1ép hatalyba.

Zaradék:
A rendeletet a képvisel6-testiilet 2018. februar 20-4n tartott iilésén fogadta el.

Utolsé modositassal egységes szerkezetben kihirdetve: 2025. méjus 7.




MELLEKLETEK

1. melléklet’
A telepiiléskép, tajkép - meghatarozé teriileteinek lehatirolisa

~ Bedlt teleplilésrész
70-80-as évekhdi

Moricz ligeti Gj beépités(i lakéteriilet
sorhazak, csalddi hdzak, tobblakasos tarsashdzak

Vitalis lakdpark
tarsashézas laképark

. Nemzeti Agrarkutatdsi és Innovacids Kézpont

. Gazdasagi terlilet

[ Kiilteriilet



2. melléklet *

HELY1 EGYEDI VEDELEM ALATT ALLO EPULETEK, EPITMENYEK, VEDETT MUVI ERTEKEK:

Megnevezés: Helyszin: Megjegyzés:
Viztorony Zsambéki ut — Gesztenyés 1t épitmény
talalkozasanal (242 hrsz.)
Egykori magtarépiilet Gesztenyés 1t tengelyében a épitmény
Zsdmbéki ut talalkozésanal (016/1
hrsz.)
Temetokapolna Zsadmbéki ut koztemeto - épitmény
220/2 hrsz.
Eletfa Iskolaval szembeni park 220/13 magénteriilet
hrsz.
Lovasszobor (Enyelgé lovak) volt AKI udvara 267/3 hrsz. maganteriilet
Harom kos szobor volt AKI udvara 267/3 hrsz. maganteriilet
Kenyér dicsérete szobor Nimréd étterem udvara 228/2 hrsz. maganteriilet
Csobogo Mehrstetten park 321/1 hrsz. kozterilet
Kékereszt + Korpusz Pet6fi utcai park 02/4 hrsz. kozteriilet
1956-0s emlékmii Gesztenyés uti park 228/4 hrsz. koztertilet
Osszetartozas emlékmi Gesztenyés uti park 228/4 hrsz. koztertilet
Partnerkapcsolati emlékmii Polgarmesteri Hivatal el6tt 9243 kozteriilet
hrsz.
Millecentenariumi emlékmii Millecentenariumi park, KEK kozteriilet
mellett 220/17 hrsz.
Lourdes-i barlang Ké&ztemet6 220/2 hrsz. koztemetd

4 Modositotta Herceghalom Kozség Onkormanyzatinak Képvisel§-testillete 15/2025. (V.07.) szamu
rendeletével. Hatélyos: 2025. majus 7. napjatol




3. melléklet 3

HELYI EGYEDI VEDELEM ALATT ALLO TERMESZETI ERTEKEK

Megnevezés

Helyszin

Megjegyzés

Intézménykertek,
kézparkok

Millecentenariumi park

Gesztenyés 1t,

Polgarmesteri Hivatallal

szemben 220/17 hrsz.
Kozpark Gesztenyés ut Akacos Gt
talalkozasanal (228/4 hrsz.)
Park Pet6fi utca 03/7 hrsz.
Park Pet6fi utca 02/4 hrsz. erd6

Kiserdd, Erdd diszkert

228/6 hrsz.

Volt AKI Intézménykertje

Gesztenyés ut 267/3 hrsz.

Magankert Gesztenyés Ut 220/13 hrsz.
iskolaval szemben
Liget utcai kdzpark 255/3 €és 255/6 hrsz.
Fasorok
Vadgesztenyesor Gesztenyés ut mentén
Vadgesztenyesor Zsambeki ut, Rozsai Gt
mentén
Egyedi fak
Harsfa Sandor udvar 32. sz. el6tt
244/17 hrsz.
Sziirke nyarfa Millecentenariumi park
220/17 hrsz.

*Médositotta Herceghalom K6zség Onkorményzatinak KépviselS-testiilete 15/2025. (V.07.) szimi rendeletével.

Hatalyos: 2025. méajus 7. napjatél




4. melléklet
Fasitasra, novénytelepitésre javasolt 6shonos novények jegyzéke

Lombos fafajok

tudomanyos (latin) elnevezés

magyar elnevezés

Acer campestre mezei juhar

Acer platanoides korai juhar

Acer pseudoplatanus hegyi juhar, javorfa

Acer tataricum tatar juhar, feketegy(ir(i juhar
Alnus glutinosa enyves éger, mézgas ¢ger, berekfa
Alnus incana hamvas éger

Betula pendula kdzoénséges nyir, bibircses nyir
Betula pubescens sz6ros nyir, pelyhes nyir

Carpinus betulus kozbnséges gyertyan

Cerasus avium (Prunus avium)

vadcseresznye, madarcseresznye

Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb)

sajmeggy, tordk meggy

Fagus sylvatica

kozbnséges biikk

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica

magyar kéris

Fraxinus excelsior

magas kdris

Fraxinus ornus

viragos kéris, mannakoris

Juglans regia

kdzonséges did

Malus sylvestris

vadalma

Padus avium

zelnicemeggy, majusfa

Populus alba *

fehér nyar, eziist nyar

Populus canescens *

sziirke nyéar

Populus nigra *

fekete nyar, topolyafa, csomoros nyér

Populus tremula

rezgd nyar

Pvrus pyraster

vadkorte, vackor

Quercus cerris

csertdlgy, cserfa

Quercus petraea (Q. sessiliflora) kocsanytalan tolgy

Quercus pubescens molyhos t6lgy

Quercus robur (Q. pedunculata) kocsanyos télgy, mocsartolgy
Salix alba fehér fliz, eziist fiiz

Salix fragilis

torékeny fiiz, csérege fiiz

Sorbus aria

lisztes berkenye

Sorbus aucuparia

madarberkenye

Sorbus domestica

hazi berkenye, fojtoska

Sorbus torminalis

barkoca berkenye, barkdcafa

Tilia cordata (T. parviflora)

kislevel( hérs

Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

nagylevelii hars

Ulmus glabra (U. montana, U. scabra)

hegyi szil

Ulmus laevis

vénic szil, lobogds szil, vénicfa

Ulmus minor (Ulmus campestris)

mezeil szil, simaleveli mezei szil

Tiilevelii fajok (fenyfk)

indomanyos (latin) név

magyar elnevezés

Juniperus communis

kozonséges bordka, gyalogfenyd




Lombos cserjék

tudomianyos (latin) név

magyar elnevezés

Colutea arborescens pukkand dudafiirt
Cornus mas hiisos som

Cornus sanguinea veresgylirii som
Crataegus laevigata (C. oxyacantha) leétbibés galagonya

Crataegus monogyna

egybibés galagonya

Fuonymus europaeus

csikos kecskerdgd

Euonymus verrucosus

bibircses kecskerago

Frangula alnus (Rhamnus frangula) kutyabenge
Hippophae rthammoides homoktdvis
Lonicera xylosteum tikorke lonc, iikérke
Prunus spinosa kokény

Rhamnus catharticus

varjutvis (benge)

Ribes uva-crispa

egres, kiszméte

Rosa canina gyeplirdzsa

Salix caprea kecskefiiz

Salix cinerea rekettyefilz, hamvas fiiz
Salix purpurea csigolyafiiz

Salix viminalis kosark6ts fiiz
Sambucus nigra fekete bodza

Sambucus racemosa™* fiirtés bodza

Spirea salicifolia fiizlevell gyongyvesszd
Staphylea pinnata mogyoros hdlyagfa
Viburnum lantana ostorménfa

Viburnum opulus kanyabangita

* nem ,,sz0sz0s”, him egyedek telepitése javasolt csak
** 500 m felett javasolhato a telepitése

5. melléklet:
Fas novényzet telepitésének eléirasai

A fas névényzet telepitésének elbirdsai az alabbiak:

(1) A legkisebb telepitési (iiltetési) tavolsag az ingatlan hataratol:
aa) szO16, valamint 3 m-nél magasabbra nem nov6 gyiimélcs- és egyéb bokor
(€l6sovény) esetében 0,5 m.
ab) 3 m-nél magasabbra nem n6vé gyiimdles- és egyéb fa esetén 1,0 m,
ac) 3 m-nél magasabbra ndvé gyiimoles- és egyéb fa esetén, valamint gyiimdles-- és
egyeb bokor (€l6sovény) esetében 2,0 m.

(2) Kozat és vasut teriiletén — sz6l6t6l, gytimdlesdst6l — minden gyiimdles- és egyéb fat,
valamint bokrot, egymastél legalabb 1,5 m tévolsigra; a 3 m-nél magasabbra névé
gyumolcsfat egymastol legalabb 2,5 m tavolsdgra szabad telepiteni (iiltetni).



6. melléklet
Novénytilto listak

Magyar név

Tudomanyos név

Kozdnséges selyemkdrd

Asclepias syriaca

Aligatorfii Alternanthera philoxeroides
Borfa, tengerparti sepriicserje Baccharis halimifolia
Karolinai tiindérhinar Cabomba caroliniana

Kozdnséges vizijacint

Eichhornia crassipes

Cingar (aprélevelii) atokhinar Elodea nuttallii

Chilei 6riaslapu (chilei Gunnera tinctoria
oriasrebarbara)

Kaukazusi medvetalp Heracleum mantegazzianum

Perzsa medvetalp

Heracleum persicum

Sosnowsky-medvetalp

Heracleum sosnowskyi

Hevizi gazlo

Hydrocotyle ranunculoides

Bibor nebéancsvirag

Impatiens glandulifera

Nagy fodros-atokhinar

Lagarosiphon major

Nagyviragl téalma Ludwigia grandiflora
Séarga toalma Ludwigia peploides
Sarga lapbuzogany Lysichiton americanus
Japan gazlofi Microstegium vimineum

Kozonséges siill6hinar

Myriophyllum aquaticum

Felemasleveli siilll6hinar

Myriophyllum heterophyllum

Keseri hamistirém

Parthenium hysterophorus

Rozsas tollborzfi Pennisetum setaceum
Ordbgfarok kesertifti Persicaria perfoliata
Kudzu nyilgydkeér Pueraria montana var. lobata

Invdzios faju fds szdri névények

Magyar név

Tudomanyos név

fehér akac*

Robinia pseudoacacia

amerikai kéris™

Fraxinus pennsylvanica

mirigyes balvanyfa*®

Ailanthus altissima

cserjés gyalogakac Amorpha fruticosa
kései meggy Padus serotina
z6ld juhar Acer negundo

* kivéve a kertészeti valtozatok, a rendeletben meghatarozott el6irasok betartdsa mellett.




7. melléklet A Telepiilésképi véleményezés - KERELEM

HERCEGHALOM KOZSEG POLGARMESTERE
HERCEGHALOM

KERELEM

1. Az épittetd neve, lakcime:

(tovabba meg lehet adni elektronikus levélcimet, telefax szdmot és telefonos elérhetSséget)

2. A kérelemmel érintett ingatlan cime, helyrajzi szama:

HERCEGETALICIM....icounvswiicivommssussinabounbist snussvionsibissbionss msdsssassos s oo oo e s sl s aisss shaisss

4. Az ingatlan adatai:

Atelekitentlete; commmismsnomnssasssiss
A telek HESz szerinti &pitési Gvezeti BESOTOIASA: . ...\eeeiveueeeseeeeeeeeeeee e eeseeeee e

5. Az épiilet brutté beépitett alapteriilete:

7. A kérelem targyaval dsszefliggésben koribban keletkezett szakmai vélemények, hatosagi
dintések (hatarozatok, végzések) megnevezése, iktatészama, kelte:

8. A kérelemhez csatolt mellékletek:

épitészeti-miiszaki tervdokumentécié .......... pld

épitészeti-miiszaki tervdokumentacio digitalis adathordozén (cd, dvd) ....... db
egyéb szakhatosagi allasfoglalas .......... pld

egyéb okirat

Alulirott épitteté kérem, hogy a mellékelt tervdokumentacié szerinti épitményrol telepiilésképi
véleményt alkotni sziveskedjenek.

alairas (kérelmezd)



8. melléklet A Telepiilésképi bejelentés - KERELEM

HERCEGHALOM KOZSEG POLGARMESTERE

HERCEGHALOM

KERELEM
1. Az épittetd neve, lakeime:
(tovabba meg lehet adni elektronikus levélcimet, telefax szamot és telefonos elérhetdséget)

2. A kérelemmel érintett ingatlan cime, helyrajzi szama:

HERCEGHALOM. ...ttt et bbb e s

3. A tervezett épitmények szama ¢és rendeltetése:

4. Az ingatlan adatai:
A telek HESz szerinti épitési 6vezeti BeSOTOIASA: ... ..oeevvvveeeeeiee e eeeee e

6. A kérelem targyaval dsszefiiggésben koribban keletkezett szakmai vélemények, hatosagi
dontések (hatarozatok, végzések) megnevezése, iktatészama, kelte:

7. A kérelemhez csatolt mellékletek:

épitészeti-miiszaki tervdokumentacio .......... pld

épitészeti-miiszaki tervdokumentécié digitalis adathordozon (ed, dvd) ....... db

egyeb szakhat6sagi allasfoglalas .......... pld

T ORIIAL v ooy o v i e R T B 1 N S S R T

Alulirett épitteté kérem, hogy a mellékelt tervdokumentacié szerinti tevékenység telepiilésképi
bejelentését tudomasul venni sziveskedjenek.

alairas (kérelmezd)



9 .melléklet:
Tajképvédelmi tvezet és 6kologiai halézat teriileteinek lehatirolasa
(Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsadganak adatszolgaltatasa 2017.)
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