Herceghalom Kizség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
az énkormdanyzat tulajdondban allo lakdsok bérletérdl szolo
6/2024.(111.12.) onkormdanyzati rendelete
- egységes szerkezetbe foglalva a 20/2024. (XI.13.) szdamii rendeleitel -

Herceghalom Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete Magyarorszag Alaptérvényének (a
tovabbiakban: Alaptérvény) 32. cikk 1) bekezdés d.) pontjdban és (2) bekezdése alapjan
feladatkorében eljarva a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairodl sz616 torvény altal nem szabalyozott
helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, illetve a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szdlo-1993. évi LXXVIIL torvény 3.§ (1)-(3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi énkorményzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 106. § és 107. §-aban foglaltak figyelembe vételével a lakasokkal valo ésszeriibb
piaci viszonyokhoz igazodd gazdalkodas jogi feltételeinek megteremtése érdekében a kovetkezo
rendeletet alkotja.

I fejezet
A rendelet hatdlya, hatdaskori szabalyok

1§

A rendelet hatalya a Herceghalom K&zség Onkormanyzatinak tulajdonaban 4116 lakasok bérletével
Osszefliggo jogviszonyokra terjed ki.
2.§

(1) Az dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok piaci elven torténd bérbeadasa esetén a Képviseld-
testiilet a bérbeadasi jogok gyakorlasaval és kitelezettségek teljesitésével a polgarmestert bizza meg.

(2) A kozérdekli célra vagy szocialis alapon torténd bérbeadas a Képviseld-testiilet hataskorébe
tartozik.

(3) Az lizemeltetési és fenntartasi feladatokat az Onkormanyzat latja el.

1L fejezet
Lakasbérlet létrejotte

3.$

(1) A lakasbérleti jogviszony hatarozott iddre, illetve meghatarozott feltétel bekdvetkezéséig
létesitheto.

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonéaba 1évd, illetve Gjonnan épiilt lakasokat:
a.) piaci elv alapjan torténd bérbeadas utjan,

b.) kbzérdekt célra,

c.) szocialis helyzet figyelembevételével lehet bérbe adni, hasznositani.

45

A Keépvisel-testiilet dont az egyes lakasok bérbeadasi jogeimeirdl.

1



Lakadasbérleti jogviszony

5.8
(1) A lakasbérleti jogviszony irasban rogzitett bérleti szerzédéssel jon 1étre.

(2) Nem kotheto lakasbérleti szerz6dés, amennyiben a bérlé vagy hazastarsa Herceghalom teriiletén
sajat tulajdonu lakassal rendelkezik és annak rendeltetésszerii hasznalata biztositott.

(3) Lakasbérleti jogviszony alapjan a bérleményt csak lakas céljara lehet hasznalni.
(4) Bérlotarsi szerzédést koteles kétni az Onkormaényzat a bérlé hazastarsaval, ha irasban kérik.

(5) A bérl6 a lakasba mas személyt — hazastarsa, kiskoru gyermeke, az 6rokbefogadott, a mostoha és
nevelt gyermeke, valamint a befogadott gyermekétdl sziiletett unokdja kivetelével - csak a bérbeado
hozzéajarulasaval fogadhat be.

(6) Az 6nkormanyzat, mint tulajdonos, a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente legaldbb egyszer vagy szlkség esetén a szerzddésben
meghatarozottak szerint évente tobb alkalommal — a bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkiil — ellendrzi.
A bérl6 arra alkalmas id6ben a lakasba torténé bejutast biztositani, és az ellendrzést tiirni koteles; ez
a rendelkezés a rendkiviili karesemény, illet6leg a veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakdson beliil
sziikséges hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetére is vonatkozik.

(7) A karbantartassal és a feltjitdssal kapcsolatos koltségek a bérldt, a potlassal és cserével
kapcsolatos kéltségek a bérbeadot terhelik.

(8) Karbantartas alatt a karmegel6zés, karelharitas érdekében végzett, az eredeti allag visszaallitasat
szolgdld munkat, mig feldjitas alatt a rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalhatosag, valamint az
lizembiztonsdg megtartdsa érdekében végzett (jokarbantartdsi) tevekenységet kell érteni. A
karbantartds és feltjitas alatt az dllagmegovashoz ¢s a rendeltetésszerti hasznalhatosag biztositasahoz
sziikséges, kisebb kiadassal jaro megel6z6 és javitasi munkék elvégzeéset kell érteni.

(9) Potlas alatt valamely masik, azonos rendeltetést, altalaban korszertibb berendezés, ajto, ablak stb.
beépitését, mig csere alatt az elromlott, nem javithaté ajtok, ablakok, burkolatok és lakas
berendezések azonos hasznalati értékiire torténd kicserélését kell érteni.

(10) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott dnkormanyzati lakas esetén az atvétel idépontjanak
megfelelé allapotura torténd, a lakds burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek
karbantartdsaval, felajitasaval, azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek a bérlét terhelik, de
a bérleti dijat ennek figyelembevételével kell megallapitani.

(11) Ha az épiiletben vagy az épiilet kdzponti berendezéseiben a bérld vagy a vele egylitt lako
személyek jogellenes magatartdsa miatt keletkezett kar, ezért a bérld felel6s. Ilyen esetben a bérbeadd
a bérl6tol a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

(12) Ha az épiilet felujitasa, illetve a vezetékrendszer meghibasodasa miatt a lakason beliil valamely
munkavégzés valik sziikségessé, errdl a bérbeado kdteles gondoskodni.



(13) Mind a bérbeado, mind a bérl6 ugy koteles elvégezni az 6t terhel6 munkat, hogy a lakas, illetve
mas lakdsok, helyiségek vagy a kozos haszndlatra szolgald helyiségek és teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatat - lehet6ség szerint - ne akadalyozzak. A bérbeaddnak, illetve a bérldnek az 6t terhel6
munka megkezdésérél és varhatd id6tartamardl az érdekelt bérloket, egyéb ingatlanhasznalokat
elézetesen értesitenie kell.

Piaci elv alapjdn bérbe adhaté lakdsokra vonatkozo szabdlyok
6. §
(1) A piaci elven bérbe adhat6 lakasokra nyilvanos palyazatot kell kiirni.
(2) A palyazat tartalmazza:
a.) a palyazhato lakas adatait (cim, szobaszam, komfortfokozat, lakbér dsszege, esetleges kaucio),
b.) bérbeadas id6tartamat,
c.) a palyazat benytjtasi és elbiralasi hataridejét.

(3) A palyazatot a Polgarmester irja ki a jelen rendelet szabalyai szerint, a bérlakds bekoltozhetove
valasat megel6zen gy, hogy a palyazat benyujtasara legalabb 30 nap élljon rendelkezésre.

(4) A palyazatot helyben szokasos modon kell meghirdetni.
(5) A palyéazatokat a Polgarmester biralja el, dontése ellen a Képviselo-testiilethez lehet fordulni.

(6) Bérleti szerz6dés csak a meghirdetett palyazat elnyerése utan, legfeljebb 3 évre kotheto.

Kozérdekii célra bérbe adhato lakdsok szabdlyai

7. §

(1) Az 6nkormanyzat bérleti szerzédést kothet olyan személlyel, akinek Herceghalom kdzségben
torteno letelepedése kozerdekii.

(2) A bérleti szerz6dést hatarozott id6re kell megkotni, meghatarozott feltétel — pl. Herceghalomban
kozszolgalati vagy kozalkalmazotti, koznevelési foglalkoztatotti, egészségligyi szolgalati, munka

torvénykonyve hatalya alé tartozo jogviszony - fennallasaig.

(3) A bérleti szerz6dés megsziinik a meghatarozott feltétel fennallasa alatt is, amennyiben bérl6
Herceghalomban sajat tulajdonu lakast szerez.

(4) Kozérdekl célra bérbe adott lakés esetén tartasi szerzOdésre hozzajarulas nem adhato.
Szocidlis Izelyzet figyelembevételével bérbe adhaté lakdsok szabalyai

8§

(1) Az dnkorményzat bérleti szerz6dést kéthet olyan személlyel, aki teljesiti a szocialis helyzet
alapjan torténd bérbeaddsnak a lakas bérbeadasakor fennallo jévedelmi €s vagyoni kortilményekhez
igazodo feltételeit.



(2) Onkormanyzati lakés szocialis helyzet alapjan meghatarozott idére, legfeljebb 1 évre adhatd
bérbe, kivéve felujitasi kotelezettség esetén.

(3) A szocialis helyzet alapjan térténé bérbeadasrol, valamint az ilyen jogcimen bérbe adott lakas
ismételt bérbeadasarol a Képvisels-testiilet dont.

(4) Szocialis helyzet alapjan lakas bérletére az a nagykoru személy jogosult,

a.) aki a kérelem benyujtasanak id6pontjaban — hazastarsak és élettarsak esetében a felek egyike —
legalabb 5 éve Herceghalom Kdézség kozigazgatasi teriiletén bejelentett lakohellyel, ennek hianyaban
tartozkodasi hellyel rendelkezik és Herceghalom Kozség kozigazgatasi teriiletén életvitelszerlien
lakik, és . ‘

b.) akinek haztartisaban az egy fore jut6 atlagos havi netté jovedelem a bérld kijellését megel6z6 6
honap atlag jovedelme alapjan a mindenkori 6regseégi nyugdij legkisebb Osszegének Otszorosét,
egyediil €16 esetén a mindenkori dregségi nyugdij legkisebb 6sszegének hatszorosat nem haladja meg,
és szocialis igazgatasrol és a szocialis ellatasokrol szold 1993. évi 11 térvény (a tovabbiakban: Szt.)
4. § b) pontja alapjan vagyona nincs.

c.) aki irasbeli nyilatkozatban vallalja, hogy a bérleti jogviszony iddtartama alatt az Esély Szocialis
Tarsulas Szocialis és Gyermekjoléti Kozpont Csalad- és gyermekjoléti szolgalattal (tovabbiakban:
Csalad- ¢és gyermekjoléti szolgalat) egyiittmiikodik.

(5) A Képvisel6-testiilet killonds méltanylast érdemld esetben a (4) bekezdésben foglaltaktol
eltekinthet. :

9. §

A KépviselO-testillet a bérleti jogviszony feltételeként a bérld(k) részére eldirhatja a lakastakarék
pénztari szerz6dés megkotesét.

10. §

(1) Ha e rendelet masként nem rendelkezik, szocialis helyzet alapjan nem lehet a lakas bérldje az a
személy, akire a kérelem benyujtasanak; vagy a lakas bérbeadasanak idépontjaban az alabbi kizaro
tényezdék valamelyike fennall:

a.) az orszag teriiletén 1/1 tulajdoni aranyban lakas tulajdondval, illetve 0nalld lakdegységnek
mindsiilé hasznalat szerint megosztott lakas résztulajdonaval rendelkezik; a hazastarsak, élettarsak
olyan kozos lakas tulajdonaval rendelkeznek, ahol a tulajdoni hanyaduk 6sszege az 1/1 tulajdoni
aranyt eléri,

b.) az orszag teriiletén 6nallé allami vagy Onkormanyzati lakas bérletével rendelkezik,

¢) kérelmében lakaskortilmeényeire, szocialis, vagyoni és jovedelmi viszonyaira vonatkozoan olyan
valdtlan adatokat k6zol, amely szamara jogosulatlanul kedvezobb elbiralast tesz lehet6vé,

d) aki korabban az énkorményzat tulajdondban 1évo lakds bérl6je volt, és bérleti jogviszonya neki
felrohatd okbdl sziint meg, vagy bérleti jogviszonya megszlnésekor bérleti dij illetve kdziizemi
dijhatralékkal rendelkezett. Kivételt képez ez aldl, ha a Bérlo a beérleti szerzédés lejartakor
adossagkezelési szolgaltatasban részesiil vagy a szolgaltatoval részletfizetési megallapodast kotott,
és amelyeket — a fennalld kotelezettségeken tulmenden — maradéktalanul, hataridében teljesit.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld kizard tényezoket az egyiittk61toz0 személyek vonatkozasaban is
vizsgalni és alkalmazni kell.



(3) Az (1) bekezdés a) pontja alol kivételt képez az 1/1 aranyban haszonélvezeti joggal terhelten
orokolt és a haszonélvezd altal lakott lakas, illetve 6nallo lakasegységnek mindsiild, hasznalat szerint
megosztott lakasrész.

11.§

(1) A lakds bérbeaddsara vonatkozo kérelmet az elektronikus {ligyintézés és a bizalmi
szolgaltatdsok altaldanos szabalyairol szdloé 2015. évi CCXXIL torvényben meghatarozott
elektronikus uton, vagy postai uiton a Polgarmesteri Hivatalhoz kell benytjtani.

2) Azt a lakasigényl6t, aki a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadés feltételeinek megfelel, a
Polgarmester a varakozok jegyzékébe felveszi és errdl a lakasigénylot értesiti.

(3) Azt a lakésigénylot, aki nem felel meg a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas,
feltételének a Polgarmester a virakozok jegyzékébe torténd felvételrdl hatarozattal elutasitja.

4) Onkorményzati bérlakés megiiresedése esetén a varakozok jegyzékébe felvett kérelmezdk
koziil a bérlot a Képvisel6-testiilet jeldli ki.

(5) A Képviselé;testﬁlet a bérld kijelolésnél a jovedelmi, élet- és lakaskorilmények valamint
kornyezettanulmany alapjan dont,

(6) Bérleti szerzodés abban az esetben kothetd a kérelmezével, ha a jogosultsag fennallasat a
déntésrol szolo értesités kézhezvételét kovetd 15 napon belill igazolja.

) A kérelmez0 visszalépésének mindsill, ha a szerzGdést azért nem lehet hataridSben megkotni,
mert a kérelmezd a szerz6déskotés helyén nem jelenik meg, és tavolmaradasat el6ére nem jelzi, illetve
10 napon beliil nem igazolja.

(8) A bérleti szerzédést az értesités kézhezvételét kovetd 10 napon beliil kell megkdtni.

A bérlet kozos szabdlyai
12. §

A bérleti szerzodésnek tartalmaznia kell:

a.) szerzddést koté felek pontos megnevezesét,

b.) a lakas pontos leirasat,

¢.) a bérleti szerz6dés 1étrejottének idépontjat és hatalyat,

d.) a bérleti dij sszegét, megfizetésének modjat, idOpontjat,

e.) a bérbeaddi és a bérl6i jogokat és kotelezettségeket,

f.) a szerz6dés megsziinésének és megsziintetésének jogi kdvetkezményeit,
g.) a jogvitak eldontésének lehetOséget.



A lakdshaszndlati dij emelésének mértéke és feltételei
13. §

(1) Az 6nkormanyzati lakast jogcim nélkiil hasznalo, a bérbeado részére lakashaszndlati dijat (a
tovabbiakban: hasznalati dij) koteles fizetni. A hasznalati dij a lakasra megallapitott lakbérrel azonos
0sszeg.

(2) A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott két honap elteltével a hasznalati dij a lakasra
megallapitott lakbér 200 %-a.

(3) A jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott hat honap elteltével a hasznalati dij a lakasra
megallapitott lakbér 300 %-a.

(4) A jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott tizenketté honap elteltével a hasznélati dij a
lakasra megéallapitott lakbér 600 %-a.

14.§

Az Onkormanyzati lakast jogcim nélkiil hasznald részére a bérbeadd (Herceghalom Kozség
Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete) a 8/A. § (2)-(4) bekezdése szerinti lakashasznalati dijtol
eltekinthet (a tovabbiakban: emelt hasznalati dij) abban az esetben, ha a jogeim nélkiili lakashasznald
a 8/A. § (1) bekezdése szerinti lakashasznalati dijat megfizeti és a bérlemény kiliritését és bérbeadd
részére torténd birtokba adast legfeljebb 3 honapon beliil vallalja.

111 fejezet

Lakasbérlet megsziinése
Kozos megegyezés (Lakds tv. 23.§.~ahoz)

15.§

(1) K6zos megegyezéssel megsziintethet6 a bérleti szerzédés, ha a felek minden 1ényeges kérdésben
irasban megegyeztek.

(2) Kozos megegyezés esetén a bérleti szerzédés masik lakas bérbeadasaval akkor sziintetheté meg,
ha a bérlo:

a.) Az vj lakasra vonatkozd feltételeket vallalja,

b.) a lakast rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadénak iiresen 4tadja,

¢.) az onkormanyzat kozigazgatasi tertiletén masik bekoltozheto lakdsa nincs.



Felmondas
16. §

A felmondasra Lakas tv. 26-27.§. rendelkezései az iranyadok.

A lakdsok bérleti dijara vonatkozo rendelkezések

17.§

(1) A bérl6 koteles minden ho 15. napjdig az alabbi lakbért megfizetni:

a) Osszkomfortos onkormanyzati lakés piaci elven torténd bérbeadasa esetén a bérleti dij:
2.760.-Ft/m*ho.

b) Amennyiben az dsszkomfortos énkormanyzati lakas 2020. januar 01. napjat kovetSen
felujitasra kertilt, piaci elven torténd bérbeadasa esetén a bérleti dij: 3.000.-Ft/m*/ho.

¢) Osszkomfortos énkormanyzati lakés szolgalati, vagy szociélis lakasként térténd bérbeadas
esetén a bérleti dij: 930.- Ft/m?*/ho.

d) Amennyiben az Gsszkomfortos onkormanyzati lakas 2020. januar Ol. napjat kdvetben
felujitasra keriilt, szolgalati, vagy szocialis alapon torténé bérbeadasa esetén a bérleti dij:
1.000.-Ft/m?ho.

e¢) Nem osszkomfortos 6nkormanyzati lakds szocialis bérlakasként torténd bérbeadasa esetén a
bérleti dij: 630.-Ft/m*ho.

f) Amennyiben a nem &sszkomfortos dnkormanyzati lakds 2020. januar 01. napjat kdveten
feltjitasra kertilt, szocialis alapon torténd bérbeadasa esetén a bérleti dij: 700.-Ft/m*/ho.

(2) A bérleti szerz6dés megkotésekor 12. §-ban foglaltakat kell értelemszertien alkalmazni.

Ziaro rendelkezések
18. §

(1) A rendelet kihirdetésérdl a jegyzo a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban meghatarozott modon
gondoskodik.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatélyba 1épését kovet6en megkotésre keriilo lakasberleti szerz8dések
esetében kell alkalmazni. '

1 Modositotta Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviseld-testilletének 20/2024. (X1.13.) sz. rendeletével. Hatalyos:
2025. januar 1. napjatol.
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19.§

A rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének az onkormdnyzat tulajdondban all6 lakédsok bérletérél szolo 27/2012.(X11.30.) szamu
rendelete hatalyat veszti.

20.§

Jelen rendelet 2024. marcius 13. napjan lép hatélyba.
Herceghalom, 2024. marcius 5.

Csizmadia Zsuzsanna sk. '~ Dr. Szelenczy Gabriella sk.
- polgarmester jegyzb

Zaradeék:
A rendelet utolsd modositassal egységes szerkezetben kihirdetésre keriilt: 2024. november 13. napjan.
7
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dr. S/zeénézy Gabriella ——

jegyzo



INDOKOLAS

Herceghalom Koézség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének (a
tovabbiakban: Alaptorvény) 32. cikk 1) bekezdés d.) pontjaban és (2) bekezdése alapjan
feladatkorében eljarva a Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl szo16 torvény altal nem szabalyozott
helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, illetve a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitesiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL toérvény 3.§ (1)-(3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény 106. § és 107. §-aban foglaltak figyelembe vételével a lakasokkal valo ésszerlibb
piaci viszonyokhoz igazodo gazdilkodas jogi feltételeinek megteremtése érdekében alkotta meg
rendeletét.

1-2.§ .

A rendelet hatalyat és hataskori szabalyait tartalmazza.
3-5. §

A lakasbérleti jogviszonyra vonatkozo szabalyokat tartalmazza.

6. §
A piaci elv alapjan bérbe adhaté lakasokra vonatkozd szabalyokat tartalmazza.
7. §
A kozerdeki célra bérbe adhato lakasok szabalyait tartalmazza.
8-11. §
A szocidlis helyzet figyelembeveételével bérbe adhato lakasok szabélyait tartalmazza.

12.§
A bérlet koz0s szabalyait tartalmazza.

13-14. §
A lakéashasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit szabalyozza.
15-16. §
A lakésbérlet megsziinésének eseteit szabalyozza.
17. §
A lakésok bérleti dijara vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.
18-20. §

A hatalyba lépésrél rendelkezik.






