Az onkormanvzat lépéseinek idorendi osszefoglalasa a Panattoni Hungary Development
Kft. beruhazasi szandékanak bejelentése ota

A dokumentum idorendi sorrendben mutatja be a Panattoni Hungary Development Kft.
altal tervezett logisztikai beruhazassal kapcsolatos onkormanyzati egyeztetéseket,
dontéseket és intézkedéseket 2022 és 2026 kozott. Az alabbi osszefoglalo idérendben
ismerteti a beruhazassal kapcsolatban eddig tortént egyeztetéseket, valamint az
onkormanyzat altal tett intézkedéseket, azaz, hogy az 6nkormanyzat milyen lépéseket tett
a beruhazas hatasainak vizsgalata, a telepiilés érdekeinek védelme, valamint az alternativ
megoldasok keresése érdekében.

2022. 01.13-4n tartott Képviseld-testiileti iilésen bemutatta a teriiletre elképzelt Beépitési tervet

2022.03.22-én Ujabb egyeztetés tortént a Panattoni Hungary Development Kft. logisztikai
beruhazasaval kapcsolatban.

Az egyeztetést megeldzOen Zsambék polgarmestere és foépitésze, valamint Herceghalom
polgarmestere, alpolgarmestere ¢és telepiiléstervezdje kiilon egyeztetést tartott az Unitef Zrt.
elképzelése szerinti szervizattal kapcsolatban. A megsziiletett allaspont szerint az
autopalyapihend feldli — rejlett csomopont — kialakitasa helyett a legjobb megoldas az
autopalyaval parhuzamosan vezetett szervizut, amely a Zsambéki pihend déli részére tervezett
gazdasagi teriiletek feltarasat is biztositja. Ezen egyeztetés Panattoni Hungary Development
Kft. logisztikai beruhdzasaval kapcsolatos fejlesztés képviseldivel folyt tovabb, de mar
Zsambeék polgarmestere nélkiil.

A 440/5 hrsz telek északi oldalan 1évé 015/1 hrsz Magyar Allam tulajdonat képezd teriiletet
elcseré¢li az allammal a Zsambéki ut menti Vt-6 épitési dvezetl teriilet északi oldalan fekvo,
jelenleg a 440/5 hrsz telek déli részét képezo teriiletre, ezzel a logisztikai beruhdzas teriilete
¢szakabbra tolodna az autopalya irdnyaba. Ezzel kapcsolatban megkezdi a vagyonkezel6vel a
terlilet megszerzésére irdnyuld megkeresést. Fejlesztd képviseldje jelezte, hogy a zsdmbéki
oldalon kijelolt gazdasagi teriiletek koziil tovabbi teriileteket vasarolna, mert igy lehetdsége
adddna a logisztikai teriilet bovitésére.

Onkorményzat igérete alapjan megkeresi az Unitef Zrt.-t annak érdekében, hogy
tanulmanytervet készitsen az autopalyaval parhuzamosan tervezett szervizit nyomvonalanak
kijelolése érdekében, amely nyomvonal alapjan a szervizut kozteriileti utként kiszabalyozasra
keriil mind a herceghalomi, mind a zsambéki rendezési tervekben. Ennek atfutasi
iddtervezetérdl is értesiti fejlesztot.

2022. marcius 23-an egyeztetésre keriilt sor az M1 autopalya bovitését tervezd Unitef Zrt.-vel,
annak érdekében, hogy megoldas sziilethessen arrdl, hogy a herceghalomi gazdasagi teriiletek,
valamint a zsdmbéki autopdlyapihend menti gazdasagi teriiletek feltarhatok legyenek
Herceghalom beltertiletén — Zsambeéki Gton - torténd athaladas nélkiil.

Az Unitef Zrt. abban latja a megoldast, hogy a 1101 j. ut és Zsambéki ut csatlakozasaba —
Herceghalom Telepiilésrendezési terve szerint — tervezett korforgalom egésziiljon ki egy 5.
aggal, amely lehetdvé tenné, hogy a Tesco Logisztikai Kdzpont teriiletének délkeleti hataran
egy szervizut épiiljon az autdpalya 100 m véddsavjaban torténd elvezetéssel egészen a
Zsambeéki pihendhely déli oldalan tervezett gazdasagi teriiletekig, azokat is feltarva. A szervizit
kialakitds vagy tulajdonosi megallapodassal, vagy kisajatitdssal lehetséges, rendezési
tervmodositassal.



2022.03.28-an a Panattoni megkiildte Kozlekedési Hatasvizsgalatat (Herceghalom 440/5
Hrsz Ingatlanon Logisztikai Kozpont Létesitéséhez Kapcsolddéan (2022. marcius -
VALUE4REAL) cimii tanulmanyat

2022. marcius 29-én az Onkormanyzat kérelemként megfogalmazott levélben kereste meg a
MNV Zrt. Ing6- és Ingatlanvagyonért Felelds Féigazgatosagot Herceghalom Kozség 015/1 hrsz
¢s 021/5 hrsz ingatlanok 6nkormanyzati tulajdonba kertilése érdekében.

Az MNV Zrt. Ingo- és Ingatlanvagyonért Felelds Foigazgatdsagot késobb az M1 autdpalya, a
102 sz ut, valamint a Zsambék kozigazgatasi hatarra altal kozrefogott Kre jeli kiilonleges
rekredcios teriiletként kijelolt allami tertiletek (019/2, 019/17-19 és 019/23 hrsz) 6nkormanyzati
tulajdonba adésa kérelmével szintén megkeresett.

2022.03.30. EGYEZTETES - Onkormanyzat észrevétele és allaspontja:

A Panattoni Kft. altal benyujtott hatasvizsgalat tartalmaval kapcsolatban és fentiekben vazoltak
alapjan észrevételek az alabbiak:

Osszefoglalva Herceghalom Onkormanyzata a fejlesztés szempontjaboél is, valamint az
altalanos iskola zavartalan miikodése, a meglévd lakoteriiletek és tervezett lakodteriileti
fejlesztések, valamint a viztorony miiszaki allapotanak védelme miatt is, illetve a
gazdasagi teriiletek legkedvezobb megkozelitése ¢és zsambéki iranyu bdévitése
szempontjabol, valamint a lakossagi elfogadas szempontjabél is az autépalyaval
parhuzamos Kiépitésre Keriilé szervizutat latja. Ennek érdekében az Onkormanyzat
megkezdte mind a vagyonkezel6 megkeresését az allami tulajdonu 015/1 hrsz teriilet
cseréjével, illetve megvasarlasaval kapcsolatban, mind az Unitef Zrt. megkeresését a
tanulmanyterv elkészittetésével kapcsolatban.

Az egyeztetések soran a Képviseld-testiilet ugy dontott, hogy megkezdi a Gksz-1 teriilet déli
részére vonatkozo tervmodositast, amely soran Szabalyozasi tervlapon a Zsambéki ut
mentén kijelolt Zv ovezethez tartozé szabalyozasi eléiras HESz-be valé visszaemelését,
amelyet a 2004-2018-ig hatalyos Hész tartalmazott, és amelynek beemelése a HESz
feliilvizsgalata soran szovegszerkesztési hiba folytan kimaradt az Uj HESz el6irasai koziil, igy
azt csak a Szabélyozasi tervlap tartalmazta. A kordbbi HESz szerinti Zv kijel6lés célja az volt,
hogy a Zsadmbéki ut északi oldalan 1évd Vt-6 jeli telepiiléskozpont vegyes teriiletek mogotti
Gksz-1 ¢épitési Ovezetli gazdasagi teriiletek a Zsambéki Ut felél gépjarmiivel ne, csak
gyalogosan legyenek megkdzelithetok.

A tervmodositast a Zv dvezet eldirasainak beemelése mellett tovabbi részteriiletekre vonatkozo
modositas keretében az Onkormanyzat a 64/2022.(V.03.) sz. Kt hatarozataval kiemelt fejlesztési
tertiletté nyilvanitassal kezdte meg.

A partnerségi, lakossagi és allamigazgatasi egyeztetést 2022 4prilisatol folytatta le és 2022
juliusdban hagyta jova. A Képviseld-testiilet (129/2022. (IX.06.) szamu hatdrozataban dontott
arrol, hogy az éallamigazgatasi szervek visszaérkezd valaszai alapjan a kdrnyezeti vizsgalatot
nem sziikséges elkészittetni, valamint lasd a Képviselo-testiilet a partnerségi-lakossagi
egyeztetést 130/2022.(IX.06.) szamu hatarozatdval lezarta.

PMKH Allami Féépitésze az n. targyalasos eljarast 2022. november 23-an hivta dssze. A
targyaldsos eljaras soran kifogast emeld vélemény nem érkezett. Az allami f6épitész a targyalas
lezarast kovetden 2022.11.24-én  kelt (Ugyiratszam: PE/AF/00272-23/2022; Hiv.sz:
HER/1730/2022.) Gn. zar6 szakmai véleményében kifogast nem emelt.

A KépviselO-testiilet a tervmodositast a 17/2023. (I1.14.) szdm1 hatarozataval és 2/2023.(11.16.)
onkormanyzati rendeletével jovahagyta. A szabéalyozasi eldiras 2023.december 31-én keriilt
hatalyba.



Tehat a megegyezések reményében 2023 februadrjaban elfogadott fenti hatarozat és rendelet
ellenére azokat csak majdnem egy évvel (10 hénappal) késobb helyezte hatalyba.

2022. szeptember 26 -an Nemzeti Foldiigyi Kozpont megkeresése telekcsere kapcsan

A Magyar Allam tulajdonaban vannak a Herceghalom 019/2, 019/17, 019/23, 019/19 hrsz-u
szant6 besorolasi teriiletek. Az 5nkorméanyzat kérelmet terjesztett el$, hogy a Magyar Allam
telepiilésfejlesztési célra, a beruhazé tulajdonat képezd ingatlanokkal vald csere érdekében
ingyenesen ruhézza 4t a fenti, 4llami tulajdont1 ingatlanokat az Onkormaényzat tulajdonaba.
Ennek célja az volt, hogy a miivelésbdl kivont teriileteket az Onkormanyzat csereszerzddéssel
a beruhazo tulajdonaba adja, cserébe megszerzi a beruhdzo tulajdondban 1€vé belteriileti épitési
tertiletet. Ez altal a beruhazas messzebb kertil a lakott telepiilésrészektol.

2022. oktober 28-an kelt valaszaban a Nemzeti Foldiigyi Kozpont a foldcserét nem tamogatta.
Indoka: Jogszabaly értelmében a mezo-, erddgazdasagi hasznositasu fold (és kivett tanya) csak
¢s kizarolag mez6-, erdogazdasagi hasznositast foldre (illetve kivett tanyara) cserélhetd. Mas
kivett elnevezési teriilet kizarolag kivett elnevezési teriiletre cserélhetd.

Jelen forméjaban a foldcsere 1étrejottének jogszabalyi akaddlya meriil fel, ugyanis a cserébe
megszerezni kivant ingatlanok foldnek mindsiilnek, a felajanlani kivant ingatlanok viszont
kivett megnevezésiiek.

2024. év elején a civil szervezddés és az Onkormanyzat részérdl felmeriilt az igény, hogy a
beruhazas megkezdése eldtt késziiljon kozlekedési hatdstanulméany a varhatd kozlekedési
problémak feltarasa, valamint az esetleges, a telepiilés uthaldzatat érinté megoldasi javaslatok
miatt.

2024. aprilis 30. napjan az Onkormanyzat altal megrendelt hatdstanulmany elkésziilt, amely
vizsgalta a tervezett logisztikai kozpont forgalmi hatasait. Ezen dokumentumban egyértelmiien
leirasra keriilt, hogy a Zsambéki ut jelen forméjaban nem alkalmas a tervezett logisztikai
kozpont forgalmat ellatni, valamint az is, hogy a herceghalmi M1 autépalya lehajtd6 mar most
néha ,,dugot” general.

Herceghalom Kozség Onkormanyzata 2024. aprilis 5. napjan értesiilt arrol, hogy 2024.
februar 21.-én a Pest Varmegyei Kormanyhivatalnal kornyezetvédelmi hatosagi eljaras indult
a PE/KTHF/14808/2024. iigyiratszdmon. Az erre vonatkozé dokumentumok attekintése utan
tobb izben, 2024. aprilis 9. napjan hatarid6hosszabbitas miatt, majd a feltdltott dokumentumok
részletes attanulmanyozdsa utan 2024. aprilis 29. napjan észrevételeket kiildott
onkormanyzatunk a Kormanyhivatalnak.

A népszavazis kezdeményezésérdl, az europai polgari kezdeményezésrdl, valamint a
népszavazasi eljarasrol sz616 2013. évi CCXXXVIIL torvény 37. §-a alapjan 2024. majus 08.
napjan Csizmadia Zsuzsanna polgarmester, Roka Péter alpolgarmester és Porge Sandor
képviseld helyi népszavazas megtartdsat kezdeményezte.

A helyi népszavazas targyat képezd kérdés:

»Akarja-e On, hogy a PDC INDUSTRIAL HUN FIRST Kft. a jelenleg kijelolt 440/5 Hrsz-
u ingatlan helyett, a tervezett logisztikai kozpont beruhazasat, telekcserével Herceghalom
kozigazgatasi teriiletén beliil mas helyszinen, allami foldteriileten valositsa meg?”

2024. junius 04. napjan tartott képviselO-testiileti {ilésen Herceghalom Kozség
Onkormanyzatanak Képviseld-testiiletét tajékoztatta Csizmadia Zsuzsanna polgarmester a
benyujtott helyi népszavazas megtartasanak kezdeményezésérol.



Mind a népszavazasi kezdeményezés tudomasul vételét, mind a népszavazas elrendelését a
Képviselo-testiilet a 78-79/2024. (VI.04.) szamu hatarozatokban foglaltak szerint elutasitotta.

Az észrevételek megkiildését kovetden a beruhdzo tényallas tisztazast tett kzzé, melyet szintén
véleményezve 2024. julius 8. napjan ujra levélben értesitettiik a Korményhivatalt.

Jelen pillanatban a Korményhivatal hivatalos dokumentumai kozott szerepel a beruhazo altal
adott dokumentacio, ennek a kdzzétételi datuma 2024. oktdber 08.-an jar le.

2024. jdlius 15. napjan Polgarmester Asszony levélben kereste meg Kovacs Janost, az
Agrosystem Zrt. vezérigazgatdjat az esetleges, altaluk hasznalt allami foldteriiletek ¢és a
tervezett logisztikai kozpont - 440/5 hrsz.-u - ingatlandval torténd cseréje (telekcsere) miatt. A
levélre a mai napig érdemi vélasz nem érkezett.

2024. december 10-én értesiilt arrdl az Onkorményzat, hogy Pest Varmegyei Kormanyhivatal
PE/KTHF/14808-123/2024. tigyiratszamu, Herceghalom 440/2, 440/4, valamint a 440/5 hrsz-
U ingatlanokra vonatkozo eldzetes vizsgélati eljarasa sordn azt a megéllapitast tette, miszerint a
beruhazasnak nincs jelentds a kdrnyezeti hatésa.

2024. december 17-én dontott a Képviseld-testiilet a 176/2024. (XI1.17.) szamu hatarozataban
arrol, hogy az Onkormanyzat birdsaghoz forduljon a Korményhivatal kornyezetti
hatasvizsgalata ellen: Pest Varmegyei Kormanyhivatal PE/KTHF/14808-123/2024.
iigyiratszamu, Herceghalom 440/2, 440/4, valamint a 440/5 hrsz-0 ingatlanokra vonatkoz6
eldzetes vizsgalati eljarasrol szo16 hatarozata ellen jogorvoslati kérelmet nyujtott be a Budapest
Kornyéki Térvényszékhez. Az Onkormanyzat a Pest Varmegyei Kormanyhivatal azon dontését
tamadta meg, amely szerint a beruhdzéas esetében nem sziikséges teljes kori kornyezeti
hatasvizsgalat.

2025. januar 31-én a PDC Industrial HUN First Kft. e-Papir szolgaltatason keresztiil
megkiildte énkormanyzatunknak a ,,Telepitési Tanulméanyterv — Herceghalom Helyi Epitési
Szabalyzata modositasanak megalapozasahoz, a 440/5 hrsz. Gksz-1 teriiletre tervezett
logisztikai fejlesztés vonatkozdsaban™ (tovabbiakban: Telepitési Tanulmanyterv) cimi
dokumentumot.

2025. februar 25-én Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag a 3/2025. (I1.25.) szamu
hatarozataban a PDC Industrial HUN First Kft. benyujtott Telepitési Tanulmanytervet
befogadasra alkalmatlannak mindsitette, annak hidnypotlasat irta eld. 2025. junius 30-an a
PDC Industrial HUN First Kft. a hidanypotlasra eldirt hataridé meghosszabbitasat kérte, amit a
Képviselo-testiilet 95/2025. (VII.15.) szdmu hatarozatdban a telepiilésrendezési szerzddés
l1étrehozésara iranyuld kérelmet — az altalanos kozigazgatési rendtartasrol szolo 2016. évi VL.
tv. (Akr)44. §. szerinti hidnypotlas eredménytelen kitiizésére tekintettel- visszautasitotta.
Tovéabba a Képviseld-testiilete megallapitotta, hogy a PDC Industrial HUN First Kft. éltal a
hidnypo6tlasi hataridé hosszabbitasa targydban benyujtott kérelemhez csatolt meghatalmazas
nem felel meg a Polgari Torvénykonyvrdl szo16 2013. évi V. torvény 2. Ugyleti képviselet 6:16.
§ [Altalanos meghatalmazas] —ban foglaltaknak: ,,Ugyek egyedileg meg nem hatarozott korére
adott meghatalmazas akkor érvényes, ha teljes bizonyito erejii maganokiratba vagy kdzokiratba
foglaltak.”. Az alkalmatlan mddon el6terjesztett kérelemre tekintettel a Képviseld-testiilet ugy
dontott, hogy a jogosulatlanul eléterjesztett, telepiilésrendezési eszkdzok modositasara iranyulo
eljarast az Akr. 47. §. (1) a.) pontjara figyelemmel megsziinteti.



A telepitési tanulményterv tovabbra sem késziilt el, ennek hianydban nem kotheté meg a
telepiilésrendezési szerz6dés, mely eldfeltétele a logisztikai kozpont megvalositdsanak.

2025. oktober 6 -elsé birosagi targyalas

A birdsagi eljarasban Herceghalom Onkormaényzata a felperes, aki mellett a Hercegi Civilek
tobb tagja maganszemélyként perbe 1épett. A targyldson részt vett a Panattoni Kft., azonban
masik érintett cég, a PDC Kft. nem jelent meg.

Az dnkormanyzat tigyvédje felhivta a birésag figyelmét egy fontos eljarasi hibara: a Panattoni
ugyan kérte a Zsambéki Onkormanyzattol a tervek lakossagi kifliggesztését, de nincs igazolas
arrol, hogy ez valoban megtortént. Mivel a projekt a 102-es fout és az autopalya-lehajtdo miatt
Zsambeékot is érinti, ez az informaciod hianya komoly hiba lehet az eljarasban. A birdsag 15
napos hatariddt adott ennek potlasara.

Fontos téma volt még a targyaldson az is, hogy 2022-ben késziilt ugyan egy eldzetes
hatasvizsgalat, azdta azonban a teriilet kornyezetében 1j fejlesztések is megvalosultak: 2023-
ban 6voda épiilt mintegy 200 méterre a tervezett beruhazastol. Ezért az dnkormanyzat szerint
elengedhetetlen a por- és zajhatasok 0jboli vizsgalata, kiilonosen a gyermekneveld intézmény
¢s a kornyéken ¢élok védelme érdekében.

Ugyvédiink javaslatara az 5Snkorméanyzat timogatja, hogy a Hercegi Civilek hivatalosan is perbe
1épjen, ezzel is erdsitve a kozos fellépést.

A kovetkezo targyalas 2026. marcius 10-én lesz. Ha addig az alperes nem tudja igazolni, hogy
a zsdmbeki lakossagot megfelelden tajékoztattak, a birdsag az eljarasi hibat megallapithatja —
¢s a per akar mar a kdvetkezo iilésen Herceghalom javara lezarulhat.

2026. januar 20. — Agrarminisztérium megkeresése teriiletcsere kapcsan

Herceghalom Kézség Onkorméanyzata eziiton fordul Allamtitkar Urhoz annak érdekében, hogy
a Panattoni Hungary Development Kft. és a PDC Industrial HUN First Kft. altal tervezett
logisztikai beruhdzas megvalositdsa kapcsan egy szakmailag megalapozott, a telepiilési és
allami érdekeket egyarant szolgalo alternativ megoldast terjesszen elo.

A beruhazés jelenlegi helyszine a telepiilés belteriileti hatarén talalhato:

tulajdonos hrsz tertilet épitési Ovezeti | teriilet adata
nagysaga | besorolés
Panattoni csoport 440/2 268 767 | GKSZ-1 belteriilet kivett
m?2 beépitetlen teriilet
Panattoni csoport 440/4 GKSZ-1 beltertilet kivett
beépitetlen teriilet
Panattoni csoport 440/5 GKSZ-1 beltertilet kivett
beépitetlen teriilet

A fejlesztés volumene és lizemeltetési jellemzO6i azonban olyan kozlekedési,
kornyezetvédelmi és telepiilésszerkezeti terhelést jelentenének, amelyek hosszu tdvon erds
hatassal lennének a telepiilés miikodésére és élhetdségére.

Az Onkormanyzat szakmai alldspontja szerint a beruhazas foldcsere utjan, alternativ
helyszinen torténé megvaldsitisa mind a fejlesztd, mind az allam, mind pedig a telepiilés
szdmara kedvezdbb megoldast kinal. Herceghalom kozigazgatasi teriiletén, az M1 autopalya
tuloldalan tobb, allami tulajdonban 1év0, egybefiiggd mezdgazdasagi teriilet talalhatd, amelyek
elhelyezkedésiik és kozlekedési kapcsolataik révén alkalmasabbak ipar-logisztikai funkcio
befogadasara, mikdzben nem terhelik a lakott teriileteket, mivel az M1 autdpalya tiloldalan
elhelyezkedd allami tulajdonu teriiletek kozvetlen autopalya-kapcsolattal rendelkeznek.

Uj fejlesztési teriilet, a telekcsere kapesan érintett teriiletek az alabbiak:



tulajdonos hrsz teriilet nagysaga | teriilet ¢épitési | teriilet dvezeti besoroldsa
ha m2 Ovezeti
besorolasa

Magyar allam | 019/2 4175 m2 Ksp kiilteriilet, Szanto
Magyar allam | 019/17 11 ha 6211 m2 | Ksp kiilteriilet, Szantd
Magyar allam | 019/18 2935 m2 Ksp kiilteriilet, Szanto
Magyar allam | 019/23 25ha 2700 m2 | Ksp kiilteriilet, Szanto, rét
Magyar allam | 019/19 7791 m2 Ksp kiilteriilet, Szanto

Az éllami tulajdonu foldeken fennalld ingatlanokon folytatott esetleges mezdgazdasagi
foldhaszon-bérletnek a magéantulajdont foldeken vald folytatdsat az onkormanyzat biztositja,
vagy annak ellenértékét a folhaszonbérlet lejartaig megtériti azzal egyidejlileg, hogy az érintett
ingatlanoknak a Magyar Allam elézetes dontését kovetd bérbeadasat a magantulajdonos az
Onkorményzat eldszerz8déssel kijeldlt haszonbérl6jét az ingatlanok birtokaba engedi.
Maganak a cserének kdszonhetden az allami ingatlanok eldzetesen az onkormanyzat, majd a
maganingatlanok tulajdonosai tulajdondba keriilnek, a magantulajdonti ingatlanokon
1étesitendd haszonbérleti szerzédések megkdtését kovetden.
Az Onkormanyzat tehat a magantulajdonosnak szant fejlesztési tamogatasa mellett
kezdeményezi a magantulajdont ingatlanok allami tulajdonba adasat és hasznositasat az
azonos teriiletii, egybefiiggd hasznositasi teriiletként fejlesztésbe vonhaté allami
tulajdonu ingatlanoknak az Onkormanyzat tulajdonba adasa mellett.
A beruhazas megvalositasanak foldcsere utjan torténd athelyezésének eldnyei:

o csokkenti a kornyezeti és kozlekedési terhelést,

o védi a lakott és intézményi teriileteket,

o biztositja a beruhdzas megvaldsithatosagat kedvezdbb helyszinen,

o ipar-logisztikai funkcigju épiiletek kozvetlen autopalya-kapcsolattal rendelkeznének,
mely eldnydk 6sszhangban allnak az orszagos telepiilésrendezési célokkal is.
A Nemzeti Foldalaprol sz616 2010. évi LXXXVII. torvény 15. §. (3) bek. j.) pontjaban foglat
,,mindségi foldcserék lebonyolitdsdnak megalapozasa foldbirtok-politika iranyelvet”, mint célt,
jelen elképzelés teljes mértékben megvalositand Osszhangban a telepiilésképi €s
telepiilésrendezési célokkal.

2026. marcius 4. — Az Agrarminisztérium Foldalap Gazdalkodasi Fbéosztalya a foldcsere
kérelemet nem tdmogatta.

Indokok:

A 019/18 hrsz-u ingatlan tekintetében: az ingatlan a NIF Zrt. altali 4llami beruhdzassal érintett,
igy az nem idegenithetd el.

Jogszabaly értelmében a mez6-, erdégazdasagi hasznositasu fold (és kivett tanya) csak és
kizarolag mez06-, erdégazdasagi hasznositasu foldre (illetve kivett tanyéara) cserélhetd. Mas
kivett elnevezésii teriilet kizardlag kivett elnevezési teriiletre cserélhetd.

Jelen forméjaban a foldcsere 1étrejottének jogszabalyi akadalya mertil fel, ugyanis a cserébe
megszerezni kivant ingatlanok foldnek mindsiilnek, a felajanlani kivant ingatlanok viszont
kivett megnevezésiiek.

Tovabba a Foldforgalmi torvény 9. § (1) bekezdésének c) pontja értelmében a Fold tulajdonjogat
nem szerezheti meg - az e torvényben meghatarozott esetek kivételével - jogi személy.
Tekintettel arra, hogy a PDC Industrial HUN FIRST Kft. jogi személynek mindsiil, fold
tulajdonjogat nem szerezheti meg.

2026. februarjaban - két alkalommal is megkereste a PDC INDUSTRIAL HUN FIRST Kft.
az Onkormanyzatot a beruhdzas {igyében. Mindkét alkalommal az polgarmester valaszlevélben
kihangstlyozta, hogy tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat arra jogosult szerve, azaz a



Pénziigyi ¢és Telepiilésfejlesztési Bizottsdg a Telepitési Tanulmanytervet befogadasra
alkalmatlannak mindsitette, annak hianypotlasat irta eld, ami nem tejesiilt [3/2025. (I1.25.)
szamu PTB hatarozat]. Azaz az Onkormanyzat el6tt jelenleg nincs folyamatban 1&évo iigy.

2026. februar 23-an a PDC INDUSTRIAL HUN FIRST Kft. felkereste az Onkormanyzatot, a
projekt 3D-s latvanytervét is bemutatta. A megbeszélésen az Onkorményzat alpolgarmestere
hangsulyozta. hogy a beruhazonak 1j Telepitési Tanulménytervet kell készitenie és a Képviseld-
testiilet elé benyujtania targyalasra, addig az iigyben tovabbi dontések nem sziilethetnek.

2026. marcius 10 — masodik birosagi targyalas elnapolasra kertilt, mert a Kormanyhivatal, mint
alperes képviseldje a targyalason nem jelent meg.

2026. aprilis 15.-én a Panattoni-beruhazas kapcsan az érintett befektetdvel, a PDC Industrial
HUN First Kft-vel személyes egyeztetésre kertilt sor a Kft. kezdeményezésére. A megbeszélés
soran a Kft. képviseldi elsdsorban arrol adtak tajékoztatast, hogy a kozelmultban egyeztetéseket
folytattak a Hercegi Civilek képviseldivel. Az dnkormanyzat részére 1j, korabban nem ismert
szakmai vagy konkrét fejlesztési tartalom nem keriilt bemutatésra.

Az Onkormanyzat részérél ismételten rdgzitettiik azokat az alldspontokat, amelyeket korabban
mar tobb alkalommal — irdsban és szoban egyarant — ismertettiink a beruhdzé felé. Ezek
valtozatlanok.

Fontos kiemelni, hogy a beruhazas iigyében érdemi eldrelépés a taldlkozo sordn nem tortént.
Az Onkorményzat tovabbra is elkotelezett amellett, hogy a telepiilést érintd kérdésekben
kizarolag megalapozott, a lakossag érdekeit szem eldtt tartd dontések sziilessenek.

2026. majus 4-én a Herceghalmi Civilekkel egyeztetd megbeszelésre keriilt sor, ahol az
Onkormanyzat felkérte oket, hogy 1épjenek be a perbe, illetve veliink egylitt forduljanak az
Alapvetd jogok biztosdhoz, de sajnos erre nem keriilt sor.

2026. junius 11-én harmadik birdsagi targyalds elmaraddsarol kapott az Onkormanyzat
értesitést. A kovetkezo targyalas 2026. szeptember 10-ére kertilt kitizésre.

2026. julius 6-an az Onkorméanyzat Agrar- és Elelmiszergazdasagért Felelds Minisztérium,
mint a Nemzeti Foldalap feladatait is ellatd tarcat vezetd Bona Szabolcs Miniszter Ur részére
telekcsere targyban megkeresést kiildtiink. (Valasz még nem érkezett)

2026. julius 6-an az Onkormdanyzat tdjékoztatds és tamogatd kozbenjards kérése a
Herceghalmon tervezett kiemelt beruhazas helyszinének athelyezésével kapcsolatban targyban
Bujdoso Andrea orszaggytlési képviselot is megkereste. (Valasz még nem érkezett)

2026. jilius 16-an az Onkormanyzat kérésére az ligyvédi megkeresés keriilt elkiildésre az
Alapvetd Jogok Biztosa részére, melyben kértiik, hogy a Budapest Kornyéki Torvényszék eldtt
folyamatban 1év0 kozigazgatasi perbe beavatkozoként 1épjen be. Az Alapvetd Jogok Biztosa
kiemelt alkotmanyos feladata az alapvetd jogok érvényesiilésének eldmozditdsa, kiillonds
tekintettel a jovo nemzedékek érdekeinek védelmére (kornyezetvédelem). Az Alaptorvény 30.
cikk, (2) bek. akként sz0l, hogy ,, az alapveté jogok biztosa az alapveto jogokkal kapcsolatban
tudomadsara jutott visszdassagokat kivizsgadlja vagy kivizsgaltatia, orvosldasuk érdekében
altalanos vagy egyedi intézkedéseket kezdeményez.”- mindezek figyelembevételével az
alapvetd jogok biztosanak egyedi intézkedését kezdeményeztiik.



2026. julius 29-én ismételt megkeresést kiildiink — a Herceghalom kozigazgatasi teriiletére
tervezett Panattoni beruhdzads iigyében Bujdosé Andrea orszaggytilési képviseld részére,
melyben érdeklédott az Onkormanyzat a telekcserérdl, masrészt jelezte, hogy a Projekttel
kapcsolatban a beruhdz6 idOpontot kért, melyre meghivtuk a képviseldo asszonyt is.
Képviseldasszony valaszlevelében jelezte, hogy a valasztokeriileti kabinetvezetdje fogja
képviselni.

2026. augusztus 11-én a Panattoni és a PDC képviseldinek kezdeményezésére egyeztetésre
keriilt sor a Polgarmesteri Hivatalban. A megbeszélésen az dnkormanyzat képviseldi mellett
részt vett

- Herczeg Kinga, Bujdos6 Andrea orszaggyulési képviselé valasztokeriileti

kabinetvezetdje;

- aHercegi Civilek Egyesiilet képviseldje,

- Horvath Adrienne, a telepitési tanulmanyterv készitdje, valamint

- Pényi Zsuzsanna f6épitész is.
A Panattoni és a PDC képviseldi arrdl tajékoztattak a jelenlévoket, hogy elkésziilt a Telepitési
Tanulmanyterv. A dokumentum tartalmat annak készitdje a megbeszélésen szoban ismertette.
A beruhdzo képviseloi jelezték, hogy a tanulmanytervet be kivanjdk nyujtani az
Onkormanyzathoz, azonban annak benyujtdsara konkrét idépontot nem hataroztak meg.
Polgarmester Asszony a megbeszélésen ismételten jelezte, hogy az Onkorményzat tovabbra is
indokoltnak tartja a beruhazés alternativ helyszinen, teriiletcsere tjan térténd megvaldsitasat.
A Panattoni és a PDC képviseldi ettél a lehetdségtdl nem zarkodztak el. Herczeg Kinga
valasztokeriileti kabinetvezetd pedig jelezte, hogy Bujdosd Andrea orszaggytilési képviseld
szintén tdmogatja a teriiletcserét.
A megbesz¢lésen tehat a Telepitési Tanulméanyterv benytjtasanak szandéka megerdsitést nyert,
ugyanakkor annak konkrét benytjtasi idopontja tovabbra sem ismert. A teriiletcsere lehetdsége
tovabbra is napirenden maradkt.

2026. augusztus 27-én megkeresést kiildiink tobb kiemelt iigyben, tobbek kozott a
Herceghalom kozigazgatasi teriiletére tervezett Panattoni beruhazas iigyében Bujdosé Andrea
orszaggytilési képviseld részére, melyben érdekldddtt az Onkormanyzat a telekcserérdl, és kérte
annak silirgetését.

2026. szeptember 14-én ismételt megkeresést kiildiink — a Herceghalom kozigazgatési
terliletére tervezett Panattoni beruhazas ligyében Bujdosdé Andrea orszaggytilési képviseld
részére, jeleztiik, hogy siirget az 1d6 és tartunk attol, hogy a telekcsere lehetdsége ellehetetlentiil.
Kértiik a szakminisztériumnal (Agrar- és Elelmiszergazdasagért Felelds Minisztérium) a valasz
siirgetését, mert arra 2026. jlius 6-a 6ta az Onkormanyzat nem kapott valaszt.

2026. szeptember 22.- az Onkormanyzat Agrar- és Elelmiszergazdasagért Felelds
Minisztérium, mint a Nemzeti Foldalap feladatait is ellatd tarcat vezetd Bona Szabolcs
Miniszter Ur részére telekcsere targyban megkeresést kiildott, jelezve egyben hogy a 2026.
julius 6-ai megkeresésiinkre még nem érkezett valasz.

A fenti idorendbdél lathato, hogy az onkormanyzat 2022 ota folyamatosan egyeztetett a
beruhazoval, az érintett hatéosagokkal és szakmai szereplokkel. Tobb alkalommal
kezdeményezett alternativ megoldasokat — példaul szervizut Kkialakitasat vagy
teriiletcsere lehetoségét —, valamint jogi Iépéseket tett a kornyezeti és kozlekedési hatasok
vizsgalata érdekében.



A beruhazas megvaldsitasa jelenleg tobb folyamatban 1évé eljaras — koztiik birosagi
eljaras, a teriiletcserérol szolo minisztériumi dontés — kimenetelétdl is fiigg.



