Herceghalom Kozseg
l Onkormanyzata

Leadas Eloterjesztés
Datum Aldiras Nyilt Zart | Egyszertii | MinGsitett
ElGterjeszto:
Polgarmester X X
Ugyintéz Bizottsigi targyalas idépontja
Pénziigyi el6ado
Jegyz6 A6 0800 |l Lot 2y HKB PTB
Polgarmester 2026.08.0f _—— ="
Meghivott személy:
Melléklet:
ELOTERJESZTES

Herceghalom Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2026. augusztus 11. napjan tartandé rendkiviili, nyilvanos iilésére

Targv: Lakossagi kérelmek elbiralasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Lakossagi kérelem a Herceghalom 321/426 hrsz.-i onkorményzati ingatlan egy részének
értékesitésével kapcsolatban

Az Ordodglovas lejtd 66. szam alatti lakopark lakoi kérelemmel fordultak Herceghalom Kozség
Onkormanyzatdhoz, amelyben a szomszédos, Onkorményzati tulajdonban allé 321/426
helyrajzi szamu ingatlan mintegy 300 m? nagysagi részének megvasarlasat kezdeményezik.
Kérelmiik indoka, hogy a laképarkban a rendelkezésre allo parkolohelyek szama nem elegendo,
ezért a parkolds hosszi tdvon nem biztositott. A megvasarolni kivant teriiletrészen — beépitési
szandék nélkil — kizardlag parkolohelyek kialakitasat tervezik, amely érdemben enyhitené a
jelenlegi parkolasi problémakat.

A kérelmezdk allaspontja szerint az értékesiteni kivant teriiletrész az dnkormanyzati ingatlan
legkedvezOtlenebb adottsagu része. A teriileten a csapadékviz rendszeresen megall, kozvetlenl
az 1. szamu f6ut kzelében helyezkedik el, alakja kedvezétlen, 6nallo hasznositasa korlatozott.
Megitélésiik szerint ennek levalasztasaval az dnkormanyzat tulajdonaban maradé ingatlan
szabdlyosabb kialakitast, kedvez6bb adottsagli, ezaltal kdnnyebben hasznosithatd és
értékesithet6 lenne.

A keérelmezok arra is ramutattak, hogy az ingatlant jelenleg egy kialakult, azonban hivatalosan
nem nyilvantartott kozlekedési nyomvonal osztja ketté, amelyet az ELMU is hasznél
megkozelitési Gtvonalként. Ennek rendezése érdekében azt javasoltak, hogy a tervezett parkold
megkozelitését a hatsd bekotéutrol biztositanak, amely egyben az ELMU hivatalos
megkozelitési utvonala is. Vallaljak tovabba, hogy az ut kitisztitasat és hasznalhaté allapotba



hozasat sajat koltségiikon elvégzik, amely allaspontjuk szerint egytttal az dnkorményzati
ingatlan késébbi hasznosithatosagat is javitana.

A kérelemhez csatolt telekalakitasi elképzelést Panyi Zsuzsanna foépitész megvizsgalta. A
vizsgalat megéllapitotta, hogy a kérelmez&k altal javasolt telekalakitas a jelenleg hatalyos Helyi
Epitési Szabélyzat rendelkezései alapjan nem valdsithaté meg.

A Helyi Epitési Szabalyzat 25. § (1) bekezdése értelmében nytlvanyos (nyeles) telek nem
alakithato ki, a kialakult nyeles telek tovabb nem oszthatd, nyflvanya maganutként nem
alakithato ki. A (2) bekezdés szerint telek kizardlag egyszer( konttrral alakithaté ki, konkav
vagy szabalytalan sokszdgl telek nem hozhaté 1étre, tovabba a kialakitott teleknek az dvezeti

el6irdsok szerinti beépithetéségre alkalmasnak kell lennie.
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Foépitész Asszony ugyanakkor megvizsgalta egy alternativ telekalakitds lehetOségét is, amely
szerint a 321/426 hrsz.-0 ingatlan hatsé része levalaszthato lenne, majd valamelyik szomszédos
beépitett ingatlanhoz csatolhatd, amelyen keresztiil a parkolé megkozelitése biztosithaté lenne.
Ebben az esetben az Onkormanyzati ingatlan fennmarado része egy Osszefliggd, onalldan
értékesithetd telekként maradhatna fenn.

Ennek megvaldsitasat azonban jelenleg az dvezethatarok és a hatalyos Helyi Epitési Szabélyzat
eléirasai nem teszik lehetvé, ezért a javasolt megoldas kizérélag a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasat kovetden vizsgalhatod tovabb.

Herceghalom Kozség Onkorményzata megkezdte a Helyi Epitési Szabalyzat atfogd
feliilvizsgalatat, amelynek elkészitését a hatalyos teleplilésrendezési jogszabalyok idészakos
feliilvizsgalati kotelezettségként irjak elo. A felilvizsgalat soran lehetoség nyilik a
telekalakitasi szabalyok, az 6vezethatarok és az érintett Onkormanyzati ingatlan hasznositési
lehetOségeinek atfogo vizsgalatara.

A jelenlegi szabalyozési kornyezetben a lakossagi kérelem nem tamogathato, ugyanakkor
indokolt annak vizsgélata, hogy a HESZ feliilvizsgalata soran kialakithaté-e olyan szabalyozasi
megoldas, amely az dnkormanyzati ingatlan értékesithetGségét javitja, egyidejlileg lehetdséget
biztosit a parkolasi problémaék rendezésére és az ingatlan rendezett kozlekedési kapcsolatanak
kialakitasara.

II. Lakossagi kérelem az 54. hrsz-u kozteriileti ingatlanok szennyvizelvezetésének kdzcélt
fejlesztésere

Az érintett ingatlanok hatso telekhataranal, a Herceghalom 59 hrsz.-i patak mentén ugyanakkor
meglévé kozcélu szennyvizgerincvezeték huzodik. Szakmai szempontbol indokoltnak latszik
annak vizsgalata, hogy err6l a gerincvezetékrol kozcéli halozatbovités keretében 1j csatlakozo
szennyvizcsatorna épiiljon ki, amely lehetévé tenné az érintett ingatlanok gravitacids rendszer(
bekotését. Az ilyen rendszerek meghibasodasa esetén a szennyviz visszaduzzadasanak vagy
komyezetbe jutdsanak kockazata is magasabb.

A gravitacids szennyvizelvezetés a telepiilési kozmirendszerekben elsddlegesen alkalmazandd
miiszaki megoldas, mivel lizembiztonsiga magasabb, energiafelhasznildsa nem igényel
folyamatos villamos energiat, fenntartasi kdltsége alacsonyabb, valamint kisebb meghibasodasi
kockéazatot jelent. Ennek megfeleléen a javasolt kozcéli fejlesztés nemcsak miiszakilag
kedvez6bb, hanem kornyezetvédelmi szempontbol is fenntarthatobb megoldast jelent.

A fejlesztés hozzajarul:
- afelszini és felszin alatti vizek védelméhez,
- apatak kizvetlen komyezetének komyezetbiztonsagahoz,
- atalajszennyezés €s esetleges szennyvizkifolydsok megel6zésehez,
- az energiafelhasznalas és az tiveghazhatasu gazkibocsatas csokkentéséhez az egyedi
atemelok elhagyasaval, valamint
- atelepiilési kbzmiirendszer hosszu tavon fenntarthatd miikddéséhez.

A vizikdzmii-rendszer lizemeltetje az ETV Zrt., ezért indokolt kezdeményezni, hogy vizsgalja
meg a kozeéli halozatbovités miiszaki lehetdségét, készittesse el annak terveit, és a beruhazas
megvalositasat a 2027. évi Gordiild Fejlesztési Tervben (GFT) tervezze be.

Amennyiben a kozcélu gerincvezeték-bovités és a csatlakozasi pontok kiépitése megvalosul,
az egyes ingatlanok belsé bekotéseit az ingatlantulajdonosok a hatalyos jogszabalyok és az
lizemeltetd elGirdsai szerint sajat koltségiikdn el tudjak készittetni.



III. Lakossagi megkeresés az Ordoglovas lejté végén talalhatd 6nkorményzati ingatlanok
hasznositasaval ¢és a kozlekedési eredetii =zajterhelés csokkentésének lehetSségeivel
kapcsolatban, valamint a Borokai utcai lakosok kérelme

Lakossagi megkeresés érkezett az Ordoglovas lejtd végén, az 1. szami fout mellett talalhato
onkormanyzati tulajdonu, jelenleg beépitetlen ingatlanok hasznositasaval kapcsolatban.

A kérelmezo felvetette annak lehetdségét, hogy az onkormdanyzat a teriileteket erddsitse, illetve
fakkal {iltesse be annak érdekében, hogy természetes zajvédo sav alakuljon ki a lakoteriilet és
az 1. szamu fout kozott. Alternativ megoldasként javasolta a teriiletek felparcellazasat és csaladi
hazas beépités céljara torténd értekesitését is.

A lakossagi megkeresés masik része arra iranyult, hogy az énkorményzat tervez-e egyeztetést
kezdeményezni a kozlekedési eredetli zajterhelés csokkentése érdekében, tekintettel arra, hogy
az M1 autopalya bovitésének idészakaban az 1. szamu fouton jelentésen megnovekedett —
kiillondsen a nehézgépjarmtvek altal okozott — forgalom, amely a kdrnyezd lakoteriileteken
él0k szamara szdmottevd tébbletterhelést jelent.

A zajvédelmi kérdés nem el6zmény nélkiili. A Bordka utcai lakosok korabban kezdeményezték,
hogy egy maganszemély altal felajanlott term6fld felhasznalasaval védofasitas létesiiljon a
zajterhelés mérséklése érdekében. A Képviseld-testiilet ennek kapcesan meghozta 98/2026. (VIL.
7.) szamu hatarozatat, amelyben elrendelte

o a felajanlott term6fold mindségének €s adottsagainak vizsgalatat,

o annak vizsgalatat, hogy a teriilet alkalmas-e védofoldsav létesitésére,

e atulajdonjogi helyzet feltarasat,

o amegvalositashoz szlikséges koltségvetési forrasigény felmérését,

e valamint tovabbi lehetséges helyszinek és alternativak vizsgalatat.

Az elvégzett helyszini vizsgalatok soran azonban olyan miszaki koériilmények meriltek fel,
amelyek a véd6foldsav hatékonysagat jelentdsen korlatozzak.

Az E-ON szakembere altal végzett helyszini bejards soran megallapitast nyert, hogy a tertilet
felett huzodd villamos légvezeték biztonsagi védoétavolsdga 6 méter, amely jelentSsen
korlatozza a foldsdv elhelyezését. Emellett tobb szakaszon a lakdingatlanok ¢és az
onkormanyzati telkek terepszintje az 1. szamu fout szintjénél alacsonyabban helyezkedik el,
ezért a {6ldsav zajcsokkentd hatdsa varhatoan csekély lenne.

Az o6nkormédnyzat a multban is foglalkozott a kérdéssel. Evekkel ezelStt zajvéds fal
l1étesitésének tervezését hatarozta el, de a beruhazas jelentds koltségigénye miatt annak
megvalositasara nem allt rendelkezésre forras.

A kozlekedési zaj mérséklése érdekében ugyanakkor kedvezd valtozast jelentett az 1. szamu
féut koporétegének cseréje, amely a gordiilési zaj érzékelheto csokkenését eredményezte. Az
M1 autépalya bovitésének idejére terelodé megndvekedett forgalom ugyanakkor atmenetileg
tovabbra is jelentds zajterhelést okoz a kérnyéken.

Az onkormanyzat folyamatosan figyelemmel kiséri a zajvédelmi szabdlyozas valtozasait.
Amennyiben orszagos szinten Uj zajvédelmi intézkedések, tamogatasi programok vagy
jogszabaly-modositasok elOkészitésére keriil sor, az onkormanyzat a teleptlilés érdekeinek
képviselete érdekében részt kivan venni a véleményezési eljardsokban, valamint minden olyan
lechetGséget megvizsgal, amely a lakossag zajterhelésének cs6kkentését szolgalhatja.



IV. Dontés term6fold felajanlasrol

Bader Antal bicskei lakos megkereste hivatalunkat, hogy hozzavetdleg 20 ezer tonna
termofoldet téritésmentesen felajanlana az 6nkorményzat szamara.

A mellékelt kérelembdl nem deriil ki, hogy a fold honnan szarmazik ¢s az milyen mértékben
szennyezett, azonban tudomasunk van rdla, hogy a targyi fold a Bicske, 0129/87 hrsz.-u
ingatlanrél kertilt kitermelésre.

Informéacidink szerint Bader ur jelent6sebb talajmechanikai munkalatokat végez, innen

szarmazik a term6{old.

A korabbiakban a testiilet a dontést az el6z0 pontban részletezett, Bordka utcai lakosok
kérelmének vizsgalataig elhalasztotta.

A kérelem megvizsgalasra keriilt, melynek megallapitasait szintén az el6z6 pontban részletesen
kifejtettiik. A term6fold helyett védondveényzet iiltetésére tesziink javaslatot.

Kérem a Tisztelt KépviselGket az alabbi hatarozati javaslatok alapjan dontésiik meghozatalara.

I. Hatarozati javaslat:

Eoyszerii szavazati tobbséget igényld dintés!

Herceghalom Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
........ /2026. (... ....) szami hatarozata
a 321/426 hrsz.-i inkormanyzati ingatlan egy részének értékesitésére iranyulé lakossagi
kérelemrol

1. Herceghalom Ké&zség Onkorményzatinak Képvisel§-testiilete megismerte az
Ordéglovas lejté 66. szam alatti lakopark lakoéinak kérelmét, amely a
Herceghalom 321/426 hrsz.-u 6nkormanyzati tulajdont ingatlan mintegy 300 m?
nagysagu részének megvasarlasara irdnyul.

2. Herceghalom Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete megéllapitja, hogy
a kérelmezGk altal javasolt telekalakitds a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat
rendelkezései alapjan jelenleg nem valosithaté meg, ezért a kérelem jelenlegi
szabdlyozasi kormyezetben nem tdmogathatd.

3. Herceghalom Kézség Onkorményzatinak Képviselé-testiilete deklaralja, hogy
Herceghalom Kézség Onkorményzata megkezdte a Helyi Epitési Szabalyzat
atfogo feliilvizsgalatat, amelynek lefolytatasat a hatalyos jogszabalyok irjak el6
és a felillvizsgalat keretében vizsgalni kivanja a 321/426 hrsz.-0 ingatlan
hasznositasanak, telekalakitasanak és esetleges értékesithetdségének lehetdségeit,
valamint a parkolasi problémak jogszerli rendezésének feltételeit.



4. Herceghalom Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete felkéri a
polgarmestert és a f6épitészt, hogy a Helyi Epitési Szabélyzat feliilvizsgélata
soran vizsgaljak meg a 321/426 hrsz.-(1 inkormanyzati ingatlan telekalakitasanak,
Ovezeti besorolasanak és kozlekedési kapcsolatanak rendezési lehetdségeit,
kiilonos tekintettel arra, hogy az ingatlan vagy annak egy része a jovOben
szabalyosan értékesithet6vé valjon, valamint a teriileten jelentkezd parkolasi
igények jogszeri modon kezelhet6k legyenek.

5. Herceghalom Kozség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete felkéri a foépitészt
és a telepiiléstervez6t, hogy a feliilvizsgalat eredményérél és a lehetséges
telekalakitasi megoldasokrol a Képvisel6-testiiletet tajékoztassa, €s sziikség
esetén dontési javaslatot terjesszen elG.

Felelds: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester, valamint Panyi Zsuzsanna
foepitesz és Horvath Adrienne telepiiléstervezo

Hataridé: a Helyi Epitési Szabélyzat &atfogd feliilvizsgalatinak
elterjesztésével egyidejlileg

11. Hatarozati javaslat:

Egyszerii szavazati tobbséget igényld dontés!

Herceghalom Koézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
vereeee2026. (... ....) szamu hatdrozata
az 54 hrsz-u kozteriileti ingatlanok szennyvizelvezetésének kozceélu fejlesztésével

kapcsolatban

1. Herceghalom Kézség Onkorményzatinak Képviselé-testiilete megismérte az
érintett ingatlantulajdonosainak kérelmét, és tamogatja a teriilet hosszu tav,
gravitacios rendszer( szennyvizelvezetésének megvalositasat.

2. Herceghalom Kozség Onkorményzatanak Képvisel-testiilete felkéri az Erd és
Térsége Vizikozmi Kft.-t, illetve az illetékes vizikozmii-szolgaltatot, hogy
vizsgalja meg a Herceghalom 59 hrsz-0 teriileten huzodd meglévo
szennyvizgerincvezetékhez torténé csatlakozassal megvalosithatd kozceélu
szennyvizcsatorna-halozatbdvités miiszaki lehetdségét.

3. Herceghalom Ké&zség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete kezdeményezi,
hogy a sziikséges tervezési és kivitelezési munkak koltsége az ETV Zrt. 2027. évi
Gordiilé Fejlesztési Tervében (GFT) kertiljon betervezésre és a beruhdzas a
rendelkezésre allo forrasok fliggvényében valosuljon meg.

4. Herceghalom Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete felhatalmazza a
polgarmestert, hogy a Képvisel6-testiilet dontésérél az ETV Zrt.-t tajékoztassa,
valamint a sziikséges egyeztetéseket lefolytassa.

Felel6s: Czizmadia Zsuzsanna polgarmester
Hatéarid6: 2026. augusztus 31. a megkeresés megkildésére, illetve
folyamatos az egyeztetések lefolytatésara.



I1I. Hatarozati javaslat:

Eoyszerli szavazati tobbséget igényld dontés!

Herceghalom Kizsés Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
........ /2026. (... ....) szamu hatarozata
az Ordoglovas lejté végén talilhaté dnkorméanyzati ingatlanok hasznositisival és a
kiozlekedési zajterhelés csikkentésével kapesolatos lakossagi megkeresésrol

1. Herceghalom Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az 1. szamu fout
zajterhelésének csokkentése irant tovabbra is elkotelezett.

2. Herceghalom K&zség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete megallapitja, hogy
a kordbban vizsgalt zajvédd foldsanc kialakitasa az érintett tertileten a helyszini
adottsagok miatt nem jelent megfelelé miiszaki megoldast.

3. Herceghalom Kozség Onkorméanyzatanak Képviselo-testilete felkéri a
polgarmestert, hogy noévénytelepitési szakember, illetve kertészeti szakértd
bevonasaval vizsgaltassa meg, hogy az érintett dnkormanyzati teriileten milyen
fafajokbdl, cserjékbdl vagy egyéb novényallomanybol alakithatdo ki olyan
zoldsav, amely a leheté legnagyobb mértékben hozzajarulhat a kozlekedesi
eredetli zaj, valamint a porterhelés mérsékléséhez, figyelembe véve a villamos
légvezeték 6 méteres védétavolsagat és a terlilet miliszaki adottsagait.

4. Herceghalom Kozség Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete felkéri a
polgarmestert, hogy az orszagos zajvédelmi szabalyozas, tamogatasi lehetdségek
¢s fejlesztési programok alakulasat folyamatosan kisérje figyelemmel, és
amennyiben a telepiilés szamara kedvez6 jogszabalyi, finanszirozasi vagy egyéb
szakmai lehet6ség nyilik, illetve zajvédelmi targyl egyeztetésre vagy
veélemenyezési eljarasra kertil sor, Herceghalom érdekeinek képviseletében tegye
meg a sziikséges intézkedéseket.

5. Herceghalom Kozség Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete felkéri a
polgarmestert, hogy a ndvénytelepitési szakvélemény eredményérdl, valamint a
zajvédelmi lehetGségek vizsgalatarol a Keépviselo-testiletet tajékoztassa, és
szilkség esetén tegyen javaslatot a tovabbi intézkedésekre.

Felel6s: Czizmadia Zsuzsanna polgarmester
Hatarido: folyamatos.



1V. Hatarozati javaslat:

Eoyszeriiszavazati tobbséget igénylo dontés!

Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének
........ /2026.(VIL. ....) szamu hatirozata
a termofold felajanlastol

1. Herceghalom Kozség Onkorményzatinak Képviselé-testiilete tigy hatéroz,
hogy a Bader Antal altal felajanlott termdfoldre nem tart igényt.

2. Herceghalom Kozség Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete
felhatalmazza Csizmadia Zsuzsanna polgarmestert, hogy az 1. pontban

foglalt dontésrol a kérelmezét értesitse.

Felelos: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester
Hataridd: azonnal

Herceghalom, 2026. augusztus 4.

Csizmadia Zsuzsanna sk.

polgarmester

HERCEGHALOMI POLGARMESTERI HIVATAL
2053 Herceghalom, Gesztenyés Gt 13.
Tel.: 23/530 560 e-mail: polgarmester@herceghalom.hu
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