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Herceghalom Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2026. julius 7. napjin megtartasra Kkeriilé nyilvanos, rendkiviili iilésére

Targy: Dontés telepiilésfejlesztési és szakértéi feladatok kozvetlen szerzddéses
konstrukciéban torténé megvaldsitasarol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A telepliléstervet a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C torvény, a telepiilésrendezési és
épitészeti kivetelmények alapszabdlyzatdrél sz616 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (TEKA),
valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendiérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Tr.) tartalmi kovetelményeinek megfelelden sziikséges elkésziteni.

A telepiiléstervhez a kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl sz616 68/2018.
(1V. 9.) Korm. rendelet 83. § (1) bekezdés a) pontjdban elbirt drokségvédelmi hatastanulmény,
valamint az egyes tervek és programok kérnyezeti vizsgalatdrdl sz6l6 2/2005. Korm. rendelet
szerinti kérnyezeti vizsgalat elkészitése is sziikséges.

A telepiilésterv és az 4j Helyi Epitési Szabalyzat hatalyba 1épésének hatérideje 2027. julius 1.
napja.

Fentiek miatt Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 160/2025. (X11.02.)
szamu hatérozatdval dontétt arrél, hogy a HA Tervstudié Kft.-t (1116 Budapest, Zsurl6 koz 5.)
bizza meg brutté 17.672.390,- F't ajanlati arral a stratégiai dokumentumok elkészitésével.



A szerzddés megkitése folyaman — a felelos és hatékony dnkormanyzati gazdalkodas,
valamint a projekt iranyitisi szempontjainak alapos mérlegelését kivetden — vilt
egyértelmivé, hogy a szakagi tervezdkkel kiilon indokolt szerzédnie az
onkormdnyzatnak. A dontés mogott egy tudatos dnkormanyzati stratégia huzodik meg.
Egyrészt ez a konstrukceié pénziigyileg raciondlisabb, mivel lehet6vé teszi, hogy a bevont
vallalkozok egy része a ra esé munkafolyamatokat alanyi adomentes (AAM) formaban
vallalja el, igy a szolgaltatas ezen szegmense dafa nélkiil, olcsobban és
kiltséghatékonyabban tud megvalésulni az Onkormanyzat szamara is.

Masrészt — és a telepiilés jovije szempontjabol ez a legfontosabb érv — a kiilon szerzédott
piaci szereplok igy nem csupan a fovallalkozo alvallalkozéiként, az onkormanyzat
kozvetlen iranyitasan kiviil végzik a munkajukat, hanem kozvetlen jogviszonyba
keriiliink veliik. Ez a direkt kapcsolat biztositja, hogy az onkormanyzat sokkal
eriteljesebb rdhatdssal birjon az elvégzendé feladatokra, kozvetleniil beleszélhasson a
tervezési munkafolyamatokba, és teljes korii, atlathaté kontrollal élhessen a bevont
szakértok felett.

Minezek alapjan modositani sziikséges a Képvisel6-testiilet 2025. decemberi hatarozatat. A
tervezés OsszkoOltsége valtozatlan marad, csak nem egy, hanem négy szerz6do féllel kell
megkotni a szerzGdéseket. Kérem a T. Képviseloket, hogy az eldterjesztést megvitatni
sziveskedjenek ¢és az alabbi hatarozati javaslatot fogadjak el!

Hatdrozati javaslat:

Egyszeriiszavazati tobbséget igényld dintés!

Herceghalom Kézsés Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
veenee/2026.(VIL. ....) szdamut hatdrozata
a telepiilésfejlesziési és szakértoi feladatok kozvetlen szerzodéses konstrukcioban torténd

megvalositasdarol

1. Herceghalom Kozség Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete a 160/2025.
(XI1.02.) szamu hatarozatnak 1. pontjat az alabbiak szerint modositja:

1. Herceghalom Kozség Onkormdnyzatanak Képviseld-testiilete gy
hatdroz, hogy a hatdrozat mellékletét képezd, , Herceghalom kiozség
telepiiléstervének  elkészitése, valamint a  telepiilésképi  rendelet
feliilvizsgdlata és beépitése a Helyi Epitési Szabdlyzatha” elnevezésii
tervdokumentdcio elkészitésére az alabbi vallalkozdsi szerzédéseket koti meg:
- a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési, kozmili, kozlekedési munkarészek
elkészitésével a HA Tervstudio Kft.-t (1116 Budapest, Zsurlo kéz 5.) bizza meg
netto 9.157.000.-Ft, azaz brutto 11.629.390,- Ft ajanlati drral,

- a kornyezetvédelmi, zoldfeliileti és tajvédelmi munkarészek, valamint a
kirnyezeti értékelés munkarészek elkészitésével a TOPOLAND Bt.-t (2040
Budadrs, Patké utca 1. 4. em. 31.) bizza meg brutto 2.400.000.-Ft (AAM)
ajanlati drral,

- arégészeti munkarészek elkészitésével dr. Tanko Karoly E. V.-t (2064 Csabdi,
Szabadsdag u. 56.) brutté 525.000.-Ft (AAM) ajanlati darral,

- az egyezietési eljdrdsokhoz és jovahagydshoz tartozo tervdokumentdciok
dsszedllitasdaval,  valamint  az  orokségvédelmi  hatdstantanulmdny
telepiiléstervezdi munkarészek elkészitésével Horvith Adrienn Eva E.V-t
(1116 Budapest, Zsurlé koz 5.) brutté 3.118.000.-Ft (AAM) ajanlati drral,
asszesen: brutté 17.672.390.-Ft. osszeghen.”



2. Herceghalom Kézség Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete az 1. pontban
leirt feladat végrehajtasdhoz a fedezetet az Onkormanyzat 2026. évi
koltségvetésérél szold rendeletében a 2. melléklet 2. tabla 5. soron

betervezésre keriilt.

Felelés: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester
Hatérid6: azonnal

Herceghalom, 2026. julius 1.

Csizmadia Zsuzsanna sk.
polgarmester
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HA TERVSTUDIO KFT. AJANLATA végén 1évé osszesités:
A teljes netté 15.200.000.- Ft tervezési dijbél az alabbi munkarészek:
— a komyezetvédelmi, zoldfelileti és tajvédelmi munkarészek 6sszesen 1.600.000 Ft

Afamentes,

— a komyezetei ertékelés munkaresz 6sszesen 800.000 Ft Afamentes,

—az Orokségvédelmi hatastanulmany (régészeti

és

munkarészek) 1.320.000 Ft munkarészei Afamentesek,
— az egyeztetési eljarasokhoz és jovahagyashoz tartozo tervdokumentéciok osszeallitasat

tartalmazé 1.523.000 + 800.000 Ft munkadijak is Afamentesen
kertilnek elkészitésre és ennek értelmében nettd kiszamlazasra.

telepiiléstervezési

szakagi

Azaz az alabbi tablazatban Gsszefoglaltak alapjan fenti nettd 15.200.000 Ft sszes tervezési
dijbol Afamentesen 6.043.000 Ft tervezési dijrész, a fennmaradé 9.157.000 Ft tervezési
dijrész pedig 27 % Afaval, azaz 11.629.390 Ft Osszegként keriil kiszdmlézasra és
szerzOdéskotésre.

nett6 15.200.000.- Ft tervezési dij szétbonthaté

Tervezési dijrész - Afamentes Tervezési dijrész - Afaval
6.043.000 Ft 9.157.000 Ft + 27 % Afa
6.043.000 Ft 9.157.000 Ft | +2.472.390 Ft Afa
6.043.000 Ft 11.629.390 Ft

Azaz a tervezési dij OSSZESEN:

NETTO:

15.200.000, -Ft

2.472.390, -Ft AFAVAL: 17.672.390, - Ft

A szerz6dés fentiek alapjan az Afas tervezési dijrész (9.157.000 Ft + 27 % Afa)

tekintetében

a

HA Tervstadié Kft.-vel, az Afamentes (6.043.000 Ft) tervezési dijrész tekintetében a
szakagi tervezokkel kertilhet megkétésre. ; }
FENTIEK SZETBONTASA AZ ONKORMANYZATTAL MEGKOTENDO 4 DB

SZERZODESRE:
AFA-VAL TERHELT tervezési dij
vallalkozas/cég neve | munkarész tervezési | Afa tervezési dij
dij netto | 27 % Ft brutto Ft
Ft
1. HA Tervstudio telepiiléstervezési,
Kft. fejlesztési, kozmii, 9.157.000 2.472.390 | 11.629.390
kozlekedés, munkarészek
AFA MENTES tervezési dij
vallalkozas/cég neve munkarész tervezési | Afa mentes |tervezési dij
dij Osszesen
2.TOPOLAND Bt. a koérnyezetvédelmi, 1.600.000
zoldfelilleti és tajvédelmi
munkarészek, valaminf  800.000 2.400.000
kornyezeti ertekeles
munkarész
3. Dr. régeszet 525.000
Tankoé Kiroly e.v. 2200
4. Horvith Adrienn  |egyeztetési eljarasokhoz és | 1.523.000
Eva e.v. jovahagyashoz tartozo 800.000 3.118.000




tervdokumentaciok
Osszeallitasa
orokségvedelmi hat.
tanulmany teleptiléstervezoi
munkarészek

795.000

Osszesen:

6.043.000

W)sszesen Afis és Afa mentes

|17.672.390 |




