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ELOTERJESZTES
Herceghalom Kiozség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
2026. mdjus 28. napjdn tartando rendkiviili, nyflt iilésére

Tdrey: Dintés a Magyar Allam tulajdondban 1évé, a_herceghalomi 019/24 hrsz.-i ingatlan
megosztasdval létrejovd foldrészletek addsvétel htjan torténd megszerzésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsdg!

A Herceghalom, 440/5 hrsz.-u ingatlan tertiletén egy logisztikai bazist kivannak ¢épiteni. Ehhez a
tertilethez korabban a Helyi Epitési Szabalyzatban a telepiiléskézpont védelme érdekében egy tn.
,.kiszabalyozott ut” keriilt feltiintetésre.

Herceghalom Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testillete a 24/2025. (I1.04.) szamu
hat4rozatéval dontott arrdl, hogy a fenti ut kialakitdsahoz sziikséges telekalakitast elvégezteti.

A telekalakitési eljaras a napokban lezarult bel- és kiilteriileten egyarant, az érintett hatarozatot jelen
elSterjesztés mellékleteként csatoljuk is. A hatarozat kimondja, hogy az elkeriilé it nyomvonaldba
esO, korabban 6t darab kiilonalld helyrajzi szamon nyilvantartott apro foldrészletek (a 016/11,
019/32, 019/34, 019/36 és 019/38 hrsz.-u teriiletek) jogilag egybeolvadhatnak. Ezzel létrejon
egyetlen, egységes, kozel 7500 négyzetméter (0,7494 hektar) kiterjedésli ingatlan. Ennek az uj,
nagy teleknek a miivelési aga hivatalosan is "kivett helyi kozat" lesz, és a jovoben a 016/11-es
helyrajzi szamot fogja viselni.

A hatOsag az eljaras soran vizsgalta a telepiilésrendezési megfelelséget €s megallapitotta, hogy a
kért telekalakitds a jogszabalyi feltételeknek maradéktalanul megfelel. A dontés a kézbesitéssel
azonnal véglegessé valt (jogerore emelkedett), ellene fellebbezésnek helye nincs.

A telekalakitast kovetden nyilik lehet6ség a kialakitandd 0t nyomvonaldban érintett
ingatlantulajdonosok megkeresésére, hogy a tervezett ut nyomvonaldt alkotd teriilletek az
onkormanyzat tulajdonaba keriiljenek. Elsé korben a Herceghalom, 019/24 hrsz.-u ingatlan
tulajdonosat -az tigyintézési id6t figyelembevéve- célszerli megkeresni, aki a Magyar Allam. Ez az
ingatlan jelenleg még ,.eredeti” ingatlanként talalhato, csak az esetleges sikeres adasvételt kdvetden
fog t6bb, kisebb ingatlan kialakulni, amelyek végiil — a F6ldhivatal hatarozata szerint — egy darab,



fent megnevezett, 016/11 hrsz.-4, kiilteriileti uti ingatlanként egyestilnek. A jelenlegi allapotrol a
térképet szintén mellékeljik.

A Magyar Allam nevében eljardé Agrarminisztérium ala tartozd Nemzeti Foldiigyr Kozpont
tajékoztatoja alapjan kell a teriilet megvasarlasa érdekében a Keépviselo-testiileti hatarozatot
elokésziteni:

Onkormdnyzat: Telepiilési (fSvdrosban a keriileti, illetve a févdrosi énkormdnyzat dital
kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a fovarosi) onkormanyzat a Nemzeti Foldalapba tartozo
Sfoldrészlet tulajdonjogat adasvétel jogcimeén csak az 21. § (3a) bekezdése alapjan — ld. fentebb —
szerezheti meg. A hivatkozott bekezdés szerinti tulajdonba adds esetén a szerzési feltételként elGirt
kozérdekii cél femnallasat — annak megnevezésével vagy megjeldlésével — az onkormanyzat a
képviseldtestiileti hatdarozataval igazolja.

Az onkormdnyzati képviselo-testiileti hatdrozat kitelezd tartalmi elemei:
e akérelemmel érintett foldrészlet pontos megjelolése (telepiilés, fekvés, helyrajzi szam);

e az onkormanyzat dltal ajanlott vételar;

e az Onkormanyzat tulajdonszerzésének célja a Foldforgalmi tv. 11. § (2) bek. c¢)
pontja alapjan;

e a képviselo-testiilet felhatalmazdsa az értékesités soran eljard személy (polgdrmester)
megnevezése vonatkozasdaban, amely kitér arra, hogy a képviseld-testiilet felhatalmazza az
eljdro személyt (polgdrmestert) az értékesités megvaldsitasdanak érdekében sziikséges
valamennyi intézkedés megtételére, ideértve a szerzddés aldirasdt is;

o amennyiben a képviseld-testiilet jogi képviselo meghbizasaval jar el az értékesitési eljdras
sordn, ezen tényre valo utalds;

o 10 hektart meghalado térmértékii ingatlan esetén a kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIIL
torvényben meghatdarozott kozérdekii cél fennallasanak igazoldsa (annak megnevezésével
vagy megjelolésével).” '

Mindezek alapjan kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megvitatni €s a hatarozati
javaslatrol donteni sziveskedjenek!

Hatarozati javaslat:

Egyszerii szavazati tobbséget igényld dontés!

Herceghalom Kozséo Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
cerenen/2026.(V.....) szdmu hatdrozata:

1. Herceghalom Ko6zség Onkormanyzaténak Keépviselo-testiilete ugy hataroz, hogy
a Helyi Epitési Szabalyzatban (HESZ) rogzitett telepiilésrendezési célok
megvalositasa, nevezetesen a mar engedélyezett telekalakitasi eljardsban — Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly — Fldhivatali Osztaly 1. altal
kiadott 805150/5/2026 sz. hatarozat - szereplé kiszabalyozott helyi kozut
kialakitdsa érdekében, adasvétel jogcimén meg kivanja vasarolni a Magyar
Allam tulajdondban 4&ll6, Herceghalom, kilteriillet 019/24 hrsz.-Gi ingatlan
telekcsoport-megosztasabol 1étrejove, a 2-507/2025. iktatdszamu valtozasi
vazrajzon szerepld alabbi foldrészleteket:

- Herceghalom, kiilteriilet (019/34) hrsz. alatt kialakulo, "kivett helyi kozuat"
megnevezeésil, 3298 m? (0.3298 ha) teriilet(i ingatlant, az Onkormanyzat altal
megajanlott 50.000 Ft, azaz dtvenezer forint vételaron,
- Herceghalom, kiilteriilet (019/36) hrsz. alatt kialakulo, "kivett helyi kozut"
megnevezesl, 1801 m? (0.1801 ha) teriiletii ingatlant, az dnkormanyzat altal
megajanlott 50.000 Ft, azaz 6tvenezer forint vételaron.

2. Herceghalom Kozség Onkormanyzatinak Képviselé-testilete a Nemzeti
Féldalaprol szold 2010. évi LXXXVIL térvény 21. § (3a) bekezdése alapjan
igazolja, hogy az 1. pontban emlitett foldrészletek tulajdonszerzésének célja a
mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL toérvény
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(Foldforgalmi tv.) 11. § (2) bekezdés c) pontja szerinti kozérdeki cél fennallasa,
teleptilésfejlesztési, telepiilésrendezési cél megvalodsitdsa - helyi  kozat
kialakitasa.

3. Herceghalom Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az 1. pontban
emlitett ingatlanok megvasarlasara a fedezetet az onkormanyzat 2026. évi
koltségvetesi rendeletében a tartalékkeret terhére biztositja.

4. Herceghalom Kézség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete felhatalmazza
Csizmadia Zsuzsanna polgarmestert a tulajdonszerzés érdekében szikséges
valamennyi intézkedés megtételére, a Magyar Allam - illetve a tulajdonosi
joggyakorlo - felé a kérelem benyujtasara, az egyeztetések lefolytatasara és az
adasvételi szerzddes alairasara.

Felelds: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester
Hatarido: a kérelem benytijtasara azonnal, a
szerzodéskdtésre az eljaras lefolytatasanak
fliggvényében.

Herceghalom, 2026. majus 15.

Csizmadia Zsuzsanna sk.
polgiarmester

HERCEGHALOMI POLGARMESTERI HIVATAL
2053 Herceghalom, Gesztenyés ut 13.
Tel.: 23/530 560 e-mail: polgarmester@herceghalom.hu
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“itas ideje: 7026 MAJ
Zama: A= /L LES 5.4 L s
PEST VARMEGYEI l\om\mwu[\ ATAL

Ugyiratszam: 805150/5/2026 Targy. Telekalakitasi eljaras
Ugyintézd: Hammerné Reisz Regina Hiv. szam:
Telefon: 06 (1) 279-2090 Mellgklet:

E-mail: foldhivatal.budakeszi@pest.qov.hu
Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon igyiratszamunkra!
Kérelmezé: HERCEGHALOM KOZSEG ONKORMANYZATA (2053 Herceghalom, Gesztenyés utca 13)
Kérelmezett ingatian: Herceghalom kiilteriilet (016/11), (019/32), (019/34), 019/36), (019/38) helyrajzi
szam(ok)
Az eljaras meginduldséanak napja: 2026.04.24.

HATAROZAT

HERCEGHALOM KOZSEG ONKORMANYZATA (2053 Herceghalom, Gesztenyés utca 13) altal
benyujtott telekalakitasi engedélyezesi kérelem alapjan lefolytatott eljarasban a Herceghalom kiilteriilet
(016/11), (019/32), (019/34), 019/36), (019/38) helyrajzi szamu foldrészlet(ek)re, a Szin(t)vonal Bt. (1139
Budapest, Szegedi Ot 2. X/42) Paal Tamas (Foldmeérd ig.sz.: 10768; Ing.rend.min.szam: 1658/2001)
foldméré altal 6/2025. munkaszamon készitett, az ingatlanigyi hatésag altal 607366/2025 szamon
zaradékolt, foldrészlet megosztasarol szol6 valtozasi vazrajz szerint, a

telekalakitast engedélyezem.

Jelen telekalakitéasi engedély és a hozza tartozd telekalakitasi dokumentacié az engedélyezé
hatarozat véglegessé valasatol szamitott egy évig hatalyos.

A telekalakitas végleges ingatlan-nyilvantartasi atvezetése soran a létrejové Herceghalom
kiilteriilet 016/11 helyrajzi szamu ingatlan 6rokségvédelmi érintettségét (,,nyilvantartott régészeti
lelGhely” jogi jelleg) a tulajdoni lapon fel kell jegyezni.

A dontés a kézléssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs helye.

A dontés ellen a kozléstél szamitott 30 napon belll kézigazgatasi per indithatd a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal (Féldhivatali FSosztaly Foldhivatali Osztaly 1.)-nal eléterjesztett, de a Budapest Kérnyeki
Torvényszékhez cimzett keresetlevél benyujtasaval. A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhetd.
Azonnali jogvédelem keretében kérhetdé a halaszto hataly elrendelése. A halaszté hataly elrendelése
esetén a kdzigazgatasi cselekmény nem hajthatd végre, annak alapjan jogosultsag nem gyakorolhatd és
egyéb modan sem hatalyosulhat.

Termeészetes személy a keresetlevelet elektronikus (ton, vagy papir alapon is benyujthatjia. Az
elektronikus lgyintézés és a bizalmi szolgéltatésok altaldnos szabalyairdl szolo 2015. évi CCXXII.
térvény 9. §-aban meghatarozottak elektronikus Gton nyujthatjak be a keresetlevelet. A jogi képviseldvel
eljard ngyfél csak elektronikus Uton nytjthatja be a keresetlevelet. Elektronikus tton a keresetet csak az
e-Paplir Ozenetklldd alkalmazas Utjan lehet benyujtani, amely az alabbi elektronikus feltleten talalhato:
hitps:/lepapir.gov.hu".

A birdsagi jogorvoslati eljaras illstéke 30.000,- forint. Az tgyfelet a birdsagi felulvizsgalati eljarasban
térvényen alapuld illeték-feljegyzési jog illeti meg.

INDOKOLAS

HERCEGHALOM KOZSEG ONKORMANYZATA (2053 Herceghalom, Gesztenyés utca 13) 2026.
aprilis 24. napjan a rendelkezd részben részletezett telekalakitasi engedelyezési kérelmet nyujtott be a
Pest Varmegyei Kormanyhivatal (Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 1.)-hoz, mint telekalakitasi
hatésaghoz, melynek alapjan kozigazgatasi hatosagi eljaras indult.

Az eljaras soran megallapitottam, hogy a kérelemmel egyitt a jogszabalyban eldirt telekalakitasi
dokumentacio(k) benyujtasra kerllt(ek), tovabba a kérelem benyljtasakor a telekalakitasi eljaras eldirt
dija megfizetésre ker(ilt.

Faldhivatali Foosztély - Foldhivatali Osztaly 1
1117 Budapast Karinthy Frigyes ut 3
1519 Budapest, Pf: 309
Telefon: (1) 279-2090 Fax (1) 279-2085
E-mail fo dhivatal budakeszi@pest gov.hu
I nanyhivatal kh gov. hu/kormanyhivalslok/oest
I¢F¥Iﬂ b le] rnﬂ.'71 Hiuatah ksnn ravidnsy PRAKHRIINFH
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Ugyiratszam: 805150/4/2026

A telekalakilasi engedélyezési eljarasban a Korm. rendelet 23/C. §-aban foglaltak szerint, ha a
telekalakitis olyan ingatlant érint, amelynek helyrajzi szama a nyilvéntartolt vagy vedetté nyilvanitott
régészeti leléhelyekel, régészeti védodvezetekel (tartalmazo  kulturalis orokségvédelmi  hatosagi
nyilvantartasban szerepel, miemiéki tertileteket és miemlékekel tartalmazo kulturalis és orékségvédelmi
hatosagi nyilvantartasban szerepel a kulluralis 6rokségvédelmi szakkérdést is vizsgalni kell. A kulturélis
Grokségvédelmi szakkérdés vizsgélata annak megallapitasara iranyul. hogy a lelekalakitas a kulturalis
orokseg védelmével kapcsolatos jogszabéalyokban ragzitetl kovelelményeinek a kérelemben foglaltak
szerint vagy tovabbi feltéielek mellett megfelel-e.

Az Elv. 24/A. § (1) bekezdése alapjén a telekalakitasi hatéség a természetvedelmi vagy kulturalis
orékségvédelmi szemponioknak nem megfelelé engedély irénti kérelmet elutasitja.

A kulturalis 6rokségvédelmi szakkérdés vizsgalata soran a kovetkezoket allapitottam meg:

A targyi telekalakitds, a 019/32 hrsz-U ingatlan esetében, a kozhiteles hatésagi nyilvantartasban
szerepld 98427 azonositdszamu ,Herceghalom - Moricz-major EK” nevii nyilvantartott regeszeti
leldhelyet érinti. Tekintettel arra, hogy a targyban kaphato engedély nem jogosit fel meég
faldmunkavégzésre, tovabba a fentebb emlitett telekalakitas nem jér a nyilvantartott regeszeti leléhely
veszélyezielésével és allapotromldsaval, a kerelmezett telekalakitas a kulturalis orokség védelme
jogszabalyban régzitett kovetelményeit nem sérti, ezert 6rokségveédelmi szempontbol kikdtés nélkiil
engedélyezhetd.

Felhivom a kérelmezd figyelmét, hogy amennyiben a nyilvantartott régészeti leldhely teruleten
beruhazast kivannak megvalositani, az engedélyezési eljaras soran hatosagomat a kulturélis 6rokség
védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 3. § (1) a) pontja alapjan a Korm. rendelet 88. §-ban foglalt szakkérdések ervényesilese
érdekében szakhatosagkent meg kell keresni. A telekalakitas eredményeképpen a regészeti lelhely a
|&trejéve 016/11 hrsz.-u ingatlant érinteni fogja.

Ezért kérem a tisztelt Tarshatdsagot, hogy a telekalakitdis soran a 016/11 hrsz.-ii ingatlan
orokségvédelmi érintettségének, régészeti védelmének tulajdoni lapokra torténd fel- ill.
atvezetésérél, tovabbd a jogerSs engedély orékségvédelmi nyilvantartasnak (Epitési és
Kozlekedési Minisztérium, Régészeti Féosztaly; 1357 Budapest, Pf. 6.; regeszet@ekm.gov.hu)
t5rténd megkiildésérdl gondoskodni sziveskedjen.

Fentick alapjan & tervezett telekalakitas kulturalis drokségvédelmi szempontbol kikétés nélkiil
engedélyezhetd.

Az ELMU HALOZATI KFT. (1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci it 72-74.) mint vezetekjog jogosultja,
valamint HERCEGHALOM KOZSEG ONKORMANYZATA (2053 HERCEGHALOM Gesztenyes ut 13.)
mint a helyi kzut kezelSje a telekalakitashoz hozzajarult.

A fenti tényallas, a benyujtott és az eljarasban keletkezett iratok, a vizsgalt szakkérdés, tovabba a
hivatkozott, hatalyos jogszabalyok alapjan a rendelkezd részben foglaltak szerint dontdttem, a

telekalakitast engedélyeztem,

Az egves foldligyi elidrasok részletes szabalyairol szolo 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23. § (4) bekezdés
alapjan a telekalakitasi engedély és a hozza tartozd telekalakitasi dokumentacid az engedélyezd hatarozat
véglegessé valasatol szamitott eqy évig hatalyos.

Felhivom a kérelmezé figyelmét, hogy a telekalakitasi engedély alapjan a valtozas ingatlan-
nyilvantartési atvezetését Pest Varmegyel Kormanyhivatal (Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly
1.)-nal (cim: 1117 Budapest, Karinthy Frigyes 0t 3.) kérheti.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras eredményes lefolytatdsahoz a valamennyi tulajdonos altal alairt
zaradékolt vazrajzok és az engedélyezé hatarozat és véglegessé valasarél szolo donteés becsatolasa
mellett az alabbi okiratok benyujtasa sziikséges:

Amennyiben valtozatlan tulajdoni allas mellett kérik az atvezetést:
erre iranyuld kérelem,
ingatlanonként 10.600 Ft. igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetese.

Ll
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Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal ; Oldal 1/2
" Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali (teljes) Msesegialan
+ Osztaly 1. Ugyazenosito e .
Magyarorszag 1117 Budapest, INYER/ TULLAP/20260513/16214 Kiilteriitet, 19/24 helyrajzi szam

Karinthy Frigyes Gt 3. 2026.05.13

Herceghalom, Kiilteriilet, 019/24

1. RESZ

1.

Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
49313/2022.07.08.

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miuivelési ag / Kivett Magnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
a Szante 4 osztaly 53494 186,16
b Kivett / udvar 0 2677 0
G Kivett / sporttelep 0 2 0498 0
d Kivett /at 0 1640 0
i Szantd 4 oszialy 14452 50,29
g Kivatt / udvar 0 4299 0
Fgldrészlet dsszesen 9 7060 236,45
il. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, arkezési idd:
40313/2022.07.08.
Tulajdonjog
Jogéllas: TULAJDONOS
Tulzjdoni hdnyad: 1/1
Jogcim: eredeti felvatel, 30023/103/1997.01.01
A tulajdonosi jogokat és kitelezetisegeket az agrarpolitikdért felelds miniszter az altala vezetett
minisztérium, mint a Nemzeti Féldalap kezeléséért falelds szerv Utjan gyakorolja
Eredeti hatdrozat: 55935/2019.12.18
Név: Magyar Allam
11l RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezésiidd:
49313/2022.07.08.
Vezetékjoy
3119 m2 nagysagu terliletre (VMB-105/2009)
Eredeti hatarozat: 54214/2009.12.10
Mév: ELMUHALOZATI KFT.
Jogosult cime: 1132 BUDAPEST XIILKER,, Vaciut 72-74.
2 Bejegyzd hatdrozat, érkezésiidd:
49313/2022.07.08.
Onallé széveges bejegyzés
Kisajatitassal kialakult az M1 autdpalya 2x3 sdvra bdvitése céljabol a 605081/2021 szamon zéradekolt valtozdsi
vézrajz alapjan. Megosztas sorén a 19/10 helyrajzi szamu ingatlanbol kialakul a 19/24 - 19/27 helyrajzi szamu
ingatlan
3. Bejegyzd hatarozat, érkezési ids:

33349/2025/2024.12.20
Egyéb épitésiigyi korldtozas

valtoztatasi tilalom a 27/2024. (X1.17.) szému &nkormanyzati rendelet alapjan
Mév: HERCEGHALOM KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogaosult cime; 2053 HERCEGHALDM, Gesztenyes utca 13

Folytatas a kavetkezdé oldalen
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