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Targy: Dontés a telepiilés teriiletén elrendelt viltoztatdsi tilalomrol szolo 27/2024. (XI1.17.)
dnkormdanyzati rendelet modositdasdarol

Tisztelt Kepviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsigi Tagok!

Herceghalom Koézség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete 2024. év végén megalkotta a
27/2024. (XII.17.) énkormanyzati rendeletét, amely a telepiilés teriiletén elrendelt valtoztatasi
tilalomrol szol és az alabbi okok miatt valt sziikségessé:

- a 440/5 hrsz.-0 ingatlanon tervezett raktarépiiletek alatt kialakitani kivant zoldteriilet
6nallé 6vezetként torténo kijeldlése,

- a 440/2, 440/3 hrsz-u ingatlanokon jelenleg kialakitott Zv Gvezet északi iranyu
"eltolasa", a 440/8 hrsz-u ingatlan megkozelithetosége,

- atervezett logisztikai raktarépiilet vonatkozasaban a Békas-pataktol valo védotavolsag
(oldalkert mérete) csdkkentése,

- az Onkormanyzat tulajdondban allo gazdasagi tarsasag kizarélagos tulajdonat képezo
lakotertilet védelme érdekében zoldsav kijelolése a Békas-patak mentén,

- a 440/5 hrsz-on tervezett létesitmény megkdzelité utja kiszabalyozéasanak
feliilvizsgalata,

- Gksz-1 jelli épitési 6vezet beépitési paramétereinek feliilvizsgalata.

A rendelet megalkotasat kdvetden az onkormanyzat elkezdte a fent is emlitett, a 440/5 hrsz-on
tervezett 1étesitmény megkdzelité utjanak kiszabalyozasat.



A kiszabalyozashoz sziikséges munkarészek elkésziiltek, a kdvetkezo 1épés az ut kialakitasanak
folyamataban az, hogy a kialakitott helyrajzi szamok — kiilon bel- és kiilteriilet — telekalakitas
soran egyesiiljenek.

A telekalakitasi eljarasban a lefolytaté kormanyhivatalnak vizsgélnia kell a telepiilésrendezési
és épitési kovetelményeknek valdo megfelelést, ezen beliil, hogy a telekalakités:

a) az epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold torvényben foglaltaknak,

c) a telekalakitasrol szolo miniszteri rendelet eldirdsainak megfelel-e.

Mindezek miatt sziikséges a rendeletmodositas oly mdédon, hogy a kiszabalyozott uttal érintett
helyrajzi szamok — 016/8, 019/9 és a 019/24 hrsz. - kikeriiljenek a valtoztatas tilalma alol.

Fentiek alapjan javaslom a T. Képvisel6-testiiletnek, hogy hozza meg dontését az eldterjesztett
valtoztatasi tilalom elrendelésének modositasarol.

Rendeletalkotdsi javaslat:

Mindsitett szavazati tobbséget igényld dontés!

Herceghalom Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
/2026, (I ..cccvvunn.n ) onkormdnyzati rendelete
a telepiilés teriiletén elrendelt viltoztatdsi tilalomrol szolo 27/2024. (XI1.17.) onkormdnyzati
rendelet modositdsdrol
-a melléklettel megegyezden —

Herceghalom, 2026. februar 18.

dr. Szelenczy Gabriella sk.
jegyzo
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TERVEZET
Herceghalom Kizség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
/202611 L ) onkormdnyzati rendelete
a telepiilés teriiletén elrendelt viltoztatdsi tilalomrol szolé 27/2024. (XI11.17.)
onkormanyzati rendelet modositasdarol

[1] Herceghalom Kozség Onkormanyzatdnak Képviselo-testilete célja, hogy a
kiszabdlyozandd uttal érintett ingatlanokra ne terjedjen ki a valtoztatasi tilalom, és a
megkdzelito utjanak kiszabalyozasa megtorténhessen.

[2] Herceghalom Kozség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési
feladatok megvaldsitasa és a teleplilésrendezési eszkozok modositasa érdekében az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 85. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairél szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §. (1) 1. pontjdban meghatarozott
feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1. § (1) A telepiilés teriiletén elrendelt valtoztatasi tilalomrol szélo 27/2024. (XII. 17.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

(2) A telepiilés teriiletén elrendelt valtoztatdsi tilalomrol szold 27/2024. (XIL 17.)
onkormanyzati rendelet a 2. melléklet szerinti 3. melléklettel egésziil ki.

2. § Hatalyat veszti a telepiilés teriiletén elrendelt valtoztatasi tilalomrol szolo 27/2024. (XIL.
17.) onkormanyzati rendelet 2. melléklete.

3. § Ez arendelet 2026. marcius 8-an 1ép hatalyba.

Csizmadia Zsuzsanna dr. Szelenczy Gabriella
polgarmester jegyzo

Zaradék:
Kihirdetve: 2026, ...ovvvvvnnnnnnn.

dr. Szelenczy Gabriella
jegyzd



1. melléklet a .../2026. (I1L. ...) dnkormanyzati rendelethez

1. A telepiilés teriiletén elrendelt valtoztatasi tilalomrol sz616 27/2024. (X1I. 17.) dnkormanyzati
rendelet 1. melléklet szovege helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

,Herceghalom: 017/4, 019/11, 440/2, 440/3, 440/4, 440/5, 440/8, 440/9 hrsz.”



2. melléklet a .../2026. (1IL ...) 6nkormanyzati rendelethez

Az 1.§ (2) bekezdésében meghatirozott, valtoztatasi tilalommal érintett telek térképi

lehatarolasa

-

— TERVE2En TERULET




Elozetes hatdsvizsgdlat

A jogalkotdsrol szélo 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése értelmében a jogszabdlyok
eldkészitése soran elzetes hatdasvizsgalatot kell lefolytatni az alabbi tényezdkre vonatkozoan:

A rendelet-tervezet:

Tdrsadalmi_hatdsa: A modositds tarsadalmi hatdsa korldtozott és alapvetden kedvezd. A
vdltoztatdsi tilalom aloli kivétel lehetdvé teszi a 440/5 hrsz.-ii ingatlan megkozelitését szolgald
ut kialakitdsdnak folytatdsdt, amely hosszabb tdvon javitia a telepiilési infrastruktirdt és a

teriilet rendezett fejlesztését. A lakossdg életmindségére kozvetlen negativ hatdas nem varhato.

Gazdasdgi hatdsa: A rendelet eldsegiti a tervezett logisztikai és gazdasdgi fejlesztések
megvalositdsat azzal, hogy a telekalakitdsi és utkialakitdasi folyamat akaddlydt megsziinteti. Ez
kozép- és hosszil tavon hozzdjarulhat a telepiilés gazdasdgi aktivitdsdanak élénkiilésehez, a
vallalkozasi kérnyezet javuldsihoz és potencidlis munkahelyteremtéshez. Jelentds negativ
gazdasdgi hatds nem azonosithato.

Koltségvetési hatdsa: A rendelet modositisa kozvetlen tébblet kiltségvetési kiaddst nem
eredményez. Az utkialakitdssal osszefiiggd beruhdzdsok koltségei kiilon dontések alapjdan
Jelentkeznek. Kozvetett modon a fejlesztések révén a telepiilés adobevételei hosszabb tdavon
nivekedhetnek.

Adminisztrativ_terheket befolydsolé _hatdsa: A rendelet az onkormdnyzati és hatdsdgi
adminisztrativ terheket érdemben nem noveli. Az iigyintézési folyamatok a szokdsos rendben
Jfolytathatok.

A rendelet megalkotdsdnak sziikségessége: A modositds sziikséges a megkozelité it
kiszabdlyozdsanak és a kapcsolodo telekalakitdsi eljards jogszerii lefolytatdsdhoz. A jelenlegi
vdltoztatdsi  tilalom  femndlldsa akaddlyoznd az  onkormanyzat  dltal — megkezdett
telepiilésrendezési feladat végrehajtasat, ezért a rendelet modositdsa indokolt és szakmailag
megalapozott.

A jogalkotds elmaraddasdnak vdrhaté kovetkezményei: 4 modositds elmaraddsa esetén a
telekalakitasi eljaras nem, vagy csak jelentds késedelemmel lenne lefolytathatd, ami az it
kialakitdasat és a kapcsolodo beruhdzasokat akaddlyozna. Ez a teriilet fejlesziésének
elhizoddasdhoz, gazdasdgi lehetdségek elvesztéséhez és az énkormdnyzati célok késedelméhez
vezethel.

A rendelet alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, tdargyi, és pénziigyi feltételek: A
rendelet végrehajtasa az onkormdanyzat meglévd személyi és szervezeti kapacitdsaival
biztosithatd. A hivatali feladatok a jelenlegi miikodési keretek kozott elldthatok.

Altalanos indokolas

Herceghalom Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete 2024. év végén megalkotta a
27/2024. (XI1.17.) 6nkormanyzati rendeletét, amely a telepiilés teriiletén elrendelt valtoztatasi
tilalomrol szol. A rendelet megalkotasat kovetGen az onkormanyzat elkezdte a fent is emlitett,
a 440/5 hrsz-on tervezett létesitmény megkdzelitd atjanak kiszabalyozasat.



A kiszabalyozashoz sziikséges munkarészek elkésziiltek, a kovetkezo 1€pés az ut kialakitasanak
folyamataban az, hogy a kialakitott helyrajzi szamok — kiilon bel- és kiilteriilet — telekalakitas
soran egyesiiljenek.

Mindezek miatt sziikséges a rendeletmodositas oly modon, hogy a kiszabalyozott uttal érintett
helyrajzi szamok — 016/8, 019/9 és a 019/24 hrsz. - kikeriiljenek a valtoztatas tilalma alol.

Részletes indokolas

1-2. §-hoz
A mobdositasokat tartalmazza.

3. §-hoz
A hatalyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz.






