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Herceghalom Kozség Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének
2025. november 4. napjdn tartando munkaterv szerinti, nyilvdnos iilésére

Tdrgy: Dintés Herceghalom kizség telepiilésterve, ij Helyi Epitési Szabdlyzata elkészitdjének
ki vc_ilasztdsdrdl

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsagi Tagok!

A telepiiléstervet a magyar epzteszetrol sz0lo 2023. évi C. torvény, a telepiilésrendezési és épitészeti
kiovetelmények alapszabdlyzatdarél sz6l6 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (TEKA), valamint a
telepiiléstervek  tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési - sajdtos  jogintézményekrél szolo  419/2021. (VIL15) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Tr.) tartalmi kovetelményeinek megfeleléen sziikséges elkésziteni.

A telepiiléstervhez a kulturdlis orokség védelmevel kapcsolatos szabdlyokrdl szélo 68/2018. (IV.
9.) Korm. rendelet 83. § (1) bekezdés a) pontjaban elSirt 6rokségvédelmi hatastanulmany, valamint
az egyes tervek és programok kirnyezeti vizsgalatarol szé6l6 2/2005. Korm. rendelet szerinti

kornyezeti vizsgélat elkészitése is sziikséges.

A telepiilésfejlesztési terv tartalmazza a zold és kék infrastruktira halozat részletes fejlesztési

s re

A telepiilésterv és az j Helyi Epitési Szabalyzat elkészitésének hatérideje 2027. julius 1. napja.

Fentiek miatt Herceghalom K6zség Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete a 67/2025. (V.06.) szamt
hatarozataval dontott arrél, hogy arajanlatot kér be a korabban részletezett stratégiai dokumentumok
elkészitésére. Tekintettel arra, hogy a tervezési Osszeg nagysiga magas, a tervezési munka
megrendeléséhez szikséges a Képvisel-testiilet dontése.

A beérkezett ajanlatok a kovetkezok:

- HA Tervstadié Kft. brutt6 17.672.390,- Ft
: Vélgyzugoly Kft. brutté 24.003.000,- Ft

A Pagony Kft-t81 bekért arajanlat még nem érkezett meg, igy késébb keriil a PTB részére
megliildésre.



Kérem a T. Képviseloket, hogy az eléterjesztést megvitatni sziveskedjenek és az aldbbi hatarozati
javaslatot fogadjak el!

Hatdrozati javaslat:

Mindsitett szavazati tobbséget icényld dintés!

Herceghalom Kozsée Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
........ /2025.1.........) szamu hatdrozata:

1. Herceghalom Ko6zség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete tgy hatéroz,
hogy a hatarozat mellékletét képezd, ,,Herceghalom kozség telepiiléstervének
elkészitése, valamint a telepiilésképi rendelet feliilvizsgalata és beépitése a
Helyi Epitési Szabélyzatba” elnevezésii tervdokumentici6 elkészitésére a
..................... A (rvsamsmmensnmissns) DIZZ8 TACE nswnwsswsmemmess 3 DU
ajanlati arral.

2. Herceghalom Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete felhatalmazza
Csizmadia Zsuzsanna polgarmestert az 1. pontban leirt feladat elvégzésére
vonatkozo vallalkozasi szerzodés alairasara.

3. Herceghalom Kozség Onkorményzatinak Képviselo-testiilete felkéri a jegyzét,
hogy az 1. pontban leirt feladat végrehajtasihoz a fedezet a kovetkezd években
folyamatosan, az Onkormanyzat koltségvetésérél szold rendeleteibe kertiljon
betervezésre.

Felelds: 1. és 2. pont vonatkozésaban: Csizmadia Zsuzsanna pblgérmester
3. pont vonatkozasaban: dr. Szelenczy Gabriella jegyz6

Hatarido: 1. és 3. pont vonatkozasaban: 2027. jalius 1.
2. pont vonatkozasaban: 2025. november 30.

Herceghalom, 2025. oktéber 21.

Csizmadia Zsuzsanna sk.
polgarmester

HERCEGHALOMI POLGARMESTERI HIVATAL
2053 Herceghalom, Gesztenyés nt 13.
Tel.: 23/530 560 e-mail: polgarmester@herceghalom.hu



amely késziilt Herceghalom Kozség Onkorményzat Képviselo-testiiletének 2025. majus 06.
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Csizmadia Zsuzsanna
polgarmester jegyzo

Herceghalom Kozség
Onkormanyzata

KIVONAT

napjan, a Polgarmesteri Hivatalban megtartott munkaterv szerinti nyilt iilésérdl

Herceghalom Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
67/2025. (V.06.) szdmii hatdrozata:

Herceghalom Kézség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete ugy hataroz, hogy
a hatdrozat mellékletét képezd, ,Herceghalom kozség telepiiléstervének
elkeszitése, valamint a telepiilésképi rendelet feliilvizsgalata és beépitése a Helyi
Epitési Szabélyzatba” elnevezésii arajanlatkér6 lapot az Gnkorményzat
beszerzeési szabdlyzata szerinti, legalabb harom, az ajanlatkérben szerepld
feladat ellatasara jogosult piaci szereplének elkiildi.

Herceghalom Kozség Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete felhatalmazza
Csizmadia Zsuzsanna polgarmestert az 1. pontban leirt feladat elvégzésére
vonatkoz6, a beszerzési szabalyzat szerinti nyertes ajanlattevével torténd
vallalkozési szerzGdés aldirasara.

Herceghalom Kézség Onkormanyzatanak Keépviseld-testiilete felkéri a jegyz6t,
hogy az 1. pontban leirt feladatok végrehajtasihoz a fedezet a kovetkezd
években folyamatosan, az nkormanyzat koltségvetésérdl szolo rendeleteibe
kertiljon betervezésre.

Felelds: 1. és 2. pont vonatkozasaban: Csizmadia Zsﬁzsanna polgarmester
3. pont vonatkozasaban: dr. Szelenczy Gabriella jegyz6

Hatarid6: 1. pont vonatkozasaban: azonnal.

2. pont vonatkozasaban: 2025. jlnius 30.
3. pont vonatkozasaban: 2027. jalius 1.
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dr. Szelenczy Gabriella

HERCEGHALOMI POLGARMESTER) HIVATAL
2052 Herceghalom, Gesztenyds 6t 13,
Tel.: 23/530 560 Fax: 23/530 561 e-mail: poighiv@herceghalom.hu






Tisztelt ...!

Ezennel Herceghalom Kézség Onkormanyzat nevében felkérem ajénlattételre Herceghalom
kozség telepiiléstervének elkészitésére, valamint a telepiilésképi rendelet feliilvizsgalatara és
beépitésére a Helyi Epitési Szabalyzatba.

1.

Ajanlatkéro:

megnevezése: Herceghalom Kozség Onkorményzat
székhelye: 2053 Herceghalom, Gesztenyes ut 13.
adoszama: 157347452 13

telefon: +36 23 530 560

e-mail: muszak@herceghalom.hu

képviseli: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester
kapcsolattarto: Druzsin Laszl6 miiszaki ligyintézd

Panyi Zsuzsanna f6épitész

A beszerzés tirgya:

Herceghalom kozség telepiiléstervének elkészitése, valamint a telepiilésképi rendelet
feliilvizsgalata és be¢pitése a Helyi Epitési Szabalyzatba.

A beszerzés tipusa:

A kbzbeszerzési értékhatart el nem ér6 beszerzés legalabb hdarom ajanlattevd
meghivasaval.

A beszerzés részletes leirasa:

Ajinlatkéré a kozség teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo telepiilésterv
(telepiilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv) hatdridére és a vonatkozo
jogszabdlyoknak megfelelé elkészitésére, valamint a telepiilésképi rendelet
feliilvizsgalata és a Helyi Epitési Szabalyzatba. torténé beépitésére kér ajanlatot. A
teleptiléstervet a magyar épitészeirdl szol6 2023. évi C. torvény, a telepiilésrendezési és
épitészeti kivetelmények alapszabdlyzatarol szolé 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet
(TEKA), valamint a telepiiléstervek tartalmdrél, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VIL15.) Korm. rendelet (tovédbbiakban: Tr.) tartalmi kovetelményeinek megfeleléen
sziikséges elkésziteni.

A telepiilésterv allamigazgatasi egyeztetése a Tr. szerinti altalanos eljarassal torténik.

A tervezetet a Miniszterelndkség altal 2021. szeptember 20-an kiadott
Telepiiléstervezési Szabalyzat (tovabbiakban: TTSZ) figyelembevételével kell
elkésziteni, a Tr. 1. és 2. melléklete szerinti tartalmi kdvetelmények alapjan.

A telepiiléstervhez a kulturdalis drokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrol szolo
68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 83. § (1) bekezdés a) pontjaban eldirt ordkségvédelmi
hatastanulmany, valamint az egyes tervek és programok kornyezeti vizsgdlatdrol szolo
2/2003. Korm. rendelet szerinti kdmyezeti vizsgélat elkészitése is szilkséges.



A telepiilésfejlesztési terv tartalmazza a zold és kék infrastruktura halozat részletes
fejlesztési koncepceiojat is.

Kérem az ajanlatot a tartalmi kévetelményekben meghatirozott munkarészek szerinti
bontasban é€s 6sszesitve is megadni.

Az ajanlattal kapcsolatos kérdésével a telepiilési f6épitészhez sziveskedjen fordulni az
alabbi elérhetéségeken:

Panyi Zsuzsanna
+36 20 9369 607
panyi@t-online.hu

5. Alkalmassagi kivetelmény:

a) Nem lehet jelen eljarasban Ajanlattevo, ha az ajanlat benyljtasanak idSpontjaban lejart
esedékességii meg nem fizetett addtartozasa, illetve adok moédjara behajthatd kdztartozasa
van;

1

b) Alkalmatlan az Ajanlattevd, ha az ajanlatban szerepld tevékenység elvégzéséhez nem
rendelkezik a megfeleld jogosultsaggal, illetve tevékenységei korei kozott nem szerepel az
adott tevekenység;

c) Nem lehet jelen eljarasban Ajanlattevd, aki végelszamolas, csédeljaras, felszamolds vagy
kényszertorlés alatt all;

d) Nem lehet jelen eljardsban Ajanlattevd, aki nem mindsiil a Nemzeti vagyonrol szolo 201 1.
évi CXCVI torvény (atovabbiakban: Nvt.) 3. § (1) 1. b) pontja alapjan atlathato szervezetnek;

e) Nem lehet jelen eljarasban Ajanlattevd, amennyiben az ajanlattétel targyahoz hasonlo
targyli beszerzéssel Gsszefliggésben legalabb két referenciat nem tud bemutatni;

f) Nem lehet jelen eljarasban Ajanlattevé, amennyiben az Onkormanyzat korabbi
beszerzési/kozbeszerzeési eljarasaban tudatosan valétlan nyilatkozatot tett, vagy az ajanlata
az €) pont szerint kirivoan alacsony ellenszolgaltatast tartaimazott.
6. A szerzédés meghatirozasa, a teljesités hatdrideje:
Vallalkozasi Szerzédés Herceghalom Kozség Onkormanyzattal

Hatéarideje a szerzGdés alairasat kovetd 18 honap

7.  Pénziigyi ellenszolgiltatas feltételei:
e Az Ajanlatkérs a beszerzés fedezetét az onkormanyzat kdliségvetesebol biztositja.

o Az ajanlat elkészitésével és benyujtasaval kapcsolatos Osszes koltség Ajanlattevot
terheli. Az eljards eredményétdl fliggetleniil az Ajénlatkérd nem tehetd feleldssé az
ajanlattétel koltsegeivel kapesolatban.

» Az ajanlatot Magyarorszag hivatalos fizetd pénznemeben, Ft-ban, netto + Afa
megjelenitésben kell megadni.

o Ajanlattevének ajanlatit ugy kell megadnia, hogy az teljes korien tartalmazza az
elvégzendd feladathoz kapesolodd minden Ajanlattevoi fizetési igényt.



10.

11.

12,

o Az ellenérték kiegyenlitése magyar forintban (HUF), 30 napos hataridével, banki
atutalassal torténik, a hidnytalan teljesitest kdveten kiallitott teljesités igazolas
alapjan benyujtott szamla szerint. A teljesités akkor tekinthets teljesitettnek, ha azt
Ajénlatkérd képviseldje elfogadja.

o Teljesités igazolasra a telepiilés polgarmestere jogosult.
Ajanlatok elbirdlisanak szempontja:
A legalacsonyabb ésszegii ellenszolgaltatas kivélasztasa.
Ajanlattételi hatiridé:
2025. méjus ...., 10:00 6ra
Az ajinlat benyajtisanak médja:

A benyujtas modja: e-mailben a muszak(@herceghalom.hu cimen

Jelen ajanlati felhivis kikiildésének datuma: 2025. dprilis ....

Ajanlati kotottség minimalis idétartama:

Az ajanlattevd az ajanlata benytjtisaval elfogadja, hogy 90 napig koteles ajanlatat a
benyljtott formaban véltozatlanul fenntartani. Ajanlattevd az ajanlattételtél indoklas
nélkiil elallhat.

Herceghalom, 2025. aprilis ....

Tisztelettel:

Csizmadia Zsuzsanna
polgarmester






TERVEZESI AJANLAT
HERCEGHALOM KOZSEG
TELEPULESTERV

KESZITESERE

Tartalom:

1. Osszefoglald

2. Tervezd

3. Részletes tervezési ajanlat
4. Referenciamunkak

Készitette: Volgyzugoly Mihely Teriiletfejlesztd és Tervezd Kft.

1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. 11/5.
Tel: 06 1 439-0490

Mobil: 06 70 938-3224, 06 20 913-8575
www.vzm.hu, vzm@vzm.hu




TERVEZESI AJANLAT

TERVEZESI AJANLAT
HERCEGHALOM KOZSEG

_ TELEPULESTERV KESZITESERE, TELEPULESKEPI RENDELET
FELULVIZSGALATARA ES BEEPITESERE A HELY! EPITESI SZABALYZATBA

1. OSSZEFOGLALO

Herceghalom kozség telepiilésterv (telepiilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv)
készitésére, telepiilésképi rendelet feliilvizsgalatara és beépitésére a Helyi Epitési
Szabalyzatra munkara az alabbi tervezési dijat ajanljuk meg a 2025. szeptember 26-an kelt
ajanlati kiirasuk alapjan:
18.900.000,- Ft + 27% AFA
osszesen
24.003.000,- Ft, azaz Huszonnégymillio-haromezer Ft

MUNKARESZ Tervezési dij Hataridd
I. MEGALAPOZO VIZSGALAT - 3.780.000,-Ft + AFA a szerzGdés alairésatol és az
adatszolgaltatastol szamitott
14 hét
Il. TELEPULESFEJLESZTESI TERV 5,670.000,-Ft + AFA a Megalapozd vizsgalat elézetes

elfogadasat és a telepiilésfejlesztési
tervhez szilkséges adatszolgaltatast
kivetd 14 hét

Il. TELEPULESRENDEZESI TERV 6.615.000,-Ft + AFA | 2 Telepiilesfejlesztési tery eldzetes
kepviseld-testiileti elfogadasat kivetd
14 hét
V. EGYEZ,TFTESI E,LJARAS i L ; a telepiilésrendezési terv munkakozi
Alatamaszto munkareszek elkeszitése 1.890.000,-Ft + AFA | 4vag képvisel§-testiileti elfogadasat
Kornyezeti értékelés készitése kivetd 10 hét

Mlemlékvédelmi hatastanulmany készitése

az alatamaszto munkarészek
elfogadasat kovetd 6 hét

Egyeztetés lezarasa, végst szakmai a vélemeényezési szakasz képvisels-
véleményezés testiileti lezarasat kévetd 2 hét

V. JOVAHAGYAS

Jovéhagyas el6készitése a zard vélemény kézhezvételétdl
szamitott 4 hét

Jovahagyott tervdokumentacio 945.000,-Ft + AFA . o )
a jovahagyastol szamitott 2 hét

Az ajanlatban foglaltakat 30 napig tartjuk fenn azzal, hogy az ajanlatunk elfogadasa esetén a
vonatkozo tervezési szerzédésnek az ajanlat elfogadasatol szamitott 60 napon  beliil
megkotésre kell kerlilnie. Amennyiben a tervezési szerzédés az ajanlatunk elfogadasatol
szamitott 60 napon belill nem keril megkotésre, Ggy az ajanlatunk - ellenkezd tartalmd
nyilatkozatunk hianyaban - érvényét veszti.

YOLGYZUGOLY Miihely Kft. 2025.
www.vzm.hu



TERVEZESI AJANLAT

Onkormanyzati adatszolgaltatas:

E-Tér adatszolgaltatas,

telepiilésfejlesztési dontés, partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo dontes,
hatalyos telepiilésrendezési eszkozok,

hatalyos telepiilésfejlesztési dokumentumok,

hatalyos telepiilésképi arculati kézikonyv és teleplilésképi rendelet,

onkormanyzati vagyonkataszter,

gazdasagi szerepldk, vallalkozok fejlesztési elképzelései,

lakossag telepiilésrendezési eszkdzok madositasaval kapcsolatos kezdeményezései,
meglévd és tervezett teleplilésrendezési szerzddések,

egyéb dnkormanyzati elképzelések dokumentumai (tanulmanytervek, engedélyes tervek),
sz6l6- és gyiimolcstermbhelyi kataszter az érintett teriiletrél (amennyiben relevans).

Budapest, 2025. oktdber 15.

Tisztelettel,

foi, \\xr\_g,t  §

Ferik Tiinde
ligyvezetd
Volgyzugoly Mihely Kft

VOLGYZUGOLY Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu



TERVEZES] AJANLAT

2. TERVEZO

Volgyzugoly Miihely Teriiletfejlesztd és Tervezd Kft.,
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. 11/5.
Tel: 06 1 439-0490

Mobil: 06 70 938-3224, 06 20 913-8575

www.vzm.hu, vzm@vzm.hu

Teamvezetd: Ferik Tiinde - okl. épitészmérndk, E 01-5583
Teleplilésmerndk,
Vezet( telepiilésrendezd tervezd TT/1 01-5583

Kéthelyi Marton - okl. tajépitészmérnok, TK 01-5282, tajvédelmi szakértd
Fothi Annamaria - okl. teleptlésmérnok, TT 13-1759

Horvéath Agnes - okl. telepiitésmérndk, TT 01-6397, okl. tervezd épitészmérnik
Pernyész-Ovadi Noémi - okl. épitémerndk, okl. épiteszmérndk,
urbanisztikai szakmérnok (E 01-6440),(TT 01-6440)

Marjan Melinda - okl. tajépitészmérnok, okl. természetvédelmi meérnok
Varga-Végh Anna - okl. tajrendezi-kertépité mérnok

Saghy Balint - okl. kornyezetmérndk

Juhasz Noémi - okl. tajrendezd-kertépitd mérnok

Haldsz Annamaria - okl. tajrendezd-kertépité mérnok

Kenyeres Krisztina - okl. telepiilésmérndk

Tripo Abigél - tajrendezé-kertépitdé mérnok

Gerlei Réka - tajrendez6-kertépitd mérnck

dr. Gaal Xénia - irodavezetd

VOLGYZUGOLY Miihely Kft. 2025.
www.vzm.hu



TERVEZESI AJANLAT

3. RESZLETES TERVEZESI AJANLAT

I MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. Telepiiléshalézati Gsszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

2. Teriilet- és telepiilésfejlesztési, rendezési folyamatok feltérképezése
Magasabb rend(i tervek vizsgalata, teriiletrendezési kovetelmenyek,
Telepiilésrendezési és fejlesztési tervezési elézmények, Teriiletfejlesztési
dokumentumokkal valo dsszefiiggések, telepiilésfejlesztési dontések, hatatyos
telepiilésrendezési eszkozok megallapitasai (Amennyiben a telepiilésekre
késziiltek a fenti témaban tervek)

3. Telepiilés helyi adottsagainak vizsgalata
Telepiilés tarsadalma, demografiai viszonyok; A telepiilés human
infrastruktUraja, kozszolgaltatasok; Telepiilés gazdasaga, onkormanyzati
gazdalkodas, telepiilésiizemeltetés;

4, Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata
Telepiilésszerkezeti vizsgalat, teriilethasznalat vizsgalat, helyi sajatossagok
vizsgalata; Epitészeti orokségek vizsgalata, telepiiléskarakter,
Kornyezetiallapot-jellemzdk

6. Taj és természeti adottsdgok és oOrokség, jellemzé tajkarakter,
zoldinfrastruktura-halézat
Taj és természetvédelmi elemek vizsgalata, kornyezeti allapot, védendd
ertékek

7. Kozlekedeési vizsgalat
A telepiilés kozlekedési helyzetének vizsgalata és értékelése (térségi és helyi
kapcsolatok); Kozdti kozlekedés; Kozosségi kizlekedés; Parkolas
Légikozlekedéssel érintett telepiilés esetén a repiilétér akadalykorlatozasi
feliiletének vizsgalata a repulotér lizemben tartdjanak bevonasaval

8. Kozmiiellatas vizsgalata
Vizellatas; Csapadékviz- és szennyvizelvezetés; Energiaellatas

9, Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet

' befolyasolé vagy korlatozé tényezdk

10. Probléma- és értéktérkép, egyéb beavatkozast igényld teriiletek

11. Konfliktusok bemutatasa, a telepiilés és kornyezetének fejlesztését

befolyasolo kiildd és belsé tényezdk

A felsorolt tartalmi elemek a telepiilés adottsagaitdl fliggben, s az érthetdség végett tobb
fejezetre és alfejezetre keriilnek felosztasra.

Hatdridé: az adatszoledltatdstél szamitott 14 hét
Dokumentdlds: 1 elektronikus példdny

VOLGYZUGOLY Mihely Kft. 2025.
www.volgyzugolymuhely.hu



TERVEZESI AJANLAT

. TELEPULESFEJLESZTESI TERV

1.
2,

Helyzetelemzés, adottsagok Osszefoglalasa

Jovékép

A helyzetelemzés eredmeényeit felhasznalva, a telepiilés lakossdga és a stratégiai
szereplok dltal kézosen megfogalmazva

4.
4.2.
4.3.

(SN EV N US Qo]
S

ww
w M

1

Stratégia

. JovOképet meghatarozo célok (teriileti, tematikus és agazati)
. A telepiilésfejlesztési célrendszer Gsszefliggései

. Integralt és tematikus beavatkozasi teriiletek

. Az épitett és természeti drokség védelmének kovetelményei

Cselekvési program

. Integralt és tematikus fejlesztési feladatok

Fejlesztesek pénziigyi terve és litemezése
Telepiilés vizgazdalkodas és csapadekviz gazdalkodas fejlesztési feladatai

Fejlesztési terviap

. Altalanos hasznalat(i teriiletek és a cselekvési program (kiemelten a

fejlesztési aktcioteriiletek) térbeli dsszefiiggései

. Zoldinfrastruktira-elemek térbeli halozata
. A meglévé és tervezett telepilési zoldinfrastruktira térbeli kialakitasat,

elrendezését.

Monitoring

Hatdrids: a Megalapozo vizsgdlat eldzetes elfogaddsdt és a telepiilésfejlesziési tervhez

sziikséges adatszolgdltatdst kivetd 14 hét
Dokumentdlds: 1 elektronikus példdny

ii. TELEPULESRENDEZESI TERV

1.

Helyi épitési szabalyzat (HESZ)

1.1, A magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény, a telepiilésrendezési és

T
w N

NN N N
SO R W N =

épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet, valamint a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet eldirasai, illetve
a telepliléstervezesi szabalyzat kovetelményei alapjan

. Ovezeti rendszer beépitési paramétereinek felilvizsgalata
. Korabbi szabalyozasi madositasok felillvizsgalata és telepiilésképi rendelet

(TKR) elgirdsainak egységhe szerkesztése

. Szabalyozasi tery

, ﬁpitési dvezetek, gvezetek telekalakitasi és beépitési paraméterei

. Epitési dvezetekben, dvezetekben elhelyezhetd ill. tiltott rendeltetések

. Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa

. Biologiai aktivitaserték fenntartasara vonatkozo zoldfeliileti kdvetelmények
. Az egyes sajatos jogintézmények teriileti hatalya

. Az épités helyi rendjének biztositasat szolgald egyeb mellékletek

HatdridG: a Teleplilésfejlesziési terv eldzetes képviseld-testiileti
elfogaddsdt kdvetd 14 hét
Dokumentalds: 1 elektronikus példdny

VOLGYZUGOLY Miihely Kft. 2025.
www.volgyzugolymuhely. hu
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IV. EGYEZTETESI ELJARAS

1.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK ELKESZITESE
1: Fejlesztési és rendezési javaslat

2. Telepiilésrendezési javaslat

Fejlesztési és rendezési javaslat osszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt
valtozasok, a rendezést érinté moédositdsok bemutatdsa, Osszefiiggéseik
feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglalasa)

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti Orokség
megdrzésére

4. Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-
gazdalkodas

Kozlekedési javaslat
Kozmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat

Védelmi és korlatozo elemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd
tényez6jl teriiletek; védéteriiletek, védasavok; a taj, a természeti és az
épitett kirnyezet, a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozasok teriiletei)

Véltozassal érintett teriiletek bemutatasa
9. Teriiletrendezési kivetelményekkel valé tsszhang igazolasa
10. Biologiai aktivitasérték szamitas eredménye
11.  Orokségvédelmi hatastanulmany
12. Kornyezeti értékelés

A felsorolt tartalmi elemek a telepiilés adottsagaitol figgden, s az érthetdség végett
tobb fejezetre és alfejezetre keriilnek felosztasra.

Hatdridé: a telepiilésrendezési terv munkakozi anyag
képvisels-testiileti elfogaddsdt kovetd 10 het
Dokumentalds: 1 elektronikus példany

VELEMENYEZESI ANYAG OSSZEALLITASA

Hatdrid6: az aldtdmaszté munkarészek elfogaddsdt kovetd 6 hét
Dokumentdlds: 1 elektronikus példdny

PARTNERSEG! EGYEZTETES, EGYEZTETES
Egyeztetésben valo kozremiikodés, egyeztetéseken vald részvétel: partnerek, eltérd
véleményezd allamigazgatasi szervek, Allami Féépitész

EGYEZTETES LEZARASA, VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZES

Onkormanyzati egyeztetés lezarasa

Véglegesitett tervdokumentacid dsszeallitasa az Allami Foépitész végsd szakmai
véleményezésre megkiildend6 dokumentacio elokészitése

Hatdridé: a véleményezési szakasz képviseld-testiileti lezdrdsdt kovetd 2 hét
Dokumentalds: 1 elektronikus példany

V. JOVAHAGYAS

1.

JOVAHAGYAS ELOKESZITESE
Képviseld-testiileti elfogadasra elékészitett dokumentacio

VOLGYZUGOLY Mihely Kft. 2025.
www.volgyzugolymuhely.hu
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Hatdridé: a zaro vélemény megkiildésétdl szamitott 4 hét
Dokumentalds: 1 elektronikus példdny

2. JOVAHAGYOTT TERVDOKUMENTACIO
Jovahagyast kovetd véglegesités

Hatdridd: a terv képviselG-testiileti jovahagydsdt kovetd 2 hét
Dokumentdlds: 2 nyomtatott + 1 elektronikus példdny

VOLGYZUGOLY Mihely Kft. 2025.
www.volgyzugolymuhely.hu



4. REFERENCIAMUNKAK

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Telepiilésterv

2025

Balatonalmadi, Erddtarcsa, Gomba, Gad, Kallo
Kiralyszentistvan, Mariahalom, Martonvasar, Onod, Pétfiirds,
Pilismarot, Pilisszentivan, Pusztaberki, Solymar, Siilysap,
Szaszberek, Tihany

2024

Dunabogdany, Felsdors, Ivancsa, Lovas, Paloznak

Telepiilésrendezési eszkdzok
feliilvizsgalata

2023

Balatongyorok

2022

Balatonfiired, Déborhegy, Jakabszallas, Komarom,
Pilisszentkereszt, Péteri

2021

Apc, Palosvorosmart, Raposka, Zagyvaszantd, Zirc

2020

Csécse, Korosladany, Nagykéros, Szar, Tapidszentmarton

2019

Albertirsa, Aszdd, Bodmér, Devecser, Kajaszo, Kisbagyon,
Kisoroszi, Nadap, Paszto, Pusztaottlaka, Szarvasgede, Ujbarok,
Visznek, Zanka

2018

Drégelypalank, Kapolnasnyék, Petéfibanya, Tar, Tordas

2017

Kisbarkany, Lucfalva, Markhaza, Nagykeresztur, Samsonhaza,
Apacatorna, Budajend, Janossomorja, Kisberzseny, Monor,
Orvényes, Szurdokpiispoki, Tiskevar

2016

Mad, Pilisszentivan, Solymar

2015

Balatonalmadi, Csévharaszt, Csopak, Fels6ors, Kevermes,
Jobbagyi, Tihany

Telepiilésrendezési eszkozok
modositasa

2025

Albertirsa, Alcsttdoboz, Aszod, Balatonfiired, Budakeszi, Csopak,
Devecser, Doba, Felsépahok, God, Jaszberény, Kisberzseny,
Komarom, Magyarszek Martonvasar, Mad, Mogyoréd, Monor,
Nagykéros, Orvényes, Péteri, Pilismardt, Pomaz, Somldjend,
Szaszberek, Tihany, Zanka, Zirc

2024

Albertirsa, Aporka, Balatonfured, Bana, Bank, Borszorcsok,
Devecser, God, Gydngyoshalasz, Jaszberény, Kétegyhaza, Lovas,
Martonvasar, Mogyorod, Monor, Nagykéros, Paloznak, Paszto,
Péteri, Pilisszentkereszt, Pilisvorosvar, Pusztaberki, Rudolftelep,
Somldjend, Somlovasarhely, Tapioszele, Tereske, Tihany

2023

Albertirsa, Balatonfiired, Balinka-Isztimér, Budakeszi,
Csévharaszt, Csopak, Dunabogdany, Ecser, Martonvasar,
Mogyordd, Monor, Nagykérds, Nogradkovesd, Paszto,
Pilisszentivan, Pilisvorosvar, Tapiészentmarton, Tihany, Zanka,
Zirc

2022

Aszod, Albertirsa, Balatonalmadi, Balatonfiired, Balatonszabadi,
Budakeszi, Csévharaszt, Csopak, Kapolnasnyék, Komarom,
Martonvasar, Mogyordd, Monor, Paks, Pilisvordsvar, Somlgjend,
Somlovasarhely, Tapidszentmarton, Tereske, Tihany, Zanka

2021

Albertirsa, Aporka, Balatonalmadi, Balatonfiired, Bank,
Budajend, Csévharaszt, Csopak, Dunabogdany, Gomba, Gyémro,
Janossomorja, Jaszberény, Komarom, Martonvasar, Mogyordd,
Monor, Nagykéros, Nograd, Orvényes, Solymar, Pilisszentivan,
Tereske, Tihany, Tiszapiispoki, Tordas, Vac, Zanka

2020

Albertirsa, Aszdd, Balatonfiired, Beloiannisz, Borszorcsok,
Budajend, Csévharaszt, Devecser, Drégelypalank, Gydmrd,
Kapolnasnyék, Kazar, Komarom, Mad, Mogyorad, Monor,
Nagykéros, Péteri, Pilismarot, Solymar, Somlmeno Szaszberek,
Szurdokplispoki, Tiszapispoki, Tihany, Uny, Zagyvaszantd

2019

Balatonalmé&di, Balatonfired, Balatongyorok, Budajend, Csopak,
Devecser, Drégelypalénk, Dunabogdany, Kazar, Kenyeri,
Kerepes, Kiskunhalas, Komarom, Martonvasar, Mad, Mezdcsat,
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Monor, Nagykdrds, Orvényes, Pilisszentivan, Solymar, Szolnok,
Sziigy, Tapidszentmarton, Turkeve

Balatonfiired, Bank, Budaors, Csopak, Hacs, Kétegyhaza,
Komarom, Koveskal, Martonvasar, Monor, Solymar, Tihany, Yac
Albertirsa, Borsosberény, Csakvar, Dunabogdany,
2017|Egyhazasdengeleg, Gyal, Kétegyhaza, Martonvasar,
Medgyesbodzas, Nagykdrds, Solymar, Somlaszdlds, Tolmacs
Aszod, Aporka, Balatonfiired, Csévharaszt, Csopak, Dabas,
2016 |Dunasziget, Gyulakeszi, Kazar, Kapolnasnyék, Martonvasar,
Matraszolds, Monor, Monorierdd, OrménykGt, Tihany, Zanka
Apc, Aporka, Bakonypdloske, Borszorcsck, Devecser, Kamond,
2015 |Karakoszoresok, Mariahalom, Medgyesbodzas, Somldjend,
Somldvasarhely, Tiiskevar, Zanka

2018

BUDAPEST

Budapest, Il. keriilet 2022111, keriilet Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia

Budapest, llI. keriilet 2022|1l1. keriilet KESZ modositas (22728/5, 22731/1 hrsz - Mészké utca)

Budapest, V1. keriilet 2020 Terézvaros Telepulesfejlesz.t[e.si Koncepcidjanak és Integralt

Budapest Xl. keriilet, Gazdagréti Ut - Rétkoz u. - Haromszék u. -
Sasadi Ut - Budadrsi (it - BAH-csomopont - keriilethatéar altal
hatarolt teriilet KESZ modositasa

2025|Budapest Xl. keriilet, Repuldteéri at - Kéérberki (t - Egér Gt -
Balatoni Gt - villamos vonal - keriilethatar - Kamaraerdei ut -
Budadrs hatéra altal hatérolt teriilet KESZ a Kelenfold - Budabrs
vasiti vonalszakasz bévitéséhez kapcsolodo modositasa
Budapest Xl. kertilet, Balatoni Gt - MAV vasatvonal - Partfuto
utca - villamosvonal altal hatarolt teriilet KESZ

2023|Budapest Xl. keriilet, Gazdagréti (t - Rétkoz u. - Haromszek u. -
Sasadi Ot - Budadrsi (t - BAH csomoépont - keriilethatar altal
hatarolt teriilet KESZ médositas

Repiiloteri Ut - Kéerberki Gt -Egér at - Balatoni Ut - Villamos
Budapest, XI. keriilet 2021|vonal - Keriilethatar - Kamaraerdei Ot - Budadrs hatara altal
hatarolt teriilet KESZ

Gazdagréti Gt - Rétkoz u. - Haromszék u. - Sasadi Ut - Budadrsi
0t - BAH-csomopont - kertilethatar altal hatarolt teriilet KESZ
Budaorsi ut - Kderberki Gt - Replildteri (t - Budadrs hatara altal
hatarolt teriilet KESZ

Bikszadi u. 61-63. sz. alatti ingatlanra vonatkozd KVSZ modositas
Erdi Gt - Témos u. - Téresvar u. altal hatarolt teriilet
szabalyozasi terve (KVSZ modositas)

2015|Neszmélyi (it - Péterhegyi (it - Mikes Kelemen u. - Igmandi koz
altal hatarolt teriilet szabalyozasi terve (KVSZ modositas)
Villanyi 0t - David F. u. - Didszegi u. - Tas vezér u. altal hatarolt
teriilet szabalyozasi terve (KV5Z modositas)

2018

TSZT-FRSZ modositasi dokumentacio elkészitése

KESZ modositas elkészitése

2022 | KESZ modositas Bokényfoldi at - kertilethatar - Kiilsd Keleti korit
nyomvonala altal hatarolt terliletre

TSZT, FRSZ médositdsat megalapozd tanulményterv készitése
2018|Keriileti Epitési Szabalyzat készitése

Budapest, XVI. Keriitet

Vidor utca - Lokator utca - a Rakosligeti hatardt - Cinkotai Gt
altal hatarolt teriilet KESZ

Budapest, XVil. Keriilet 2025|Ferihegyi Gt - (128463/4) hrsz-u kozterlilet - (128476/4) hrsz.-u
koztertilet - (128576/5) hrsz.-U kdzterllet - 128576/7 hrsz.-0
arok altal hatérolt teriilet KESZ és

YOLGYZUGOLY Mihely Kft. 2025
www.vzin.hu
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Bakancsos utca - Gyokér utca - Diak utca - Egészséghaz utca -
(125392/3) hrsz-( kizterlilet - Pesti Gt altal hatarolt teriilet
KESZ

Cinkotai Ut - Gydngytyuk utca - Liszt Ferenc utca - Szolofiirt utca
- Forrdsmajori utca altal hatarolt teriilet KESZ

Budapest Pestszentlérinc-Pestszentimre Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatrél sz6loé onkormanyzati rendelet szakmai
feliilvizsgalata, valamint a modositott szabalyozasi tervezet
elkészitése

Méra F. utca - K6kert utca - Nimrod utca - Nadasdy utca altal
hatarolt tomb KSZT

2015
Budapest, XVII. Keriilet

2013

Vak Bottyan utca - Tompa utca - UllGi Gt - Kerllethatar Ferihegy
repllétérre vezetd Gt altal hatarolt teriilet KESZ médositas
Lehel utca - Vak Bottyan utca - Derkovits Gyula utca -

2018 Wesselényi utca - Méricz Zsigmond utca - Simonyi Zsigmond utca
Budapest, XIX. Kertlet - Kisfaludy utca - Ady Endre Gt paratlan oldala 37-53/B.) -
Hunyadi utca - UllGi Gt altal hatérolt teriilet (Varoskdzpont) KESZ
UllGi at - Lehel utca - Vak Bottyan utca - kerlilethatar altal
hatarolt teriilet KESZ

2017 |Kispest Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia

2019

2017

TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

(*VIM kozosségi tervezessel ©)

2023|Gaod
2021|Pilisvordsvar, Pilisborosjend*
Integralt Telepiilésfejlesztési | 2020| Budapest Il. keriilet*

Stratégia 2017|Budapest XIX. Kerilet (Kispest), Gyal*
2016|Bugyi*, Janossomorja®, Tordas®
2015|Nagykovacsi*

Integralt Varosfejlesztési |2012|Balatonalmadi
Stratégia 2011 Kisbér

Balatonalmadi, Erdétarcsa, Gomba, Kallo, Kiralyszentistvan,
2025|Mariahalom, Martonvasar, Pétfiirdd, Pilismardt, Pilisszentivan,
Pusztaberki, Solymar, Siilysap

2024|Dunabogdany, Fels6ors, Ivancsa, Lovas, Paloznak
2023|Balatongyorok*

2022 |Doborhegy, Jakabszallas*, Komarom*, Pilisszentkereszt, Péteri
2021| Apc, Palosvordsmart, Raposka, Zagyvaszantd, Zirc*
2020|Csécse, Korosladany, Nagykdros, Szar, Tapioszentmarton
Albertirsa®, Aszdd, Bodmér, Devecser, Kajaszo, Kisbagyon,
2019 |Kisoroszi, Nadap, Paszto, Pusztaottlaka, Szarvasgede, Ujbarok,
Visznek, Zanka

2018|Drégelypalank, Kapolnasnyék, Petdfibanya, Tar, Tordas*
Kisbarkany, Lucfalva, Markhaza, Nagykeresztur, Samsonhaza,
2017|Apacatorna, Budajend, Janossomorj*a, Kisberzseny, Monor,
Orvényes, Szurdokplispoki, Tuskevar

2016|Bugyi*, Mad, Pilisszentivan, Solymar

2015 Balatpnalmédi, (‘.sé‘vha_lras;t, Csopak, Felsdors, Kevermes,
Jobbagyi, Nagykovacsi*, Tihany

2014{Dunasziget, Litér

2013| Tihany*

Telepiilésfejlesztési
koncepcio,
Telepiilésfejlesztesi terv

EGYEB TERVEK, TANULMANYOK

Telepitési tanutmanytery 2025 Badacsonytomaj (Kemping), Balatonalmadi (Viltapark),
és/vagy beépitési terv Balatonfiired (Sétany), Budapest lll. keriilet (Bobita utca),

VOLGYZUGOLY Miihely Kft. 2025
www.vzm.hu
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Budapest V1. keriilet (Corvin negyed), Monor (Gazdasagi
teriilet), Nagykdros (Safari), Stlysap (31. sz. fout), Tihany
(korforgalmi csomépont, Urge-domb), Zirc (Mezdgazdasagi lizemi
teriilet)

Alcsttdoboz (lovasudvar), Budakeszi (vadaspark), Budapest Xill.
keriilet (lako és kiilonleges teriilet), Budapest XVII. keriilet
(gazdasagi teriilet), God (dontéseldkészitd), Pilisvordsvar
(gazdasagi teriilet), Zirc (mezdgazdasagi teriilet)

Albertirsa, Aporka, God (szennyviz), Budapest XIX. keriilet
{Stefaniahaz)

Budakeszi (filmstudid), Ecser (gazdasagi teriilet), God (gazdasagi
2022 teriilet), Monor (gazdasagi teriilet), Budapest 1ll. keriilet (Bécsi
ut)

Budakeszi (naperémd), Ecser (gazdasagi teriilet), God
(naperém), Gyomrd, Mogyorad, Budapest Xl. keriilet (Tovaros),
2021|Budapest lll. kertlet (Miklos tér), Budapest lll. keriilet
(Urémhegyi lejtd és Saroglya utca kdzotti teriilet), Budapest XVI.
keriilet (Janos utca)

2020|Balatonalmadi, Ecser, Gomba, Zanka

2019 |Balatonalmadi, Monor, Tihany - Kenderfoldek
2018|Balatonalmadi, Monor, Vac (Hekk terasz)

2017 |Biatorbagy, Vac

Budapest XIX. Keriilet (Méricz Zsigmond u. - Somonyi Zsigmond
u. - Derkovits Gyula u. - Wesselényi u. altal hatarolt teriilet)
2016|Budapest XXIil. Keriilet (Budafok-Tétény telepitési tanulmanytery
készitése a Klauzal Gabor utca - Erddd utca - Miklosvar utca -
Budai Nagy Antal utca - altal hatarolt terliletre)

2015|Dunasziget, Tihany

2024

2023

2024 Balatonalmadi (Egzotikus kert, Kaptalanfiired), Csopak
(UdiilSterilet)

Dunaharaszti (telepllésterv megalapozo vizsgalata),

Budapest X. keriilet (rendeltetésvaltast megalapozd tanulmany)

Balatonalmadi,
Csopak, Kerekedi-gbol
L . Monor, Strazsahegy
Beepitesi tanulmanyterv, Zanka, Tengerszem Panzi6 és Lovasudvar
egyeb hatastanulmany Budapest, XVI. keriilet, Vecsehaz utca kornyezete
Budadrs, Terrapark
2019|Kerepes, Szilasligeti nagyrét
Komarom, SPAR ingatlanhasznositasi tanulmany
Solymar, Téglagyar
2016|Budapest XVIIi. Keriilet, ,,Cséry telep” hulladéklerakd
2015|Zanka, Erzsébet {idiilékozpont

2023

2020

Balatonalmadi, Csopak {Furdotelep), Erdétarcsa, Gomba, Kallo,

Kiralyszentistvan, Mariahalom, Martonvasar, Pétfiirdo,

2025|Pilismardt, Pilisszentivan, Pomaz (csomag modositas),

Pusztaberki, Solymar, Siilysap

Balatonfired (csomag modositas), Komarom (csomag modositas)

Dunabogdany, Felsédrs, Ivancsa, Lovas, Paloznak

2024\ Borszorcsok (naperémdi), Bp. XVII. keriilet, Csopak (Utfejlesztés),

Karnyezeti értékelés Monor, Pilismardt (Basaharc), Somlajend (Utfejlesztés)

Balatongyadrok

Orvényes (lakéteriilet madositasa), Paszté (csomag), Somldszélds

{pincészet bovitése), Somldvasarhely {pincészet bovitése), Zanka

(UdilGteriilet fejlesztése)

2022 Balatonfired, Débéthegy, Jakabszallas, Komarom,
Pilisszentkereszt, Péteri

2021| Apc, Palosvorgsmart, Raposka, Zagyvaszanto, Zirc

2023

VOLGYZUGOLY Miihely Kft. 2025
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2020|Csécse, Korosladany, Nagykdros, Szar, Tapioszentmarton
Albertirsa, Aszad, Bodmér, Devecser, Kajaszo, Kisbagyon,
2019|Kisoroszi, Nadap, Pasztd, Pusztaottlaka, Szarvasgede, Ujbarok,
Visznek, Zanka

2018|Drégelypalank, Kapolnasnyek, Petdfibanya, Tar, Tordas
Kisbarkany, Lucfalva, Markhaza, Nagykeresztur, Samsonhaza,
2017|Apacatorna, Budajend, Janossomorja, Kisberzseny, Monor,
Orvényes, Szurdokpiispoki, Tiiskevar

2016|Mad, Pilisszentivan, Solymar

2015 Ba[atpnalmédi, Csévharaszt, Csopak, Felsddrs, Kevermes,
Jobbagyi, Tihany

OROKSEGVEDELEM

Balatonalmadi, Erdétarcsa, Gomba, Kalld, Kiralyszentistvan,
2025|Mariahalom, Martonvasar, Pétfiirdd, Pilismarot, Pilisszentivan,
Pusztaberki, Solymar, Siilysap
2024|Dunabogdany, Felséors, Ivancsa, Lovas, Paloznak
2023 |Balatongyorok
2022 Budapes‘t XII. kerﬂl?t teljes kozigazgatasi teri}let, Dobaorhegy,
Jakabszallas, Komarom, Pilisszentkereszt, Péteri
2021|Apc, Palosvorosmart, Raposka, Zagyvaszantd, Zirc
2020|Csécse, Korosladany, Nagykdros, Szar, Tapidszentmarton
Albertirsa, Aszod, Bodmér, Devecser, Kajaszo, Kisbagyon,
2019|Kisoroszi, Nadap, Paszto, Pusztaottlaka, Szarvasgede, Ujbarok,
Visznek, Zanka
Budapest XVI. kerilet, Drégelypalank, Kapolnasnyek,
Petéfibanya, Tar, Tordas
Apacatorna, Budajend, Janossomorja, Kisberzseny, Monor,
Orvényes, Szurdokpiispoki, Tiiskevar
2016|Mad, Pilisszentivan, Solymar

Balatonalmadi, Csévharaszt, Csopak, Felsdors, Kevermes,
2015 P e
Jobbagyi, Tihany
2014|Dunasziget, Litér, Monor
2005 |Balatonalmadi
2004 |Szigliget

Orokségvédelmi
hatastanulmany és
ertékleltar

2018

2017

2024|Budapest Xl. kerulet

2021 |Budapest Xl. keriilet, Elekes-villa értékvedelmi vizsgalat
2019|Budapest XVI. keriilet

2016|Kisoroszi, Mad

Ertékleltar készitése

Helyi értékvédelmi rendelet |2020|Budapest XVI. keriilet
elokészitése 2016 | Kisoroszi

TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK

(*VIM kozosségi tervezéssel ©)

2025|Bp. VI. keriilet (TAK fellitvizsgalata)

2023|Balatonalmadi (TKR modositas)

2022|Bp. XVI. keriilet {TKR modositas)

2020{Aporka

2019|Pusztaottlaka

2018 |Kisoroszi, Komarom

Albertirsa, Alsotold, Balatonalmadi, Balatongyorok, Bank,
Bodmér, Borsosberény, Budapest XVI. keriilet, Csécse,

Csévharaszt, Devecser, Drégelypalank, Dunabogdany,
Egyhazasgerge, Gyuro, Ipolytarndc, Kajaszo, Karancsalja,

2017

VOLGYZUGOLY Miihely Kft. 2025
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Karancskeszi, Kerepes, Kisbarkany, Kozard, Litke, Lucfalva,
Martonvasar, Markhaza, Mihalygerge, Monor, Nadap,
Nagykeresztur, Nagykovacsi*, Noszlop, Oroszi, Pasztd, Romhany,
Samsonhaza, Szurdokplispoki, Tar, Tihany, Tolmacs, Tordas, Vac,
Vereb, Visznek, Zagyvaszanto

TERULETRENDEZESI HATOSAGI ELJARASOK

Teriileti hatasvizsgalat
BATIT teriileti hatalya ala
tartozo telepiilésen a
teriiletcseréhez

2020|Mogyorod

2025|Gonyii, Kiskunhalas, Onod, Pilisvirdsvar, Szaszberek

Acs, Bana, Budakeszi, Gyongyoshalasz, Ikervar, Magyarszék, Mor,
Rudolftelep, Szolnok
Teriileti hatasvizsgalat 2023 |Iszkaszentgydrgy, Pilisvorosvar, Tiszaplispoki
térségi jelentdsés(i miiszaki 2022
infrastruktira-halézat

elemének elhelyezéséhez |2021|Jaszberény, Kiskunhalas, Tirkeve, Szaszberek-Ujszasz
(naperdmd, szélerémd)

2024

Balogunyom-Vép, Kiskunhalas

Kiskunhalas, inarcs, Mezdcsat, Sarfimizdo, Gersekarat,
Szaszberek, Szolnok, Szligy, Csesztve, Tiszaplspdki, Turkeve

2015|Fiirged
2011| Kistjszallas

2019

Telepiilésrendezési tervnek a [2025|God
kiemelt térségi és varmegyei
teriiletrendezési tervvel valo | 2017| Monor
dsszhangjanak megallapitasa

Teriileti hatasvizsgalat 2017|Budajend, Martonvasar, Monor
beépitésre szant teriilet .
kivételes kijeloléséhez | 2010|Zamardi

Teriileti hatasvizsgalat a
76.sz. foat Heviz elkeriilo
szakasz nyomvonalanak
modositasahoz

2012 |Felsdpahok, Szentgydrgyvar

SZAKMAI KONFERENCIAK ES KEPZESEK

Budapest X. keriilet (Kébanya) Kékvirag park kiozGsségi tervezése
Nagykovacsi Lenvirag park kozosségi tervezése

Budapest lll. Keriilet Romai part kozosségi tervezése

VIM kozossegi Tervezés | 2022|Budapest |. Keriilet Vérmezd kozosségi tervezése

Budapest, Pesterzsébet IMCS kozdsségi tervezese

Budapest XI. Keriilet Déli korvasat kozosségi tervezése
Torokbalint Varoskdzpont kozosségi tervezése

2024

2021

2025|VIM Kozbsségi Tervezés® képzés (Budapest)
2024|VIM Kozosségi Tervezeés® képzés {Budapest)
2023 |VIM Kozosségi Tervezés® képzés (Budapest)
2027 |VIM Kozosséoi Tervezés® képzés (Budapest)
2021 |VZM Kozosségi Tervezés® képzés (Budapest)
2020|VIM Kozosségi Tervezés® keépzés {Budapest)
20191VZM Kozosségi Tervezés képzes (Budapest)

VIM Kozossegi Tervezes®
képzés

2024/ MUT Konferencia szekciolilés
Konferenciak Regionalis Foépitészi Forum (Balatonalméadi)
2019|Orszagos Foépitészi Konferencia szekciolilés (Tihany)

VOLGYZUGOLY Miihely Kft. 2025
www.vzm.hu
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2018|Orszagos Foépitészi Konferencia szekciolilés (Kaposvar)

2017|TAK konferencia és képzés (Budapest)

Teleplilésfejlesztés konfliktuskezelési, mediacios madszerek
2015|alkalmazasaval (Tihany)
MUT szakmai nap (Budapest)

Uj tipust telepiiléskozi egyiittmiikodések a Duna mentén

#Hd (Kunsziget)

2009| Mikrotérségi tervezés modszertana (Monoszlo)

KUTATAS, PALYAZAT

2023| Azerbaijan

Budapest Il. Keriilet Akadémia park rendezési és beépitési
2022|. P ;
javaslat - rangsorolas nelkiili megvétel

Kozosségi tervezes kutatas

Istvanmez6 rehabilitacios programjahoz kapcsolodo
varosépitészeti koncepcid kialakitasa targyd dtletpalyazat -
kiemelt megvétel NART Epitész Miiteremmel egyiittmikodve

2012

Bp. XV. Keriilet Gjpalotai lakotelep FG terének
kornyezetalakitasara és az itt évé Ujpalotai Kbzosségi Haz
fejlesztésére, nagyarany( bdvitésére Gtletpalyazat - Hamemus
Kit.-vel egyiittm(ikodve

2011

Mikrotérségi kutatas
2009| Kecskeméti Fotér palyazat - rangsorolas nélkili 1. dij
Hamemus Kft.-vel egyiittmlkodve

VOLGYZUGOLY Miihely Kft. 2025
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TERVEZESI AJANLAT - 2025.10.16.

HERCEGHALOM KOZSEG TELEPULESTERVENEK ELKESZITESE, VALAMINT
TELEPULESKEPI RENDELET FELULVIZSGALATA, BEEPITESE A HELY! EPITESI SZABALYZATBA

Koszonettel vettiik Herceghalom Kozség Onkormanyzata altal 2025. szeptember 26-an e-mailben
megkiildott Herceghalom Kozség Telepiiléstervének elkészitésére, valamint a Telepiilésképi rendelet
feliilvizsgalatara és beépitésére a Helyi Epitési Szabalyzatba targy( - kizbeszerzési értékhatart el nem
éré beszerzés legalabb harom ajanlattevé meghivasaval torténé - ajanlattételi felhivasat, amelyre az
alabbi tervezési ajanlatot adjuk, a jogszabalyok altal meghatarozott tartaimi kovetelmény munkarészei
szerinti bontasban és osszesitve.

AJANLATKERG - MEGBIZ0:
HERCEGHALOM KOzSEG ONKORMANYZATA
székhelye: 2053 Herceghalom, Gesztenyés Gt 13.
addszéama: 157347452 13
keépviseli: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester
képviseli: Druzsin Laszlo miiszaki Gigyintéz6

Panyi Zsuzsanna f6épitész

e-mail: muszak@herceghalom.hu
tel.: +36-23/530-560

AJANLATADO - TERVEZO:
HA TERVSTUDIO TELEPULESTERVEZESI EPITESZETI TANACSADO KFT.
székhelye: 1116 Budapest Zsurl6 koz 5.
adoszam; 25456240-2-43
kepviseli: Horvath Adrienn ligyvezet

e-mail: ha@haterv.hu
tel.; +36-30/236-3295

1. A MUNKA CELJA - TERVEZESI FELADAT
Herceghalom Kozség Telepilestervének elkészitese, valamint a Telepileskepi rendelet
felllvizsgalata és beépitésére a Helyi Epitési Szabalyzatba.

2. JOGSZABALY! ELOIRASOK — A TERV TARTALMA
A tervezési feladat a kozség telies kozigazgatasi teriletére vonatkozd telepllésterv
(telepliléesfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv) hataridére és a vonatkozd jogszabalyoknak
megfeleld elkészitésére, valamint a teleplléskepi rendelet feliilvizsgalata és a helyi épitési
szabalyzatba torténd beépitésére vonatkozik.
A telepiilésterv a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény, a telepiilésrendezési és epitészeti
kdvetelmények alapszabalyzatarol szoldé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA), valamint a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajalos  jogintézmeényekrdl szold  419/2021.(VIL.15.)  Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Tr.) tartalmi kdvetelményeinek megfelelden készil.
A teleplilésterv allamigazgatasi egyeztetése a Tr. szerinti altalanos eljarassal torténik.
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A tervezet a Miniszterelntkség altal 2021, szeptember 20-an kiadott Teleplléstervezesi Szabalyzat
(tovabbiakban: TTSZ) figyelembevételével készil a Tr. 1. és 2. melléklete szerinti tartalmi
kbvetelmények alapjan.

A telepiiléstervhez a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél szolo 68/2018. (V. 9.)
Korm. rendelet 83. § (1) bekezdés a) pontjaban eldirt orokségvedelmi hatastanulmany, valamint az
egyes tervek és programok kornyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. Korm. rendelet szerinti kornyezeti
vizsgalat is kesziil.

Herceghalom Kozség Onkormanyzata a ,Zéld-kék infrastruktira fejlesztések telepiiléseken (ERFA)’
cimi ,KEHOP_Plusz-2.2.1-25" palyazat keretében megkezdte a zold-kék infrastruktira halozat
projektienek készittetését. Az elkészild Zold-keék infrastrukilira halozat fejlesztési koncepcidjanak a
telepuilésfejlesztési tervbe torténd beépitése is része a jelen ajanlatnak.

3. EGYEB ELOIRASOK A TERVEZESI AJANLATTAL KAPCSOLATBAN
Az ajanlatkéres 5. pontjanak a)-) bekezdései szerinti Alkalmassagi kovetelmenyeknek cégink a
HA  Tervstidio  Telepillestervezési  Epitészeti  Tandcsadd  Kit, mint  Ajanlattevd
megfelel.

A jelen tervezési ajanlat 1. pontja szerinti tervezési munka teljesitésének hatarideje a szerzGdés
alairasat kovetd 18 honap.

A jelen tervezési ajanlat 1. pontja szerinti tervezési munkahoz tartoz6 Pénzigyi ellenszolgaltatas

feltételei:

— Az ajanlat elkészitésével és benyuljtasaval kapcsolatos Osszes koliseg Ajanlattevét terheli.
Kivéve, amennyiben a tervezési ajaniat szerinti szerzddeskotést kovetd jogszabalyvaliozas
miatt a jelen terv kotelezé tartalmi munkarészeivel kapcsolatos munkarész tartalma jelentésen
megvaltozik, és annak elkészitésével kapcsolatos tervezési munka elkészitese jelentds
koltségnovekedést okozna.

— A tervezési munka dijanak kiegyenlitése tobb rész-szamla kiadasaval itemezetten torténik az
egyes munkarészek leadasat kévetden, amely fizetési (itemezés a szerzGdésben kertl
rogzitésre.

4. REFERENCIA MUNKAK — HERCEGHALOM KOZSEG TERULETET ERINTO TERVEZESI MUNKAIM

Tervezési munkaim Herceghalmon:

Telepiiléstervezéként 2000 ota folyamatosan dolgozom Herceghalmon. Részt veftem mar a
teleptilés korabbi, 2004 évi Telepillesrendezési tervének elkészitésében is, akkor még a Portaterv
Kft. tervezbjeként, majd azt kdvetben is folyamatosan készitem a telepiilés rendezési tervének
modositasi terveit.

Cégem a HA Tervstidio Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadd Kit. 2016 évi megalapitasatol
kezdve a cég lgyvezetbjeként és vezetd telepiiléstervezdjeként, illetve varosépitési és
varosgazdalkodasi szakmémokeként cégem késziti Herceghalom tervmédositasait, illetve tobbek
kozott a 2018-ban jovahagyott Herceghalom Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeit
(telepiilésfejlesztési Koncepeid, Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi
terv) is. Mindezeken kiviil elkészitettiik Herceghalom Kozség Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvét és
Telepiilésképvédelmi rendeletét, illetve szdmos tanulmany és telepitési tanulmanyterv elkészitésén
til a Helyi Epitészeti Tervtancs rendeletét is. Az elmilt évtizedekben az altalam az elkészitett
terveim egyik jelentds részét a herceghalmi tervek képezik.
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5, REFERENCIA MUNKAK - AJANLATTETEL TARGYAHOZ HASONLO TARGYU MUNKAIM

A jelen Ajanlattétel targyahoz hasonld targyd - egész kozigazgatasi teriiletre kiterjedd -
feliilvizsqgalati terveim:
— Herceghalom Kézség Telepilésrendezési Eszkdzei (TRE) — 2018.
Nagykovacsi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozei (TRE) - 2019.
Tok Kozseg Telepiilesrendezési Eszkozei (TRE) - 2019.
Hévizgyork Kozség Teleplilésrendezési Eszkozei (TRE) — 2022.
Vacegres Kozség Teleplilésrendezési Eszkozei (TRE) — 2022.

6. REFERENCIA MUNKAK — TERVMODOSITASOK RESZTERULETEKRE (2000-2025)

Tervezési munkaim a Zsambéki-medencében:

Herceghalom mellett szintén 2000 ota dolgozom a Zsambéki-medence tobbi, szomszédos
telepiilésein is, tobbek kozétt Nagykovacsiban, Perbalon, Tékon. Dolgozom Budajendn, Patyon,
Budadrsdn, Biatorbagyon, Torokbalinton, Tinnyén és Zsambékon is.

Tervezési munkaim a Budapesti Agglomeraciéban:
A Zsédmbéki-medence telepiilésein til az agglomeracioban Leanyfalun és Kisorosziban is készitek
terveket.

Tervezesi munkaim Pest Varmeqyében:

A Zsambéki-medence telepilésein végzett munkaimon kivil elsdsorban Pest Varmegyében
dolgozom pl. a Galgamenti telepiiléseken (Hévizgyork, Galgahéviz, Tura, Kartal, Domonyvoigy,
Galgagyork, Galgamacsa, Vacegres), valamint a févaros kérnyéki banyatavak telepiilésein Bugyi
Nagykozség és Alsonémedi Nagykdzseg teriletén is. llletve nehany teleplilésen fGépitész is vagyok
a teleplléstervezesi munkaim mellett.

Tervezési munkaim a févarosban:
A fovarosi kerUletek kozil Budan a lll. kerliletben, Pesten a X., XV., XVI., XVIL, XVIIL., XIX., valamint
a XXIlI. keriiletben is készitettem és jelenleg is készitek terveket.

Tervezési munkaim vidéken:

Szamos tervem van a Balaton kdrnyékén (Balatonkenese, Balatonberény, Koveskal, Badacsony,
Révfiilop, Savoly és Székedencs).

Komarom-Esztergom Varmegyében (Bajna, Komarom).

Néhany tervem késziilt Tolna Varmegyében is, illetve folyamatosan dolgozom Négrad
Varmegyében, Berkenyén is.

7. TERVEZESI AJANLAT — BEVONT SZAKAGI TERVEZOK

Tervezési munkakba bevont szakagi tervezdk

A jelen telepliléstervbe bevont szakagi tervezék a korabbi herceghalmi tervek szakagi tervezési
munkait is végzo tervezok, azaz a szakagi tervez6k is 2000 6ta dolgoznak a telepilésrendezéssel
kapcsolatos tervekben.
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Szakagi tervezdk
— Telepiilestervezés — Horvath Adrienne,
—  Komyezetvédelem, zoldfelillet és tajrendezés — Tothné Pocsok Katalin és Kiss-Polak Andrea,
—  Koézmitervezés — Hanczar Zsoltné és Biro Attila,
— Kézlekedéstervezés — Macsinka Klara,
— Telepiilésfejlesztés — Beddcs Bernadett és Karacsony Krisztian, valamint Varga-Otvds Béla,
— Régészeti orokségvédelem — Dr. Tankd Kéroly

8. TERVEZESI AJANLAT — MUNKARESZEKRE BONTVA ES BEVONT SZAKAG! TERVEZOK

Herceghalom Kézség Telepiilésterve (a Telepiilésképi rendelet feliilvizsgalata és a Helyi Epitési
Szabalyzatha torténo beépitésével) - munkarészekre bontva.

Tervezési dij - Osszesitve
: ; INetto ajanlati an
Megnevez_es (FY)

Telepiilésterv elkészitése mindosszesen:

Herceghalom Kozség Telepillésterve a tervezési ajanlat  szerinti
dokumentumokkal  egyitt  (kormyezeti  ertékelés,  orokségvédelmi
hatastanulmany, teleplléskepvédelmi rendelet fellilvizsgalata és beillesztése a | 15.200.000
HESZ-be, az dnkormanyzat altal elkészitettet Kék-zold infrastruktirahalozat
fejlesztesi koncepcidja a fejlesztési tervbe beillesztve) és a jelen ajanlat
2. pontjaban foglalt tartalmi kévetelmények betartasaval.

Tervezési dij - az ajanlat szerinti dokumentumok szerinti bontassal

Munkarészek fe(r:ee;gs;t()ilj
l. | MEGALAPOZO VIZSGALAT
SZAKAGAK
Telepliléstervezes
Telepilésfejlesziés
Koézmiifejlesztés 4.020.000
Kozlekedésfejleszies
Kornyezetiallapot-jellemzék a foldtani allapot jellemzdkkel,
A t4ji és természeti adottsagok és oOrokség, jellemzd tajkarakter,
zoldinfrastruktira-halozat
Il. | TELEPULESFEJLESZTESI TERV
SZAKAGAK
Teleplilestervezés
Ll 2.500.000
Kozmiifejlesztés
Kozlekedésfejlesziés
Téjrendszési szakagi kbzremlkddés a Fejlesziesi terv elkészitésében
Kék-zold infrastruktlrahalozat fejlesztési koncepcidja beillesztése
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TELEPULESRENDEZESI TERV

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv

SZAKAGAK

= z 1.732.000
Teleplléstervezés
Kozmiifejlesztés
Kdzlekedésfejlesztés
Szakagi és telepiléstervezési kbzremiikddés
ALATAMASZTO MUNKARESZEK
SZAKAGAK
Telepiilésrendezés
Kdzmlifejlesztés
Kozlekedésfejlesztés
Tajrendezési és zéldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadekviz-
gazdalkodas: Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve 4.625.000
veszélyeztetd tényez6ji teriiletek; védéteriletek, veddsavok; a taj, a
természeti és az épitett kornyezet, a kdrnyezeti elemek védelmével
kapcsolatos korlatozasok teruletei):
Kornyezeti értékelés
Ordkségvédelmi hatastanulmany régészeti és telepiiléstervezési
szakagi munkarészek
IV. | EGYEZTETESI ELJARAS
VELEMENYEZESI ANYAG OSSZEALLITASA - 1 elektronikus példany
Hatarid6: a munkakdzi anyag képviselb-testlileti elfogadasat
PARTNERSEGI EGYEZTETES, ALL.IG. EGYEZTETES
1 elektronikus példany 1.523.000
Egyeztetésben vald kozrem(ikodés, egyeztetéseken valo reszvetel: o
partnerek, allamigazgatasi szervek, allami féépitész
EGYEZTETES LEZARASA, VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZES
Onkorméanyzati egyeztetés lezarasa
Véglegesitett tervdokumentacio osszeallitasa az allami f6épitész végsd
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OSSZESEN a Telepiilésterv elkészitése

15.200.000 Ft




TERY
STUDIO

Lehetdség adodik arra, hogy a nettd 15.200.000.- Ft tervezési dijnak ne a teljes egésze
keriiljion Afasként szerzédésre és igy kiszamlazasra, hanem szétbontésra keriilhessen a
szerzédésben Afamentes és Afas (27 %) munkadijakra a szakdgi tervezék munkarészei
alapjan az alabbiak szerint:

A teljes nettd 15.200.000.- Ft tervezési dijbol az alabbi munkarészek:

— a kdrnyezetvédelmi, zoldfelilleti és tajvédelmi munkarészek dsszesen 1.600.000 Ft Afamentes,

— a kdmyezetei értékelés munkarész dsszesen 800.000 Ft Afamentes,

— az Orokségvédelmi hatastanulmény (régészeti és telepliléstervezési szakagi munkarészek)
1.320.000 Ft munkarészei Afamentesek,

— az egyeztetési eljarasokhoz és jovahagyashoz tartozd tervdokumentaciok oOsszeallitasat
tartalmazo 1.523.000 + 800.000 Ft munkadijak is Afamentesen

keriilnek elkészitésre és ennek értelmében nettd kiszdmlazasra.

Azaz az alabbi tablazatban dsszefoglaltak alapjan fenti netto 15.200.000 Ft osszes tervezési dijbol
Afamentesen 6.043.000 Ft tervezési dijrész, a fennmaradd 9.157.000 Ft tervezési dijrész pedig
27 % Afaval, azaz 11.629.390 Ft Gsszegként keriil kiszamlazasra és szerzddéskotésre.

nettd 15.200.000.- Ft tervezési dij szétbonthaté

Tervezési dijrész - Afamentes Tervezési dijrész - Afg’val
6.043.000 Ft 9.157.000 Ft + 27 % Afa
6.043.000 Ft 9.157.000 Ft | +2.472.390 Ft Afa
6.043.000 Ft 11.629.390 Ft

Azaz a tervezési dij OSSZESEN:
NETTO: - 15.200.000, -Ft
2.472.390, -Ft AFAVAL: 17.672.390, - Ft

A szerzGdes fentiek alapjan az Afas tervezési dijrész (9.157.000 Ft + 27 % Afa) tekintetében a
HA Tervstidio Kft.-vel, az Afamentes (6.043.000 Ft) tervezési dijrész tekintetében a szakagi
tervezdkkel kerlilhet megkotésre.

A jelen tervezési ajanlatunkat 90 napig tartjuk fenn.

Budapest, 2025. oktober 16.

HA Tervstadié Kit
1116 Budapest
Zsurld kiz 5. )
Adoszam:25456240-2-43
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varosépitési és varosgazdalkodasi szakmemak



