Alairo: Varadi Tibor (2018.12.04. 10:20:28)

PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam:PE/AF/00330-7/2018 Targy: Herceghalom telepulésfejlesztési koncepciojanak
Ugyintézd: Szutor Zsolt Attila és telepllésrendezési eszkdzeinek készitése —
Telefon: (+36 1) 485 6990 teljes eljaras — zar6é szakmai vélemény

Hivatkozasi szam: HER/1224-61/2018

Erddsi Laszl6 polgarmester részére
Herceghalom Kézség Onkormanyzata
2053 Herceghalom

Gesztenyés ut 13.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 40.§-aban foglaltak alapjan az alabbi zar6 szakmai véleményt adom

Herceghalom telepllésfejlesztési  koncepciojarél és telepllésrendezési eszkdzeirdl szélo
dokumentaciora vonatkozdan:

A jévahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeim:

- A rendelettervezet 2. mellékletében Iév§ tablazat nem felel meg a jogszabalyszerkesztésrél szélo
61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: Jszr.) 130.§ (1) bekezdésében foglaltaknak. A tablazat
sorait pozitiv egész szamokbol képzett arab sorszamokkal meg kell jel6Ini.

- Arendelettervezet 9.§ (1) bekezdésében, 28.§ (2) bekezdésében, 44.§ (3) bekezdésében foglaltak
nem felelnek meg az élelmiszerlancrdl és hatésagi feligyeletérdl szol6 2008. évi XLVI. térvény 6. § (6)
bekezdésében foglaltaknak.

A fenti jogszabdlyi hely szerint mez6gazdasagi haszonallat tartdsa dnkormanyzati rendeletben nem
korlatozhaté. Az OTEK 36.§ (5) bekezdésében foglaltak értelmében a helyi épitési szabalyzat
megallapithatja ugyan az allattarté épitmények elhelyezésének feltételeit, de csak a kbzegészséglgyi és
az allategészségugyi, tovabba a kornyezetvédelmi kdvetelmények figyelembevételével. A 2008. évi
XLVI. toérvény 6. § (5) bekezdésében foglaltak szerint allat tartasat csak Aallat-egészségugyi,
kozegészségugyi, allatjoléti, kornyezetvédelmi, illetve természetvédelmi indokkal lehet korlatozni. A
hivatkozott jogszabalyi el6irasokbdl addddéan az allattartd épitmények, kuldndsen a mez8gazdasagi
haszonallatok tartasara szolgalo épitmények elhelyezése a teleplilésrendezési eszkdzok egyeztetéséhez
készitett megalapoz6 vizsgalati munkarészben és alatdamaszté javaslatban szerepld allategészségugyi,
kézegészseégugyi, kornyezetvédelmi, természetvédelmi indok nélkil nem korlatozhaté az épitési
Ovezetekben, 6vezetekben.

A megkuldétt dokumentaciéban a mezbgazdasagi haszonallatok tartasara szolgald épitmények
elhelyezésének korlatozasara vonatkoz6 allategészséglgyi, kbzegészségugyi, kornyezetvédelmi,
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természetvédelmi indoklas nem volt megtalalhato.

- Felhivom a figyelmet, hogy a jogalkotasrdl szo6lé 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 2.§
(1) bekezdése eértelmében az Onkormanyzati rendeletnek a cimzettek szamara egyértelmien
értelmezhetd szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie. A rendelettervezet 2. mellékletében talalhatéd
tablazat ,K” jeldlést tartalmazd mezdi nem felelnek meg a fenti torvényi elGirasnak.

Szakmai allaspontom szerint - az OTEK 7.§ (3) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve - csak az
ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre kerlls teriletek épitési Ovezeteire vonatkozéan kell
kotelez6en meghatarozni a kialakithatd telek legkisebb terlletét, a beépitettség megengedett
legnagyobb meértékét, a zodldfelllet legkisebb mértékét, valamint az éplletmagassag megengedett
legnagyobb mértékét. Mar beépitett, kialakult telektombok épitési dvezeteinél, kialakult telektdombben
meglévé épitési telkek, vagy beépitésre nem szant teriiletek dvezetei esetén az el6bbi paraméterek
megadasa nem koételez6. Ha mégis meghatarozzak ezeket a mutatdészamokat, akkor minden esetben
konkrét szamértéket kell el8irni.

Beépitésre szant terlileten az el-, oldal- és hatsokert méretét pontos szamértékkel kell meghatarozni a
helyi épitési szabalyzatban. Kialakult telektombben meglévé épitési telkek esetén nem kotelezd
meghatarozni az el6-, oldal- és hatsdkert méretét. Az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrsl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 1. szamu melléklet
21., 27., 28., 31., 47., 91. pontjaiban foglaltak értelmében az el6é-, oldal- és hatsékert mérete nem azonos
egy épitési telken tervezett, vagy mar meglévé épuletnek a telek utcai, oldalsé és hatsé telekhataraitol
val6é tavolsagaval.. Ha az épitési hatarvonalakat, az épitési helyet a szabalyozasi terven egy épitési
Ovezetben telkenként hatarozzak meg, abban az esetben az el6-, oldal- és hatsékert méretét be kell
kétazni.

A fentiek alapjan a rendelettervezet 2. mellékletében lévé tablazat Vi-10, Vt-11, Vi-12, Vt-13, Vi-14,
Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-5, Ko-2 jelli épitési Ovezethez tartozd soraban az el6- oldal- és
hatsékertre vonatkozé szabalyozas nem felel meg a Jat. 2.§ (1) bekezdésének.

Az OTEK 34.§ (1) bekezdésében foglaltak értelmében ,kialakult’” beépitési méd nem létezik. Ebbél
kovetkez6en a rendelettervezet 4.§ c) pontja és a 2. mellékletben 1év6 tabldzat Ko-2 jell épitési
Ovezethez tartozé sordban a beépitési modra vonatkozd szabalyozas nem felel meg a Jat. 2.§ (1)
bekezdésének.

Az OTEK 8.§ (1)-(2) bekezdésében, 33.§ (2) bekezdésében, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl
520616 2011. évi CLXXXIX. térvény 10.§ (1) bekezdésében, 13.§ (1) bekezdés 1., 2., 11., 21. pontjaban,
valamint az Etv. 28.§ (1) bekezdésében foglaltak értelmében a kézmiivesitettség épitési dvezetenként,
Ovezetenként meghatarozott mértéke nem jelentheti épitési telek, telek beépitésének, épitmény
épitésének, rendeltetésmodositasanak feltételét. A fentiek alapjan a rendelettervezet 14.§ a)-c)
pontjaban foglaltak nem felelnek meg a Jat. 2.§ (1) bekezdésének.

Az OTEK vonatkozd eléirasa [1. szamu melléklet 33.pont] értelmében csak épiilet esetén beszélhetiink
éplletmagassagrol. Mdatargyak (pl. 6nallé kémény”, ,sil6”, ,antenna”, ,siremlék”, ,urnafal”) és
melléképitmények magassaganak szabdalyozasat mas modon kell megoldani a helyi épitési
szabalyzatban.

A rendelettervezet 44.§ (2) bekezdésében és 50.§ (3) bekezdésében foglaltak nem felelnek meg a Jat.
2.§ (1) bekezdése szerinti egyértelmiien értelmezhetd szabalyozasi tartalom kritériumanak. A telek
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teljes szintteriilete” definicidja sem az Etv.-ben, sem az OTEK-ben jelenleg nem talalhato.

- Az OTEK 16. § (2) bekezdése szerint a telepiiléskdzpont teriilet elsésorban laké és olyan telepiilési
szintl egyéb rendeltetést szolgalé épllet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a laké
rendeltetésre. A telepiléskdzpont tertleten elhelyezhet6 épilet — a lakd rendeltetésen kival — mas, az
OTEK 16. § (2) bekezdésében felsorolt rendeltetést is tartalmazhat. A fentiek alapjan — allaspontom
szerint — rendelettervezet 51-53. alcime alatt szabalyozott épitési Ovezetek intézmény terlletnek
szamitanak; telepuléskozpont tertleten lévé épitési 6vezetekben nem lehet kizarni a lako rendeltetést.

- A rendelettervezet 2. mellékletében lévé tablazat Vi-13 jell épitési dvezethez tartozé soraban a
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke nem felel meg az OTEK 2. szamd mellékletében 1évé
tablazat D:7 mezdjében 1évd értéknek. Telepuléskdzpont terlleten a megengedett legnagyobb
beépitettség maximum 80% lehet. Ett6l nagyobb értékhez az allami fé6épitészi hataskoérében eljard
megyei kormanyhivatal hozzajarulasat kell kérni.

- A rendelettervezet 2. mellékletében 1évd tablazat Vi-13 jelli épitési dvezethez tartozd soraban a
legkisebb zoldfeliilet mértéke nem felel meg az OTEK 2. szamu mellékletében Iévé tablazat F:7
mezéjében lévs értéknek. Telepuléskdzpont terlleten a legkisebb zdldfelllet mértéke minimum 10%
lehet. Ett6l kisebb értékhez az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal
hozzajarulasat kell kérni.

- A rendelettervezet 2. mellékletében lévé tablazat Ko-2 jell épitési dvezethez tartozé soraban a
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke nem felel meg az OTEK 2. szamu mellékletében 1évé
tablazat D:15 mezdjében |évd értéknek. Beépitésre szant kulldnleges terileten a megengedett
legnagyobb beépitettség maximum 40% lehet. Ett6l nagyobb értékhez az allami féépitészi hataskérében
eljard megyei kormanyhivatal hozzajarulasat kell kérni.

- A rendelettervezet 2. mellékletében 1évd tablazat Ko-2 jelli épitési dvezethez tartozé soraban a
legkisebb zéldfeliilet mértéke nem felel meg az OTEK 2. szdmu mellékletében 1évé tablazat F:15
mezéjében lévl értéknek. Beépitésre szant kildnleges terileten a legkisebb zoldfelilet mértéke
minimum 40% lehet. Ett6l kisebb értékhez az allami f6épitészi hataskérében eljaré6 megyei
kormanyhivatal hozzajarulasat kell kérni.

- Arendelettervezet 29.§ (1) bekezdés e)-f) pontjaban foglaltak nem felelnek meg az OTEK 1. szamu
melléklet 86. pontjanak. Az ,antenna” és a ,személygépkocsi tarolasra szolgalé (max. 20,0 m2 vizszintes
vetiilet(i) labakon all6 kerti tet6” nem szamithaté a melléképitmények kozé.

- Felhivom a figyelmet, hogy a Vt-16 és a Gksz-7 jell épitési dvezetek csak a rendelettervezet 2.
mellékletében 1évd tablazatban szerepelnek, a rendelettervezet szdvegében viszont nem.

- Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
Etv.) 2.§ 11.pontjdban foglaltak szerint a helyi épitési szabalyzat az épités rendjét a helyi
sajatossagoknak megfeleléen megallapitd és biztositd telepiilési &nkormanyzati rendelet. Alldspontom
szerint a rendelettervezet 12.§ (2) és (4) bekezdésében foglaltak nem az épités rendjét szabalyozzak.

- Felhivom a figyelmet, hogy a telepuléskép védelmérdl szoléo 2016. évi LXXIV. térvény 14.§ (3)
bekezdésében foglaltak értelmében U] telepulésképi kdvetelményt csak telepllésképi rendeletben lehet
meghatarozni. A fentieknek a rendelettervezet 8.§ (1) bekezdése, 79.§ (3) bekezdés b) pontja nem felel
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meg.

- A rendelettervezetben sok helyen éplletmagassag helyett épitménymagassagot hasznalnak. Az
OTEK 7. § (3a) bekezdése szerint a helyi épitési szabalyzatban egységesen kell meghatarozni a
megengedett beépitési magassagot az épilletmagassag vagy a homlokzatmagassag vagy a
parkanymagassag alkalmazasaval.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseim:

- Kérem, hogy a joévahagyott telepllésrendezési eszkdzoket irattari elhelyezésre irodank részére
eljuttatni sziveskedjen (nyomtatott, hitelesitett, olvashaté léptékii példany, valamint 1 digitalis példany).
Felhivom a figyelmet, hogy az épitéslgyi és az épitésiggyel 0Osszefliggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl szolo 266/2013. (VI 11.) Korm. rendelet 14. § (5) bekezdése alapjan a
telepuilésrendezési tervezési tevékenység soran létrejott dokumentacio alaird lapjanak tartalmaznia kell a
feladat elvégzésében részt vett Osszes tervezd nevét, szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki
jelolését és - legalabb egy eredeti példanyon - a tervezd(k) sajat kezl alairasat. A telepulésrendezési
eszkdzok tervlapjainak tartalmaznia kell a teleplléstervez6(k) és a szakagi telepiléstervezék nevét és
névjegyzéki jeldlését.

- Az R. 43.§ (2) bekezdése értelmében a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkdznek
az Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvanossagardl.

- Kérem az R. 43. § (2) bekezdésében foglalt hataridé betartasat.

- Felhivom a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrél sz6l6 338/2011. (XII. 29.) Korm.
rendelet 4.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak értelmében a jegyz6 a telepiilés helyi épitési szabalyzatarol
sz0l6 6nkormanyzati rendeletet a jogszabaly kihirdetését kovetdé 6t munkanapon belil a Nemzeti
Jogszabalytarban koézzéteszi, valamint a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatéja altal e célra kialakitott
informatikai rendszeren keresztiil tovabbitia a megyei kormanyhivatalnak, a helyi dnkormanyzatok
torvényességi feligyeletéért felelés miniszternek és az igazsagugyeért felelés miniszternek.

- Felhivom a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2.§ (4) bekezdés b) pontja értelmében az
Onkormanyzat képviseld testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe.
Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az 6nkormanyzati rendelet mas jogszaballyal
nem lehet ellentétes.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és az egyeztetési eljaras rendjének betartasat.
Budapest, 2018. december 4.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész
Kapjak:
1. Cimzett

2. lIrattar - helyben
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