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Ugyiratszdm: HER/. &2 .12022. Targy: HERCEGHALOM KOZSEG 440/5 HRSZ-ii
TERULETERE TERVEZETT LOGISZTIKAI
FEJLESZTES

Tisztelt Menczer Tamds Allamtitkar Ur!

2022. november 25-¢n a telekcsere targyaban levelet kiildtem Allamtitkar rnak, melyet e levélben
kiegészitek az azéta felmeriilt — a haszonbérletet érinté- kérdésre adhato, nyujthatd megoldasi
lehetoséggel.

A Panattoni -PDC Industrial First Kft.- 4ltal tervezett logisztikai beruh4z4s karos hatasainak
kivédése a herceghalomi 440/5, 440/4, 440/2 hrsz-1 ingatlanokrél torténé athelyezésével:

Okok:

A beruhdz6 ingatlanain, szerzett joga alapjan, a beruhazés kivitelezését megakadélyozni jogszertien
nem lehet, a helyi épitési szabalyzat médositasa a telepiilés dnkormanyzata altal kifizethetetlen
mertékli kartalanitashoz vezetne. A megvaldsult beruhazasnak a kornyezetre és a lakosségra
gyakorolt, az életminGséget sulyosan hatranyos médon befolyasolé hatdsa miatt a beruhazas
athelyezése indokolt. A beruhézas megvaldsitasara alkalmas olyan teriilet, mely nem befolyésolja
hatranyosan az ottlakok életminéségét, nincs az Onkorményzat tulajdonaban. A beruhdzo altal is
elfogadhato, a fejlesztés megvalosithatdsagat biztosité teriilet a Magyar Allam tulajdondban van,
czek a Herceghalom 019/17, 019/19, 019/23, hrsz- szinté besoroldst teriiletek.

Megvalositas 1épései:

1. Az dnkormanyzat kérelmet terjeszt el8, hogy a Magyar Allam telepiilésfejlesztési célra, a beruhdzo
tulajdonat képez6 ingatlanokkal vald csere érdekében ingyenesen ruhézza 4t a fenti, dllami tulajdona
ingatlanokat az Onkormanyzat tulajdonaba.

2. Az Onkormdnyzat kezdeményezi az ingatlanok mdvelésbél valé kivonasat.

3. Az Onkormdanyzat megallapodast kot az llami tulajdonban &ll6 ingatlanok haszonbérigjével a miive-
lésbél valo kivonas jogkévetkezményeinek rendezésére.

4. A miivelésbél kivont terileteket az Onkormanyzat csereszerzédéssel a beruhazo tulajdonaba adja,
cserébe megszerzi a beruhazo tulajdonaban 16v6 belteriileti épitési teriiletet.

5. A Magyar Allam hozzéjarul az Onkorményzat tulajdonaba adott ingatlanokra jogszabdly alapjan be-
jegyzett elidegenitési és terhelési tilalomnak az atruhazott ingatlanok helyébe 1ép6 ingatlanokra tor-
ténd atjegyzéséhez.



Megjegyzés a 3. ponthoz: A Magyar Allam tulajdondban 1év6 szant6 ingatlanok bérl6jének
hozzajérulésa nem feltétele a tulajdonjog 4truhdzasénak, de a bérleti szerz6dés az ingatlanokon a
bérlvel kotott megallapodasig fennmarad. Erre figyelemmel targyalésokat folytattunk az 4llami
ingatlanok bérl6jével, aki miivelésre alkalmas csereteriilet biztositasa és/vagy megfeleld kartalanitdsa
esetén kész felhagyni az altala bérelt teriilet mezdgazdasagi hasznositasaval.

Mivel a terméfsldek bérletét a csere soran az Onkorményzat tulajdonaba keriil6 (jelenleg Panattoni
Hungary Development Kft. tulajdondban 4116) ingatlanokra — a terméfdldekre vonatkozo elébérleti
rendelkezések miatt — a jelenlegi bérlének nem tudnink garantdlni, ha azokat kivett teriiletbdl
termdfolddé sorolnank at, ezért ezeket az ingatlanokat célszerli tovabbra is kivett teriiletként
nyilvéntartani. {gy a terméfsldekre vonatkozo szabalyokat nem kell alkalmazni, a korabbi bérlével
pedig azonos feltételekkel kothetiink ezekre haszonbérleti szerzodést. A teriiletek méretbeli eltérését
pedig a bérleti dfjbol adott kedvezménnyel, illetve a befektetd altal vallalt kdrtalanitassal tudjuk
kompenzalni. Igy a terméfold bérldjének érdekeit sem sérti a kérelmiink teljesitése.

Kérjiik, hogy a Kormany a Magyar Allam tulajdonosi jogainak gyakorlasaval az 1. és az 5.
pontban megjelolt dontéseket hozza meg, azaz rendelkezzen a Herceghalom 019/17, 019/19,
019/23 hrsz-i ingatlanoknak Herceghalom Kozség Onkormanyzata tulajdonaba torténd
ingyenes dtadasdrol, tovabba4 irja el6, hogy a vagyonatadasrol sz616 okirat rendelkezzen arrél,
hogy az dtadott ingatlanokra bejegyzett, a Magyar Allam javira szélo elidegenitési és terhelési
tilalom a herceghalmi 440/5, 440/4, 440/2 hrsz-t ingatlanokkal valé cseréjével egyidejiileg az
Onkorméanyzat 4ltal megszerzett ingatlanokra dtjegyzésre keriiljon.

Az ligyben eddig tett erdfeszitéseit megkdszonve, a jovébeni timogatésat kérve

Tisztelettel és koszonettel:
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Herceghalomi Poigdrmesteri Hivatal

dr. Szelenczy Gabriella [kiatds ideje: 2073 FERR 03,

5 et By TP
Feladé: Laszl6 Kemenes <LKemenes@par§ﬁ§MFn§“’ o Ll b
Kiildve: csutdrtok 2023, februar 2 19:10
Cimzett: Herceghalom Kézség Polgarmestere
Masolatot kap: i j

Targy:

anuar 31-i talalkozé és Davidmajor visszajelzés

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Az e hét keddi, személyes taldlkozénkon elhangzottakra reagélva, illetve azokat megerésitve g kovetkezikrsl
tdjékoztatom:

Megvizsgaltuk a ,cseretelek” haszonbériGije altal felkinalt alternativat, Etyek, Davidmajorban. Ez a telek a mi
megitélésiink szerint nem egyenérték(i sem a tulajdonunkban 1évé, sem pedig a kordbban vizsgilt, csere alapjét
képezhetd teriilettel, ugyanis mind elhelyezkedésben, a megkozelités tekintetében, mind pedig kdzmdelldtottsag

tekintetében elmarad a masik ketttél. Ez alapjan a jelenlegi fejlesztési teriiletiink cseréjét erre a teriiletre nem
tudjuk figyelembe venni.

A talalkozon abban allapodtunk meg, hogy a kévetkezé 2 hétben Gnok megprobélnak tovdbbi egyeztetést folytatni a
kordbban vizsgilt teriilet haszonbérl&jével. Ehhez ezdton is felajanlom segitségiinket, amennyiben Polgarmester
Asszony Ugy itéli meg, hogy az szitkséges. Szivesen vesziink részt €gy soron kdvetkez§ talalkozén, ha igénylik.
Javaslom, hogy februér 21, 22, vagy 23-n talalkozzunk djra, hogy egyeztetni tudjunk a fejleményekral.

Megerdsitem tovabba, hogy cégiink kitart amellett
leghatékonyabb feltarasa az sltalunk me
kovetkez8 két hét fejleményeinek figyel
Onkorményzattal.

» hogy a tulajdonunkban Iévé fejlesztési terilet legjobb és
gépitésre javasolt és a kiszabdlyozott bekitéiton keresztill lehetséges. A
embevétele mellett szeretnénk, ha errgl megdllapoddsra jutnank a T.

Udvozlettel:

Kemenes Laszlo

Best Regards,
Laszlo Kemenes
Managing Director

M: G | @panattoni.com

A:. Alkotas u. 50, Budapest, 1123 Hungary
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Herceghalomi Polgarmesteri Hivatal

Csizmadia  Zsuzsanna polgdrmester
asszony figyelmeébe

2053 Herceghalom, Gesztenyés (it 13.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az Onkorményzat honlapjaré| értesiiltiink,
hogy 2023. februar 14-én 4. napirendi
pontként a HESZ és SZT médositdsra keriilt
akként, hogy a Zsambéki Gt mentén aktiv
zbldteriileti Gvezet kialakitasat rendelik
olyan normativ tartalommal ellatva, hogy
azon csak gyalogoskézlekedést engednek,

Az liggyel kapcsolatban meglepetten
értesiltiink réla, hogy hénapok éta az
Onék kifejezett kérésére zaild, alternathvak
utdn kutaté és Onodkkel messzemenden
egylttmkddé magatartdsunk ellenére,
valamint annak ellenére, hogy korabban
igéretet kaptunk Onéktsl a status quo
fenntartdsdra, tgy hoznak meg egy ilyen
horderejii és a tulajdonunkat, tervezett
fejlesztéseinket hatrdnyosan érinté
déntést, hogy arrél sem elézetesen, sem
utdlag kézvetleniil még csak nem is
tajékoztatnak benniinket.

A déntésiik azt eredményezi, hogy a GKSZ

gazdasagi Ovezetben taldlhato
ingatlanunkat utcsatlakozéstol
megfosztottak, azon valg fejlesztéds

megkezdését ellehetetlenitették.

Ontk szémara még a tulajdonszerzésiinket
megel6z6en  vildgosan kommunikdltuk
fejlesztési szandékunkat, amelyet az
Onkorményzat (idvzslt és kifejezetten

Herceghalomi Polgarmesteri Hivatal

To the attention of Mayor Ms. Zsuzsanna
Csizmadia

2053 Herceghalom, Gesztenyés it 13.

Dear Ms. Mayor!

We have learned from the website of the
Municipality that on 14 February 2023, as
agenda item 4, the Urban Development
Plan and the Local Building Regulations
were amended to provide for the
establishment of an active green space
zone along Zsambéki at, with a normative
content that only pedestrian traffic is
allowed thereon.

In connection with this matter, we were
quite surprised to hear that, despite our
months of searching for alternatives at
your express request and cooperating
with you to the fullest extent, and in
defiance of the status quo promised by
You, you are taking a decision of such
magnitude and which affects our property
and our planned developments without
even informing us directly, either
beforehand or afterwards.

Your decision has the effect of depriving
our property in the GKSZ economic zone
of access to the road and making it
impossible to start development on it.

We have clearly communicated our
development intentions to you prior to
our acquisition of the property, which the
Municipality has welcomed and explicitly

Sejte 1/3
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tamogatott. A tulajdonszerzésiinket
kovetéen az Onkormanyzat részérl
megfogalmazott aggilyok és alternativ

javaslatok megvizsgaldsdban valé
egylttm(kodésiink kérésekor és azt
kévetSen kévetkezetesen jeleztiik a
tervezett fejlesztési litemezésiinket és az
Utemezés betartasanak gazdasagi
szilkségességét.  Ondk  biztositottak

benniinket arrél, hogy a teriiletfejlesztési
szandékunkat  és  annak  tervezett
temezését megértették. Fhhez képest
negativ  meglepetésként tapasztaltuk,
hogy mostani dontésiiket megel6z6en, az
Onék &ltal kért status quo alatt, a
bekotéitra olyan kozlekedési tablakat
helyeztek ki, amivel a behajtast
korlatoztak.

Ebben a helyzethen, figyelembe véve,
hogy az id6kdzben vizsgalt alternativak
egyike sem bizonyult megfelelének, az
egyetlen lehet8ségnek a szabdlyozasi
tervben uUtként kiszabdlyozott teriilet
Utingatlanként valé megvaldsitasat és az
ehhez sziikséges lépések  (kisajatitas,
épitési  engedélyezési  tervek stb.),
haladéktalan megkezdését latjuk.

Varjuk szives tdjékoztatasukat arrél, hogy
milyen intézkedéseket tettek a
tarsasagunk tulajdondban levé
ingatlanokhoz gazdaségi célra alkalmas ut
késedelem nélkdli megvaldsitasa
érdekében.

Annak érdekében, hogy a projekt épitési
fazisat az eredeti, az Onkormanyzat éltal is
ismert és tamogatott iitemezés szerint
még idén megkezdhessiik sziikséges, hogy
a  fejlesztési  telek megkozelitése
dtmenetileg, a szabalyozasi tervben Gtként
kiszabdlyozott it megvalosulasiig s
biztositott legyen.  Kérjik a T

supported. In and
subsequently

Municipality's

requesting
cooperating  with the
consideration of it
concerns and alternative proposals
following our acquisition, we have
consistently communicated the magnitude
of our projected development schedule
and the economical necessity of keeping
up with the schedule. You have assured us
that you understand the development and
its planned timetable. However, it was a
negative surprise to see that before your
current decision, under the status quo you
requested, traffic signs were placed on the
access road to restrict access.

In this situation, taking into account that
none of the alternatives examined has
proved to be adequate, the only viable
cption we see is to implement the areas
identified as a road in the regulatory plan
as a road as soon as possible and to start
the necessary steps (expropriation,
building permit plans, etc.) without delay,
which we assume, you have already
started.

We would be grateful to hear what
measures you have taken to ensure that
the road to the property owned by our
company is suitable for commercial use
without delay.

In order to be able to start the
construction phase of the project this
year, according to the original schedule
known and supported by the Municipality,
it is necessary to ensure temporary access
to the development site until the
development of the road identified as
such in the regulatory plan, is completed.

/C "



Polgarmester asszonyt, hogy sziveskedjen
egyuttm(kddni annak érdekében, hogy a

GKSZ  gazdasdgi &vezetben taldlhato
Gtingatlanunkat legalabb atmeneti
jelleggel, az id6kézben
egyluttmiksédésiinkben megvaldsula

infrastrukttirafejlesztés befejezéséig 2
projekt megkezdésére, tehit épitési
forgalom céljara hasznalni tudjuk. Ennek
modjarél szivesen egyeztetiink Onékkel

személyesen s, Kerjik, tegyenek
javaslatot  egy személyes  egyeztetds
idépontjéra.

Tovabbra is hisziink benne, hogy egy zold
mindsitési, energiahatékony, korszerij
beruhdzas, valamint munkahelyek
teremtése pozitiv hatéssal lesz
Herceghalom  varos lakéi  szamdra.
Egylttmiikodési szandékunk
hangsilyozésa mellett,

Udvézlettel,

Mr/Viadimir B

/

Managing Director

PDC INDUSTRIAL HUN FIRST Kft.

Budapest, 2023, aprilis 25.

We ask the Mayor to cooperate with us so
that we can use our road property in the
GKSZ economic zone at least temporarily
for building traffic purpose, pending the
completion of our joint infrastructure
development in the meantime, to start
the project. We would appreciate a
personal discussion on the technicalities
of this. Please Propose a date for a
personal meeting on this matter.

We continue to believe that a green
certified, energy efficient, state-of-the-art
investment and job creation will have a
positive impact for the residents of
Herceghalom. Emphasising our willingness
to keep cooperating with you,

Yours sincerely,

anaging Director

PDC INDUSTRIAL HUN FIRST Kft.

Budapest. Aoril 25. 2072






-----Original Message-----
From:
Sent: Tuesday, December 5, 2023 12:43 PM

To: 'Herceghalom Kozség Polgarmestere' <polgarmester@herceghalom.hu>

Cc: jeqyzo@herceghalom.hu; i : T-
panattoni.com>; panattoni.com>; (EIEIGD
e,

Subject: RE: személyes talalkozé

Tisztelt Polgarmester Asszony,

Koszonjuk szépen visszajelzésiket. Sikerult a programokat idékdzben ugy alakitanunk, hogy
részt tudunk venni a javasolt idépontban a megbeszélésen.

Udvozlettel,
Irodavezetd tgyved

S

-----Original Message-----
From: Herceghalom Kbzség Polgarmestere <polgarmester@herceghalom.hu>

Sent: Thursday, November 30, 2023 10:33 AM
Torg
Cc: ieqyzo@herceqhalom.hu;m
@)= attoni.com>; panattoni.com>; Laszl6 Kemenes

panattoni.com>; (D

Subject: Re: személyes talalkozé
Importance: High

Tisztelt Dr. (QEE"

Megkeresésére valaszolva, a személyes talalkozora
2023. december 07-e csuitortok 14:30 idépontot tudom
felajanlani.

Varjuk szives visszajelzését.

Udvézlettel:
Csizmadia Zsuzsa
polgarmester



Herceghalom Kézség Onkormanyzata
2053 Herceghalom, Gesztenyés ut 13.
Mobil: +36 20 225 9459

Ezen lGzenet és annak barmely csatolt anyaga bizalmas, jogi védelem alatt
all, a nyilvanos kozléstoél védett. Az lizenetet kizardlag a cimzett,

illetve az altala meghatalmazottak hasznalhatjak fel. Ha On nem az
uzenet cimzettje, ugy kerjuk, hogy telefonon, vagy e-mail-ben értesitse
err6l az Uzenet kuldojét és tordlje az Uzenetet, valamint annak dsszes
csatolt mellékletét a rendszerébdl. Ha On nem az (izenet cimzettje, abban
az esetben tilos az Uzenetet vagy annak barmely csatolt mellékletét
lemasolnia, elmentenie, az uzenet tartalmat barkivel kozolnie vagy azzal
visszaélnie.

This message and any attachment are confidential and are legally
privileged. It is intended solely for the use of the individual or

entity to whom it is addressed and others authorised to receive it. If

you are not the intended recipient, please telephone or email the sender
and delete this message and any attachment from your system. Please note
that any dissemination, distribution, copying or use of or reliance upon

the information contained in and transmitted with this e-mail by or to

anyone other than the recipient designated above by the sender is
unauthorised and strictly prohibited.

2023-11-21 10:58 idﬁpontb- ezt irta:

> Tisztelt Polgarmester Asszony!

>

> Hivatkozassal Kemenes urral folytatott telefonbeszélgetésikre,
> érdekldédni szeretnék, hogy a személyes talalkozo idépontjaul
> alkalmas lenne-e Ondknek a jegyz6 asszonnyal jové hétfé reggel,
> azaz november 27-én 9.30 orai kezdéssel?

=

> A megbeszélésen szeretnénk Ondkkel a korabban elkiildott

> teleplilésrendezési szerz6dés-tervezet tartalmardl és annak

> illetve a koncepcio-tervnek a képvisel6-testuleti Ulésre

> kerulés menetérél egyeztetni.

=

> Szives megerdsitésiket varva, Gidvozlettel,
>

>
>

> [rodavezetd ugyved




Herceghalom Kozség
l . ' Onkormanyzata

Ugyiratszam: HER/2833-2/2023.  Térgy: Panattoni ingatlanfejlesztési tigye.
G

Irodavezetd iigyvéd UR részére

PR

Tisztelt Ugyvéd Ur!

A Talentis-csoporttal kétendé 3 oldali megéllapodas-tervezet targyaban irt megkeresésére
tajékoztatom, hogy észrevételeinkr6l csak bizottsagi, illetve képvisel6-testiileti targyalast,
dontést kovetden all modunkban tdjékoztatni Snoket.

Herceghalom K6zség Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési
Bizottsaga 2024. janudr 30-an, a Képvisels-testiilet 2024. februar 06-4n tartja tilését.

Kérem a fentiek szives tudomasulvételét.

Herceghalom, 2023. december 19.

Tisztelettel:

Csizmadia Zsugsantia

polgarmester - - -

HERCEGHALOMI POLGARMESTERI HIVATAL
2053 Herceghalom, Gesztenyés at 13.
Tel.: 23/530 560 e-mail: polgarmester@herceghalom.hu



POLGARMESTER

Herceghalom Kozség
Onkormanyzata

Ugyiratszam: HER/. 1951, .. /2024, Targy: T4jékoztatas kérése.

TESCO GLOBAL ARUHAZAK ZRT.
Logisztikai Kézpont

Zimmermann Botond

Igazgaté Ur részére

Herceghalom
Zsambéki at 14,

2053
Tisztelt Igazgats Ur!

Lakossagi megkeresés érkezett hozzam egy, a telepiilésiinkdn tervezett beruhazdssal
kapcsolatban.

A levél ir6ja tobbek kozott arrdl kér tajékoztatast, hogy a Tesco Logisztikai Kozponthoz
naponta hény darab kamion érkezik. Tekintettel arra, hogy errél az onkormanyzatnak nincs
pontos informéci6ja, kérném Igazgato6 tir szives tdjékoztatasat.

Fel szeretném venni tovabba a kapcsolatot a TESCO 4ltal birtokolt ingatlan tulajdonosaval,
azonban semmiféle elérhetéséggel nem rendelkeziink. Kérném szives segitségét és
t4jékoztatasat a tulajdonos képviseldjének telefonszamara, email-cimére vonatkozéan.

Miel6bbi szives vélaszat elore is kdszénom!

Herceghalom, 2024. januar 26.

Udvozlettel és koszonettel:

Csizmadia Zsuzsanna
polgarmester

HERCEGHALOMI POLGARMESTERI HIVATAL
2053 Herceghalom, Gesztenyés it 13,
Tel.: 23/530 560 e-mail: polgarmester@herceghalom.hu



