Herceghalom Kizség Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének
az onkormdnyzat tulajdondaban allo lakdsok bérletérol szolo
6/2024.(111.12.) onkormadnyzati rendelete

Herceghalom Ko6zség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének (a
tovabbiakban: Alaptorvény) 32. cikk 1) bekezdés d.) pontjdban és (2) bekezdése alapjan
feladatkorében eljarva a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 térvény altal nem szabalyozott
helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, illetve a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 3.§ (1)-(3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatair6l szol6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 106. § és 107. §-aban foglaltak figyelembe vételével a lakasokkal vald ésszertibb
piaci viszonyokhoz igazodo gazdalkodas jogi feltételeinek megteremtése érdekében a kovetkezd

rendeletet alkotja.
L fejezet
A rendelet hatdlya, hatdskori szabdlyok

1§

A rendelet hatélya a Herceghalom Kozség Onkorményzatanak tulajdonaban 4116 lakasok bérletével
osszefliggd jogviszonyokra terjed ki.
2.§

(1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban lév6 lakasok piaci elven torténd bérbeadasa esetén a Képviseld-
testiilet a bérbeadasi jogok gyakorlasaval és kitelezettségek teljesitésével a polgarmestert bizza meg.

(2) A kozérdekii célra vagy szocidlis alapon torténd bérbeadds a Képviselo-testiilet hataskorébe
tartozik.

(3) Az iizemeltetési és fenntartasi feladatokat az Onkormanyzat ltja el.

1. fejezet
Lakdsbérlet létrejotte

3.

(1) A lakasbérleti jogviszony hatérozott idore, illetve meghatarozott feltétel bekovetkezéséig
létesitheto.

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaba lévo, illetve (ijonnan épiilt lakasokat:
a.) piaci elv alapjan torténd bérbeadas utjan,

b.) kézérdeki célra,
¢.) szocialis helyzet figyelembevételével lehet bérbe adni, hasznositani.

4§

A Képviseld-testiilet dont az egyes lakasok bérbeadasi jogcimeir6l.



Lakdsbérleti iogviszony
5.8
(1) A lakéasbérleti jogviszony irasban rogzitett bérjeii szerzédéssel jon létre.

(2) Nem kothet lakasbérleti szerz6dés, amennyiben a bérlé vagy hazastarsa Herceghalom tertiicién
sajat tulajdonn lakéassal rendelkezik és annak rendeiici¢sszerti hasznalata biztositott.

(3) Lakasbérleti jogviszony alapjan a bérleményt csak lakas céljara lehet hasznalni.
(4) Bérlétarsi szerzodést koteles kotni az Onkormany za: a bérlé hézastarsaval, ha frasban kérik.

(5) A bérlo a lakasba mas személyt — hdzastérsa, kiskord gyermeke, az drokbefogadott, a mostoha és
nevelt gyermeke, valamint a befogadott gyermekéiol sziiletett unokaja kivételével - csak a bérbeado
hozzajarulasaval fogadhat be.

(6) Az 5nkormanyzat, mint tulajdonos, a rendeltetésszer(i hasznélatot, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente legalabb egyszer vagy sziikség esetén a szerzddésben
meghatarozottak szerint évente tobb alkalommal — a bérls sziikségtelen haboritasa nélkiil — eliendrzi.
A bérls arra alkalmas id6ben a lakasba torténé bejutast biztositani, és az ellenérzést tiirni kiteles; ez
a rendelkezés a rendkiviili karesemény, illetoleg a veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakdson beliil
sziikséges hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetére is vonatkozik.

(7) A karbantartassal és a felujitassal kapcsolatos koltségek a bérlot, a potlassal és cserével
kapcsolatos kltségek a bérbeadot terhelik.

(8) Karban'artas alatt a Larmegelszés, karelharitas érdc-éber véo- “tt, 27 eredeti Allag visszaallita-*:
szolgaldo munkat, mig felujitas aiatt a rendeltetésszeru ¢s bizionségos hasznalnaosag, valaming az
lizembiztonsag megtartasa érdekében végzett (jokarbaniartasi) tevékenységet kell érteni. A
karbantartas ¢s felujitas alatt az allagmegovashoz és a rendeltetésszer(i hasznalhatosag biztositasdhoz
sziikséges, kisebb kiadassal jaro megel6zo és javitasi munkak elvégzését kell érteni.

(9) Potlas alatt valamely masik, azonos rendeltetésii, ltalaban korszerlibb berendezés, ajtd, ablak stb.
beépitését, mig csere alatt az elromlott, nem javithatdo ajtok, ablakok, burkolatok és lakas
berendezések azonos hasznalati értékiire torténd kicserélését kell érteni.

(10) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott 6nkormanyzati lakas esetén az atvétel idépontjanak
megfeleld allapotura torténd, a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek
karbantartasaval, feltjitasaval, azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek a bérlot terhelik, de
a bérleti dijat ennek figyelembevételével kell megallapitani.

(11) Ha az épiiletben vagy az épiilet kbzponti berendezéseiben a bérlé vagy a vele egyiitt lako
személyek jogellenes magatartasa miatt keletkezett kar, ezért a bérlo felelos. Ilyen esetben a bérbeado
a bérlotol a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

(12) Ha az épiilet felqjitasa, illetve a vezetékrendszer meghibasodasa miatt a lakason beliil valamely
munkaveégzés valik sziikségessé, errdl a bérbeado koteles gondoskodni.



(13) Mind a bérbeadd, mind a bérl6 ugy kételes elvégezni az 6t terhel6 munkat, hogy a lakas, illetve
mas lakasok, helyiségek vagy a kdzods hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatat - lehet6ség szerint - ne akadalyozzak. A bérbeadonak, illetve a bérlonek az 6t terheld
munka megkezdésérdl és varhaté idotartamarél az érdekelt bérléket, egyéb ingatlanhasznalokat
elozetesen értesitenie kell.

Piaci elv alapjdn bérbe adhato lakdsokra vonatkozo szabdlyok
6. §
(1) A piaci elven bérbe adhaté lakasokra nyilvanos palyazatot kell kiirni.
(2) A palyazat tartalmazza:
a.) a palyazhat6 lakas adatait (cim, szobaszdm, komfortfokozat, lakbér dsszege, esetleges kaucid),
b.) bérbeadas id6tartamat,
c.) a palyazat benyjtasi és elbiralasi hataridejét.

(3) A palyazatot a Polgarmester irja ki a jelen rendelet szabdlyai szerint, a bérlakas bekoltézhetové
valasat megeléz6en gy, hogy a palyazat benyujtasara legaldbb 30 nap élljon rendelkezésre.

(4) A palyazatot helyben szokasos modon kell meghirdetni.
(5) A pélyazatokat a Polgarmester biralja el, déntése ellen a Képviseld-testiilethez lehet fordulni.

(6) Bérleti szerzddés csak a meghirdetett palyazat elnyerése utan, legfeljebb 3 évre kothetd.

Kozérdekii célra bérbe adhato lakdsok szabdlyai

7.§

(1) Az énkormanyzat bérleti szerzodést kéthet olyan személlyel, akinek Herceghalom kozségben
torténd letelepedése kozérdeki.

(2) A bérleti szerzddést hatarozott idére kell megkdtni, meghatéarozott feltétel — pl. Herceghalomban
kozszolgalati vagy kozalkalmazotti, koznevelési foglalkoztatotti, egészségiigyi szolgalati, munka
térvénykonyve hatdlya ala tartozo jogviszony - fennallasaig.

(3) A bérleti szerz6dés megsziinik a meghatarozott feltétel fennalldsa alatt is, amennyiben bérl6
Herceghalomban sajat tulajdonu lakast szerez.

(4) Kozérdekii célra bérbe adott lakas esetén tartasi szerzédésre hozzdjarulas nem adhato.
Szocidlis helyzet figyelembevételével bérbe adhaté lakdsok szabdlyai
8§
(1) Az énkormanyzat bérleti szerzodést kothet olyan személlyel, aki teljesiti a szocidlis helyzet

alapjan torténd bérbeadasnak a lakas bérbeadasakor fennall6 jovedelmi és vagyoni koriilményekhez
igazodo feltételeit.



(2) Onkorményzati lakas szocialis helyzet alapjan meghatarozott idére, legfeljebb 1 évre adhato
bérbe, kivéve felujitasi kotelezettség esetén.

(3) A szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasrdl, valamint az ilyen jogcimen bérbe adott lakas
ismételt bérbeadasardl a Keépviselo-testiilet dont.

(4) Szocialis helyzet alapjan lakas bérletére az a nagykorti személy jogosult,

a.) aki a kérelem benyujtasanak idépontjaban — hézastarsak és élettarsak esetében a felek egyike —
legalabb 5 éve Herceghalom Ko6zség kozigazgatési teriiletén bejelentett lakohellyel, ennek hidnyéban
tartozkodasi hellyel rendelkezik és Herceghalom Kozség kozigazgatasi teriiletén életvitelszeriien
lakik, és

b.) akinek haztartasaban az egy fore jutd atlagos havi nett6 jovedelem a bérld kijelslését megel6z6 6
hénap atlag jovedelme alapjan a mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb Osszegének Gtszorosét,
egyediil €16 esetén a mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb dsszegének hatszorosat nem haladja meg,
€s szocialis igazgatasrol €s a szocidlis ellatasokrol szolo 1993. évi III. torvény (a tovabbiakban: Szt.)
4. § b) pontja alapjan vagyona nincs.

¢.) aki irasbeli nyilatkozatban vallalja, hogy a bérleti jogviszony idétartama alatt az Esély Szocialis
Tarsulas Szocidlis és Gyermekjoléti Kozpont Csalad- és gyermekjoléti szolgalattal (tovabbiakban:
Csalad- és gyermekjoléti szolgalat) egytittmikodik.

(5) A Képviselo-testiilet kiilonds méltanylast érdemld esetben a (4) bekezdésben foglaltaktol
eltekinthet.

9.§

A Képviselo-testiilet a bérleti jogviszony feltételeként a bérlo(k) részére eldirhatja a lakastakarék
peénztari szerzodés megkotését.

10. §

(1) Ha e rendelet masként nem rendelkezik, szocidlis helyzet alapjan nem lehet a lakas bérloje az a
személy, akire a kérelem benytjtasanak, vagy a lakas bérbeadasanak idépontjaban az alabbi kizard
tényezok valamelyike fennall:

a.) az orszag teriiletén 1/1 tulajdoni aranyban lakas tulajdonaval, illetve 6nallo lakoegységnek
mindsiild hasznalat szerint megosztott lakas résztulajdonaval rendelkezik; a hazastarsak, élettarsak
olyan kozos lakés tulajdonaval rendelkeznek, ahol a tulajdoni hanyaduk Gsszege az 1/1 tulajdoni
aranyt eléri,

b.) az orszag teriiletén 6nall6 allami vagy 6nkorméanyzati lakas bérletével rendelkezik,

¢) kérelmében lakaskoriilményeire, szocialis, vagyoni és jévedelmi viszonyaira vonatkozdan olyan
val6tlan adatokat kozol, amely szamara jogosulatlanul kedvez6bb elbiralast tesz lehetové,

d) aki korabban az 6nkormanyzat tulajdondban 1évo lakas bérldje volt, és bérleti jogviszonya neki
felr6haté okbdl sziint meg, vagy bérleti jogviszonya megsziinésekor bérleti dij illetve koziizemi
dijhatralékkal rendelkezett. Kivételt képez ez alol, ha a Bérl6 a bérleti szerz6dés lejartakor
adossagkezelési szolgaltatasban részesiil vagy a szolgaltatoval részletfizetési megallapodast kotott,
és amelyeket — a fennéllo6 kotelezettségeken tilmenden — maradéktalanul, hataridében teljesit.

(2) Az (1) bekezdésben szerepl6 kizard tényezoket az egyiittk6ltézo személyek vonatkozasaban is
vizsgalni és alkalmazni kell.



(3) Az (1) bekezdés a) pontja alol kivételt képez az 1/1 ardnyban haszonélvezeti joggal terhelten
orokolt és a haszonélvezd altal lakott lakas, illetve 6nallo lakasegységnek mindsiild, hasznélat szerint
megosztott lakasrész.

11.§

(1) A lakas bérbeadasira vonatkozd kérelmet az elektronikus tligyintézés és a bizalmi
szolgéltatdsok 4altalanos szabalyairdl szolé 2015. évi CCXXII. torvényben meghatéarozott
elektronikus uton, vagy postai tton a Polgarmesteri Hivatalhoz kell benyujtani.

(2) Azt a lakasigénylét, aki a szocidlis helyzet alapjan torténo bérbeadas feltételeinek megfelel, a
Polgarmester a varakozok jegyzékébe felveszi és err6l a lakasigényl6t értesiti.

(3) Azt a lakésigénylot, aki nem felel meg a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas
feltételének a Polgarmester a varakozok jegyzékébe torténd felvételrdl hatarozattal elutasitja.

4) Onkorményzati bérlakds megiiresedése esetén a varakozok jegyzékébe felvett kérelmezok
koziil a bérlét a Képviselo-testiilet jeldli ki.

(5) A Képviselo-testiilet a bérld kijelolésnél a jovedelmi, élet- és lakaskoriilmények valamint
kérnyezettanulmany alapjan dont,

(6) Bérleti szerzodés abban az esetben kothetd a kérelmezovel, ha a jogosultsdg fennallasat a
dontésrdl sz616 értesités kézhezvételét koveté 15 napon beliil igazolja.

(7)  Akérelmezo visszalépésének mindsiil, ha a szerz0dést azért nem lehet hataridoben megkdtni,
mert a kérelmez6 a szerz6déskotés helyén nem jelenik meg, és tdvolmaradasat elére nem jelzi, illetve
10 napon beliil nem igazolja.

(8) A bérleti szerzodést az értesités kézhezvételet kovetd 10 napon beliil kell megkotni.

A bérlet kozos szabdlyai
12. §

A bérleti szerzodésnek tartalmaznia kell:

a.) szerzOdést koto felek pontos megnevezését,

b.) a lakas pontos leirasat,

c.) a bérleti szerzodés 1étrejottének idopontjat és hatalyat,

d.) a bérleti dij dsszegét, megfizetésének modjat, idépontjat,

e.) a bérbeadoi és a bérldi jogokat és kotelezettségeket,

f.) a szerz6dés megsziinésének és megsziintetésének jogi kovetkezményeit,
g.) a jogvitak eldontésének lehetségét.

A lakdshaszndlati dij emelésének mértéke és feltételei

13.§



(1) Az onkormanyzati lakast jogeim nélkiil hasznalo, a bérbead6 részére lakashasznalati dijat (a
tovabbiakban: hasznélati dij) kételes fizetni. A hasznalati dij a lakdsra megéllapitott lakbérrel azonos
Osszeg.

(2) A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott két honap elteltével a hasznalati dij a lakdsra
megallapitott lakbér 200 %-a.

(3) A jogcim nélkiili haszndlat kezdetétdl szamitott hat honap elteltével a hasznalati dij a lakasra
megallapitott lakbér 300 %-a.

(4) A jogcim nélkiili haszndlat kezdetétdl szamitott tizenkettd honap elteltével a hasznélati dij a
lakasra megallapitott lakbér 600 %-a.

14. §
Az onkormanyzati lakast jogeim nélkiil hasznalé részére a bérbeadd (Herceghalom Kozség
Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete) a 8/A. § (2)-(4) bekezdése szerinti lakéashasznalati dijtol
eltekinthet (a tovabbiakban: emelt hasznélati dij) abban az esetben, ha a jogcim nélkiili lakashasznald

a 8/A. § (1) bekezdése szerinti lakashasznalati dijat megfizeti és a bérlemény kitiritését és bérbeado
részére torténd birtokba adast legfeljebb 3 honapon beliil vallalja.

111 fejezet

Lakdsbérlet megsziinése
Kozos megegyezés (Lakds tv. 23.§.-dhoz)

15. §

(1) K6z6s megegyezéssel megsziintethetd a bérleti szerzodés, ha a felek minden lényeges kérdésben
irasban megegyeztek.

(2) Koz6s megegyezés esetén a bérleti szerzodés masik lakds bérbeadasdval akkor sziintetheté meg,
ha a bérlo:
a.) Az 1j lakasra vonatkozo feltételeket vallalja,
b.) a lakast rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas éllapotban a bérbeaddnak iiresen atadja,
¢.) az dnkorményzat kézigazgatasi teriiletén masik beksltdzhet6 lakasa nincs.
Felmondas

16. §

A felmondasra Lakas tv. 26-27.§. rendelkezései az iranyadok.

A lakdsok bérleti dijara vonatkozo rendelkezések

17.§

(1) A bérlo koteles minden ho 15. napjaig az alabbi lakbért megfizetni:
6



a) dsszkomfortos 6nkormanyzati lakas piaci elven torténd bérbeadasa esetén a bérleti dij:
2.400.-Ft/m?ho,
b.) szolgélati és szocialis 6sszkomfortos lakédsként torténd bérbeadas esetén a bérleti dij:
805,- Ft/m?/ho.
¢.) nem dsszkomfortos szocialis bérlakasként torténd bérbeadas esetén: 550,-Ft/m?/ho.

(2) A bérleti szerzo6dés megkotésekor 12. §-ban foglaltakat kell értelemszertien alkalmazni.

Ziro rendelkezések
18. §

(1) A rendelet kihirdetésérol a jegyzo a Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatban meghatarozott médon
gondoskodik.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépését kovetéen megkdtésre keriilé lakasbérleti szerzodések
esetében kell alkalmazni.

19.§
A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg Herceghalom Kozség Onkorményzata Képvisels-

testiiletének az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérletérél sz6lo 27/2012.(XI1.30.) szamu
rendelete hatalyat veszti.

20.§

Jelen rendelet 2024. marcius 13. napjan 1ép hatalyba.

Herceghalom, 2024. mércius 5.
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INDOKOLAS

Herceghalom Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptdrvényének (a
tovabbiakban: Alaptorvény) 32. cikk 1) bekezdés d.) pontjdban €s (2) bekezdése alapjan
feladatkorében eljarva a Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl szol6 térvény altal nem szabalyozott
helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, illetve a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 3.§ (1)-(3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkorményzatairol szolo 2011. évi
CLXXXIX. térvény 106. § és 107. §-aban foglaltak figyelembe vételével a lakdsokkal valé ésszertibb
piaci viszonyokhoz igazod6 gazdalkodas jogi feltételeinek megteremtése érdekében alkotta meg
rendeletét.

1-2. §

A rendelet hatalyat és hataskori szabalyait tartalmazza.
3-5. §

A lakasbérleti jogviszonyra vonatkozo szabalyokat tartalmazza.
6. §
A piaci elv alapjan bérbe adhato lakdsokra vonatkoz6 szabalyokat tartalmazza.
7.8
A kdzérdeki célra bérbe adhato lakasok szabdlyait tartalmazza.
8-11. §
A szocialis helyzet figyelembevételével bérbe adhato lakasok szabalyait tartalmazza.

12. §
A bérlet k6zos szabalyait tartalmazza.

13-14. §
A lakashasznalati dij emelésének mértékeét €s feltételeit szabalyozza.
15-16. §
A lakasbérlet megsziinésének eseteit szabalyozza.
17. §
A lakasok bérleti dijara vonatkozoé rendelkezéseket tartalmazza.
18-20. §

A hatélyba 1épésrol rendelkezik.



