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Herceghalom Kozség Onkormanyzat Képviseli-testiiletének
12/2018(XTI.15.) 6nkormanyzati rendelete
HERCEGHALOM KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

egyseges szerkezetbe foglalva a 13/2019.(IX.30.) és a 7/2020.(VII.15.), és a 9/2020. (IX.04.)sz., a
10/2021.(IV.13.) sz., a 24/2021. (XI1.15.) sz., a 12/2022. (VL15.) sz.,a 13/2022. (V1.15.) sz., a
15/2022. (VIL.07.) sz. és a 18/2022. (IX.08.) szamu énkormanyzati rendeletekkel

Herceghalom Ko6zség Onkorményzatanak Keépviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. Tv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX Tv. 13.§ (1) bekezdés 1.
pontjaban €s az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjadban meghatéarozott feladatkorében eljarva,
a telepiilésfejlesztési koncepci6rol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 29. § alapjan meghatarozott partnerek €s a 9. mellékletben felsorolt dllamigazgatési
szervek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

l. Fejezet

£

Altalanos el8irdsok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§ (1} U rendelet hatilya Herceghalom kozség kozigazgatasi teriiletérc terjed ki.

(2) E rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: SZT jelti Szabalyozasi terv
b) 2. melléklet: Az épitési vezetek és Svezetek beépitési mutatoi

(3) E rendelet fiiggeléke:
Fliggelek: az orszigos védelem alatt 4116 nyilvéntartott régészeti leldhelyek jegyzéke

2.§ (1) Kotelezo erejii szabélyozési elemek, melyek modositasa e rendelet modositasaval térténhet:

a) szabalyozasi vonal,

b) épitési Gvezet/dvezet jel,

c) Ovezeti hatarvonal,

d) el6-, oldal- és hatsokert altal meghatarozott épitési hely,
e) épitési vonal.

(2) Mas jogszabidly 4ltal elrendelt szabalyozasi elemek, melyek a vonatkozo6 jogszabalyi el6irasok
alapjan kotelez6 érvénytek:
a) védotavolsagok;
b) régészeti teriilet;
¢) Okoldgiai folyoso teriilete;
d) tdjképvédelmi teriilet;
e) kerékpart.



(3) Téjékoztatd szabalyozasi elemek, melyek médositasa e rendelet modositasa nélkiil térténhet:

a) helyi védelem alatt 4116 épiiletek,
b) helyi természetvédelmi teriilet,
¢) parkolo,

d) javasolt megsziintetés,

e) javasolt telekhatar.

(4) Alaptérképi elem:

kozigazgatasi hatar.

(5) Sajatos jogintézmények:

a) el6vasarlasi jog,
b) telekalakitas,
c) Dbeiiltetési kotelezettség.

3.§ (1) E rendelet a kovetkezo épitési dvezetekre osztja a telepiilés beépitésre szant teriileteit:

a)
b)
9)
d)
e)
D)
g)
h)
i)

kisvarosias lakoteriilet

kertvarosias lakoteriilet

telepiiléskdzpont teriilet

kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
kiilonleges-temetd teriilet
kiilonleges-oktatasi teriilet
kiilonleges-rekreacios teriilet
kiilénleges-kzmiiteriilet
kiilénleges-spotteriilet

Lk
Lke
Vt
Gksz
Kte
Ko
Kre
Kkm
Ksp

(2) E rendelet a kivetkezd dvezetekre osztja a telepiilés beépitésre nem szant teriileteit:

a)
b)
c)
d)

Kozlekedési teriilet - autopalya
Kozlekedési teriilet - kitottpalyas kozlekedés (vastt)

KOa
KOk

Kozlekedési teriilet - orszagos féutak és mellékutak, helyi gytijtéutak KOu

Kozlekedési teriilet - kozteriileti parkold

Zoldteriilet - kozkert teriilet

Zoldteriilet - kozpark tertilet

Erdéteriilet - védelmi erdd

Erdoétertiilet - kozjoléti erdd

Mezbégazdasagi teriilet - 4ltaldnos mezogazdasagi
mezdgazdasagi teriilet védett altalanos mezégazdasagi
vizgazdalkodasi teriilet

természetkozeli teriiletek

KOp
Zkk
Zkp
Ev
Ek
Ma
Ma-v
\%

Tk

(3) Epitési 6vezet hatar, vezethatdr telken beliil is lehet, az adott Gvezeti eléirasok a teleknek
csak arra a részére vonatkoznak, mely 6vezetbe a telek adott tertiletrésze tartozik.



2. Ertelmezd rendelkezések

4.§ E rendelet alkalmazasaban:

a)

b)

g)

h)

i)

k)

Epitménymagasség: az €pitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatarozasinal
figyelembe veendé épitmény kontirvonalara allitott fiiggbleges feliiletre vetitett
homlokzati vetiileti-feliilet 6sszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszintesen mért
hosszénak dsszegével (L) valé osztasabol (F/L) eredé érték.

Haromszintli névénytelepités: haromszinttinek tekintendd az a névénytelepités, amelyik a
zoldfeliilet teriiletének minden 150 m’-re szamitva legalabb 1 db nagy vagy kozepes
lombkoronét nveszté fa, és legalabb 40 db lombhullats vagy 0rokzold cserje, és a t6bbi
feliileten gyep vagy talajtakaré keriil iiltetésre.

Kialakult beépitettség: A telepiilés ezen teriilete mar beépiilt épitési telkén kialakult
beépitettség. A meglévé épiilet, épiiletrész kubattran belil lehet épiteni, 4talakitani,
allagmegovasi munkékat végezni.

Kialakult beépitési méd: A telepiilés mar beépiilt részén kialakult beépitési mod, mely nem
hatarozhaté meg egyértelmiien oldalhataron allo, vagy szabadon 4ll6ként.

Kialakult épiiletmagassag: a telepiilés mar beépiilt részén az adott Gvezet 4ltal érintett
egyes telkeken kialakult legnagyobb epiiletmagassag, melyet — az vezet eldirdsaival
Osszhangban - az épitmények atalakitasa, 0] jaépitése soran tullépni nem lehet.

Kialakult telek: Azon épitési telek vagy telek, amely felosztdsa mar megtortént.

Telekhatarrendezés esetén az érintett telek teriilete +/- 5%-ban modosulhat — egyéb
vonatkozé rendelkezések betartasaval.

Legkisebb telekszélesség: A telek atlagos szélessége, valamint a telek kozteriileti
telekhataran mért szélességi méret koziil a kisebb.

Szolgélati lakés: nem laké rendeltetésii 6vezetben a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgélo lakas.

Telek be nem épithetd része: a telek épitési helyen kiviili azon része, ahol Epiilet/épitmény
nem helyezhet6 el.

Védofasitas: az a ngvénytelepités, amely esetén legalabb 8 m-ként 1 db nagy vagy kizepes
lombkoronat ngveszt6 fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb tertilet esetén 100 m>—

re szamitva legalabb 1 db nagy, illetve 1 db kdzepes lombkoronat néveszté fa és 15 db
cserje kertil telepitésre.

'az épiilet legmagasabb pontjanak szamitdsa: Az épiilet homlokzati sikja és a rendezett
terep metszésvonala, valamint az épiilet homlokzati falsik és a legfels6
zar6fodémeének also sikja kozott mért tavolsag.

3. Kozteriiletek alakitasara vonatkozé eléirasok

Py 38

5.§ (1) Koztertiletet érint6 épitési tevékenység megkezdése elbtt az Onkorményzat kozteriilet alakitasi
terv készitését irhatja el6.

(2) A teleptilés kozteriiletein engedélyezhetd hasznalat - amennyiben helyi rendelet masképp nem
rendelkezik - az al4bbi lehet:
a) hirdet6 (reklam) berendezés elhelyezése,

! Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 18/2022. (1X.08.) sz. rendeletének 1.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatél.



b) kozuti kozlekedéssel kapesolatos épitmények (varakozohelyek) elhelyezeése,

¢) koztisztasdggal kapesolatos épitmények (targyak) elhelyezése,

d) szobor, diszkut, pihendpad. utcabutorzat elhelyezése,

e) tavbeszélofiilke elhelyezése,

f) ¢épitési munkaval kapcsolatos ideiglenes Iétesitmények (pl.: allvanyok elhelyezése),
épitdanyag tarolas, egyéb épitési tevékenyscg),

g) ideiglenes jellegl arusitohely.

(3) A kozhasznalat céljara atadott magénteriiletekre a kozteriiletekre érvényes eloirasok
érvényesek.

(4) Uj 12-14 m-nél kisebb szélességii utak teriiletén egyoldali, a 14 m vagy szélesebb szabalyozasi
szélességli utak teriiletén kétoldali fasor telepitése kdtelezo.

(5) Kozteriileten 1étesitendd 6 férdhelynél nagyobb gépkocsi- varakozohely csak fésitott
parkoloként keriilhet kialakitasra. A parkold feliiletek arnyekolasat biztositd fasitast egyoldali
parkolo-tipus esetén 3-3 parkoloként 1-1 db, illetve kétoldali parkolo-tipus esetén 6-6
parkoloként 1-1 db nagy lombkoronét neveld, kornyezettiird, tilkoros, allergén pollent nem
termeld lombos fa telepitésével kell megoldani, legalabb 1 m? szabad foldteriilet biztositasaval.

(6) A beépitetlen és burkolattal el nem latott kozteriilet-részeket zoldfeluiletkent kell kialakitani.
4. Az épitett kdmyezet alakitasa, védelme

6.§ (1) A telepiilés régészeti teriiletein a vonatkoz6 6rokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.
(2) A régészeti értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.
(3) A telepiilésen a killon jogszabalyban helyi védetité nyilvanitott épiiletek és mutargyak
részesiilnek helyi védelemben.
(4) Belyi védelera alatt 4116 épiilet, miitargy esetén a veratkoz6 dnkorményzati rendelet el6irasait
is kell figyelembe venni.

7.§ Hatsokertben mosokonyha, nyérikonyha, gépkocsi €s egyéb tarolo, novényhdaz, foliasator nem
helyezheto el.
5. A taj- és természeti kdrnyezet védelme

8. § (1) A teriilethasznalat és az épités sordn biztositani kell a védett novények és allatok élohelyeit,
az éldhelyek megmaradasat, kapcsolatat az kologiai folyosokhoz, az orszagos dkologiai
halézathoz. Teriiletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy a teriilethasznélat a természeti €rtéket
jelenté életkozosségek életfolyamatait és él6hely-viszonyait, a biologiai sokféleséget ne
karositsa, illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(2) Az épités soran a kérnyezetmindség szempontjabol értékes, meglévé ndvényzet megovasarol
gondoskodni kell.

(3) A felszini vizek mederrendezésénél, a vizmedret és a parti savot érinté €pitési munkaknal a
természetes vizparti vegetdcionak, a természetes élohelyeknek a védelmét az épités €s a
végleges teriilet felhasznalas soran egyarant biztositani kell.

(4) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal biztositani kell a fasitas lehetoségét is.

(5) Az orszégos kozutak és vasut mentén, a kozit €s a vasut telkén, az utak €s a vasut épitése,
feltjitasa esetén — Skologiai és tajképvédelmi érdekek érvényesitése céljabol —, valamint



zavaro meértékli légszennyezd-, zajterheld kornyezeti hatdsok esetén, zavard latvanyok
takardsara, illetve értékes él6helyek Osszekapesoldsara fasor, illetve megfeleld szélességli hely
rendelkezésre 4lldsa esetén tobbszintes kialakitast (fa- és cserjeszint, gyepszint) zsldsav,
..biofal” telepitendé.

6. A levego-tisztasag védelme

9.§ (1) Allattartas c€ljdra szolgalo épiilet, épiiletrész, épitmény, teriilet tdvolsaga telken beliil legalabb
10 m, tovébba legaldabb 25 m kell legyen az egészségiigyi, nevelési, oktatasi intézmény
telkétél, lakoépiilettsl, iroda, szallas, udiiloépiilet, élelmiszer eléallitisara, feldolgozasara,
fogyasztésara, forgalmazaséra szolg4lé épiilettol.

(2) A fteriileten \1j beépitéseknél, vagy meglévl beépitések rendeltetésvaltasanal a védends
teriilethasznalati teriiletek j6 kdmyezet-mindségének fennmaradasat szolgalo védelmet
biztositani kell, a vonatkozo jogszabélyok, valamint a kozegészségligyi, a kornyezetvédelmi
¢s az épitésjogi eldirasok vonatkozasban.

(3) A zavaré mértékti 1égszennyezd kornyezeti emissziéval jaro, szagos-blizds 1étesitmények
koriil a kozegészségiigyi-, a koryezetvédelmi- és az ¢pitési hatosag eldirdsai szerint a
szennyez0 €pitménytél meghatarozott veédotavolsagot kell kijelslni. A telepiilés teriiletén
veédGtavolsagot igénylé létesitmény a telepiilés szennyviztisztitéja, melynek védotavolsaga a
meglévd technoldgigja mellett, a 100 m.

7. A foldtani kdzeg, a talaj és a vizek védelme

10.§ (1) A tereprendezés és a terep ¢plilethez igazitasa csak akkor valésithato meg, ha nem romlik a
teriilet felszini vizelvezetési tulajdonsaga, €és a vizelvezetés nem veszélyezteti a szomszédos
telkeket, a tereprendezés és a szomszédos telek talajanak allékonysagat.

(2) A telkek terepfelszine kizérolag oly modon alakithatd, hogy a teruleten 1év6 talaj
eroziovédelme, a rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek tertiletén beliil
rendezetten biztosithaté legyen.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad.
Ha a szennyviz kozcsatorndba nem vezethetd, zart szennyviztarolo vagy egyedi
szennyviztisztito kisberendezés létesithetd, ahol az Gvezeti eldirds és a szakhat6sag
engedélye ezt lehetévé teszi.

(4) Az utak, vasutak teriiletérél, rézstirdl lefoly6 vizeket artalommentesen el kell vezetni,
terméfoldre, erdéteriiletre engedni nem lehet.

8. A komyezeti zaj elleni védelem

11. § Béarmely zajt kibocsaté vagy rezgést okozé tevékenységgel jaro teriilethasznalat, és egyéb €pités
csak abban az esetben megengedett, ha az altala okozott ¢épitési, kozlekedési, illetve tizemi
eredetli kérnyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a hatélyos jogszabalyban az adott és
szomszédos védendé teriilethasznélatt teriiletre, az adott létesitmények korére megallapitott
hatarértékeket nem haladja meg, illetve nem jelent kockazatot a védendé épiiletekre vonatkozd
hatarértékek teljesiilésének.

9. Hulladékgazdalkodas és hulladékartalmatlanitas



12. § (1) A teriileten keletkezé kommunélis hulladekot a szervezett hulladékgyiijtés és szallitas keretei
kézott kell artalmatlanitani. Azokon a teriileteken, amelyek a szervezett szemétszallitasba
nincsenek bekapcsolva, ott a hulladék komyezetkiméld artalmatlanitasarol a vonatkozo
hatélyos jogszabalyi eléirasoknak megfelel6en a tulajdonos koteles gondoskodni.

(2) A keletkezd veszélyes hulladékokat tilos a kommunalis szeméttel keverten gyijteni €s a
kommunalis szemétlerako6 helyre szallittatni.

(3) A zoldfeliileteken keletkezé zoldhulladékot kiilon jogszabalyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani. Az egészséges zoldhulladékot a komposztilhatosag érdekében az egyéb
hulladéktol elkiilénitetten kell gytijteni és tarolni, a hulladékot az ujrahasznosithatosagnak
megfeleléen kell kezelni. Zoldhulladékot elégetni a vonatkoz6 jogszabalyban foglaltak
szerint szabad.

(4) Inert (épitési) hulladékot lerakni csak az dnkormanyzat altal arra kijel6lt helyen szabad.
10. Kézmivesités és elektronikus hirk6zlés

13. § (1) A meglévé és a tervezett kozeéli kézmiihdlozatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
eléirasok szerinti kozmii-védétavolsagai (biztonsagi dvezetei) szamdra kozteriileten, vagy
kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettél eltérni csak az dgazati eléirdsok betartasaval
lehet.

(2)A kozmiivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kozhaldzathoz 6nalld bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni, kozmiivek elhelyezésénél a koézmihalézatokhoz valo
hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni.

(3)Uj 1t épitésénél, ttrekonstrukcional:

a) Kozforgalmi at esetén

aa) a tervezett kozmiivek egyidejli megépitésérol,

ab) a meglevo kdzmivek sziikséges feltjitasarol,

ac) a csapadékvizek elvezetésérol,

ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitds megépitésérdl
gondoskodni kell.

b) Magan ut esetén (kozforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozé kozmiifektetési
eldirdsoknak megfelelden kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
be) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol
gondoskodni kell.

(4)A megléve kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,
b)az indokoltan foéldben marado vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani.

(5)A kozmiivezetékek atépitésekor és (ij vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében:
a) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni. hogy:

aa) 10 m-t meghaladd, 14 m szabélyozasi szélességet el nem €rd utcakban legalabb
egyoldali.



ab) 14 m szabalyozasi szélességet meghaladé szélességli utcdkban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzék meg,
b) a 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandéd
vizmennyiség fiiggvényében folyokaval, vagy zart csapadékesatorna épitésével kell
megoldani.

11. Kézmiivesités mértékének eldirdsa

14.§ Uj épités, vagy hasznélati m6d megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a) a beépitésre szant teriileten biztositott:
aa) a teljes kézmtiellatas,
ab) jelen szabalyozés csapadékvizre vonatkozoé elbirdsai teljesiilnek,
ac) az €pitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,

b) a beépitésre nem szant vizbazis védelmi, vagy orszagos vizmin6ség védelmi teriileten, emberi
tartozkoddsra alkalmas épitmény esetén biztosithato:
ba) a kézegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bb) a kéziizemii villamosenergia-ellatas,
be) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljestilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,

) a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodasra alkalmas €pitmény esetén biztosithatd:
ca) a kozegészségiigyi hatdsag 4ltal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
cb) a kéziizemii villamosenergia-ellatas,
cc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozoé eléirdsai teljesiilnek,
cd) az épitési hely vizelontéssel, tartés vizalldssal nem veszélyeztetett

d) @ beépitésre nem szant teriilster, emberi tartézi:0dasre nem szolgalé épitriény esetén « teriilet
kézmiivesitetlen maradhat.

12. Vizellatas

15. § Beépitésre szant teriileten 4j kdziizem( vizhalozat csak a szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt
€pithetd.

13. Szennyvizelvezetés

16. § (1A felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, illetve a tisztitott szennyviz kdzvetlen
talajba szikkasztasa a telepiilés kozigazgatasi teriiletén tilos.

(2) A szennyviz elvezetésére csak elvalasztott rendszerii vizelvezetés épitheto.

(3) A beépitésre szant orszdgos vizmindség védelmi teriileten létesitendd épitményekbol a
szennyviz kornyezet kérositisa nélkiili kezeléséhez, ha:

a) aszennyviz kdzcsatorna halézat 200 m tavolsagban rendelkezésre 4ll, akkor a kozhalozati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkez$ szennyviz mennyiségété] fiiggetlentil,

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t (200 m-t8l nagyobb
tavolsagra érhetd el a kozcsatorna hdlézat) a szennyvizeket viz-zardsagi probaval
igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Osszegyljteni és a kijeldlt
rit6 helyre szallittatni.



¢) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m>-t (200 m-t6] nagyobb
tavolsagra érheté el a kdzesatorna halozat) akkor helyben 1étesitend6 szennyviztisztitd
kisberendezés is alkalmazhatd:

ca) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel® felszini befogadé rendelkezésre all (tisztitott
vizet sem szabad talajba szikkasztani)

cb) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzéjarulnak,

cc) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulhat til a targyi telken,

cd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz,

ce) ha barmelyik illetékes szakhatosig nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito
kisberendezés 1étesitésére, ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozist az barmekkora
tavolsaggal érheto el.

(4) A beépitésre nem szént teriileten létesitendd épitményekbol a szennyviz kornyezet karositasa
nélkiili kezeléséhez, ha:
a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m>-t a szennyvizeket viz-
zaro6sagi probaval igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
osszegylijteni és a kijeldlt iirité helyre szallittatni,
b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m>-t akkor helyben létesitendd
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogadé rendelkezésre all (tisztitott
vizet sem szabad talajba szikkasztani),

bb) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulhat tdl a targyi telken,

bc) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz,

ha barmelvik illetékes szakhatosdg nem ad hozzajérulast a helyi szennyviztisztitod

kisberendezés 1étesitésére, ki kell épiteni a kdzesatorna csailakozast.

(5) Kozmiipotloként a zart tarolé medence csak akkor alkalmazhat6, ha a telek allandd
megkozelithetoségére a megfeleld (paraméterii és kiépitettségii) kozhalézati utkapesolat
biztositott.

(6) A szennyvizatemeld miitargy védotavolsaga:
ba) védelem nélkiil 150 m
bb) biizzarral ellatva 20 m
bc) hatasvizsgalat alapjan megallapitott mérettel

a kijelolt védétavolsagan beliil Gj teriilethasznositisra teriiletet igény bevenni csak
koérnyezetvédelmi hatastanulméany alapjan lehet, az abban eldirtak betartasaval.

14. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

17. § (1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (drkok, vizfolyasok stb.) kbzlekedési, vagy
egyéb épitési célu hasznositasa csak vizjogi engedély alapjan valtoztathaté meg még akkor
is, ha korabbi, vizgazdalkodasi célu hasznositas fenntartdsa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valosagban elfoglalt
helyétol eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni.

(3) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetd haldzatot elvalasztott rendszertiként kell
kiépiteni.
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(4) A beépitésre nem szant teriileteken legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert ki
kell épiteni.

(5) Ha a telek beépitése, burkolt feliilet nivelése hatdsara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrdl korabban elvezetends csapadékviz mennyiségét, a tibblet csapadékviz
visszatartisara telken beliil zéportarozot kell létesiteni. A zaportarozé méretét gy kell
meghatdrozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet utan legaldbbl m? helyi
zaportarozo térfogatot kell kialakitani (ha ennek novelését a felszini vizelvezetd haldzat
lzemeltet6je nem kéri) és a zaportdrozo talfolydjabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a
felszini vizelvezeté-halézat kezel6jének engedélyében meghatérozottak szerint a kozteriileti
felszini vizelvezeté-rendszerbe vezetni.

(6) A zéportarozot egyéb vizgazdélkodasi célra (locsoléviz taroloként) hasznositani nem lehet.
Vizgazdalkodasi célu viztaroloként kiilon tarold 1étesitends.

(7) A nyilt arkos vizelvezeté halozat feletti kocsi behajtdk az arok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak, ezért az 4tereszt tigy kell kialakitani, hogy

a kocsi behajto 3,5 m-nél szélesebb nem Ichet,

telkenként csak egy kocsi behajto létesitheté (saroktelek kivételével),
a vizszallitds akadalymentes legyen.

(8) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halézatba vezetni.

15. Villamosenergia ellatas
18. § Teriiletgazdalkod4s érdekében a halozat rekonstrukciéja Herceghalom Kozség
Teleptilésképének  védelmérdl szolé  1/2018. (IL28.) Onkorméanyzati rendeletében
(Tovabbiakban: Telepiiléskép védelmi rendelet) eldirtak szerint €pitheto.
16. Foldgazellatas
19. § A f6ldgazhalézat a Telepiiléskép védelmi rendeletben eléirtak szerint ¢pitheto.

17. Vezetékes elektronikus hirkozlés

20. § Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten iizemeld fold feletti hélozat
rekonstrukcidja, a Telepiiléskép védelmi rendeletben eléirtak szerint épithetd.

18. Vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlés

21. § Vezeték nélkiili szolgaltatds halézatainak és létesitményeinek elhelyezési lehetdségét
Teleptiléskép védelmi rendelet régziti.

19. Védéteriiletek, védétavolsagok

22.§ (1) Kozmiilétesitmények és kozmiihalozatok elhelyezésére vonatkozoan a véddtavolsagokat
biztositani kell.

(2) A tisztitételep technologigjat ugy kell fejleszteni, meghatdrozni, hogy a legkisebb
védbtavolsag igénnyel terhelje a kdrnyezetét.
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(3) Belteriileten a patakmeder szélétol szamitott, 6-6 m széles — kozteriilet jelleggel fenntartott -
fenntartosav biztositandé, amely nem kerithetd le, kivéve amennyiben a Szabalyozasi terv ettol
eltérden jeloli.

20. Az épités altalanos szabalyai

23.§ (1) Szabalyozasi vonallal érintett telek esetében a szabalyozasi tervnek megfeleld épitési telek
akkor alakul ki, amikor a szabalyozasi tervben meghatérozott szabalyozasi vonalak mentén a
telket megosztjak.

(2) Epitési telket ugy kell alakitani, hogy kézmii és biztonsagi savja a telekalakitas utan az épitési
telekre nem kertilhet.

(3) Terepszint alatti épitmény csak beépitésre szant teriileten, kizéarolag az épitési 6vezetben
meghatérozott épitési helyen beliil 1étesitheto.

II. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok
21. El6vasarlasi jog

24.§ Az Onkorméanyzatot elévasarlasi jog illeti meg jelen szabalyzatban meghatarozott
telepiilésrendezési célok megvaldsitasahoz szitkséges ingatlanok esetében kiildn rendeletben
meghatérozottak szerint.

22. Telaizalakitas

25.§ (1) A telepiilés teriiletén nytlvéanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki. Kialakult nyalvanyos telek
tovabb nem oszthatd, a nytlvany maganutként nem alakithat6 ki.

(2) Telek csak egyszeri konturral alakithato, konkav, sokszogli nem lehet, a telek kialakitasanak
a vonatkozé 6vezetnek megfeleld beépithetdségre alkalmasnak kell lennie.

(3) A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabalyozast
megvalositd telekalakitast kdvetoen végezheto.

.....

(4) A telepiilés teriiletén kozmi- és kozlekedési teriilet céljara szolgdlo telek az épitési vezet,
ovezet eldirasaitol eltéré nagysagban is kialakithato.

(5) A tervezett szabalyozasi vonallal és épitési 6vezeti hatdrvonallal érintett telkek akkor is
megoszthatok, ha a megosztas utan kialakul6 telkek mérete nem éri el az 2. mellékletben az
épitési telek legkisebb kialakithat¢ teriiletére, vagy az épitési Gvezetre eldirt legkisebb
telekszélességként meghatarozott €rtéket.

(6) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eldirasoknak,
akkor a telekméretek - a szabalyozasi terven jel6lt koztertileti hatarrendezést kivéve - tovabb
nem csokkentheték. Ha a telekre vonatkozo egyéb orszagos és helyi épitési eldirdsok
betarthatok, a telek beépitheto.
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23. Betiiltetési kotelezettség

26.§ (1) A kozutak telkén, a felszini vizfolyasok és jelentésebb vizelvezetd arkok mentén, valamint a
Szabalyozasi terven jeldlt helyeken, telken beliili kételezd beiiltetésként fasorokat kell
telepiteni, fas védézoldsavokat kell Iétesiteni, a jelen rendelet szerinti védofasitassal.

(2) A betiltetési kotelezettséget - a vonatkozd magasabb szintli jogszabélyban foglalt
kovetelmények szerint - a jelen rendeletben meghatarozottak haromszintli névénytelepités és
a Szabdlyozasi tervben jeloltek figyelembevételével a polgérmester 6nkormanyzati hatésagi
dontésben irhatja eld.

I11. Fejezet
A beépitésre szant teriiletek épitési Gvezeti eléirdsai
24. A beépitésre szant épitési Gvezetek altalanos eldirasai, rendeltetések

27.§ (1) Amennyiben a telekmélység mérete 30,0 m-nél kisebb, a hatsokert mérete az vezet eléirasa
altal megadott legkisebb értéktdl eltérhet, ebben az esetben a hatsékert mérete az oldalkert
méreténél kisebb nem lehet.

(2) Az épitési Gvezet altal megadott épitési helyen kiviil esd, meglévd épiilet megtarthatd,
felujithato, fiiggbleges, ¢és vizszintes irdnyu bévités csak a kijelolt épitési helyen beliil
végezheto.

(3) A Gesztenyés 1t, Zsambéki ut és az Akdcos ut kozotti szakasza mentén 1évo eldkertek nem
kerithetok le, kerités az épiilet utcai homlokzatéval egy sikban helyezhet6 el.

(4) Beépitésre szani teriileteken - kivéve a kercskedelni, gazdasdgi szolgahatd ¢s a wildnieges
beépitésre szant teriileteken— a kerités elhelyezésének feltételei az alabbiak:

a) A kerités magassiga nem haladhatja meg a rendezett terepszintt6l mért 2,0 m-t.
b) A meglévoé keritések megtarthatok, felujithatok.

(5) Amennyiben e rendelet vagy melléklete nem rendelkezik réla, az 6vezetben vagy épitési
ovezetben az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII.
20.) Kormanyrendelet (Tovabbiakban: OTEK) szerinti rendeltetések helyezhetok el.

(6) Az egyes épitési Gvezetek szabalyozasi eléirdsai mellett a Teleptiléskép védelmi rendelet
elbirdsait is be kell tartani.

(7) *Lakérendeltetés megvaldsitdsa esetén, az ingatlan teriiletén beliil, lakdsonként 1 db
személygépjarmi elhelyezését kell biztositani.

25. Lakoteriilet altalanos eldirasai

28.§ (1) A lakoteriileten az aldbbi épiiletek €s rendeltetések helyezheték el:

rrrrr

a) lakoépiilet és személygépkocsi taroldséra szolgalé épiilet, az egyes épitési Ovezetek
részletes eldirdsainak figyelembevételével,

b) oktatasi, nevelési, kulturalis, egészségiigyi, sport, hitéleti, szalls jellegti épiiletek a
telepiilés gy(ijtéutjai mentén,

2 Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkorméanyzata Képvisels-testiiletének 13/2022. (VL.15.) sz. rendeletének 1.§-val.
Hatélyos 2022. VI1.16. napjatél.

13



¢) kereskedelmi épiilet a telepiilés gytijtéutjai menten,

d) lakoépiiletben lako, kereskedelmi, szolgaltato rendeltetések helyezhetdk cl.

e) lakorendeltetéstdl eltérd rendeltetés a telken elhelyezett épiiletek - terepszint alatti
beépitésének beszamitdsa nélkiili - szinttertiletének legfeljebb 50 %-an, csak
lakorendeltetés elhelyezésével egyiitt engedélyezhetd, ettél eltérni kizardlag dvoda ¢s
bolcsode 1étesitése esetén lehet.

(2) A teriileten haszonallat tartasara szolglo meglévé épiilet megtarthato, felajithato, de vj éptilet
nem létesithetd, ilyen célra rendeltetésvaltassal sem alakithato ki éptilet.

29.§ (1) A lakoteriileten épithetd melléképitmények:
a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,
b) kdzmiipotlo mitargy (zaportarozo),
¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény.

(2) Az el6kertben melléképitmények koziil kerti épitmény, kézmi-becsatlakozasi mitargy.
k6zmiipotlé miitargy (esévizgylijtd ciszterna) és keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-tarolo
helyezhet6 el.

(3) Az (1) bekezdésben felsorolt melléképitmények oldalhatartol legalabb 1 m-re telepithetok.

(4) A melléképitmények épitménymagassaga legfeljebb 3,0 m, a kerti tarolé legnagyobb
épitménymagassaga 2,4 m.

30.§ (1) A lako- épitési Svezetben alakithato legkisebb telekszélesség kozbenso telek esetén 16,0 m,
saroktelek esetén 18,0 m, kivéve Lke-3 épitési Gvezetet.

(2) A terepfeltltés magassaga, a természetes terepfelszintél nem haladhatja meg az 1,0 m -t.

(3) Az ingatlan hatérain, attoi 1,0 m-re a termeészetes terepfelszint megvaltoztaini nem lehet,
kivéve amennyiben az a szomszédos ingatlannal egyszerre keriil kialakitasra.

(4) Amennyiben az épitési teleknek a geometridjabol adodoan 2 hétsokertje alakul ki, a hatsokert

rrrrr

az épitési 6vezetben eloirt mérete helyett, az eldirt épiiletmagassaggal megegyez6 méretil is
lehet.

(5) A kerti tarol6 legnagyobb alapteriilete nem lehet nagyobb a telek teriiletének 1 %-nél, de
legfeljebb 20 m” lehet.

26. Kisvarosias lakoteriilet altalanos eloirasai (Lk)

31.§ (1) Az épitési 6vezetekben kizarolag az aldbbi rendeltetések helyezhetk el: lako, kulturlis,
kozosségi, oktatasi, vendéglatas, kereskedelmi, szolgaltato, szallas jellegli, igazgatasi.
egészségligyi, szocialis.

(2) Az épitési telken mar meglévd, a {6 rendeltetést kiegészitd, egyéb rendeltetésii épiiletek (pl.
személygépkocsi tarolasra szolgalo épiilet, tarold stb.) megtarthatok, felujithatok.

(3) *A kisvarosias lakd épitési Ovezetekben a telken elhelyezheté lakasszam legfeljebb a
telekteriilet 600-zal valod osztasabol nyert egész szam, de telkenként legfeljebb 2 lakas
alakithato ki. Kivéve, ha az épitési tvezetek ettdl eltéré eldirast tartalmaznak

3 Kiegészitette Hercegalom Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 2§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatol.
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27. Lk-1 jelti épitési vezet

32.§ (1) LK-1 jelti épitési 6vezetben telkenként legfeljebb 2 épiilet helyezhets el.

(2) Az épitési dvezetben lakoépiileten kiviil csak személygépkocsi tarolasara szolgald épiilet
helyezhet6 el.

28. Lk-2 jelti épitési vezet
33.§ Az LK-2 jel{i épitési tvezetben a szemelygépkocsi térolo a lakéépiilet részeként alakithaté ki.
29. Lk-3 jelti épitési vezet

34.§ (1) Az LK-3 jeldi épitési tvezetben kerités nem létesithets.
(2) A személygépkocsi tarol6 a lakoépiilet részeként alakithatd ki.

(3) A Paplaposi-mellékag mentén, az épitési telken beliil 10 m széles tertiletsav, kotelezéen
zoldfeliiletként alakitandé ki.

30. Lk-4 jelt épitési 6vezet

35.§ (1) Az LK-4 jelii épitési vezetben telkenként legfeljebb 1 épiilet és legfeljebb 1 lakas helyezhetd
¢l

(2) A legkisebb alakithat6 telek szélessége legalibb 6.0 m.
(3) Az épitési vezetben személygépkocsi tarolé a lakoépiilet részeként alakithato ki.

31. Kertvarosi lakoteriilet altalanos elirasai (Lke)

36.§ (1) *A kertvarosias lakoteriilet ¢pitési Svezetben az OTEK 13.§ (1) és (2) bekezdésében felsorolt
¢piiletek helyezhetok el. A kertvéarosias lakoteriilet ¢pitési dvezeteiben telkenként legfeljebb 1 épiilet
helyezhet$ el, valamint a telken elhelyezhetd lakdsszam legfeljebb a telekteriilet 600-zal vald
osztasabol nyert egész szam, de telkenként legfeljebb 2 lakas alakithato ki kivéve:

a) Az Lke-1 épitési 6vezetben, amelyben telkenként legfeljebb 1 épiilet és legfeljebb 1 lakas
helyezheto el,

b) az Lke-3 ¢épitési 6vezet, ahol telkenként legfeljebb 2 épiilet helyezheté el, valamint a telken
clhelyezhetd lakasszam legfeljebb a telekteriilet 600-zal vald osztisibél nyert egész szam, de
telkenként legfeljebb 2 lakas alakithatd ki,

c) az Lke-10 épitési Gvezetben, ahol az elhelyezhetd lakdsszamot az épitési Ovezet részletes
eléirasai hatarozzék meg,
d) “az Lke-12 épitési ovezetben kialakitdsra keriils telek teriilete, amennyiben az épitési

Ovezetben meghatdrozott legkisebb alakithaté telekteriilet kétszeresénél nagyobb, a telken 1
lakéépiilet és legfeljebb 2 lakas keriilhet kialakitasra. Amennyiben az épitési 6vezetben kialakitasra
kertil telek teriilete nem éri el a legkisebb telekteriilet kétszeresét, a kialakitisra keriilé telken
legfeljebb 1 lakéépiilet, illetve telkenként legfeljebb 1 lakas keriilhet elhelyezésre,

* Médositotta Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 3.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjato].

* Modositotta Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2/2023. (II.16.) sz. rendelete. Hatalyos:
2023. februar 17. napjatol.
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e) az Lke-13 ¢és Lke-14 épitési Gvezetben, ahol az elhelyezhetd lakoépiletek szamat és
lakasszamot az épitési 6vezet részletes eldirasai hatdrozzak meg.

f) 6az Lke-9 épitési Gvezetben a kialakitasra keriilé telken legfeljebb 1 lakdépiilet és abban
legfeljebb 1 lakés alakithaté ki.

g) Taz Lke-15 épitési dvezetben a kialakitasra keriil6 telken 1 lakoépiilet és abban legfeljebb 2
lakas alakithato ki.

(2) Az épiiletek gerincmagassaga a legalacsonyabb csatlakozo terepszinthez képest:
a) legnagyobb 5 m épiiletmagassag eseteén: legfeljebb 9,0 m,
b) legnagyobb 6,5 m épiiletmagassag esetén: legfeljebb 10,5 m lehet.

32. Lke-1 jelii épitési ovezet

37.§ (1) Az 1. sz. orszagos fout északi oldala mentén fekvd lakotelkek esetén a fout felé tajolt
homlokzatokon, amennyiben az akusztikai szamitasok alapjan sziikséges, zajgatlo
nyilaszarok helyezenddk el.

(2) Az 1 sz. orszagos fout északi oldala mentén fekvo lakotelkek esetén az uttal parhuzamos
telekhatar mentén a hatsokertben legalabb 3 m szélességben haromszintii ndvénytelepités
alakitando ki.

33. Lke-3 jelii épitési dvezet
38.§ Az épitési Gvezetben személygépkocsi taroldsara szolgdld épiilet, haztartdssal kapcsolatos
tavolddpiilet, miiterem és barkécsmithely szarméra épiilet, a telek hatsokert feldli részén. @
lakoépiilettdl fiiggetleniil, 6nalloan is épitheto.
34. Lke-4 jelii épitési dvezet
39.§ Az épitési dvezet telkein telekbejarat a Zsambeéki Gitra nem nyithato.
35. Lke-6 jeli épitési Gvezet
40.§ (1) Az 1. sz. orszagos fout északi oldala mentén fekvé lakotelkek esetén a fout felé tajolt

homlokzatokon, amennyiben az akusztikai szamitasok alapjan sziikséges, zajgatlé nyilaszarok
helyezendok el.

(2) Az 1 sz. orszagos fout északi oldala mentén fekvé lakételkek esetén az tttal parhuzamos
telekhatar mentén a hatsokertben legalabb 3 m szélességben haromszintli ndvénytelepités
alakitando ki.

36. Lke-7 jeli épitési dvezet

6 Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 2/2023. (I1.16.) sz. rendelete. Hatalyos:
2023. februar 17. napjatol.

7 Kiegészitette Herceghalom Kdzség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 2/2023. (11.16.) sz. rendelete. Hatalyos:
2023. februar 17. napjatol.
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41. § (1) Az épitési 6vezet telkein telekbejérat a Zsambéki Gitra nem nyithato.

(2) Az 1. sz. orszagos fout északi oldala mentén fekvé lakotelkek esetén a fout felé tajolt
homlokzatokon, amennyiben az akusztikai szamitisok alapjan sziikséges, zajgitlo
nyilaszarok helyezenddk el.

(3) Az 1 sz. orszdgos fout északi oldala mentén fekvé lakotelkek esetén az uttal parhuzamos
telekhatar mentén a hatsokertben legalabb 3 m sz€lességben haromszintii névénytelepités
alakitando ki.

37. Lke-8 jeli épitési 6vezet
42.§ (1) Az 1. sz. orszagos f8ut északi oldala mentén fekvo lakotelkek esetén a fout felé tajolt

homlokzatokon, amennyiben az akusztikai szamitisok alapjan sziikséges, zajgatlé
nyilaszarok helyezendok el.

(2) Az 1 sz. orszagos fout északi oldala mentén fekvé lakételkek esetén az uttal parhuzamos
telekhatar mentén a hatsékertben legaldbb 3 m szélességben hiromszintii nbvénytelepités

alakitando ki.
38. Lke-10 jelii épitési tvezet

43.§° Az Lke-10 épitési Svezetben telkenkeént legfeljebb 1 db, legfeljebb 300 m? alapteriiletii
lakorendeltetés alakithaté ki, az épitési Svezetben egy¢b rendeltetés nem helyezhet§ el

38/A. Lke-17 ielii épitési &verat?

43/A.§ Az Lke-12 épitési Gvezet teriiletén legfeljebb egy telket kiszolgalo, legalabb 4,5 m szélességli
maganut kialakithato.

38/B. Lke-13 jelii épitési dvezet!®

43/B.§ (1) Az épitési Svezetben személygépkocsi tarol6, héztartassal kapcsolatos tarolé a
lakéépiilettel egy épiilettdmegben alakithaté ki.

(2) Az épitési dvezetben telkenként elhelyezheté lakoépiilet, illetve lakés szdma az alabbi:

a) Az épitési Gvezetben a legalabb 1700 m? teriileti telken telkenként 2 lakéépiilet és
lakoépiiletenként legfeljebb 1 lakas alakithaté ki.

¥ Modositotta Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 4.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatol.

? Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2022. (VL.15.) sz. rendeletének 2.§-val.
Hatélyos 2022. VI.16. napjatol.

1" Kiegészitette Herceghalom K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2022. (VIL07.) sz. rendeletének 2.§-
val. Hatalyos 2022, VIL.08. napjatél.
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b) Az épitési 6vezetben a legalabb 750 m? teriiletti telken legfeljebb 1 lakoépiilet alakithato ki,
amelyben legfeljebb 1 lakas alakithat6 ki.

(3) A Paplaposi-mellékdg mentén az épitési telken beliil 10 m széles teriiletsav kotelezben
zoldfeliiletként alakitando ki.

(4) Az épitési dvezetben a két utcara nyilo telkek esetében kiilon-kiilon utcai behajto is 1étesitheto.

(5) Az épiilet legmagasabb pontja: legfeljebb 6,5 m.
(6) A legnagyobb kialakithaté teleknagysag 2000 m’.

(7) Az épitési dvezet altal meghatarozott el6-, oldal- és hatsokert értekétdl abban az esetben lehet
eltérni, amennyiben a szabalyozasi tervlap az épitési helyet attol eltéréen jeldli ki.

38/C. Lke-14 jelii épitési ovezet!!

43/C.§ (1) Az épitési Gvezetben személygépkocsi térold, haztartdssal kapcsolatos tarolé a
lakoépiilettel egy épiilettomegben alakithato ki.

(2) Az épitési Gvezetben telkenként legfeljebb 1 lakdépiilet és telkenként legfeljebb 1 lakas
helyezhet? el.

(3 Az épitési Gvezetben 1évo telkek a Kiserdd utca fel6l nem tarhatok fel.
(4) Az épitési tvezetben a telekszélesség legkisebb mérete 14 m.
(5) Az épiilet legmagasabb pontja: maximum 6,5 m.

(6) A legnagyobb kialakithatd teleknagysig 2000 m?.”
39. Telepiiléskozpont teriiletek altalanos el6irdsai (Vt)

.....

helyezhetdk el.
(2) ?Gazdasagi rendeltetés csak a Vt-3 és Vt-6 jelti épitési Svezetben létesithetd, a telken
elhelyezésre keriild épiilet - terepszint alatti beépitésének beszdmitdsa nélkili -

szintteriiletének legfeljebb 20%-an

(3) A teriilleten haszonallat tartdsdra szolgalé épiilet nem helyezhetd el, ilyen célra
rendeltetésvaltassal sem alakithato ki épiilet.

(4) A meglévé személygépkocsi tarolasara szolgalé épiiletek és tarolo épiiletek megtarthatok,
felujithatok, uj épitése esetén csak a fo rendeltetéssel kozos épiiletben helyezhetOk el.

(5) A telek beépitésének feltétele a 16,0 m legkisebb telekszélesseg megléte.

(6) A terepfeltdltés magasséga a természetes terepfelszintél nem haladhatja meg a 1,0 m-t.

(7) Az ingatlan hatéraitol 1,0 m-ig a természetes terepfelszint megvaltoztatni nem lehet.

1 Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2022. (VI1.07.) sz. rendeletének 2.§-
val. Hatalyos 2022. VIL.08. napjatol.

12 Médositotta Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 5.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatol.
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(8) PA telepiiléskozpont vegyes épitési Ovezeteiben, amelyekben lakéépiilet elhelyezhets, a
telken elhelyezheté lakasszam legfeljebb a telekteriilet 600-zal vald osztasabol nyert egész
szam, de telkenként legfeljebb 2 lakds alakithaté ki. Kivéve, ha az épitési 6vezetek elbirasai
ettdl eltérd feltételt tartalmaznak.

40. Vt-1 jelt épitési vezet

45.§ (1) A Vt-1 jelii épitési Svezetben kizarolag az alabbi rendeltetések helyezhetok el: kereskedelem,
szolgaltatas, oktatasi, hitéleti, kulturalis, egeszségligyi, kozosségi, lako és szallas.

(2) "Lako- és szallas rendeltetési egység a telken clhelyezésre keriil§ épiilet - terepszint alatti
beépitésének beszamitasa nélkiili - szintteriiletének legfeljebb 70 %-4n létesithetd. Az
elhelyezhet6 lakasok és szallas rendeltetési egyseg szama Gsszesen legfeljebb 10 lehet, ebbél
a lakasok szama az (5) bekezdés figyelembevételével keriil meghatarozasra.

(3) Az épitési Svezet Moéricz 1t, illetve Ordoglovas lejté feloli eldkertjében kerités nem
helyezhet6 el.

(4) Az épitési vezetben elhelyezésre keriild épliletek homlokzatat tagoltan kell kialakitani.
(5) Az épitési Svezetben elhelyezhet6 lakdsszamot a 44.§ (8) bekezdés hatarozza meg.

41. Vt-2 jelti épitési tvezet

46.§ A Vt-2 jelli épitési 6vezetben kizarélag az alabbi rendeltetések helyezhetdk el: lako, igazgatasi,
kereskedelem, szolgéltatas, oktatasi, hitéleti, kulturdlis, egeészségligyi, k6zdsségi-szorakoztatd.

42. Vt-3 jel épitési 6vezet

47.§ (1) A Vt-3 jelt épitési vezetben kizarolag az alabbi rendeltetések helyezhetok el: kereskedelem,
szolgéltatés, lako.

(2) Az épitési vezetben telkenként legfeljebb 1 lakés létesithetd.

(3) Az 1. sz. orszagos fout északi oldala mentén fekvd telkek esetén a fout felé tajolt
homlokzatokon, amennyiben az akusztikai szamitisok alapjan sziikséges, zajgatld
nyilaszarok helyezend6k el.

43. Vt-4 jelt épitési ovezet
48.§ Az épitési Gvezetben az OTEK 16.§-ban megfogalmazott épiiletek helyezhetok el.
44. Vt-5 jelii épitési dvezet
49.§ (1) Az épitési dvezetben kizarolag az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el: lako, kereskedelem,

oktatasi, igazgatasi, miivel6dési, hitéleti, kulturélis, egészségligyi, k6zdsségi-szorakoztato,
szocidlis.

"* Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 6.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatol.

' Modositotta Herceghalom K6zség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 7.§-a.
Hatélyos 2022. szeptember 23. napjatél.

¥ Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 8.§-a.
Hatélyos 2022. szeptember 23. napjatol.
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(2) Az Un. Sandor udvar teriiletén (247/17 hrsz) elhelyezkedd épiiletegyiities épiiletei
megtartandok. Bévitési-, atalakitasi-, dllagmegovasi munkakat csak az épiiletek meglévo
kubattrajan beliil lehet végezni.

45. Vt-6 jeli épitési dvezet

50.§ (1) Az épitési ovezetben kizardlag az aldbbi rendeltetések helyezhetok el: kereskedelem,
szolgéltatas, irodai, szocialis, gazdasagi, lako.
(2) Az épitési Gvezetben tavkozlési antenna elhelyezheto.

(2) Az épitési 6vezetben gazdasagi- és lakorendeltetés a telken elhelyezésre keriild épiilet -
terepszint alatti beépitésének beszamitdsa nélkiili - szintteriiletének legfeljebb 20 %-an
helyezhet6 el.

(3) A Paplaposi-mellékag patakmedrétdl szamitott 40m-en beliil -k6zmiiépitmények kivételével-
épitmény, épiilet és burkolat nem helyezheto el.

(4) A Zsambéki uti telekhatar mentén — a bejérati szakasz kivételével —legalabb 5 m szélesség,
fasitott z6ldsav alakitando ki.

(5) A Zsambéki 1t utcavonalatol szamitott 20 m-en beliil anyag, gép, eszkdz, szerszdm tarolasara
teriilet nem alakithaté ki, kivéve gépjarmutarolasra szolgal6 parkolo.

46. Vt-7 jelii épitési dvezet

51.8 (1)'¢ A Vt-7 jelii épitési ovezetben kizarolag lakorendeltetés helyezhetd el.

(2) A Vt-7 épitési dvezetben telkenként legfeljebb 1 db, legfeljebb 300 m?* alapteriiletii
lakorendeltetés alakithaté ki, az épitési dvezetben egyéb rendeltetés nem helyezhetd el.

-----

(3) Az épitési dvezetnek a 1108 jelti it menti szervizitrdl feltirhato telkei esetén, a koztertilet
felé es6 kerités a telekhatartol legalabb 6 m-re a telek belseje felé helyezheto6 el. A keritésen
kiviili feriiletsav a szervizutrol nyild parkoloként alakitando ki.

(4) A Zsambéki ut mentén vezetd, szolgalmi joggal rendelkez6 nagykdzép-nyomast gazvezetek
kivaltasaig, az 5-5 m-es védoétavolsaggal érintett teriiletsdv nem épithetd be.

(5) Az épitési Ovezet lakoteriilet felé esd telekhatdrai mentén, legalabb 10 m szélességil,
haromszintli névénytelepitésti zoldsav alakitando ki.

47. V1-8 jelii épitési ovezet

52.§ (1) Az épitési 6vezetben kizarolag az alabbi rendeltetések helyezhetok el: lakd, igazgatési, irodai,
kereskedelem, szolgaltatas, egészsegiigyi és szocidlis.

(2) Az épitési tvezet telkein kerités nem létesithetd.
48. Vt-9 jeli épitési dvezet
53.§ (1) Az épitési dvezetben kizardlag az alabbi rendeltetések helyezhetdk el: lako, szAllas jellegh,

szolgéltatas, irodai, kereskedelem, egészségligyi €s szocialis.
(2) Az épitési tvezet telkein kerités nem létesithetd.

16 Modositotta Herceghalom Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendelete 9.§-a.
Hatélyos 2022. szeptember 23. napjatél.

17 Médositotta Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 18/2022. (1X.08.) sz. rendelete 9.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatol.
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49. Vt-10 jeldi épitési Gvezet

54.§ (1) Az épitési dvezetben kizarolag az aldbbi rendeltetések helyezheték el: lako, igazgatasi,
kereskedelem, szolgaltatas, oktat4si, hitéleti, kulturlis, egészségiigyi, szocidlis, kozosségi-
szorakoztatd, szallas.

(2) '®Az épitési vezetben elhelyezhetd lakédsszémot a 44.§ (8) bekezdés hatdrozza meg.

(3) Az épitési 6vezetben a telek be nem €pithetd részén beliil burkolat a zoldfeliilet legfeljebb
5 Y%-anak igénybevételével alakithaté ki.

(4) Az SZT jelti Szabalyozasi terven megtartand6 zoldfeliiletként jelolt teriileten fakivagas csak
indokolt esetben végezhetd.

50. Vt-11 jelii épitési Svezet

55.§ (1) Az épitési Svezetben kizarolag az alabbi rendeltetések helyezheték el: laké, iroda,
kereskedelem, szolgaltatas, sport, oktatasi és kozosségi-szorakoztato.

(2) Az épitési 6vezet telkein kerités nem épithetd.
(3) A temetd telekhataran kotelezd jelleggel, védofasitas létesitendd.

S1. Vt-12 jelti épitési dvezet

56.§ (1) Az épitési Gvezetben kizardlag az alébbi rendeltetések helyezhetok el: kereskedelem,
szolgaltatas, iroda.
(2) Az épitési 6vezet telkein kerités nem épitheté.

-----

(3) Az épitési 6vezetben az SZT jelii Szabélyozési terven jelolt ,telek be nem épithetd része”
tertiletsdv nem kerithetd le.

52. Vt-13 jelt épitési 6vezet

57. § (1) Az épitési Gvezetben kizarélag az alabbi rendeltetések helyezhetdk el: igazgatasi, oktatasi,
hitéleti, kulturalis, egészségiigyi, szocialis, kozdsségi-szorakoztato.

(2) Az épitési Gvezetben épitési tevékenységet folytatni csak a Szabalyozasi terv altal kijelslt
épitési helyen lehetséges.

(3) Az épitési 6vezet telkein kerités nem épithetd.
53. Vt-14 jelt épitési 6vezet

58.§ (1) Az épitési dvezetben kizardlag az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el: sport, oktatasi,
kozosségi-szorakoztatod.

(2) Az épitési Ovezet telkein kerités nem épitheté — kivéve a sportpalydk koriili védohalo,
technoldgiai védokerités.

54. Vt-15 jelti épitési 6vezet

59.§ Az épitési dvezetben kizarolag az aldbbi rendeltetések elhelyezésére szolgalé épiilet helyezhetb el:
kereskedelem, szolgaltatas, irodai, lako.

'* Médositotta Herceghalom Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendelete 10.§-a.
Hatélyos 2022. szeptember 23. napjatol.
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(1) Az épitési dvezetben telkenként legfeljebb 1 lakas elhelyezhetd, az (1) bekezdésben felsorolt
éptileten beliil.

(2) Az épitési 6vezet telkein kerités nem épitheto.
54./A Vt-16 jeli épitési vezet'

59/A.§ Az épitési ovezetben kizarélag az alabbi rendeltetések elhelyezésére szolgald épiilet
helyezheto el:
a) oktatési, egészségligyi,
b) legfeljebb 1 szolgalati lakas elhelyezheté telkenként, az a) pontban felsorolt
rendeltetést tartalmazé épiiletben.

55. Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriiletek altaldnos eldirasai (Gksz)

60.§ (1) Az épitési Ovezet elsésorban nem jelentds zavaro hatasi gazdasagi tevékenységek
elhelyezésére szolgal, melyet az OTEK 19.§. fogalmaz meg.

(2) Az egyes létesitmények bejaratat ugy kell kialakitani, hogy a behajtani szandékozo jarmiivek
parkoldhely igénye telken beliil legyen biztositott, ¢és a kozithalozat forgalmat ne
akadalyozzak.

(3) A kerités magassaga nem haladhatja meg a rendezett terepszinttél mért 2,5 m-t. A meglévd
keritések megtarthatok, feltjithatok.

(4) Amennyiben a gazdasagi teriilet épitési telkén az épitési Gvezet részletes elSirasa szerinti
épiiletmagassagot technoldgiai okbol meghalado épitmény keriilhet elhelyezesre, abban az
esetben a technologiai célu épitményt a telekhatértol legaldbb az annak magassagaval
megegyezd tavolsagra kell elhelyezni.

(5) A telepiiléskozpont teriilettel, kitlénleges teriilettel, vizgazdalkodasi teria*el, illetve
kozparkkal szomszédosan elhelyezkedd gazdasagi teriilet telkén belill, az eltérd teriilet-
felhasznalas felé es telekhatar mentén kotelez6 védofasitast 1étesiteni.

(6) Az ingatlan hatarain a természetes terepfelszint megvaltoztatni nem lehet, kivéve, ha az a
szomszédos ingatlannal kdzosen torténik.

(7) Az épitési 6vezet telkein kihangosito berendezés nem helyezhet6 el.
56.Gksz-1 jeli épitési 6vezet

61.§ (1) A teriileten kozmiipotlo kisberendezés elhelyezhetd.
(2) Az épitési vezetben maganut legalabb 16,0 m-es telekszélességgel 1étesithetd.
(3) Az épiiletmagassag legfeljebb 12 m.

(4) Technolégiai okbdl a legmagasabb pontjan legfeljebb 30 m magassagu kémény, silo, antenna
1étesithetd.

57. Gksz-2 jelt épitési dvezet

62.8 (1) Az épitési Gvezetben maganut legalabb 16,0 m-es telekszélességgel l€tesitheto.
(2) Az épiiletmagassag legfeljebb 15 m.

19 Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 2/2023. (I1.16.) sz. rendelete. Hatélyos:
2023. februar 17. napjatol.
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(3) Technol6giai okbol, a legmagasabb pontjan legfeljebb 30 m magassdgu kémény, silé, antenna
létesithetd.

(4)Az épitési Gvezet elbirasai dltal kotelezden meghatdrozott zéldfeliilet 25%-at kétszintii, 25 %-
at haromszintii ngvénytelepitéssel kell kialakitani.

58. Gksz-3 jelii épitési vezet

63.§ (1) A telek belsé forgalmi rendjét ugy kell kialakitani, hogy a Zsambéki it forgalmét a behajtod
jarmivek ne akadalyozzak.

(2) Az SZT jelii Szabalyozési terven jeldlt fasor megtartandé, alacsony és magas cserjékkel
kiegészitend§ a telek belseje felé.

(3) Az M1 autépalyaval szomszédos telekhatdron 25 m széles védéfasitas létesitendd.
59. Gksz-4 jelii épitési vezet

64.§ Az épitési Gvezetben a 8101 j. ut tengelyétdl szamitott 30 m—es védotavolsaga altal lefedett
teriiletrészen haromszintti névénytelepités alakitando ki.

60. Gksz-5 jelli épitési Hvezet

65.§ (1) Az épitési Gvezetben kizérdlag az aldbbi rendeltetések elhelyezésére szolgalo épiiletek
helyezhetok el: iizemanyagtsltd allomas és az azt kiegészitd rendeltetés, valamint
kereskedelem, szolgaltatas, gazdasagi tevékenység.

(2) A csapadékviz elvezetést a benzinkit {izemi teriiletén gy kell kialakitani, hogy a benzinkut
kialakitdsakor, tizemelésekor szennyezddés, szennyez3ddott csapadékviz a Békés-patakba nem
keriilhet. :

(3) Az épiiési bvezet teriiletén beliili kozlekedés magdnutakkal biztosithatd.

rrrrr

(4) Az épitési 6vezetben kialakithaté magéanut telke az epitési 6vezetben megadott épitési telek
alakithatd telekteriiletétél eltérhet.

61.Gksz-6 jelti épitési vezet

66.§ (1) Az épitési 6vezetben kizarolag az alabbi rendeltetések elhelyezésére szolgalo épiilet helyezhetd
el: kereskedelmi, vendéglatési, szolgaltatasi, irodai, szociélis, raktarozasi, gazdasagi.

(2) Az épitési ovezetben telkenként legfeljebb 1 szolgalati lakés elhelyezhetd, az (1) bekezdésben
felsorolt épiileten beliil.

(3) Az épitési Gvezet lakoteriilet felé esd telekhatdrai mentén, legaldbb 10 m szélességii,
héromszintli ndvénytelepitési, fasitott z5ldsav alakitand6 ki.

(4) A szennyviz-tisztité védétavolsaga nem jelent épitési korlatozast, az altala lefedett teriileten.

62. Gksz-7 jelti épitési Hvezet

67.§ Az épitési 6vezetben az OTEK 19.§-ban megfogalmazott épiiletek helyezheték el.
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63. Kiilonleges dvezetek altalanos eldirasai (K)

68.§ (1) A kiilonleges teriiletbe azok az OTEK 24.§ szerinti teriiletek tartoznak, amelyek felhasznaldsuk
vagy a rajtuk elhelyezendé épitmények kiilonlegessége miatt (pl.: jelentos hatést gyakorolnak
a komyezetitkre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatésaitol is védelmet igényelnek)
eltérnek az egyéb teriiletfelhaszndlasi kategéridba sorolt teriiletektdl. Az elhelyezhetd
rendeltetéseket az egyes épitési dvezetek tartalmazzak.

(2) A jelen rendelet szerinti killonleges teriilet az alabbi rendeltetést teriiletekre oszthatok:

a) oktatasi tertilet,
b) sportolasi célu teriilet,
c) temeto teriilet,
d) kozmiteriilet,
e) rekreacios teriilet.
64. Ko-1 jelii épitési ovezet

69.§ Az épitési ovezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezhetok el: oktatas, nevelés,
hitéleti, egészségiigyi, kozosségi, ill. telkenként legfeljebb 1 szolgalati lakas. Lakorendeltetes
6nalléan nem helyezhetd el.

65. Ko-2 jeli épitési dvezet

70.§ (1) Az &pitési dvezetben a kialakult, meglévd rendeltetések és azokhoz kapesolodo épiiletek,
¢épitmények megtarthatok.
(2) Az épitési dvezet teriiletén kialakult épiileteket, épitményeket érintd bévitési-, atalakitasi-,
allagmeg6vasi munkékat csak az épiiletek meglév kubattrajan beliil lehet végezni.

70/A.§%° (1) A Ko-3 épitési ovezetben az oktatds, a kutatds és az egészségligy rendeltetések
helyezhetok el.

(2)A Ko-3 épitési dvezetben épiilet a HESZ 1. mellékletét képezé Szabdlyozasi terven jeldlt

épitési helyen beliil helyezhetd el.

(3) 2'A Ko-3 épitési ovezetben miitargyak, kozmivezetékek és miitargyaik, napelem és
tartoszerkezetének épitményei elhelyezheték a HESZ 1. mellékletét képezd Szabdlyozasi
terven a telek be nem épithetd részeként jelolt teriileten is.

66. Kre-1 jelt épitési ovezet

71.§ (1) Az épitési Gvezetben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el: szallds, oktatas, kulturalis,
hitélet, egészségiigyi, kozOsségi, novénykert, novénytermesztés, valamint telkenként
legfeljebb 1 szolgélati lakas.

(2) Az épitési ovezetben az idegenforgalomhoz kapcsolodéd szolgaltatasok alabbi épitményei,
épiiletei, létesitményei helyezhetOk el: szallas. hobby célu l6tartas, valamint sportpéalya €s
arborétum.

20 Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 12/2022. (VL.15.) sz. rendeletének 3.§-val.
Hatalyos 2022. VI1.16. napjatol.

21 Médositotta Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 17/2023. (VIIL08.) sz. rendeletének 1.§-
val. Hatdlyos: 2023. augusztus 9. napjatol.
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67. Kte jelti épitési 6vezet
72.§ (1) A Kte jelii temetd teriileten a temetkezéssel Osszefiiggé, ill. hitéleti célu létesitmények
helyezhet6k el.

(2) A temetd teriiletén beliil hagyomanyos temetkezésii Uj sirkert lakoépiilettd] legalabb 30,0 m
védétavolsagon kiviil, urnas temetkezés esetén védétavolsagon belill is kialakithaté.

(3) Siremlék legfeljebb 3,0 m, urnafal legfeljebb 2,0 m ¢pitménymagassaggal, ravatalozé
legfeljebb 8,0 m, kapolna legfeljebb 15,0 m e€piiletmagassaggal alakithato ki.

68. Kkm jeld épitési 6vezet

73.§ Az épitési vezetben a kozmiilétesitmények (pl. szennyviztisztito), kézmi épitményei, épiiletei
helyezheték el, az lizemeltetést szolgald telephely szamara.

69. Ksp jelti épitési fvezet

74.§ Az épitési Svezetekben kizarolag az alabbi rendeltetések helyezhetok el: sport, rekreacio,
oktatasi, mtivel6dési, kulturalis, kozosségi.

IV. Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletek részletes dvezeti el6irdsai

70. Kozlekedési teriiletek altaldnos eldirdsai (KO)

75.§ (1) A kozlekedési teriiletek és létesitmények szabalyozasi szélességét és véddtavolsagat a
Szabdlyozasi terv tartalmazza.

(2) A kozlekedési teriiletek teriiletfelhaszndlasi egységébe tartoznak az OTEK szerint
meghatérozott, kozlekedést szolgalo teriiletek.

(3) Az Gvezeten beliil az OTEK 26.§ (3) szerinti létesitmények, valamint utcabutorok, a
kozmiivek épiiletei, létesitményei és berendezései helyezhetdk el, illetve utcafdsités
telepitheto.

(4) A telepiilés kozutjai koziil az autépalya, az orszigos utak, a helyi gytijtbutak, a vasuti
teriiletek, valamint az 6ndllé kézteriileti parkol6 teriiletek 6nalld dvezeteket alkotnak:

a) MI autopélya — KOa

b) orszdgos féutak, orszdgos mellékutak, helyi gytijtéutak - KOu

c) 6nallo kozterileti parkolo teriiletek (244/25 hrsz, 050/15 hrsz) — KOp
d) vasttvonal teriilete - KOk

(5) A telepiilés tobbi kozlekedési célu kozteriilete kiilon dvezetbe nem sorolt.

(6) A Gesztenyés utnak a Zsambéki ut és az Akacos Ut kozotti szakaszat forgalomesillapitott
utcaként, vegyes hasznalati burkolattal kell kialakitani.
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(7) A 8 méternél keskenyebb utca csak vegyes hasznélati utcaként épitheto ki.

(8) A 6 méternél keskenyebb helyi kiiltertileti kozutak mentén épitmény az tttengelytdl mért 6-6
méteren kiviil helyezheto el.

71. Magénutak Iétesitésének el6irasai

76.§ (1) Magénut lakéteriileten, telepiiléskdzponti, gazdasagi és killonleges teriileten legaldbb 12,0 m
telekszélességgel, illetve az épitési Gvezeti/vezeti eldirdsok szerint alakithatd ki. Maganit
telkének kialakitisa esetén az adott dvezetre vonatkozd legkisebb telekméretet nem kell
figyelembe venni.

(2) A 6 méternél keskenyebb helyi kiilteriileti maganutak mentén épitmény az uttengelytol mért
6-6 méteren kiviil helyezhetd el.

(3) Magénteriileten megvalésulé utak, parkolok Iétesitése, fasitasa a kozteriileten megvalésulo
utakra és parkoldkra vonatkoz6 eldirdsok szerint torténhet.

72. Z6ldteriiletek (Zkk, Zkp)

77.§ A Zkk és Zkp jelti ovezetek a telepiilés jellemzoen novényzettel fedett kozhasznalata
teriiletrészei.

73. A Zkk jelt Kozkert Gvezet

78.8 A Zkk jelti kozkert 6vezetben az alabbiak elhelyezhetdk el:
a) a disz- és pihendkert rendeltetéshez tartozo, valamint a testedzést szolgalod kerti
épitmények, berendezések, burkociatok.
b) a kozteriilet megengedett hasznalatahoz sziikséges egyéb épitmények,
c) épiilet nem helyezhet6 el.

74. A Zkp jelti Kozpark dvezet

79.§ A Zkp jeli kozpark 6vezetben az alabbiak helyezhetok el:
a) adisz- és pihendkert rendeltetéshez tartozo, kerti berendezések, burkolatok.
b) akozteriilet megengedett hasznélatdhoz sziikséges egy¢b épitmények,
c) pihenés, jaték szamara jatszotér rendeltetését kiegészitd €piilet, 4,5 m épiiletmagassag
elhelyezhetd.
d) a teriilet hasznal6i szamara kialakitott parkolok, de legfeljebb 1 fh/100 m? parkfeliilet
mennyiségben.
75. Erdéteriiletek (E)

80.§ (1) Jellemzden az erd6 folyamatos fenntartasanak céljara szolgélnak, tovabba azok a nem erdé
miivelési dgban nyilvantartott teriiletek, amelyek az erddmiiveléshez, az erd6hasznalathoz,

valamint a vadgazdalkodashoz sziikséges épitmények, létesitmények elhelyezésére
szolgalnak.

(2) Erdétertileteken kerités kizarolag természetvédelmi, vadgazdalkodési vagy erdégazdalkodasi
c€lbol helyezhetd el.

(3) Az erdéteriiletek tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriiletek kozé tartoznak,
ahol a tajkarakter erdsitése és a természetkozeli élohelyek védelme érdekében
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a) azerdok elsddleges rendeltetésével Osszefliggésben lehet épiiletet, épitményt elhelyezni,

¢) a kozteriilet és a gyalogos turizmus titvonalainak magas pontjai felél ralatassal latszo
¢pitmények elhelyezéséhez latvanytervet kell késziteni.

(4) Az erdéteriiletek azon vezeteiben, ahol éplilet elhelyezését az el6irdsok lehetévé teszik, a
kozteriileti telekhatartol, illetve az eltérd teriilethasznalati szomszédos telek hataratsl
szamitott 10,0 m-es sivban épiiletet elhelyezni nem lehet.

76. Ev jelii véderdd 6vezet

81.§ Az Ev jelti védelmi célu, meglévé és létesithets Uj erdédteriiletek Svezetében csak a mashol és
masként nem létesithet$ alabbi épitmények helyezheték el:

a) nyomvonal jellegli épitmények és mitargyak,
b) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgalé miitargyak.

77. Ek jelii kozjoléti erddovezet

82.§ Az Ek jelt kozjoléti erdésvezetben elhelyezheté épitmények elsésorban a joléti, turisztikai
hasznalatot szolgdld parkerdei berendezések (pl. esdbealld, pihend- és tlizrakohelyek
berendezései, hulladékgyijtok, turisztikai tajékoztatd tablak, gyalogutak).

78. Mez0gazdasagi teriiletek (M4)

83.§ (1) A mez6gazdaségi teriiletek a telepiilés teriiletének elsGsorban névénytermesztésre €s
allattenyésztésre, valamint e tevékenységek kiszolgédlasara meghatérozott, beépitésre nem
szant része.

(?) A beépitésre nem szént teriileten dltaldnos esetben kerités a foldrészlet kozteriileti
hatdrvonalén, a foldutak tengelyétl mért legalabb 6-6 m tavolsagra létesithetd. A kerités
magassaga a mezogazdaséagi hasznositasu teriileten legfeljebb 2,0 m lehet.

(3) Mez6gazdaségi 6vezetben birtokkézpont nem alakithato ki.

(4) Mez8gazdasagi teriiletek dvezeteiben kivételes esetben a mashol és masként nem létesithetd
alabbi épitmények helyezhetok el:
a) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak,
b) akutatést és az ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
¢) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgalé miitargyak.

79. Ma-1 jeldi altalanos mezégazdasagi teriiletek Svezete

84.§ Ma-1 jelii 6vezet az dltalanos mez6gazdasagi teriiletek Gvezete, ahol:
a) A teriileten az épités altalanos tajvédelmi érdekbél sem terepszinten és sem terepszint alatt
nem megengedett.
b) Az 6vezetben alakithatd legkisebb telek teriilete 5 000 m?2.

80. Ma-2 jelii altalanos mezbégazdasagi teriiletek 6vezete
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85.§%2 M4-2 jelii dvezet az altaldnos mezdgazdasigi teriiletek Svezete, ahol az Gvezet teriiletének
épitési hellyel jeldlt részén helyezhetd el épiilet, amelyben legfeljebb 1 db szolgélati lakés
alakithaté ki, valamint a mezogazdasagi tajhasznalat (ndvénytermesztcs, allattartas). tovabba az
ezekkel kapcsolatos, épitmények helyezhetok el.

81. Ma-v jelii 4ltalanos mezgazdasagi tertiletek dvezete

86.§ Mé-v jelti dvezet az orszagos Okolégiai halézathoz tartozo védett altalanos mez6gazdasagi
teriiletek Gvezete, ahol:

a) A teriilethasznalat a miivelési 4g a természeti értékek, €l6helyek veédelme érdekében
megtartando, védendd.

b) Az épités természetvédelmi érdekbdl sem terepszinten €s sem terepszint alatt nem
megengedett.

¢) Az 6vezetben alakithato legkisebb telek teriilete 5 000 m®.

82. Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

87.§ (1) A telepiilés vizgazdalkodasi teriileteinek ovezetei a V jelii vizmedrek és parti savjainak
teriiletei.

(2) A vizgazdalkodasi teriiletek dvezetében — a vizvédelmi eldirdsok betartasa mellett - az OTEK
vonatkozo eldirdsai szerinti épitmények helyezhetok el.

(3) A felszini vizfolyés vizgazdalkodasi teriiletének kiilteriileti szakasza mentén, természetkdzeli
allapotu teriileten a part é1t6l mért 50-50 m széles savban, 0j épitményt elhelyezni nem lehet.

83, Természeicozel: teriiletek (Tk)

88.§ A telepiilés természetkozeli teriileteinek a Tk jelti ovezetei nadas, mocsdr teriiletek.

V. Fejezet

Zaroé rendelkezések

89. § (1) E rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon Iép hatélyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kévetéen inditott tigyekben kell alkalmazni.

(3) Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatrol szolé 15/2010(XI.25.) és a 13/2003.(XIL.30.)
Onkormanyzati rendelet.

Herceghalom, 2018. december 11.

22 Médositotta Herceghalom Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 11.§-a.
Hatélyos 2022. szeptember 23.napjatol.
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1. sz. melléklet

SZT jelti Szabalyozési terv?

2 Médositotta Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 17/2023. (VIILO08.) szami rendelete.
Hatélyos: 2023. augusztus 9. napjatél.
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FUGGELEK

1.szamu Fiiggelék a 12/2018. (XIL.15.) onkormanyzati rendelethez
Régészeti lel6helyek
(Miniszterelnékség Kulturalis Orékségvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkarsag
Hatésdgi Osztalya 2018 julius 10-én kiadott adatszolgaltatds)

Nyilvantartasi

o s i b
E oS ‘ AZONOSITAS
g é < NEV HRSZ YKORR | XKORR ALAPJA
O - )
] 2
059, 062, 0221/1, 061, 065, 063, 060/5, nvilvantarts
10376 (1 | Ures tarisznya | 060/2, 060/1, 066 628525 | 238453 | NY'vantartas
10377 |2 Herceghalom |074/5 628069 | 238537 | nyilvantartas
10378 |3 Herceghalom |019/12, 023/2, 024/10, 024/1 627930 | 241121 | nyilvantartas
Herceghalom il
10379 | 4 (Csonkatebe) |019/14, 023/2, 024/10, 019/15 628092 | 240799 Y =,
10380 (5 Herceghalom |019/4 628170 | 240443 | nyilvantartas
10381 |6 Pétyi-domb 029/2, 029/4, 030/2, 034/4, 029/3, 034/2 628588 | 240540 | nyilvantartas
Kozaromi- 023/3, 023/4, 027/1, 030/1, 040/5, 023/5, S ,
nyilvéntartas
10382 |7 domb 023/6, 026/1 628515 | 240239
10383 |8 Patyi-domb 034/4, 038, 031/6, 037 629002 | 240381 | nyilvantartés
10384 | 9 Herceghalom |022/2 628398 | 238922 | nyilvantartas
044, 050/4, 050/5, 050/14, 050/15, 050/16,
050/17, 051, 052, 069, 070/1, 070/2,
321/243, 321/341, 321/342, 321/343,
321/356, 321/357, 321/358, 321/374,
321/375, 321376, 321/377, 321/378,
321/379, 321/380, 321/381, 321/382, ‘
321/383, 321/384, 321/385, 321/386, nyilvantartas
321/387,321/388, 321/389, 321/390,
321/391, 321/392, 321/393, 321/394,
321/395, 321/396, 321/397, 321/398,
321/399, 321/400, 321/401, 321/402,
321/403, 321/404, 321/407, 321/408,
10385 | 10 Herceghalom |321/409, 321/410, 321/432 626798 | 238862
31241 |11 Zsambéki Gt 439/2 628040 | 240272 | nyilvantartas
Témelléki- i ;
rt
48765 |12 | dalé 076/12 628532 | d576sy | MIMANCars
48822 | 13 Partfal 038, 0196/2, 0192/3, 0194/2 629181 | 240180 | nyilvantartas
Zsambék,
Okér-mezé- nyilvantartas
12603 | 26 rét 0133, 029/4 628716 | 241448
- - Békas-volgy 021/5 628304 | 239741 | terepbejaras
- - Rozsai-ddls 010/2 625925 | 239374 | terepbejaras
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