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Herceghalom Kézség Onkorményzat Képvisel§-testiiletének
12/2018(XI1.15.) énkormanyzati rendelete
HERCEGHALOM KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

egységes szerkezetbe foglalva a 13/2019.(1X.30.) és a 7/2020.(VI1.15.), és a 9/2020. (IX.04.) sz., a
10/2021.(1V.13.) sz., a 24/2021. (X11.15.) sz., 2 12/2022, (V1.15.) sz., a 13/2022. (VI.15.) sz., a

15/2022. (VI1.07.) sz. és a 18/2022. (IX.08.) szadm( 6nkormadnyzati rendeletekkel

Herceghalom Kézség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérs|
52016 1997. évi LXXVIII. Tv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX Tv. 13.§ (1) bekezdés 1. pontjéban és az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban meghatérozott feladatkdrében eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidrél és a telepiilésrendezési eszkodzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 29. § alapjén meghatérozott partnerek
és a 9. mellékletben felsorolt dllamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a kdvetkez8ket rendeli el:

l. Fejezet

s

Altalanos el@irasok

1. Arendelet hatalya és alkalmazdsa

1.8 (1) E rendelet hatdlya Herceghalom kozség kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Erendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: SZT jel(i Szabalyozasi terv
b) 2. melléklet: Az épitési dvezetek és dvezetek beépitési mutatdi

(3) Erendelet fiiggeléke:
Fliggelek: az orszagos védelem alatt all6 nyilvantartott régészeti lelShelyek jegyzéke

2.§ (1) Kételezb erejii szaba’fyoiési elemek, melyek moédositdsa e rendelet médositasaval térténhet:

a) szabdlyozasivonal,

b) épitési bvezet/dvezet jel,

c) Ovezeti hatarvonal,

d) el6-, oldal- és hatsékert dltal meghatdrozott épitési hely,
e) épitésivonal.

(2) Mds jogszabaly éltal elrendelt szabélyozasi elemek, melyek a vonatkoz6 jogszabalyi elgirasok alapjan
kotelezd érvényliek:
a) védétavolségok;
b) régészeti teriilet;
c) okoldgiai folyosé teriilete;
d) tajképvédelmiteriilet;
e} kerékparut.



(3) Tajékoztatd szabalyozdsi elemek, melyek médositasa e rendelet médositdsa nélkul térténhet:

a) helyi védelem alatt ll6 épliletek,
b) helyi természetvédelmi teriilet,
c) parkold,

d) javasolt megsziintetés,

e) javasolt telekhatdr.

(4) Alaptérképielem:

kozigazgatasi hatar.

(5) Sajatos jogintézmények:

a) elGvasarlasi jog,
b) telekalakitas,
c) beiiltetési kbtelezettseg.

3.6 (1) E rendelet a kovetkezd épitési vezetekre osztja a telepiilés beépitésre szant terlleteit:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

kisvarosias lakotertlet

kertvarosias lakétertilet

telepiiléskdzpont terilet

kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet
kilonleges-temetd terilet
kilonleges-oktatasi terilet
kilonleges-rekreacids terilet
kuldnleges-kézmliterilet
kilonleges-spottertlet

Lk
Lke
Vit
Gksz
Kte
Ko
Kre
Kkm
Ksp

E rendelet a kévetkez8 dvezetekre osztja a teleplilés beépitésre nem szant teriileteit:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
i
k)
1)

Kézlekedési teriilet - autdpélya KOa
Kozlekedési teriilet - kotottpalyas kdzlekedés (vasut) KOk
Kozlekedési teriilet - orszagos f6utak és mellékutak, helyi gy(ijtéutak KOu
Kozlekedési teriilet - kdzteriileti parkold KOp
Zoldteriilet - kbzkert terdilet Zkk
Zoldterllet - kozpark terilet Zkp
Erdétertilet - védelmi erdd Ev
ErdGtertlet - kozjoléti erdd Ek
Mez8gazdasagi terlilet - altaldnos mezdgazdasagi Ma
mez6gazdaségi terlilet védett ltaldnos mezdgazdasdgi Ma-v
vizgazdalkodasi terilet Vv
természetkdzeli terliletek Tk

Epitési dvezet hatdr, dvezethatér telken belll is lehet, az adott Svezeti el6irasok a teleknek csak arra
a részére vonatkoznak, mely 6vezetbe a telek adott terlletrésze tartozik.



2. Ertelmez6 rendelkezések

4.5 E rendelet alkalmazasaban:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

)

k)

Epl’tménymagassa’g: az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatdrozdsanal figyelembe
veend§ épitmény kontdrvonaléra allitott fiiggSleges feliiletre vetitett homlokzati vetiileti-feliilet
Gsszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszintesen mért hosszénak 6sszegével (L) vald
osztdsabodl (F/L) eredd érték.

Haromszint(i névénytelepités: hdromszintlinek tekintendd az a novénytelepités, amelyik a
zéldfeliilet teriiletének minden 150 m?re szamftva legaldbb 1 db nagy vagy kdzepes lombkoronat

novesztd fa, és legaldbb 40 db lombhullaté vagy 6rékzeld cserje, és a tdbbi fellileten gyep vagy
talajtakaro keriil iiltetésre.

Kialakult beépitettség: A telepiilés ezen teriilete mar beépiilt épitési telkén kialakult beépitettség.
A meglévé épiilet, éplletrész kubattran belil lehet épiteni, atalakitani, allagmegévdsi munkéakat
végezni.

Kialakult beépitési mdd: A telepiilés mar beépiilt részén kialakult beépitési mdd, mely nem
hatarozhaté meg egyértelm(ien oldalhataron 3ll6, vagy szabadon &lldként.

Kialakult éplletmagassag: a telepiilés mar beépiilt részén az adott dvezet altal érintett egyes
telkeken kialakult legnagyobb épiiletmagassag, melyet — az vezet el§irdsaival osszhangban - az
épitmények dtalakitdsa, vjjéépitése soran tullépni nem lehet.

Kialakult telek: Azon épitési telek vagy telek, amely felosztdsa mér megtértént.
Telekhatarrendezés esetén az érintett telek teriilete +/- 5%-ban médosulhat — egyéb vonatkozd
rendelkezések betartasaval.

Legkisebb telekszélesség: A telek atlagos szélessége, valamint a telek kozteriileti telekhatdran
mért szélességi méret kdziil a kisebb.

Szolgalati lakds: nem laké rendeltetés(i dvezetben a tulajdonos, a haszndld és a személyzet
szamdra szolgdld lakds.

Telek be nem épithetd része: a telek épitési helyen kiviili azon része, ahol éplilet/épitmény nem
helyezhet6 el.

Ved6fésitds: az a novénytelepités, amely esetén legaldbb 8 m-ként 1 db nagy vagy kdzepes
lombkorondt ndveszt6 fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet esetén 100 m?—re
szamitva legaldbb 1 db nagy, illetve 1 db kézepes lombkoronat néveszts fa és 15 db cserje kertl
telepitésre.

'az épiilet legmagasabb pontjnak szémitésa: Az épiilet homlokzati sikja és a rendezett terep
metszésvonala, valamint az épiilet homlokzati falsik és a legfelsé zaréfodémének alsé sikja kozott
mért tavolsag.

3. Kbzterliletek alakitdsara vonatkozd el8irasok

5.§ (1) Kozteriiletet érint6 épitési tevékenység megkezdése elStt az Onkorményzat kozteriilet alakitasi terv
készitését irhatja eld.

(2) A teleplilés kézteriiletein engedélyezhets hasznélat - amennyiben helyi rendelet masképp nem
rendelkezik - az aldbbi lehet:
a) hirdetd (rekldm) berendezés elhelyezése,

! Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkormdanyzata Képvisels-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 1.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatdl.



b) kozuti kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (vérakozohelyek) elhelyezése,

c) koztisztasdggal kapcsolatos épitmények (térgyak) elhelyezése,

d) szobor, diszkut, pihenépad, utcabltorzat elhelyezése,

e) tdvbeszél6filke elhelyezése,

f) épitési munkaval kapcsolatos ideiglenes Iétesitmenyek (pl.: allvanyok elhelyezése), épitéanyag
tarolds, egyéb épitési tevékenyseg),

g) ideiglenes jellegli drusitéhely.

(3) A kozhasznélat céljéra dtadott maganteriiletekre a kozteriiletekre érvényes elGirdsok érvényesek.

(4) Uj 12-14 m-nél kisebb szélességli utak terlletén egyoldali, a 14 m vagy szélesebb szabdlyozasi
szélességli utak teriiletén kétoldali fasor telepitése kételezd.

(5) Kozteriileten létesitendd 6 férShelynél nagyobb gépkocsi- varakozdhely csak fasitott parkoldként
keriilhet kialakitasra. A parkold feliiletek drnyékolasat biztosito fasitést egyoldali parkolé-tipus esetén
3-3 parkoloként 1-1 db, illetve kétoldali parkolo-tipus esetén 6-6 parkoléként 1-1 db nagy
lombkoronat neveld, kérnyezettird, talkoros, allergén pollent nem termeld lombos fa telepitésével
kell megoldani, legaldbb 1 m? szabad foldteriilet biztositasaval.

(6) A beépitetlen és burkolattal el nem létott kozteriilet-részeket zoldfeltiletként kell kialakitani.
4., Az épitett kornyezet alakitdsa, védelme

6.§ (1) A teleplilés régészeti teriiletein a vonatkozd 6rékségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.
(2) A régészeti értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

(3) A telepiilésen a kiilén jogszabalyban helyi védetté nyilvanitott éplletek és mitargyak részesiilnek helyi
védelemben.

(4) Helyi védelem alatt 4ll6 épiilet, m(itérgy esetén a vonatkozé 6nkormanyzati rendelet eldirasait is kell
figyelembe venni.

7.§ Hatsékertben mosokonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyéb térol, ndvényhdz, féliasator nem helyezhetd
el.
5. A taj- és természeti kdrnyezet védelme

8. § (1) A teriilethasznalat és az épités soran biztositani kell a védett névények és allatok élShelyeit, az
él6helyek megmaraddsat, kapcsolatdt az okoldgiai folyosdkhoz, az orszdgos Okologiai halozathoz.
Teriiletet felhasznélni csak Ugy szabad, hogy a teriilethaszndlat a természeti értéket jelentd
életkozosségek életfolyamatait és él6hely-viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeziesse.

(2) Az épités sordn a koérnyezetmindség szempontjabél értékes, meglévd novényzet megdvasardl
gondoskodni kell.

(3) A felszini vizek mederrendezésénél, a vizmedret és a parti sdvot érint6 épitési munkaknal a
természetes vizparti vegetaciénak, a természetes éléhelyeknek a védelmét az épités és a végleges
teriilet felhasznalds sorén egyarant biztositani kell.

(4) Akozteriiletek terepszint alatti felhasznalasénal, igy a kozm(vezetékek elhelyezésénél, atalakitasanal
biztositani kell a fasitds lehet&ségét is.

(5) Az orszagos kdzutak és vasut mentén, a kozut és a vasut telkén, az utak és a vasit épitése, feldjitasa
esetén — odkoldgiai és tajképvédelmi érdekek érvényesitése céljdbdl —, valamint zavard mérték(
légszennyez6-, zajterheld kdrnyezeti hatdsok esetén, zavard latvanyok takardsara, illetve értékes



él6helyek tsszekapcsoldsdra fasor, illetve megfelel§ szélességli hely rendelkezésre alldsa esetén
tébbszintes kialakitast (fa- és cserjeszint, gyepszint) zoldsav, »biofal” telepitends.

6. A leveg6-tisztasag védelme

9.§ (1) Allattartds céljara szolgalé épiilet, épliletrész, épitmény, teriilet tavolsaga telken beliil legaldbb 10 m,

tovabba legaldbb 25 m kell legyen az egészségligyi, nevelési, oktatdsi intézmény telkétsl,
lakéépiilettdl, iroda, szallds, tidiilGépiilet, élelmiszer eléallitéasara, feldolgozdsdra, fogyasztésara,
forgalmazésara szolgéls épiilettsl.

(2) A terlleten Gj beépitéseknél, vagy meglév6 beépitések rendeltetésvaltisdnil a védendd
terlethasznalaty teriiletek j6 kdrnyezet-mindségének fennmaradasat szolgdlo védelmet biztositani
kell, a vonatkozé jogszabalyok, valamint a kozegészségligyi, a kdrnyezetvédelmi és az épitésjogi
el8irdsok vonatkozasban.

(3) A zavaré mértékii légszennyezé kérnyezeti emisszidval jard, szagos-b(izés létesitmények koril a
kbzegészségiigyi-, a kdrnyezetvédelmi- és az épitési hatosag eldirasai szerint a szennyez6 épitményté
meghatarozott védStavolsdgot kell kijelsIni. A telepiilés teriiletén védétavolsagot igényl6 létesitmény
a telepiilés szennyviztisztitdja, melynek védStavolsdga a meglévé technolégidja mellett, a 100 m.

7. Afoldtani kbzeg, a talaj és a vizek védelme

10.5 (1) Atereprendezés és a terep épiilethez igazitdsa csak akkor valésithatd meg, ha nem romlik a teriilet

felszini vizelvezetési tulajdonséaga, és a vizelvezetés nem veszélyezteti a szomszédos telkeket, a
tereprendezés és a szomszédos telek talajanak &llékonysagat.

(2) A telkek terepfelszine kizar6lag oly médon alakithatd, hogy a teriileten lévé talaj erézidvédelme, a
rézsiik allekonysdga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil rendezetten biztosithatd
legyen.

(3) A teleplilés kozigazgatasi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad. Ha a
szennyviz kbzcsatorndba nem vezethetd, zart szennyviztdrolé vagy egyedi szennyviztisztitd
kisberendezés létesithetd, ahol az Gvezeti el6irds és a szakhatdsag engedélye ezt lehetévé teszi.

(4) Az utak, vasutak teriiletérél, rézs(irél lefolyd vizeket drtalommentesen el kell vezetni, termd&féldre,
erdéteriiletre engedni nem lehet.

8. A kdrnyezeti zaj elleni védelem

11.§ Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo tevékenységgel jaro teriilethasznalat, és egyéb épités csak

abban az esetben megengedett, ha az &ltala okozott épitési, kozlekedési, illetve iizemi eredeti
kdrnyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a hatdlyos jogszabdlyban az adott és szomszédos
védend§ teriilethaszndlatu teriiletre, az adott [étesitmények korére megallapitott hatérértékeket nem
haladja meg, illetve nem jelent kockdzatot a védendd épiiletekre vonatkozd hatérértékek
teljestilésének.

9. Hulladékgazdalkodds és hulladékértalmatlanitas

12. § (1) A teriileten keletkezd kommunalis hulladékot a szervezett hulladékgyijtés és szallitas keretei kdzott

kell artalmatlanitani. Azokon a teriileteken, amelyek a szervezett szemétszallitdsba nincsenek
bekapcsolva, ott a hulladék kérnyezetkimél6 artalmatlanitdsarél a vonatkozd hatalyos jogszabalyi
el6irasoknak megfelel6en a tulajdonos kdteles gondoskodni.



(2) A keletkez& veszélyes hulladékokat tilos a kommunalis szeméttel keverten gy(ijteni és a kommunalis
szemétlerakd helyre szallittatni.

(3) A zdldfeliileteken keletkez8 zéldhulladékot kildn jogszabalyban foglaltak szerint kell
drtalmatlanitani. Az egészséges zoldhulladékot a komposztalhatosdg érdekeben az egyeb
hulladékté! elkiilonitetten kell gydijteni és térolni, a hulladékot az Ujrahasznosithatosagnak
megfelelden kell kezelni. zéldhulladékot elégetni a vonatkozo jogszabélyban foglaltak szerint
szabad.

(4) Inert (épitési) hulladékot lerakni csak az 6nkormanyzat dltal arra kijelolt helyen szabad.
10. Kdzmlvesités és elektronikus hirkozlés

13. § (1) A meglévé és a tervezett kdzcéld kbzmiihaldzatok és létesitmenyeik, tovabbéa azok agazati elGirasok
szerinti kozm(i-védétavolsigai (biztonsagi dvezetei) szdmara kozteriileten, vagy kdzmliterlleten kell
helyet biztositani. Ettél eltérni csak az dgazati elSirdsok betartdsaval lehet.

(2) A kézm(ivesitésre keriil§ terlleten telkenként kell a kozhalozathoz onallé bekdtésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kézm(vek elhelyezésénél a kézmiihalézatokhoz valé hozzéférhetSségre
figyelemmel kell lenni.

(3) Uj Ut épitésénél, utrekonstrukciénal:

a) Kozforgalmu Gt esetén

aa) a tervezett kdzmiivek egyidejli megépitésérdl,

ab) a meglevé kézml(ivek sziikséges feldjitasarol,

ac) a csapadékvizek elvezetésérdl,

ad) beépitésre szént teriileten a kozvildgitds megépitésérdl
gondoskodni kell.

b) Magén (t esetén (kozforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kézmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozé kdézmiifektetési elGirdsoknak
megfelelGen kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
be) beépitésre szant teriileten a kézlekedésbiztonsag igényét kielégits térvilagitasrol
gondoskodni kell.

(4) A meglévé kézmlivek egyéb épitési tevékenység miatt szlikségessé valé kivéltdsakor:
a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és |étesitményt el kell bontani,
b)az indokoltan foldben maradd vezeték, |étesitmény betdomedékelését, felhagyasdt
szakszer(ien kell megoldani.

(5)A kdzmiivezetékek atépitésekor és U] vezeték fektetésekor a raciondlis terliletgazddlkodds
érdekében:

a) abeépitésre szént terlleteken a kézmiivezetékek helyét tgy kell kijeldini, hogy:
aa) 10 m-t meghaladd, 14 m szabalyozdsi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb
egyoldali,
ab) 14 m szabdlyozdsi szélességet meghaladd szélességli utcdkban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzdk meg,
b) a8 m-nél kisebb szabdlyozdsi szélességli utak viztelenitését az elszéllitandé vizmennyiség
fuggvényében folydkdval, vagy zart csapadékesatorna épitésével kell megoldani.



11. Kézm(vesités mértékének el6irdsa

14.§ Uj épités, vagy hasznalati méd megvaltoztatdsa akkor lehetséges, ha:

a) abeépitésre szant teriileten biztositott:
aa) a teljes kozmiiellatas,
ab) jelen szabalyozés csapadékvizre vonatkozé eldirasai teljestilnek,
ac) az épitési hely vizeldntéssel, tartés vizalldssal nem veszélyeztetett,

b) a beépitésre nem szant vizbazis védelmi, vagy orszagos vizmingség védelmi teriileten, emberi
tartozkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithaté:
ba) a kézegészségligyi hatésag ltal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bb) a kéztizem(i villamosenergia-ellatas,
bc) jelen szabdlyozds szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé el8irdsai teljestilnek,
bd) az épitési hely vizeldntéssel, tartés vizalldssal nem veszélyeztetett,

c) abeépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithato:
ca) a kbzegészségligyi hatdsag éltal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
cb) a kéziizem(i villamosenergia-ellatas,
cc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé el§irdsai teljesiilnek,
cd) az épitési hely vizeldntéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett

d) a beépitésre nem szént teriileten, emberi tartézkoddsra nem szolgdlo épitmény esetén a teriilet
kézmlivesitetlen maradhat.

12. Vizellatds

15. § Beépitésre szént teriileten 0] kéziizem( vizhdlézat csak a szennyvizcsatorna hélézattal egyutt épithetd.

13. Szennyvizelvezetés

16. § (1)A felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, illetve a tisztitott szennyviz kdzvetlen talajba
szikkasztasa a telepiilés kdzigazgatési teriiletén tilos.

(2) Aszennyviz elvezetésére csak elvalasztott rendszerdi vizelvezetés épithetd.

(3) A beépitésre szant orszdgos vizmindség védelmi teriileten létesftendd épitményekbdl a szennyviz
kornyezet kdrositdsa nélkili kezeléséhez, ha:

a) a szennyviz kdzcsatorna hdldzat 200 m tdvolsdgban rendelkezésre &ll, akkor a kézhalézati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkez8 szennyviz mennyiségétél fiiggetlendl,

b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*t (200 m-t4| nagyobb tavolsagra
érhetS el a kozcsatorna halézat) a szennyvizeket viz-zarésagi prébéval igazoltan, vizzéréan
kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 8sszegy(ijteni és a kijelolt tirit6 helyre széllittatni.

c) a napi keletkez szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3t (200 m-t8| nagyobb tavolsagra
érhetd el a kozcsatorna haldzat) akkor helyben létesitendd szennyviztisztité kisberendezés is
alkalmazhato:

ca) ha a tisztitott vizek szdmdra a megfelel§ felszini befogadé rendelkezésre ll (tisztitott vizet
sem szabad talajba szikkasztani)

cb) ha az egyéb el&irdsok, korlatok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatésagok hozzajarulnak,
cc) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken,

cd) a tisztitéberendezéssel azt a tisztitasi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz igazitva
az illetékes szakhatésdg meghatdroz,



ce) ha béarmelyik illetékes szakhatésdg nem ad hozzajaruldst a helyi szennyviztisztitd
kisberendezés létesitésére, ki kell épiteni a kbzcsatorna csatlakozést az barmekkora
tavolsaggal érhetd el.

(4) A beépitésre nem szant teriileten létesitendd épitményekbé| a szennyviz kérnyezet karositasa nélkli

(5)
(6)

kezeléséhez, ha:
a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m>t a szennyvizeket viz-zarosagi
prébéval igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell &sszegy(jteni és a kijelolt
urité helyre szallittatni,
b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t akkor helyben létesitendd
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szdmara a megfelel§ felszini befogadé rendelkezésre all (tisztitott vizet
sem szabad talajba szikkasztani),

bb) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyalhat tal a térgyi telken,

bc) a tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz igazitva
az illetékes szakhatdsag meghatéroz,

ha barmelyik illetékes szakhatdség nem ad hozzdjaruldst a helyi szennyviztisztité kisberendezés

Iétesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozést.

Kézmiipotldként a zart tarol6 medence csak akkor alkalmazhaté, ha a telek &llandd
megkozelithet6ségére a megfelel6 (paraméterti és kiépitettségli) kozhéldzati Gtkapcsolat biztositott.
A szennyvizatemel6 m(itargy védétavolsaga:

ba) védelem nélkil 150 m
bb) blzzarral ellatva 20 m
bc) hatdsvizsgélat alapjan megallapitott mérettel

a kijeltlt véd8tavolsdgan beliil j teriilethasznositdsra teriletet igény bevenni csak kornyezetvédelmi
hatdstanulmany alapjan lehet, az abban elGirtak betartasaval.

14, Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

17. § (1) Vizgazdalkodasi terliletként lejegyzett teriilet (rkok, vizfolydsok stb.) kozlekedési, vagy egyéb épitési

(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

célu hasznositasa csak vizjogi engedély alapjdn véltoztathaté meg még akkor is, ha korabbi,
vizgazdalkodasi céli hasznositas fenntartdsa médr nem indokolt.

Ha a vizgazddlkodasi teriilet jogi, féldhivatali nyilvantartasi helye a valdsagban elfoglalt helyétél eltér,
a foéldhivatali helyét kell figyelembe venni.

A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetd hélozatot elvalasztott rendszer(ként kell kiépiteni.

A beépitésre nem szant teriileteken legaldbb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert ki kell
épiteni.

Ha a telek beépitése, burkolt fellilet ndvelése hatdsdra az elvezetend6 csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrsl kordbban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
visszatartdsara telken belll zdportarozét kell 1étesiteni. A zaportdrozd méretét tigy kell meghatarozni,
hogy minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet utdn legaldbbl m? helyi zdportarozé térfogatot kell
kialakitani (ha ennek ndvelését a felszini vizelvezetd haldzat lzemeltetSje nem kéri) és a zaportarozd
talfolydjdbdl a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezetd-haldzat kezeljének
engedélyében meghatdrozottak szerint a kozterlleti felszini vizelvezetd-rendszerbe vezetni.

A zaportdrozot egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoldviz taroldként) hasznositani nem lehet.
Vizgazdalkodasi céld viztdroloként kiilon tarolo létesitendé.

A nyilt drkos vizelvezet6 halézat feletti kocsi behajtdok az drok vizszallité képességét nem
korldtozhatjak, ezért az atereszt Ggy kell kialakitani, hogy

10



a kocsi behajté 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,
telkenként csak egy kocsi behajté |étesithets (saroktelek kivételével),
a vizszéllitas akadalymentes legyen.

(8) A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezets haldzatba vezetni.

15. Villamosenergia ellatas

18. § Terlletgazddlkodds érdekében a halézat rekonstrukcidja Herceghalom Kozség Teleplilésképének

védelmérdl sz616 1/2018. (11.28.) Onkormanyzati rendeletében (Tovabbiakban: Telepiiléskép védelmi
rendelet) elSirtak szerint épithetd.

16. Foldgazellatas
15. § Afoldgdzhaldzat a Telepiiléskép védelmi rendeletben el&irtak szerint épithetd.
17. Vezetékes elektronikus hirkdzlés

20. § Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten lizemels fold feletti hildzat rekonstrukcidja,
a Telepuléskép védelmi rendeletben el8irtak szerint épithetd.

18. Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

21. § Vezeték nélkili szolgéltatds halozatainak és Iétesitményeinek elhelyezési lehet6ségét Telepuléskép
védelmi rendelet rogziti.

19. Védéteriletek, védGtavolsdgok

22.§ (1) Kézm(ilétesitmények és kézmi(ihdlozatok elhelyezésére vonatkozdan a védétavolsagokat biztositani
kell.

(2) A tisztitotelep technoldgidjat dgy kell fejleszteni, meghatarozni, hogy a legkisebb védGtévolsag
igénnyel terhelje a kérnyezetét.

(3) Belteriileten a patakmeder szélét8l szémitott, 6-6 m széles — kozteriilet jelleggel fenntartott -
fenntartésév biztositands, amely nem kerithet8 le, kivéve amennyiben a Szabdlyozési terv ett6l
eltéréen jeloli.

20. Az épités altalanos szabélyai

23.§ (1) Szabalyozasi vonallal érintett telek esetében a szabdlyozasi tervnek megfelel épitési telek akkor alakul
ki, amikor a szabélyozdsi tervben meghatdrozott szabdalyozasi vonalak mentén a telket megosztjék.

(2) Epitési telket Ggy kell alakitani, hogy kézm{ és biztonsagi sdvja a telekalakitds utdn az épitési telekre
nem kerilhet.

(3) Terepszint alatti épitmény csak beépitésre szant teriileten, kizérélag az épitési Svezetben
meghatarozott épitési helyen beliil létesitheté.

Il. Fejezet
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Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elSirasok
21. Elgvasarlasi jog

24.§ Az 5nkormanyzatot elévéasarlasi jog illeti meg jelen szabélyzatban meghatarozott telepilésrendezési célok
megvalositasahoz sziikséges ingatlanok esetében kiilon rendeletben meghatdrozottak szerint.

22. Telekalakitas

25.§ (1) A telepiilés teriiletén nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki. Kialakult nydlvanyos telek tovabb
nem oszthato, a nytlvany magénutként nem alakithato ki.

(2) Telek csak egyszer(i kontdrral alakithaté, konkav, sokszogli nem lehet, a telek kialakitasanak a
vonatkozd dvezetnek megfelel beépithetségre alkalmasnak kell lennie.

(3) A tervezett szabdlyozasi vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabdlyozdst megvalosito
telekalakitdst kbvet&en végezhetd.

(4) A telepiilés teriiletén kézmii- és kozlekedési teriilet céljdra szolgdlo telek az épitési Gvezet, Ovezet
el@irdsaitdl eltérs nagysagban is kialakithatd.

(5) A tervezett szabdlyozasi vonallal és épitési Gvezeti hatdrvonallal érintett telkek akkor is
megoszthatdk, ha a megosztds utédn kialakulé telkek mérete nem éri el az 2. mellékletben az épitési
telek legkisebb kialakithatd teriiletére, vagy az épitési bvezetre elGirt legkisebb telekszélességként
meghatarozott értéket.

(6) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési el6irasoknak, akkor a
telekméretek - a szabdlyozédsi terven jelolt kozterlleti hatdrrendezést kivéve - tovabb nem

,,,,,

beépithets.

23. Beliltetési kotelezettség

26.§ (1) A kdzutak telkén, a felszini vizfolydsok és jelent8sebb vizelvezets darkok mentén, valamint a Szabalyozési
terven jeldlt helyeken, telken bellli kotelez6 beiiltetésként fasorokat kell telepiteni, fds
védbzoldsévokat kell Iétesiteni, a jelen rendelet szerinti véd6fasitéssal.

(2) A beiiltetési kitelezettséget - a vonatkozd magasabb szint(i jogszabdlyban foglalt kévetelmények
szerint - a jelen rendeletben meghatérozottak haromszint(i névénytelepités és a Szabalyozasi tervben
jeléltek figyelembevételével a polgdrmester nkormanyzati hatésdgi déntésben irhatja eld.

Ill. Fejezet

A beépitésre szant teriiletek épitési dvezeti elGirasai
24. A beépitésre szant épitési vezetek altalanos eléirdsai, rendeltetések
27.§ (1) Amennyiben a telekmélység mérete 30,0 m-nél kisebb, a hatsékert mérete az dvezet el8irdsa altal

megadott legkisebb értéktsl eltérhet, ebben az esetben a hatsokert mérete az oldalkert méreténél
kisebb nem lehet.
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(2) Az épitési Gvezet altal megadott épitési helyen kiviil es, meglévé épiilet megtarthatd, feltjithato,
fugg6leges, és vizszintes irdnyd bévités csak a kijeldlt épitési helyen bellil végezhetd,

(3) A Gesztenyés (t, Zsdmbéki (it és az Akécos Gt kdz6tti szakasza mentén lévd elSkertek nem keritheték
le, kerités az éplilet utcai homlokzataval egy sikban helyezhetd el.

(4) Beépitésre szént teriileteken - kivéve a kereskedelmi, gazdasagi szolgaltatd és a kiilonleges beépitésre
szant terlleteken— a kerités elhelyezésének feltételei az alabbiak:

a) Akerités magassidga nem haladhatja meg a rendezett terepszintt6l mért 2,0 m-t.
b) A meglévé keritések megtarthatdk, feldjithaték.

(5) Amennyiben e rendelet vagy melléklete nem rendelkezik réla, az dvezetben vagy épitési dvezetben
az orszagos telepiilésrendezési és épitési  kovetelményekrdl sz416 253/1997. (X1. 20.)
Kormanyrendelet (Tovébbiakban: OTEK) szerinti rendeltetések helyezheték el.

(6) Az egyes épitési bvezetek szabalyozdsi el&irdsai mellett a Telepuléskép védelmi rendelet el&irasait is
be kell tartani.

(7) *Lakérendeltetés megval6sitasa esetén, az ingatlan teriiletén bellil, lakdsonként 1 db
személygépjarmi elhelyezését kell biztositani.

25. Lakéterllet 3ltaldnos elGirdsai

28.5 (1) A lakéteriileten az aldbbi épiiletek és rendeltetések helyezheték el:

a) lakéépiilet és személygépkocsi téroldsara szolgald épiilet, az egyes épitési dvezetek részletes
el6irasainak figyelembevételével,

b) oktatasi, nevelési, kulturélis, egészségiigyi, sport, hitéleti, szallas jelleg(i épiiletek a teleplilés
gyUjtéutjai mentén,

c) kereskedelmi épiilet a telepiilés gydijt6utjai mentén,

d) lakdépiiletben lakd, kereskedelmi, szolgéltaté rendeltetések helyezhetsk el.

e) lakérendeltetéstdl eltér6 rendeltetés a telken elhelyezett épiiletek - terepszint alatti
beépitésének beszamitdsa nélkili - szintteriiletének legfeljebb 50 %-4n, csak lakérendeltetés
elhelyezésével egylitt engedélyezhetd, ettdl eltérni kizdrdlag dvoda és bolcséde létesitése
esetén lehet.

(2) Aterilleten haszonallat tartasara szolgdlé meglévé épiilet megtarthatd, feltjithaté, de j épiilet nem
létesithets, ilyen célra rendeltetésvaltassal sem alakithaté ki éplilet.

29.§ (1) A lakéterileten épithetd melléképitmények:
a) kozmi-becsatlakozési m(targy,
b) kdzmlipdtld miitérgy (zaportarozd),
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény.

(2) Az el6kertben melléképitmények kozil kerti épitmény, kézm(i-becsatlakozasi miitargy, kozm(ipétls
m(itérgy (es6vizgy(ijtd ciszterna) és keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-tarold helyezhetd el.

(3) Az (1) bekezdésben felsorolt melléképitmények oldalhatértél legaldbb 1 m-re telepithet6k.

(4) A melléképitmények épitménymagassédga legfeljebb 3,0 m, a kerti térolé legnagyobb
épitménymagassaga 2,4 m.

? Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkorményzata Képvisel-testiiletének 13/2022. (V1.15.) sz. rendeletének 1.§-val.
Hatélyos 2022. V1.16. napjatol.
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30.6 (1) A laké- épitési dvezetben alakithatd legkisebb telekszélesség kdzbensd telek esetén 16,0 m, saroktelek
esetén 18,0 m, kivéve Lke-3 épitési dvezetet.

(2) Aterepfeltoltés magassaga, a természetes terepfelszint6l nem haladhatja meg az 1,0 m -t.

(3) Az ingatlan hatdrain, attél 1,0 m-re a természetes terepfelszint megvaltoztatni nem lehet, kivéve
amennyiben az a szomszédos ingatlannal egyszerre kerll kialakitasra.

(4) Amennyiben az épitési teleknek a geometridjébél adéddan 2 hétsokertje alakul ki, a hdtsokert az
épitési dvezetben el6irt mérete helyett, az elGirt épliletmagassaggal megegyez6 méret(is lehet.

(5) A kerti térolé legnagyobb alapteriilete nem lehet nagyobb a telek teriletenek 1 %-nal, de legfeljebb
20 m? lehet.

26. Kisvérosias lakéteriilet altaldnos elGirasai (Lk)

31.§ (1) Az épitési bvezetekben kizérélag az aldbbi rendeltetések helyezheték el: laké, kulturalis, kézbsségi,
oktatasi, vendéglatds, kereskedelmi, szolgéltato, szallas jellegli, igazgatasi, egészségligyi, szocialis.

(2) Az épitési telken mar meglévs, a f6 rendeltetést kiegészits, egyéb rendeltetésli épliletek (pl.
személygépkocsi taroldsra szolgald épiilet, tarold stb.) megtarthatok, feldjithatok.

(3) 3A kisvarosias lako épitési ovezetekben a telken elhelyezhetd lakasszdm legfeljebb a telekteriilet 600-
zal vald osztasabol nyert egész szam, de telkenként legfeljebb 2 lakés alakithaté ki. Kivéve, ha az
épitési ovezetek ettd] eltérd eldirast tartalmaznak

27. Lk-1 jel(i épitési dvezet

32.§ (1) LK-1 jell épitési 6vezetben telkenként legfeljebb 2 épiilet helyezhetd el.

(2) Az épitési dvezetben lakdéplleten kiviil csak személygépkocsi troldsdra szolgald épiilet helyezhetd
el.
28. Lk-2 jell épitési 6vezet

33.§ Az LK-2 jelii épitési bvezetben a személygépkocsi tarolo a lakééplilet részeként alakithatd ki.
29. Lk-3 jelli épitési ovezet

34.§ (1) Az LK-3 jel épitési dvezetben kerités nem létesithetd.
(2) A személygépkocsi tarolo a lakoéplilet részeként alakithato ki.

(3) A Paplaposi-mellékdg mentén, az épitési telken bell 10 m széles teriiletsav, kotelezéen
zoldfellletként alakitando ki.

30. Lk-4 jel(i épitési vezet

35.§ (1) Az LK-4 jelG épitési dvezetben telkenként legfeljebb 1 épiilet és legfeljebb 1 lakds helyezhetd el.
(2) Alegkisebb alakithatd telek szélessége legalabb 6,0 m.
(3) Az épitési bvezetben személygépkocsi térold a lakdéplilet részekent alakithatd ki.

31. Kertvarosi lakéteriilet altalanos el6irasai (Lke)

3 Kiegészitette Hercegalom Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 2§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatol.
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36.8 (1) “A kertvarosias lakéteriilet épitési Svezetben az OTEK 13.§ (1) és (2) bekezdésében felsorolt épiiletek
helyezhet6k el. A kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben telkenként legfeljebb 1 épiilet helyezheté el,
valamint a telken elhelyezhetd lakdsszam legfeljebb a telekteriilet 600-zal vald osztésabol nyert egész szam, de
telkenként legfeljebb 2 lakés alakithato ki kivéve:

a) Az Lke-1 épitési 6vezetben, amelyben telkenként legfeljebb 1 épiilet és legfeljebb 1 lakas helyezhet6
el,
b) az Lke-3 épitési Ovezet, ahol telkenként legfeljebb 2 épiilet helyezhetd el, valamint a telken

elhelyezheté lakdsszam legfeljebb a telekteriilet 600-zal valo osztasabol nyert egész szam, de telkenként
legfeljebb 2 lakas alakithaté ki,

c) az Lke-10 épitési Svezetben, ahol az elhelyezheté lakasszamot az épitési dvezet részletes elBirasai
hatérozzak meg,
d) ’az Lke-12 épitési Gvezetben kialakitasra keriild telek teriilete, amennyiben az épitési 6vezetben

meghatarozott legkisebb alakithat6 telekteriilet kétszeresénél nagyobb, a telken 1 lakoépiilet és legfeljebb 2
lakés keriilhet kialakitdsra. Amennyiben az épitési Gvezetben kialakitasra keriils telek teriilete nem éri el a
legkisebb telekteriilet kétszeresét, a kialakitdsra keriilé telken legfeljebb 1 lakdépiilet, illetve telkenként
legfeljebb 1 lakas keriilhet elhelyezésre,

e) az Lke-13 és Lke-14 épitési Gvezetben, ahol az elhelyezhetd lakéépiiletek szamét és lakdsszamot az

€pitési bvezet részletes eldirasai hatdrozzak meg,.

H Saz Lke-9 épitési dvezetben a kialakitasra keriil® telken legfeljebb 1 lakéépiilet és abban legfeljebb 1
lakés alakithato ki.

g) Taz Lke-15 épitési Gvezetben a kialakitasra keriil§ telken 1 lakéépiilet és abban legfeljebb 2 lakés
alakithaté ki.

(2) Az épiletek gerincmagassaga a legalacsonyabb csatlakozé terepszinthez képest:
a) legnagyobb 5 m épliletmagassdg esetén: legfeljebb 9,0 m,
b) legnagyobb 6,5 m épliletmagassag esetén: legfeljebb 10,5 m lehet.

32. Lke-1 jel(i épitési bvezet
37.8 (1) Az 1. sz. orszdgos f6Ut északi oldala mentén fekvé lakStelkek esetén a 6t felé tajolt homlokzatokon,
amennyiben az akusztikai szamitdsok alapjan sziikséges, zajgatlé nyilaszardk helyezendék el.

(2) Az 1 sz. orszagos f6ut északi oldala mentén fekvé lakételkek esetén az Gttal parhuzamos telekhatér
mentén a hatsékertben legaldbb 3 m szélességben hdromszint(i névénytelepités alakitandd ki.

33. Lke-3 jell épitési bvezet
38.§ Az épitési dvezetben személygépkocsi taroldsara szolgalé épilet, haztartdssal kapcsolatos taroléépiilet,

miterem és barkdcsmiihely szdmara épiilet, a telek hatsdkert feldli részén, a lakdépiiletts!
fuggetlentl, 6nalléan is épithetd.

* Modositotta Herceghalom Ko6zség Onkorméanyzata Képvisels-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 3.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatol.

* Modositotta Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2/2023. (11.16.) sz. rendelete. Hatélyos:
2023. februéar 17. napjatol.

¢ Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2/2023. (11. 16.) sz. rendelete. Hatalyos:
2023. februdr 17. napjatol.

7 Kiegészitette Herceghalom Ko6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2/2023. (I1.16.) sz. rendelete. Hatélyos:
2023. februar 17. napjatol.
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34, Lke-4 jeld épitési ovezet
39.§ Az épitési dvezet telkein telekbejarat a Zsambéki Utra nem nyithato.
35. Lke-6 jelli épitési ovezet

40.§ (1) Az 1. sz. orszagos f6Ut északi oldala mentén fekvé lakotelkek esetén a félt felé téjolt homlokzatokon,
amennyiben az akusztikai szdmitdsok alapjan sziikséges, zajgatld nyilaszarok helyezenddk el.

(2) Az 1 sz.orszagos féut északi oldala mentén fekvé lakotelkek esetén az Gttal parhuzamos telekhatar
mentén a hatsokertben legaldbb 3 m szélességben haromszintli névénytelepités alakitando ki.

36. Lke-7 jell épitési ovezet

41. § (1) Az épitési bvezet telkein telekbejdrat a Zsambeéki Gtra nem nyithato.

(2) Az1.sz. orszégos féut északi oldala mentén fekvé lakételkek esetén a féut felé téjolt homlokzatokon,
amennyiben az akusztikai szamitasok alapjan sziikséges, zajgdtlé nyilaszarok helyezenddk el.

(3) Az 1 sz. orszégos féut északi oldala mentén fekvd lakételkek esetén az uttal parhuzamos telekhatar
mentén a hatsokertben legaldbb 3 m szélességben hdromszint( novénytelepités alakitandé ki.

37. Lke-8 jeld épitési dvezet

42.§ (1) Az 1. sz. orszagos f6Ut északi oldala mentén fekvd lakdtelkek esetén a 60t felé téjolt homlokzatokon,
amennyiben az akusztikai szamitasok alapjan sziikséges, zajgatld nyilaszardk helyezenddk el.

(2) Az 1 sz. orszagos 60t északi oldala mentén fekvd lakédtelkek esetén az Gttal parhuzamos telekhatar
mentén a hatsokertben legaldbb 3 m szélességhen haromszintl névénytelepités alakitando ki.

38. Lke-10 jeldi épitési ovezet

43.8° Az Lke-10 épitési vezetben telkenként legfeljebb 1 db, legfeljebb 300 m? alapteriiletii lakorendeltetés
alakithato ki, az épitési Gvezetben egyéb rendeltetés nem helyezheto el

38/A. Lke-12 jelii épitési bvezet®

43/A.§ Az Lke-12 épitési ovezet terliletén legfeljebb egy telket kiszolgald, legaldbb 4,5 m szélességli magant
kialakithatd.

38/B. Lke-13 jel(i épitési dvezet?®

§ Médositotta Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 4.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatol.

? Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 12/2022. (VI1.15.) sz. rendeletének 2.§-val.
Hatélyos 2022. V1.16. napjdtol.

10 Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 15/2022. (VIL.07.) sz. rendeletének 2.§-
val. Hatalyos 2022. VII.08. napjatol.
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.....

43/B.§ (1) Az épitési 6vezetben személygépkocsi tarold, haztartdssal kapcsolatos tarolé a lakéépiilettel egy
epllettémegben alakithatd ki.

(2) Az épitési bvezetben telkenként elhelyezhetd lakéépiilet, illetve lakas szama az aldbbi:

a) Az épitési 6vezetben a legaldbb 1 700 m? teriilet( telken telkenként 2 lakéépllet és lakéépiiletenként
legfeljebb 1 lakés alakithatd ki.

.....

amelyben legfeljebb 1 lakés alakithaté ki.

(3) A Paplaposi-mellékag mentén az épitési telken beliil 10 m széles teriiletsiv kotelez6en zéldfeliiletként
alakitando ki.

(4) Az épitési bvezetben a két utcdra nyil6 telkek esetében kiilon-kilén utcai behajtd is létesithetd.

(5) Az éplilet legmagasabb pontja: legfeljebb 6,5 m.
(6) A legnagyobb kialakithaté teleknagysag 2000 m2.

(7) Az épitési bvezet altal meghatérozott el6-, oldal- és hatsékert értékéts| abban az esetben lehet eltérni,
amennyiben a szabdlyozasi tervlap az épitési helyet attdl eltérSen jeléli ki.

38/C. Lke-14 jel(i épitési Gvezet!!

43/C.§ (1) Az épitési dvezetben személygépkocsi térold, haztartassal kapcsolatos tarolé a lakééplilettel egy
épulettémegben alakithatd ki.

(2) Az épitési dvezetben telkenként legfeljebb 1 lakéépiilet és telkenként legfeljebb 1 lakas helyezhetd el.
(3) Az épitési Gvezetben lévs telkek a Kiserdd utca felél nem tarhaték fel.

(4) Az épitési Gvezetben a telekszélesség legkisebb mérete 14 m.

(5) Az épulet legmagasabb pontja: maximum 6,5 m.

(6) A legnagyobb kialakithaté teleknagysag 2000 m2.”
39. Teleplléskdzpont teriiletek dltaldnos el8irasai (Vi)

44.§ (1) Telepiiléskozpont terlletek épitési dvezetiben az OTEK 16.§-ban megfogalmazott épiiletek
helyezhetdk el.

(2) »Gazdasagi rendeltetés csak a Vt-3 és Vt-6 jelii épitési Gvezetben létesithetd, a telken elhelyezésre

keriil épiilet - terepszint alatti beépitésének beszamitasa nélkiili -szintteriiletének legfeljebb 20%-4n

(3) Ateriileten haszonallat tartdsara szolgald épiilet nem helyezhet6 el, ilyen célra rendeltetésvaltéssal
sem alakithatd ki éplilet.

' Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 15/2022. (VIL07.) sz. rendeletének 2.§-
val. Hatalyos 2022. VII.08. napjatol.

12 Modositotta Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 5.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatol.
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(4) A meglévs személygépkocsi téroldséra szolgald éplletek és térold épiletek megtarthatok,
felajithaték, 0j épitése esetén csak a o rendeltetéssel kozds épuletben helyezhetdk el.

(5) Atelek beépitésének feltétele a 16,0 m legkisebb telekszélesség megléte.
(6) A terepfeltdltés magassaga a természetes terepfelszintél nem haladhatja meg a 1,0 m-t.
(7) Azingatlan hatéraitél 1,0 m-ig a természetes terepfelszint megvaltoztatni nem lehet.

(8) A telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezeteiben, amelyekben lakdépiilet elhelyezhetd, a telken
elhelyezhetd lakdsszdm legfeljebb a telekteriilet 600-zal valo osztasabdl nyert egész szam, de
telkenként legfeljebb 2 lakas alakithato ki. Kivéve, ha az épitési 6vezetek elirdsai ett6l eltéro feltételt
tartalmaznak.

40. Vt-1 jelli épitési dvezet

45.§ (1) A Vt-1 jeli épitési ovezetben kizardlag az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el: kereskedelem,
szolgéltatas, oktatdsi, hitéleti, kulturdlis, egészségligyi, kdz0sségi, lako és szdllas.

(2) “Laké- és szdllds rendeltetési egység a telken elhelyezésre keriilo épiilet - terepszint alatti
beépitésének beszéamitasa nélkiili - szintteriiletének legfeljebb 70 %-an Iétesithetd. Az elhelyezhetd
lakasok és szallas rendeltetési egység szama dsszesen legfeljebb 10 lehet, ebbél a lakdsok szama az
(5) bekezdés figyelembevételével keriil meghatarozasra.

(3) Az épitési vezet Moricz Gt, illetve Orddglovas lejté feldli el6kertjében kerités nem helyezhet6 el.
(4) Az épitési bvezetben elhelyezésre kertilg épiiletek homlokzatét tagoltan kell kialakitani.
(5) Az épitési vezetben elhelyezhetd lakasszamot a 44.§ (8) bekezdés hatirozza meg.

41. Vt-2 jeld épitési bvezet

46.§ A Vt-2 jel(i épitési dvezetben kizardlag az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el: lako, igazgatasi,
kereskedelem, szolgéltatas, oktatdsi, hitéleti, kulturalis, egészségligyi, kdzosségi-szorakoztato.

42. Vt-3 jelli épitési ovezet

47.§ (1) A Vt-3 jelli épitési dvezetben kizérolag az aldbbi rendeltetések helyezheték el: kereskedelem,
szolgéltatds, lako.

(2) Az épitési dvezetben telkenként legfeljebb 1 lakas létesithetd.

(3) Az 1. sz. orszégos féut északi oldala mentén fekvé telkek esetén a f6ut felé tajolt homlokzatokon,
amennyiben az akusztikai szamitdsok alapjan szlikséges, zajgatlo nyilaszarok helyezendék el.

43, Vi-4 jelli épitési dvezet
48.§ Az épitési bvezetben az OTEK 16.§-ban megfogalmazott épiiletek helyezheték el.
44. Vt-5 jelli épitési dvezet

49.§ (1) Az épitési dvezetben kizérolag az aldbbi rendeltetések helyezhet6k el: lako, kereskedelem, oktatédsi,
igazgatasi, mivel&dési, hitéleti, kulturalis, egészségligyi, kdzdsségi-szérakoztatd, szocidlis.

13 Kiegészitette Herceghalom Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 6.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatol.

14 Médositotta Herceghalom Kdzség Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 7.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatdl.

15 Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendeletének 8.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatél.
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(2) Az un. Sandor udvar teriiletén (247/17 hrsz) elhelyezked§ épuletegyiittes épiiletei megtartanddk.
BOvitési-, atalakitasi-, allagmegévasi munkakat csak az éplletek meglévé kubatiréjén belul lehet
végezni.

45. Vt-6 jelli épitési dvezet

50.§ (1) Az épitési vezetben kizarélag az aldbbi rendeltetések helyezhet6k el: kereskedelem, szolgéltatds,
irodai, szocialis, gazdaségi, laké.

(2) Az épitési vezetben tévkdzlési antenna elhelyezhets.

(2) Az épitési Gvezetben gazdaségi- és lakérendeltetés a telken elhelyezésre keriil§ épiilet - terepszint
alatti beépitésének beszamitdsa nélkilli - szintteriiletének legfeljebb 20 %-an helyezhet§ el.

(3) A Paplaposi-mellékég patakmedrétsl szamitott 40m-en beliil -kdzmliépitmények kivételével-
€épitmény, épiilet és burkolat nem helyezhet§ el.

(4) AZsdmbéki uti telekhatar mentén — a bejarati szakasz kivételével — legaldbb 5 m szélesség(i, fasitott
z6ldsév alakitandé ki.

(5) AZsdmbeéki at utcavonaldtdl szamitott 20 m-en beliil anyag, gep, eszkdz, szerszam taroldsara teriilet
nem alakithato ki, kivéve gépjarmiitarolasra szolgélé parkold.

46. Vt-7 jelli épitési dvezet

51.§ (1)'° A Vt-7 jelii épitési 6vezetben kizérolag lakérendeltetés helyezhetd el.

(2) A Vt-7 épitési 5vezetben telkenként legfeljebb 1 db, legfeljebb 300 m? alapteriiletii lakérendeltetés
alakithato ki, az épitési Gvezetben egyéb rendeltetés nem helyezhetd el.

(3) Az épitési dvezetnek a 1108 jel(i Gt menti szervizutré| feltarhaté telkei esetén, a kozteriilet felé esd
kerités a telekhatdrtol legalabb 6 m-re a telek belseje felé helyezhet6 el. A keritésen kiviili teriiletsav
a szervizGtrél nyild parkoléként alakitandd ki.

(4) A Zsdmbeki Gt mentén vezetd, szolgalmi joggal rendelkezé nagykdzép-nyomast gdzvezeték
kivaltasdig, az 5-5 m-es védbtévolsdggal érintett teriiletsdv nem épithetd be.

(5) Az épitési dvezet lakoteriilet felé es6 telekhatdrai mentén, legaldbb 10 m szélesség(, hdromszint(i
noévénytelepitésl zoldsav alakitandé ki.

47.Vi-8 jell épitési bvezet

52.§ (1) Az épitési dvezetben kizérélag az alabbi rendeltetések helyezhetSk el: lake, igazgatasi, irodai,
kereskedelem, szolgéltatds, egészségiigyi és szocialis.

(2) Az épitési bvezet telkein kerités nem létesithetd.

48. Vt-9 jelli épitési dvezet

53.8 (1) Az epitési Ovezetben kizérélag az aldbbi rendeltetések helyezhet8k el: lakd, szallas jelegd,
szolgaltatds, irodai, kereskedelem, egészségligyi és szocidlis.

(2) Az épitési bvezet telkein kerités nem létesithetd.

49, Vt-10 jel(i épitési dvezet

16 Médositotta Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendelete 9.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatdl.
'” Médositotta Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendelete 9.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatol.
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54.§ (1) Az épltési bvezetben kizardlag az aldbbi rendeltetések helyezheték el: laké, igazgatasi, kereskedelem,
szolgéltatds, oktatasi, hitéleti, kulturdlis, egészséglgyi, szocidlis, kozdsségi-szérakoztato, szallas.
(2) '8Az épitési dvezetben elhelyezhet6 lakasszamot a 44.§ (8) bekezdés hatarozza meg.

(3) Az épitési dvezetben a telek be nem épithetd részén beliil burkolat a zéldfelilet legfeljebb 5 %-dnak
igénybevételével alakithato ki.

(4) Az SZT jelii Szabalyozasi terven megtartandd zéldfeliiletként jelSlt teriileten fakivagas csak indokolt
esetben végezhetd.

50. Vi-11 jelli épitési dvezet

55.§ (1) Az épitési dvezetben kizdrélag az aldbbi rendeltetések helyezhet6k el: lakd, iroda, kereskedelem,
szolgaltatas, sport, oktatdsi és kézosségi-szérakoztato.
(2) Az épitési dvezet telkein kerités nem épithetd.
(3) Atemetd telekhatdran kotelezd jelleggel, védsfasitas létesitendd.

51.Vt-12 jell épitési dvezet

iroda.
(2) Az épitési dvezet telkein kerités nem épithetd.

(3) Az épitési dvezetben az SZT jel(i Szabélyozasi terven jeldlt ,telek be nem épithet& része” teriiletsav
nem kerithetd le.

52. Vt-13 jel(i épitési 6vezet

57. § (1) Az épitési Gvezetben kizérdlag az alabbi rendeltetések helyezhetdk el: igazgatasi, oktatasi, hitéleti,
kulturalis, egészségiigyi, szocialis, kozosségi-szérakoztatd.

.....

helyen lehetséges. :
(3) Az épitési dvezet telkein kerités nem épithetd.

53. Vt-14 jelli épitési dvezet

szorakoztato.
(2) Az épitési dvezet telkein kerités nem épithetd — kivéve a sportpalydk kériili véd6hald, technoldgiai
védékerités.
54. Vt-15 jel(i épitési dvezet

59.§ Az épitési ovezetben kizérdlag az alabbi rendeltetések elhelyezésére szolgéld épiilet helyezhetd el:
kereskedelem, szolgaltatas, irodai, lakd.

(1) Az épitési dvezetben telkenként legfeljebb 1 lakds elhelyezhetd, az (1) bekezdésben felsorolt éplileten
beldl.

(2) Az épitési dvezet telkein kerités nem épithetd.

18 Modositotta Herceghalom Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 18/2022. (IX.08.) sz. rendelete 10.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23. napjatol.
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54./A Vt-16 jelli épitési bvezet?®

59/A.§ Az épitési bvezetben kizérélag az aldbbi rendeltetések elhelyezésére szolgalo épiilet helyezhets el:

a) oktatdsi, egészségiigyi,
b) legfeljebb 1 szolgélati lakas elhelyezhets telkenként, az a) pontban felsorolt rendeltetést
tartalmazé épiletben.

55. Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriiletek altalédnos el§irasai (Gksz)

......

60.§ (1) Az épitési bvezet elsGsorban nem jelentds zavard hatdsd gazdasdgi tevékenységek elhelyezésére

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

szolgdl, melyet az OTEK 19.8. fogalmaz meg.

Az egyes létesitmények bejaratdt Ggy kell kialakitani, hogy a behajtani szandékozé jarmlvek
parkoléhely igénye telken beliil legyen biztositott, és a kézGthaldzat forgalméat ne akadalyozzék.

A kerités magasséga nem haladhatja meg a rendezett terepszinttsl mért 2,5 m-t. A meglévé keritések
megtarthaték, feldjithatok.

Amennyiben a gazdasdgi teriilet épitési telkén az épitési Svezet részletes eldirdsa szerinti
épliletmagassdagot technoldgiai okbdl meghaladd épitmény keriilhet elhelyezésre, abban az esetben

a technolégiai célu épitményt a telekhatértdl legaldbb az annak magassagaval megegyezl tdvolsigra
kell elhelyezni.

A telepliléskdzpont teriilettel, kiilonleges teriilettel, vizgazdalkodasi teriilettel, illetve kozparkkal
szomszédosan elhelyezked§ gazdaségi teriilet telkén beliil, az eltéré teriilet-felhasznalas felé esé
telekhatar mentén kotelez8 véd6fasitast létesiteni.

Az ingatlan hatarain a természetes terepfelszint megvaltoztatni nem lehet, kivéve, ha az a szomszédos
ingatlannal k6zbsen tdrténik.

Az épitési dvezet telkein kihangosité berendezés nem helyezhet§ el.

56.Gksz-1 jel(i épitési dvezet

61.§ (1) A terlleten kbzm(ip6tlod kisberendezés elhelyezhetd.

(2)

(3)
(4)

Az épitési 6vezetben magdnit legaldbb 16,0 m-es telekszélességgel létesithetd.

Az épliletmagassag legfeljebb 12 m.
Technologiai okbdl a legmagasabb pontjdn legfeliebb 30 m magassagi kémény, sil, antenna
létesithetd.

57. Gksz-2 jel(i épitési bvezet

62.§ (1) Az épitési bvezetben maganut legaldbb 16,0 m-es telekszélességgel létesithetd.

(2)
(3)

Az épiiletmagassag legfeljebb 15 m.
Technologiai okbdl, a legmagasabb pontjdn legfeljebb 30 m magassdgi kémény, sild, antenna
létesithetd.

.....

haromszint(i ndvénytelepitéssel kell kialakitani.

58. Gksz-3 jel(i épitési bvezet

¥ Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2/2023. (I1.16.) sz. rendelete. Hatélyos:
2023. februar 17. napjatol.
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53.§ (1) A telek bels6 forgalmi rendjét gy kell kialakitani, hogy a Zsambéki ut forgalmat a behajtd jarmiivek ne
akadélyozzék.

(2) Az SZT jelli Szabélyozasi terven jeldlt fasor megtartando, alacsony és magas cserjékkel kiegészitendd
a telek belseje fele.

(3) Az M1 autdpélyaval szomszédos telekhatédron 25 m széles véddfasitas letesitendd.

59. Gksz-4 jel(i épitési dvezet

64.§ Az épitési dvezetben a 81011': Gt tengelyétsl szamitott 30 m—es véd6tavolsdga éltal lefedett teriiletrészen
haromszintl névénytelepités alakitando ki.

60. Gksz-5 jelli épitési ovezet

65.5 (1) Az épitési dvezetben kizarélag az aldbbi rendeltetések elhelyezésére szolgdlé épiiletek helyezhetdk el:
lizemanyagtoltd dllomas és az azt kiegészitd rendeltetés, valamint kereskedelem, szolgdltatas,
gazdasdgi tevékenység.

(2) A csapadékviz elvezetést a benzinkut tzemi teriiletén gy kell kialakitani, hogy a benzinkut
kialakitdsakor, Uzemelésekor szennyez8dés, szennyez6dott csapadékviz a Békds-patakba nem
keriilhet.

(3) Az épitési dvezet teriiletén beliili kdzlekedés maganutakkal biztosithato.

(4) Az épitési dvezetben kialakithaté magédnut telke az épitési dvezetben megadott épitési telek
alakithato telektertiletétél eltérhet.

61.Gksz-6 jelli épitési dvezet

66.§ (1) Az épitési 6vezetben kizérdlag az aldbbi rendeltetések elhelyezésére szolgdld épilet helyezhet§ el:
kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatdsi, irodai, szocialis, raktarozasi, gazdasagi.

(2) Azépitési bvezetben telkenként legfeljebb 1 szolgdlatilakds elhelyezhet6, az (1) bekezdésben felsorolt
épuleten belll.

(3) Az épitési Ovezet lakoteriilet felé es6 telekhatarai mentén, legalabb 10 m szélesség(, hédromszint{
novénytelepitésd, fasitott zéldsav alakitandd ki.

(4) A szennyviz-tisztitd védStavolsdga nem jelent épitési korlatozast, az éltala lefedett tertleten.

62. Gksz-7 jelli épitési Gvezet

67.5 Az épitési dvezetben az OTEK 19.§-ban megfogalmazott épiiletek helyezhet6k el.

63. Klilonleges 6vezetek dltalanos el6irasai (K)

68.§ (1) A kiilonleges teriiletbe azok az OTEK 24.§ szerinti teriiletek tartoznak, amelyek felhasznéldsuk vagy a
rajtuk elhelyezendd épitmények kilonlegessége miatt (pl.: jelentds hatdst gyakorolnak a
kérnyezetiikre vagy a kdrnyezetiik megengedett kiils§ hatasaitol is vedelmet igényelnek) eltérnek az
egyéb teriletfelhaszndlasi kategdridba sorolt teriiletekt8l. Az elhelyezheté rendeltetéseket az egyes
épitési ovezetek tartalmazzak.

(2) A jelen rendelet szerinti klilénleges terlilet az aldbbi rendeltetés( teriiletekre oszthatok:
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a) oktatasiterilet,
b) sportolasi célu terllet,
c) temetd terilet,
d) kézmlterilet,
e) rekredcios teriilet.
64. Ko-1 jel(i épitési tvezet

69.§ Az épitési Ovezetben az aldbbi rendeltetések létesitményei helyezheték el: oktatas, nevelés, hitéleti,

egészségligyi, kozosségi, ill. telkenként legfeliebb 1 szolgélati lakds. Lakérendeltetés &n4lléan nem
helyezhet§ el.

65. Ko-2 jel(i épitési 6vezet

70.8 (1) Az épitési 6vezetben a kialakult, meglévé rendeltetések és azokhoz kapcsolédd épiiletek, épitmények
megtarthatok.

(2) Az épitési ovezet teriiletén kialakult épiileteket, épitményeket érinté bévitési-, atalakitasi-,
allagmegévasi munkakat csak az épliletek meglévé kubatirajan beliil lehet végezni.

70/A.§% (1) A Ko-3 épitési bvezetben az oktatds, a kutatas és az egészségiigy rendeltetések helyezhetdk el.

(2)A Ko-3 épitési bvezetben épiilet a HESZ 1. mellékletét képez6 Szabdlyozasi terven jeldlt épitési helyen
beliil helyezhet6 el.

(3) AKo-3 épitési bvezetben a HESZ 1. mellékletét képez& Szabélyozési terven a telek be nem épithetd
részeként jeldlt terlileten mUtargyak, kozmivezetékek és mitargyaik, napelem tartészerkezetének
epitménye elhelyezheték, valamint parkold kaialakithatd.

66. Kre-1 jelli épitési dvezet

egészségligyi, kozosségi, novénykert, ndvénytermesztés, valamint telkenként legfeljebb 1 szolgalati
lakas.

(2) Az épitési dvezetben az idegenforgalomhoz kapcsolédd szolgéltatdsok aldbbi épitményei, épiiletei,
létesitményei helyezhet&k el: szallds, hobby célu l6tartds, valamint sportpalya és arborétum.

67. Kte jell épitési dvezet

72.§ (1) A Kte jel(i temet6 terlleten a temetkezéssel sszefiiggd, ill. hitéleti célu létesitmények helyezhetdk
el.

(2) A temetd teriiletén belll hagyomanyos temetkezésli 0j sirkert lakdépiilettsl legaldbb 30,0 m
védGtavolsagon kivil, urnas temetkezés esetén védatavolsdgon belill is kialakithatd.

(3) Siremlék legfeljebb 3,0 m, urnafal legfeljebb 2,0 m épitménymagassaggal, ravatalozé legfeljebb 8,0
m, kdpolna legfeljebb 15,0 m épiiletmagassaggal alakithatd ki.

68. Kkm jelli épitési dvezet

20 Kiegészitette Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 12/2022. (VI.15.) sz. rendeletének 3.§-val.
Hatalyos 2022. V1.16. napjatél.
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73.§ Az épitési Ovezetben a kézmlilétesitmények (pl. szennyviztisztité), kozm( épitményei, épiiletei
helyezhet6k el, az izemeltetést szolgéld telephely szémara.

69. Ksp jell épitési ovezet

mivel&dési, kulturélis, kbzosségi.

IV. Fejezet

A beépitésre nem szant teriiletek részletes dvezeti elGirdsai

70. Kozlekedési teriiletek dltaldnos el&irdsai (KO)

75.8 (1) A kozlekedési teriiletek és l1étesitmények szabdlyozdsi szélességét és vedbtavolsagat a Szabalyozasi terv
tartalmazza.

(2) A kozlekedési teriiletek teriiletfelhasznalasi egységébe tartoznak az OTEK szerint meghatdrozott,
kozlekedést szolgalo teriiletek.

(3) Az dvezeten beliil az OTEK 26.§ (3) szerinti létesitmények, valamint utcabltorok, a kdzmivek
épliletei, 16tesitményei és berendezései helyezhetdk el, illetve utcafisitds telepithetd.

(4) A telepllés kozutjai kozil az autdpalya, az orszagos utak, a helyi gy(ijtéutak, a vasuti teriletek,
valamint az 6nallé kdzterlleti parkold teriiletek 6nalld dvezeteket alkotnak:
a) M1 autépalya - KOa
b) orszagos féutak, orszdgos mellékutak, helyi gy(jt6utak - KOu
c) ©nalld kozteriileti parkold teriiletek (244/25 hrsz, 050/15 hrsz) — KOp

d) vasttvonal teriilete - KOk

(5) Atelepllés tobbi kozlekedési céll koztertlete kilon dvezetbe nem sorolt.

(6) A Gesztenyés Utnak a Zsédmbéki Ut és az Akacos ut kozotti szakaszat forgalomesillapftott utcaként,
vegyes hasznalatt burkolattal kell kialakitani.

(7) A8 méternél keskenyebb utca csak vegyes haszndlatl utcaként épitheté ki.

(8) A 6 méternél keskenyebb helyi kiilteriileti kbzutak mentén épitmény az Gttengelytdl mért 6-6
méteren kivil helyezhetd el.

71. Maganutak létesitésének elGirasai

76.§ (1) Magénit lakoteriileten, telepliléskodzponti, gazdasdgi és kildnleges teriileten legaldbb 12,0 m
telekszélességgel, illetve az épitési dvezeti/bvezeti elbirdsok szerint alakithaté ki. Maganut telkének
kialakitdsa esetén az adott dvezetre vonatkoz6 legkisebb telekméretet nem kell figyelembe venni.

(2) A 6 méternél keskenyebb helyi kilteriileti magénutak mentén épitmény az Gttengelytsl mért 6-6
méteren kivll helyezhet§ el.

(3) Magénteriileten megvaldsuld utak, parkoldk létesitése, fasitasa a kozteriileten megvaldsulé utakra és
parkoldkra vonatkozaé elirdsok szerint térténhet.
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72. Zoldteriletek (Zkk, Zkp)

77.8 AZKk és Zkp jelli 6vezetek a telepiilés jellemz&en novényzettel fedett kézhasznélatu terlletrészei.
73. A Zkk jelli Kdzkert dvezet

78.8 A Zkk jelli kdzkert 6vezetben az aldbbiak elhelyezheték el:

a) adisz- és pihenSkert rendeltetéshez tartozd, valamint a testedzést szolgdlo kerti épitmények,
berendezések, burkolatok.

b) a kézteriilet megengedett haszndlatahoz sziikséges egyéb épitmények,
c) épilet nem helyezhets el.

74. A Zkp jelli Kdzpark dvezet

79.§ A Zkp jell kdzpark 6vezetben az aldbbiak helyezheték el:

a) adisz- és pihen8kert rendeltetéshez tartozd, kerti berendezések, burkolatok.

b) a kdzteriilet megengedett haszndlatahoz sziikséges egyéb épitmények,

c) pihenés, jaték szémara jatszotér rendeltetését kiegészits épilet, 4,5 m épiiletmagassag
elhelyezhetd.

d) a teriilet haszndl6i szaméra kialakitott parkoldk, de legfeljebb 1 fh/100 m? parkfeliilet
mennyiségben.

75. Erdéteriletek (E)

80.§ (1) Jellemz&en az erd6 folyamatos fenntartdsanak céljara szolgalnak, tovabb4 azok a nem erdé mvelési
agban nyilvantartott teriiletek, amelyek az erdémiveléshez, az erdShasznélathoz, valamint a
vadgazddlkodashoz sziikséges épitmények, létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) Erdéterileteken kerités kizérélag természetvédelmi, vadgazdalkodasi vagy erdégazdalkodasi célbdl
helyezhet6 el.

(3) Az erdéteriiletek tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriiletek kézé tartoznak, ahol a
téjkarakter er@sitése és a természetkézeli él6helyek védelme érdekében

a) azerd6k els6dleges rendeltetésével dsszefliggésben lehet épiiletet, épitményt elhelyezni,

c) a kozteriilet és a gyalogos turizmus Utvonalainak magas pontjai fel§l ralatdssal latszé
épitmények elhelyezéséhez latvanytervet kell késziteni.

(4) AzerdGteriiletek azon Gvezeteiben, ahol épiilet elhelyezését az elSirdsok lehet6vé teszik, a kdzteriileti
telekhatartdl, illetve az eltér terlilethaszndlaty szomszédos telek hataratdl szamitott 10,0 m-es
savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

76. Ev jel(i véderdd dvezet

81.§ Az Ev jell védelmi célt, meglévé és létesithetd Uj erdSteriiletek dvezetében csak a mashol és masként
nem létesithetd alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak,
b) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgdld mitargyak.

77. Ek jelli kozjoléti erd6ovezet

25



82.§ Az Ek jeli kozjoléti erd6ovezetben elhelyezhetd épitmények elsSsorban a joleéti, turisztikai hasznalatot

s70lgél6 parkerdei berendezések (pl. es6bedlld, pihend- és tlizrakdhelyek berendezesei, hulladékgyjtok,
turisztikai tajékoztato tablak, gyalogutak).

78. Mez6gazdaségi teriiletek (Ma)

83.§ (1) A mez6gazdasagi teriiletek a telepiilés terlletének elsGsorban novénytermesztésre eés
allattenyésztésre, valamint e tevékenységek kiszolgaldsdra meghatérozott, beépitésre nem szant
része.

(2) A beépitésre nem szant teriileten éltaldnos esetben kerftés a foldrészlet kozteriileti hatérvonalan, a
foldutak tengelyétdl mért legalabb 6-6 m tévolsagra létesithetd. A kerités magassaga a mezégazdasagi
hasznositasu teriileten legfeljebb 2,0 m lehet.

(3) Mez6gazdasagi 6vezetben birtokkdzpont nem alakithato ki.

(4) MezGgazdasagi teriiletek dvezeteiben kivételes esetben a mdshol és masként nem létesithetd aldbbi
épitmények helyezhetdk el:

a) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak,
b) a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgdld, épliletnek nem min6siilé epitmények,
c) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgalé m(itérgyak.

79. Ma-1 jel( altaldnos mez6gazdasagi teriiletek Gvezete

84.§ M&-1 jelli dvezet az dltaldnos mez8gazdasagi teriiletek dvezete, ahol:

a) Ateriileten az épités dltaldnos tajvédelmi érdekbdl sem terepszinten és sem terepszint alatt nem
megengedett.

b) Az 6vezetben alakithatd legkisebb telek teriilete 5 000 m?.

80. Ma-2 jelii dltaldnos mez6gazdasagi teriiletek dvezete

85.§%1 M4-2 jelil 6vezet az dltalanos mez6gazdasagi teriiletek 6vezete, ahol az Gvezet teriiletének épitési hellyel
jelolt részén helyezhet6 el épiilet, amelyben legfeljebb 1 db szolgalati lakas alakithato ki, valamint a

mezbgazdasagi tajhasznalat (nGvénytermesztés, allattartas), tovabba az ezekkel kapcsolatos, €pitmények
helyezhetdk el.

81. Ma-v jelli dltaldnos mez6gazdasagi terliletek dvezete

86.8 Ma-v jelli dvezet az orszdgos okoldgiai halézathoz tartozé védett dltaldnos mezégazdasagi teriiletek
dvezete, ahol:

a) A teriilethaszndlat a mifivelési dg a természeti értékek, él6helyek védelme érdekében
megtartandd, védendd.

b) Az épités természetvédelmi érdekbdl sem terepszinten és sem terepszint alatt nem
megengedett.

c) Az dvezetben alakithatd legkisebb telek teriilete 5 000 m2.

82. Vizgazdalkodasi terliletek (V)

2! Médositotta Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 18/2022. (1X.08.) sz. rendeletének 11.§-a.
Hatalyos 2022. szeptember 23.napjatol.
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87.8 (1) A teleplilés vizgazdalkodasi teriileteinek dvezetei a V jell vizmedrek és parti savjainak teriiletei.
(2) A vizgazdélkodasi teriiletek dvezetében — a vizvédelmi el6irdsok betartdsa mellett - az OTEK

vonatkozo el6irdsai szerinti épitmények helyezheték el.

(3) A felszini vizfolyas vizgazdalkodasi teriiletének kiilteriileti szakasza menteén, természetkdzeli dllapoty
terlileten a part é[t6] mért 50-50 m széles savban, Uj épitményt elhelyezni nem lehet.

83. Természetkozeli teriiletek (Tk)

88.§ A teleplilés természetkozeli teriileteinek a Tk jel(i vezetei nadas, mocsar teriiletek.

V. Fejezet

Zaré rendelkezések

89. § (1) E rendelet a kihirdetését kévet6 30. napon Iép hatélyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatédlyba lépést kévetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(3) Hatélyatvesztia helyi épitési szabalyzatrél sz616 15/2010(XI.25.) és a 13/2003.(X11.30.) nkorméanyzati

rendelet.

Herceghalom, 2018. december 11.

Erddsi Laszlo sk.
polgdrmester

Zaradék:
Utolsd mddositassal kihirdetve: 2023. februar 16.

dr. Kovacs Judit sk.
jegyz6

Bag o

P —

dr. Szelenczy Gabriella
3 jegyz6
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1. sz. melléklet

SZT jelii Szabalyozasi terv?

22 Moédositotta Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének 2/2023. (11.16.) szamu rendelete. Hatalyos:
2023. februér 17. napjatol.
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FUGGELEK

1.szamu Fiiggelék a 12/2018. (XI1.15.) Onkormanyzati rendelethez
Régészeti lelGhelyek
(Miniszterelndkség Kulturalis Orékségvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkarsag
Hatosdgi Osztélya 2018 julius 10-én kiadott adatszolgéltatas)

Nyilvdntartdsi

O > o
E |@=s i - AZONOSITAS
g :g \:5 YKORR | XKORR ALAPJA
O - )
~ w
< ad
059, 062, 0221/1, 061, 065, 063, 060/5, T —
10376 |1 | Ures tarisznya | 060/2, 060/1, 066 628525 | 23453 | NYPYANLANAS
10377 {2 Herceghalom |074/5 628069 | 238537 | nyilvantartas
10378 | 3 Herceghalom |019/12, 023/2, 024/10, 024/1 627930 | 241121 | nyilvantartas
Herceghalom ——
10379 |4 | (Csonkatebe) |019/14,023/2, 024/10, 019/15 628092 | 240799 | "V .
10380 |5 Herceghalom |019/4 628170 | 240443 | nyilvantartas
10381 |6 Patyi-domb 029/2, 029/4, 030/2, 034/4, 029/3, 034/2 628588 | 240540 | nyilvédntartas
Kozaromi- 023/3, 023/4,027/1, 030/1, 040/5, 023/5, nvilvintartas
10382 |7 domb 023/6, 026/1 628515 | 240239 y
10383 | 8 Patyi-domb 034/4, 038, 031/6, 037 629002 | 240381 | nyilvantartas
10384 |9 Herceghalom |022/2 628398 | 238922 | nyilvantartas
044, 050/4, 050/5, 050/14, 050/15, 050/16,
050/17, 051, 052, 069, 070/1, 070/2,
321/243, 321/341, 321/342, 321/343,
321/356, 321/357, 321/358, 321/374,
321/375, 321/376, 321/377, 321/378,
321/379, 321/380, 321/381, 321/382,
321/383, 321/384, 321/385, 321/386, nyilvantartds
321/387, 321/388, 321/389, 321/390,
321/391, 321/392, 321/393, 321/394,
321/395, 321/396, 321/397, 321/398,
321/399, 321/400, 321/401, 321/402,
321/403, 321/404, 321/407, 321/408,
10385 | 10 Herceghalom |321/409, 321/410, 321/432 626798 | 238862
31241 |11 Zsambéki Gt 439/2 628040 | 240272 | nyilvantartas
BTk} nyilvantartés
48765 |12 ddlé 076/12 628532 | 237667
48822 | 13 Partfal 038, 0196/2, 0192/3, 0194/2 629181 | 240180 | nyilvantartas
Zsambeék,
Okér-mez6- nyilvantartas
12603 | 26 rét 0133, 029/4 628716 | 241448
- - Békas-vdlgy 021/5 628304 | 239741 | terepbejaras
- - Rdzsai-ddlg 010/2 625925 | 239374 | terepbejaras
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