ELOTERJESZTES
Herceghalom Kigség Onkormdnyzat Képviseld-testiilete
Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsdgdnak 2017, november 9-i, illetve
a Képviselo-testiilet 2017, november 14. napjdn tartando nyilvdnos iilésére

Tdirgy: Kérelem a Herceghalom 220/16 helyrajzi szdmii ingatlan édvegeti besorolisinak
modositdsdra

Tisztelt Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsdg, tisztelt Képviselo-testiilet!

A Bau-Nexus-S Kft. 2017. oktéber 17. napjan érkezett levelében kérelemmel fordult az
Onkorményzathoz a Herceghalom 220/16 helyrajzi szami, 6000 m? alapteriiletli ingatlan
Gvezeti &tsorolasa vonatkozasaban.

A kérelmet tovabbitottuk Horvath Adrienne épitésznek, aki a kérés kapesan relevans
informéacidkat az aldbbiakban foglalta dssze.

A Bau-Nexus-S Kft. kérelme a Herceghalom 220/16 helyrajzi szdmu telekre vonatkozoan:

1. kérés: A telekre vonatkozd két kiilénallo épitési hely §sszevonasa.

2. kérés: A Vi-8 mddositasa Vi-9 6vezetre, annak okan, mert a Vi-9 &vezet szintterileti
mutatéja magasabb értékili, ezen magasabb értékkel a kiszolgalé helyiségeket,
gépjarmutarolok teriileteit nem az ,.értékes szintbdl” kellene felaldozni.

A 220/16 hrsz telekre vonatkozo szabdlyozdsi eldirdsok értelmezése:

1. kérésre adott magyarazat:
A 220/16 helyrajzi szamu telek kdzepén, a Vitalis lakdparkot két tdmbre osztd Széchenyi
utca folytatasaként vezetett gyalogut keriilt kiszabélyozésra. A telken keresztiil vezetett
gyalogut két oldalan kiilon-kiilén keriilt kijelolésre az épitési hely. A telek Vt-8 épitési
Ovezetbe sorolt.
(Megjegyzendo, hogy 2208-ban Epirészeti tervpdlydzat kapcsan keriilt kiszabdlyozdsra a
telepiiléskézpont terillete, amely 2010-ben kisebb modositdsra kerillt, egy konkrét
épitészeti terv szerint.)

2. kérésre adott magyarazat:
A HESZ 2.§ Fogalom meghatirozésa (1) bekezdése szabalyozza a szintteriileti mutatot az
alabbiak szerint:
»(1) a Szintteriileti mutaté: a telken elhelyezhetdé Osszes bruttd szintterilet és a
telekteriilet hanyadosa, az elsé pinceszint huzamos emberi tartézkoddsra nem alkalmas
teriiletének kivételével.”
Tehat a szabdlyozési eldirdsoknal direkt torekvés volt az, hogy a gardzs és az
alarendeltebb funkcidk ne a telek ,,értékesebb szintjeibdl” vegyék el a teriiletet. Ennek az
volt az oka, mert a HESZ nem engedi az 6nallé garazsépiilet elhelyezését. Eppen ennek
ellenstilyozaséra, azaz annak érdekében, hogy ne az épiilet értékes foldszinti szintteriiletét
kelljen garazsként igénybe venni, keriilt megfogalmazasra, az hogy a gépjarmiitarolas és
az aldrendelt funkcidk pinceszinti elhelyezésével ezek a szintek ne szdmitsanak be a
szintteriileti mutat6ba.
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(Megjegyzends, hogy az ,pinceszint” fogalmdt az OTEK gy hatdrozza meg, hogy:
., Pinceszint: olyan épitményszint, amelynek padlészintje t6bb mint 20%-dban keril 0,70
m-nél mélyebbre a csatlakozdé rendezett terepszint ald.”). Azaz nem kell az egész
pinceszintnek fold alatt lenni, elég csupdn, ha a 20%-a 70 cm-re van a terepszint alatt!)

A Képviseld-testiilet kordbbi dontése — a Feliilvizsgdlat programpontjai szerint:

A Képviselo-testiilet 2017. szeptember 21-i iilésén targyalta a rendezési terv
feliilvizsgalatinak programpontjait. A legelsé programpont az alabbi volt:

,Ujragondolni a kordbbi Talentis Projekt nagy volumenii fejlesztési elképzeléseivel
érintett teriilétek sorsat, szabalyozdsat, elsésorban a tervezett beépitések tervezett
intenzitasanak tekintetében.”

Azaz a KT éppen a beépités-intenzitds csokkentése mellett foglalt allast, és dontott
amellett, hogy jogi értelemben keriiljon meggondoldsra a ,,Talentis-es™ teriiletek kisebb




Kérem a tiszielt Bizottsagot és Képviseld-testiiletet, hogy vitassa meg az elbterjesziést.

Egyszerii sz0t0bbségii hatdrozat!

Hatérozati javaslat:
Herceghalom Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
...... /2017.(X1.14.) szdmu hatdrozata:

Herceghalom K6zség Onkorményzat Képviseld-testiilete gy hatroz, hogy
a Bau-Nexus-S Kft. §vezetatsoroldsi kérelmeét
a Herceghalom 220/16 helyrajzi szamu ingatlan vonatkozasaban
tamogatja / nem tamogatja.
Felel6s: Erddsi Laszlé polgarmester.
Hatarid6: folyamatos.

Herceghalom, 2017. november 02.

Erdési Laszl6 sk.
polgarmester






