Herceghalom Kizség Onkormanyzata Képviseli-testiiletének
15/2010.(X1.25.) rendelete
valamint Szabdlyozasi tervének jovahagydsdarol
(Egységes szerkezetbe foglalva a
a 2/2012.(11.20.), a 3/2012.(11.20.) , 21/2012.(X.25.) és a 19/2013.(X1.27.) szamu
rendeletekkel)

Herceghalom Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 16. § (1)
bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL. torvény (tovabbiakban Etv.) 7.§ (3) bekezdésének c¢) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a 9.§ (2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkorében eljaro
lakossag, szervezetek, érdek-képviseleti szervek, telepiilési Onkormanyzati szervek,
allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a 6.§ (1) bekezdésben meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el.

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések
I. Fejezet

Altalanos eloirasok

1.§

Az eloirasok alkalmazasa

(1) A Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabalyzata (tovabbiakban: HESz) teriileti hatélya
kiterjed Herceghalom kozség kozigazgatasi teriiletére, (tovabbiakban: Teriilet) kivéve, az
érvényben marad6 13/2003. (XI1.30.) Kt. sz. rendelettel jovahagyott szabalyozasi tervek
teriiletét:

a) MAV allomas — 8101 sz. ut — Paplaposi-patak — MAV vasuti palya altal hatarolt
teriiletre (SZT szerinti jele: ESZT - 1)
b) a076/1/2/3 hrsz ingatlan teriiletekre (SZT szerinti jele: ESZT — 2).

(2 A HESz hatdlya ald tartozo teriileten, teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épitményt, ¢Epitményrészt éEpiteni, atalakitani, bdviteni, felgjitani, helyreéllitani,
korszertlisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban
egylitt: épitési munka) és ezekre hatdsagi engedélyt adni e rendelet és mellékletei,
valamint az orszagos telepiilésrendezési €s épitésiigyi kovetelményekrdl (tovabbiakban:
OTEK) sz616 253/1997.(XI1.20.) korméanyrendelet és a vonatkozd egyéb jogszabalyok
egylittes alkalmazasaval szabad.

(3) Jelen rendeletet a 4. mellékletet képez6 SZT jeli Herceghalom Ko6zség Szabalyozasi
Terve (tovabbiakban SZT) tervlappal egylitt kell alkalmazni.



2.§

Fogalom-meghatarozas

(1) Szintteriileti mutat6: a telken elhelyezheté Osszes bruttd szintteriilet és a telekteriilet
hanyadosa, az els6 pinceszint huzamos emberi tartozkodasra nem alkalmas teriiletének
kivételével.

(2) Homlokzatmagassag: az épiilet legnagyobb homlokzatanak terepcsatlakozasa feletti
vetiileti-feliiletének (F) a homlokzat hosszaval (L) vald osztasabol eredd érték (F/L).

(3) Gerincmagassag: az épiilet tetégerince és a csatlakozo terepszint tavolsaga.

(4) Meglévé szabalyozasi vonal: a meglévo kozteriilet és a meglévo telek kozotti hatarvonal.

(5) Epitési vonal: az érintett homlokzathossznak legalabb 80 %-ban a kotelezd épitési
vonalon kell allnia. A tovabbi homlokzatszakasz legfeljebb 20 %-a maradhat el a kotelez6
épitési vonaltdl az épitési hely belseje felé.

3.§

A HESZ rajzi mellékletét képezé tervek, és azok tartalma

(1) Az SZT Herceghalom kozség kozigazgatasi terilletén rogziti a teriilet-felhasznalasi
egységek teriileti lehatarolasat, a HESZ éltal kialakitott épitési Gvezetek jelét; az érvényes
szabalyozasi tervvel rendelkezd (ESZT) teriiletek, a védd, a védett és a védelemre kijelolt
teriiletek és épiiletek, az épitési dvezeteken belill a telkek be nem épithetd teriileteinek
lehatarolasat, a régészeti lelohelyeket és a fejlesztési teriileteket.

(2) A szabalyozasi tervlapon kotelezé elemnek kell tekinteni az alabbiakat, amelynek
modositasa a szabalyozasi terv modositasat vonja maga utan:
a) a meglévo és a tervezett szabalyozasi vonalat,
b)az épitési ovezet/Gvezet jelét,
C) az 6vezeti hatarvonalat,
d)a tervezett belteriileti hatart,
e) kotelezo telekhatart,
f) az el6-, oldal-, hatsokert altal meghatarozott épitési helyet,
g) épitési vonal
h)a megtartand6 és kotelezo fasort.
i) betiltetési kotelezettség,
J) kotelezo fasitas,
K)régészeti lelohely hatara.

(3) Iranyado elemnek kell tekinteni, amelynek modositasa a szabalyozasi terv modositasa
nélkiil, a HESz, és egyéb jogszabalyok betartasa mellett, az engedélyezési eljaras soran
modosithato:

a) az iranyado telekhatart,

b) helyi értékvédelem alatt allo teriilet hatara,
C) régészeti érdekil teriilet hatara,

d) védett fasor,

e) gyalogut.



4.8.

Belteriiletbe vonas

A belteriiletbe vonas egy iitemben vagy iitemezetten valosithatdé meg. Utemenként, a
belteriilethez kapcsolddo, legalabb szabalyozasi vonallal és/vagy teriiletegység hatarvonallal
hatarolt, azonos teriiletegységi teriilet, telektomb vonhato beltertiletbe.

5.§

rrrrr

(1) Az elvi épitési engedély a telepiiléskép kedvezObb alakitasa és a humanus kornyezet
kialakitisa érdekében a HESz keretei kozott a helyi sajatossagokra tekintettel
meghatdrozza:

a) a telken elhelyezhet6 épitmények szamat,

b) akdrnyezethez, illetve kdrnyezd beépitéshez torténd illeszkedés modjat,
C) az épitmény tomeg- és homlokzatképzését,

d) ajellemz6 homlokzati- és fedési anyagokat,

e) ahomlokzat szinezést.

rrrrr

a) védett épitészeti érték atépitése (bovités, részleges bontas),

b) gazdasagi teriileten torténd épités, atépités, épliletbovités,

C) természeti értéket, természeti teriiletet, egyéb védelmi teriileteket érintd épités
vagy funkcidvaltas,

d) miszaki kovetelményeket elézetesen  tisztazd, az  épitési  Ovezet
épitménymagassaganak eldirasitol eltéré miszaki megoldasok alkalmazasa, pl.
technoldgiai okokbdl kémény, silo, antenna épitése

esetén.

Il. FEJEZET
Altaldanos rendelkezések

6.8

Kozteriilet alakitasra vonatkozo altalanos szabalyok

(1) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd hasznalat - amennyiben helyi rendelet masképp
nem rendelkezik az aldbbi lehet:
a) hirdet6 (reklam) berendezés elhelyezése,
b) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek) elhelyezése,
c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak) elhelyezése,
d) szobor, diszkut, pihenépad, utcabutorzat elhelyezése,
e) tavbeszélofiilke elhelyezése,
f) épitési munkaval kapcsolatos ideiglenes létesitmények (pl.: allvanyok
elhelyezése), épitdanyag tarolas, egyéb épitési tevékenység),
g) ideiglenes jellegii arusitohely.



(2) A kozteriileten elhelyezhet6 épitményekkel, 1étesitményekkel szembeni elvarasok:

a) A kozteriileten elhelyezett épitmények ¢€s koztargyak (pl. kdzmiitargyak) nem
akadalyozhatjak a jarmii- és gyalogoskozlekedést.

b) Az Al-es ivméretet (840x597mm) meghaladd méretli reklamtabla,
reklamhordozo-szerkezet nem helyezheto el.

c) Kozteriileten 1étesitendd 6 féréhelynél nagyobb gépkocsi- varakozohely csak
fasitott parkoloként keriilhet kialakitasra. Egyoldali parkolo-tipus esetén 3-3
parkoloként 1-1 db, illetve kétoldali parkolo-tipus esetén 6-6 parkoloként 1-1
db kozepes vagy nagy novekedésii fafaju, illetve fajtaju, eldnevelt, tobbszor
iskolazott lombos fat kell iiltetni, amennyiben a meglévé fik nem vehetdk
figyelembe.

7.8

Epiiletek, épitmények homlokzatira vonatkozo eldirasok

(1) A telepiilés 1. sz. orszagos fout és a Zsambéki Gt kozotti teriileteinek épiilethomlokzatain,
keritésein, illetve a telepiiléskdzpont vegyes, kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi és a
kiilonleges teriiletek esetén az eld- és oldalkertekben is, 1 db 1,0 m”, lakoteriileten 0,5 m?
Osszterliletet meg nem haladd cég-, cim- és reklamtabla, ill. kulturdlis rendezvényt
(miivelddési haz, mozi stb.) hirdetd plakat, és arra engedélyezett reklamhordozo feliilet,
gépjarmiiforgalmat nem zavaro elhelyezéssel és mérettel helyezhetd el. Telepiiléskdzpont
vegyes, kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi és a kiilonleges teriiletek esetén a helyi
telepiilésrendezési és épitészeti-muszaki tervtanacs egyetértd véleménye mellett 1,0 m2-
nél nagyobb feliileti cég-, cim- és reklamtdbla, hirdetd plakéat is elhelyezhetd, az
épitésiligyi hatosagi eljaras eldirasai betartasa mellett.

(2) Beépitésre szant teriiletek telkein elektronikus hirk6zlési épitmények és berendezései
(antennak, antennatartd szerkezetek, stb.), Iégkondicional6 és egyéb gépészeti berendezés
kizardlag az épiileteken beliil (tetétérben), kivéve homlokzati sikon beliil, a homlokzati
architektiirdhoz igazodo takarassal helyezhetdk el.

(3) Az épiiletek, homlokzatainak, nyilaszaroinak és az ingatlanok keritéseinek szinezésére
rikitd szinek (pl.: citromsarga, lila, neon szinek, stb.) hasznélata varosképvédelmi
szempontbol nem megengedett.

(4) Az épiileten elhelyezett napkollektor csak tetdsikban vagy az ingatlannal hataros
koztertiletrdl nem lathatd modon helyezhetd el.

(5) A lako épitési ovezetek teriiletén hirdetés kizardlag tomegkozlekedési utasvard részeként,
hirdet6tablan helyezhetd el. Lakoépiiletek homlokzatan, keritésén reklamfeliiletek nem
helyezhetdk el.

(6) Az épiilet homlokzatan, illetve keritésen rendeltetési egységenként csak 1 db, legfeljebb
0,5 m2 méretii cégtabla, illetve, cégér elhelyezése megengedett.

(7) Fényreklam kialakitasara vonatkozoé eldirasok:

a) areklamok csak alacsony fényintenzitastiak lehetnek,
b) nem alakithato ki villogé effektussal, illetve
c) alakasok rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarhatja.

(8) Cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat ugy kell az épiiletek homlokzatain elhelyezni,
hogy azok illeszkedjenek a homlokzatok meglévd vagy tervezett vizszintes és fiiggdleges
tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztdsdhoz, azok ritmusahoz gy, hogy egyiittesen
Osszhangban legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti
hangsulyaival.



(9) Az épiileteken elhelyezhetd cégérek, cégtablak és cégfeliratok szerkezeteinek, feliilete
rikitd szinti, kaprazast okozo6 illetve fényvisszaverd kialakitasi nem lehet, az 6sszképben

zavard hatas nem engedheté meg.

MASODIK RESZ

8.§.

Teriilet-felhasznalas
(1) Beépitésre szant teriiletek:

Lakotertiletek:
kisvarosias lakoterulet
kertvarosias lakoterilet

Vegyes teriiletek:
telepiiléskozpont vegyes teriilet

Gazdasagi teriiletek:
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet

Kiilonleges tertiletek:
oktatasi teriilet
rekreacios teriilet
temeto teriilete
kozmiterilet
sportteriilet

(2) Beépitésre nem szant teriiletek:

Kozlekedési teriiletek:
autopalya teriilete
orszagos kozut teriilete
kotottpalyas kozlekedés (vasut) teriilete
gyljtoutak kozlekedési tertilete
kozteriileti parkolo kozlekedési teriilete

Zoldtertletek:
kozpark teriilet
védozold teriilet

Erddéteriiletek

védderdd tertilet

egészségiigyi, szocialis célu erddteriilet
Mezbgazdasagi tertiletek:

altalanos mezdgazdasagi tertilet

védett altalanos mezdgazdasagi tertilet

Vizgazdalkodasi teriiletek:
vizgazdalkodasi teriilet - patak, vizfolyas, arok
vizgazdalkodasi teriilet - naddas, mocsar

¢épitési dvezet jele:

Lk
Lke

Vt
Gksz

Ko
Kre
Kte
Kkm
Ksp

Ovezet jele:

KOa
KOf
KOk
KOu
KOp

Z
yAY;

Ev
Ee

Ma-1
Ma-v



I1l. FEJEZET
Beépitésre szant teriiletek

9.§

Beépitésre szant teriiletek altalanos eléirasai

(1) Amennyiben a telekmélység mérete 30,0 m-nél kisebb, a hatsokert mérete az Gvezet
eldirasa altal megadott legkisebb értéktdl eltérhet, ebben az esetben a hatsokert mérete az
oldalkert méreténél kisebb nem lehet.

(2) Az épitési Ovezet altal megadott épitési helyen kiviil esd, meglévd épiilet megtarthato,
feltjithato, fliggdleges, €s vizszintes iranyu bovités csak a kijeldlt épitési helyen beliil
végezhetd.

(3) Az Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8 és a Vt-1 Ovezetekben a tetéhéjalas anyaga
kizarolag cserép, illetve betoncserép lehet.

(4) A Gesztenyés ut, Zsambéki ut és az Akacos Gt kozotti szakasza mentén 1évo eldkertek
nem kerithetdk le, kerités az épiilet utcai homlokzataval egy sikban helyezheto el.

(5) Az épitési engedély alapjan kivagott, eclhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott
ndvényzet potlasarol lehetéség szerint az eredeti helyen vagy annak kozvetlen
kornyezetében kell gondoskodni. Kivéve lakotelek esetén, amennyiben a telek teriiletének
minden 100 m2-re utan egy nagy lombkoronaju fa megléte.

(6) Ha a fa kivagasara épitéssel Osszefliggésben keriilt sor, akkor a visszapétlas helyét,
modjat, a kitiltetendd ndvény fajtajat

(7) Az eljar6 hatosag az engedélyben hatarozza meg. E korlatozas a gylimolcsfakra nem
vonatkozik.

(8) A potlandd novényzetallomany nagysaga kivagott, vagy természetes modon elpusztult
fapotlas esetén annak torzsatmérdjének egyenértéke.

(9) A beépitésre nem szant teriiletekkel érintkezO, telken beliili zoldfeliileteknél csak a
teriileten honos, tajba ill6 fa- és cserjefajok alkalmazhatoak, HESz 2. sz. fiiggelékének
figyelembe vételével.

(10) Beépitésre szant teriileteken - kivéve a kereskedelmi, gazdasagi szolgaltatd és a
kiilonleges beépitésre szant teriileteken— a kerités elhelyezésének feltételei az alabbiak:

a) A kerités magassaga nem haladhatja meg a rendezett terepszintt6l mért 2,0 m-t.

b) A telek hatarain épitett keritésnek saroktelkek esetében a telek sarokpontjatol
2-2 m-es tavolsagig labazat feletti teljes feliileten, attort kialakitastinak kell
lennie.

C) Az utcai kerités a terepszinttdl mért, atlagosan legfeljebb 1,0 m magassagig
lehet tomor kialakitasu, az ezt meghaladd magassagban a keritést legalédbb
30%-ban attorten kell kialakitani. A Kkerités attortségének szamitasanal a
keritéssel egybeépitett hulladéktartaly tarolo figyelmen kiviil hagyhato.

d) A labazatot és pilléreket kobol, téglabol, mikébol vagy vakoltan kell
kialakitani. A pillérek kialakitasa legfeljebb 0,8 m szélességgel és legalabb 1,5
m szélességli mezOkozokkel valdsithaté meg.

e) A keritések attort mez6i fa (kivéve szélezetlen deszka) vagy fém, kovacsoltvas
anyagok felhaszndlasaval valosithatok meg. Hullampala, fémlemezek és
milanyaglemezek alkalmazasa nem megengedett.

f)  Keritések bejarata feletti teté bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mlianyag
hullamlemez, hullampala anyagok alkalmazasaval nem alakithatdo ki. A
tetOszerkezetek szélességi mérete a védeni kivant bejaratok szélességi



méretének 1,5 szeres sz€lességét, a vizszintes vetiileti mérete a 4 m2-t nem
haladhatja meg.
g) A meglévo keritések megtarthatok, felujithatok.

(11) Beépitésre szant teriileteken - kivéve a kereskedelmi, gazdasagi szolgaltatd és a
kiilonleges beépitésre szant teriileteken— a homlokzat és a tetd kialakitdsanak feltételei az
alabbiak:

a) A homlokzatok burkoléanyaga nagyelemes fém és mianyag hullam és
trapézlemez burkolat nem lehet. Faburkolat az épiiletek homlokzatdnak
legfeljebb 50%-an alkalmazhato.

b) A tet6 fedésénél a kdvetkez6 anyagok nem hasznalhatok fel: milanyag, nad.

c) Kékszinl zsindely-, ill. kékszinii fém tet6héjalas nem alkalmazhato.

10. §
Lakoteriilet altalanos eléirasai (L)

(1) A lakoteriileten az alabbi épiiletek és funkciok helyezhetok el:

a) lakdépiilet és személygépkocsi tarolasara szolgald épiilet, az egyes dvezetek
részletes eldirasainak figyelembe vételével,

b) oktatasi, nevelési, kulturalis, egészségiigyi, sport, egyhazi, szallashely
szolgaltato épiiletek a telepiilés gylijtéutjai mentén,

c) kereskedelemi épiilet a telepiilés gytijtéutjai mentén,

d) lakdépiiletben lakod, kereskedelmi, szolgaltatd funkciok helyezhetdk el.

e) lakofunkciotol eltérd funkeio a telken elhelyezett épiiletek Gsszes
szintteriiletének legfeljebb 50 %-an, csak lakofunkcio elhelyezésével egyiitt
engedélyezhetd.

(2) A teriileten haszonallat tartasara szolgald meglévo épiilet megtarthatd, feltjithato, de 0j
¢épiilet nem létesithetd, ilyen célra funkcidvaltassal sem alakithato ki épiilet.
(3) A lakoteriileten épitheté melléképitmények:

a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b) koézmiipotld mitargy (zaportarozo),

c) hulladéktartaly-tarolo

d) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, sz6kokt,) pihenés és jaték céljara
szolgalé miitargy, a terepszintnél 1,0 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés
nélkiili terasz),

e) kerti viz-és fiirddmedence, napkollektor, kerti szauna épiilet,

f) Kkerti épitett tlizrako hely,

g) Kkerti lugas,

h) haztartasi céli kemence, pince,

i) Kkerti szabadlépcso és lejto,

J)  szélkerék, antenna, zaszlotartd oszlop (max. 6,0 m magassagig),

K) személygépkocsi tarolasra szolgal6 (max. 20,0 m? vizszintes vetiiletii) 1abakon
allo kerti tetd, telkenként legfeljebb 1 db.

) Kerti tarolo*

(4) Az elékertben melléképitmények koziil kerti épitmény, kozmi-becsatlakozasi miitargy,
kozmipotld miitargy (esdvizgylijté ciszterna) és keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-
tarolo helyezhetd el. A keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-tarold legfeljebb 2,0 m
belmagassaggal és 2 m utcafronti szélességgel, legfeljebb brutté 4 m2 alapteriilettel
alakithato ki.

"Médositotta a 2/2012.(11.20.) sz. rendelet. Hatalyos: 2012. februar 20.
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(5) A (3) bekezdésben felsorolt melléképitmények - a kerti épitmények, kerti szabadlépcso,
kerti tarold — oldalhatarto] legaldbb 1 m-re telepithetsk. 2

(6) A melléképitmények épitménymagassaga legfeljebb 3,0 m, a kerti tarold6 maximalis
épitménymagassaga legfeljebb 2,4 m.*

(7) A telek beépitésének feltétele a 16,0 m minimalis telekszélesség megléte, kivétel Lke-3
ovezet.

(8) A lakoovezetben alakithato legkisebb telekszélesség kozbensd telek esetén 16,0 m,
saroktelek esetén 18,0 m, kivéve Lke-3 épitési Gvezetet.

(9) A terepfeltoltés magassaga, a természetes terepfelszint6l nem haladhatja meg az 1,0 m -t.

(10) Az ingatlan hatarain, attol 1,0 m-re a természetes terepfelszint megvaltoztatni nem lehet,
kivéve amennyiben az a szomszédos ingatlannal egyszerre keriil kialakitasra.

(11) Lakoteriilet telkein a tet6hajlasszog 30°-45°kozott szabadon kialakithato. Lapostetd,
illetve 20°-nal kisebb hajlasszogli tetd kialakitasanak engedélyezéséhez sziikséges az
épitési engedélyezést megel6zden, a helyi telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki
tervtanacs allasfoglalasanak megkérése.
épitési dvezetben eldirt mérete helyett, az eldirt épitménymagassaggal megegyez0 méretii
is lehet.

(13) A kerti tarold maximalis alapteriilete nem lehet nagyobb a telek teriiletének 1 %-nal,
maximalisan 20 m2-nél, szerkezete és burkolata fa, fedése cserép vagy zsindely lehet.*

11. §
Kisvarosias lakoteriilet altalanos eldirasai (LK)

(1) Az épitési Gvezetben az OTEK 12.§ (1) (2) bekezdésében és (3) bekezdés 1-2. pontjaban
felsorolt épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az ovezetben kizardlag az alabbi funkciok helyezheték el: lako, kulturalis, kozosségi,
oktatasi, vendéglatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgaltatd, igazgatasi,
egészségiigyi, szocialis.

(3) Az épitési telken mar meglévo, a fo funkciot kiegészitd, egyéb funkcioju épiiletek (pl.
személygépkocsi tarolasra szolgalo épiilet, tarolo stb.) megtarthatok, feltjithatok.

12. §
Kisvarosias lakoteriiletek részletes eléirasai (LK)

(1) LK-1JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az ovezetben telkenként legfeljebb 2 épiilet helyezhetd el.
b) Az Ovezetben lakdépiileten kiviil csak személygépkocsi tarolasara szolgalo
épiilet helyezhetd el.

’Médositotta a 2/2012.(11.20.) sz. rendelet. Hatalyos: 2012. februar 20.
*Médositotta a 2/2012.(11.20.) sz. rendelet. Hatalyos: 2012. februar 20.
*Modositotta a 2/2012.(11.20.) sz. rendelet. Hatalyos: 2012. februar 20.
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C) A telekhasznalat részletes el8irasai:®

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb legkisebb| legnagyobb
Lk-1 alakithato
kisvarosias teriilete | beépités |szintteriileti|z5ldfeliilet | Oldalkert | hatsokert | elékert Epitmény
lakodvezet mértéke | mutatd | mértéke magassag
S7 m? % m?/m? % m m m m
szabadon allé 900 30 1,2 50 6,0 10,0 5,0 12
(2) LK-2 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) A személygépkocsi tarolo a lakoépiilet részeként alakithato Ki.
b) A telekhasznalat részletes eldirasai:®
AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb leghagyobb legkisebb legkisebb legkisebb| legnagyobb
LK-2  plakithats
le\fEiI‘OSIaS teriilete befeplrtes szlntteru}etl zél@fe!ﬁlet oldalkert | hatsokert | elékert Epltmet}y
lakodvezet mértéke | mutaté | mértéke magassag
2 0 212 0
SZ m % m‘/m % m m m m
szabadon allo 1000 25 1,0 50 4,5 10,0 5,0 9

(3) LK-3 jelii OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az dvezetben kerités nem létesithetd.
b) A személygépkocsi tarolo a lakoépiilet részeként alakithato ki.
c) A Paplaposi-mellékag mentén, az épitési telken beliil, 10 m széles teriiletsav,
kotelezoen zoldfeliiletként alakitando ki.
d) A telekhasznalat részletes el6irasai:
AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb leghagyobb legkisebb legkisebb kotelez6 legnagyobb
LK-3  Liakithato
le\{Eil‘OSlaS teriilete be’épi’tés szmtterii}etl zél@fe}ﬁlet oldalkert | hatsokert | clékert Epitmér}y
lakodvezet mértéke | mutatd | mértéke magassag
Sz m? % m?/m? % m m m m
szabadon allo 2 000 30 0,8 50 4,0 10,0 7,0 7,5

(4) Lk-4 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a)Az dvezetben telkenként legfeljebb 1 épiilet és legfeljebb 1 lakas helyezhetd el.
b)A legkisebb alakithat6 telek szélessége legalabb 6,0 m.
¢)Az dvezetben személygépkocsi tarolo a lakdépiilet részeként alakithato ki.

"r

d) A telekhasznalat részletes eldirasai:

*Médositotta a 2/2012.(11.20.) sz. rendelet. Hatalyos: 2012. februar 20.
*Médositotta a 2/2012.(11.20.) sz. rendelet. Hatalyos: 2012. februar 20.
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AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY EPITMENY
legkisebb
Lk-4 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Kisvéronsias beépités |szintteriileti |z5ldfeliilet hatso épitmény-
lakoteriilet teriilete | mértéke mutato mértéke |oldalkert | kert elékert magassag
7 m? % m?/m? % m m m m
zartsoru 250 40 1,0 30 - 10,0 50 K(maxem)
K: kialakult

13. §
Kertvarosias lakoteriilet altalanos eldirasai (Lke)

(1) Az épitési Ovezetben az OTEK 12.§ (1) és (2) bekezdésében felsorolt épiiletek
helyezhetdk el.

(2) A kertvarosias lakoteriilet Gvezeteiben telkenként legfeljebb 1 épiilet, és legfeljebb 2
lakas helyezhetd el, kivéve az Lke-5, Lke-6 és az Lke-7 Gvezetekben, amelyben az OTEK
eldirasai a meghatarozok, illetve az Lke-3 Ovezet, ahol 2 épiilet és legfeljebb 2 lakas
helyezheto el. Az Lke-5* épitési ovezetben legfeljebb 7 lakas elhelyezése megengedett.7

(3) Az épiiletek gerincmagassaga a legalacsonyabb csatlakozo terepszinthez képest:

a) legnagyobb 4,5 m épitménymagassag esetén: legfeljebb 9,0 m,
b) legnagyobb 6,0 épitménymagassag esetén: legfeljebb 10,5 m lehet.

14. §
Kertvarosias lakoéteriiletek részletes eloirasai (Lke)

1)
a) Amennyiben egy épitési telek teriiletén Ev véderdd Ovezet is szerepel, a beépitési
paramétereket csak az Lke dvezet teriiletére szabad szamitani.?

b.) LKE-2 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb
Lke-2 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb kotelezé
kertvarosias beépités [szintteriilet [zoldfeliilet épitmény-
lak6ovezet teriilete | mértéke | i mutatdé | mértéke |oldalkert [hatsokert | elokert magassag
S7 m? % | mim® | % m m m m
szabadon 4llo 700 30 0,5 50 3,0 10,0 5,0 6,0

(2) Lke-3 JELU OVEZET ELOIRASAT AZ ALABBIAK:
a) Az 6vezetben telkenként legfeljebb 2 épiilet és legfeljebb 2 lakas helyezhet6 el.
b) Az Ovezetben személygépkocsi tarolasara szolgald épiilet, haztartassal
kapcsolatos taroloépiilet, miiterem és barkdcsmithely szamara épiilet, a telek
hatsokert feldli részén a lakdépiilettdl fiiggetleniil, 6nalldan is épithetd.
c) A telekhasznalat részletes elirasai:

’A Kozép-magyarorszagi Regionalis Allami Foépitész 1010244/6. sz. levele - OTEK111.§ (2) bek. szerinti
OTEK aléli felmentés kérelemhez valé hozzajirulasa - alapjan.

8 Médositotta a 21/2012.(X.25.) szamu rendelet. Hatalyos: 2012. oktéber 25. napjatol.

*Moédositotta a 2/2012.(11.20.) sz. rendelet. Hatalyos: 2012. februar 20.
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AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY

legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb
Lke-3 alakithato
kertyftrosms teriilete be’eplrtes szmtterii}eﬂ zélee!ﬁlet oldalkert | hatsokert | elékert Epltmer}y
lakodvezet mértéke | mutatd | mértéke magassag
2 0, 272 0,
IKR m % m</m % m m m m
ikres 700 30 0,5 60 3,0 10,0 5,0 4,5

(3) Lke-4 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az ovezetben telkenként legfeljebb 1 épiilet és legfeljebb 2 lakas helyezhetd el.
b) Az 6vezet telkein telekbejarat a Zsambéki itra nem nyithato.
. A telekhasznalat részletes eléirasai:™

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb

Lke-4  \Ljakithato

kertYilros1as teriilete be’eplrtes szlntteru}etl zél@fe!ﬁlet oldalkert | hatsokert | elékert Epltmet}y

lakodvezet mértéke | mutaté | mértéke magassag

2 0 272 0
S7 m % m“/m % m m m m

szabadon allo | gqp 30 05 60 3 10 | 5/0% 4,5/6,0%

*az Ovezet kozparkra nyilo telkein.

(4) Lke-5 £s LKE-5* JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
. A telekhasznalat részletes elirasai:'

L ke-5 AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
% legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb kotelezd legnagyobb

Lke-5 alakithato

kert\’/.z.lrosms teriilete be’eplrtes SZIntteru}e‘u zélc?fe}ﬁlet oldalkert | hatskert | elékert Epltmer}y

lakodvezet mértéke | mutaté | mértéke magassag

2 0 22 0
S7 m Y% m“/m %% m m m m

szabadon allo | 9o 30 05 60 3 10 5 6,0

(5) Lke-6 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az Lke-6 jelli 6vezetben telkenként legfeljebb 5 épiilet helyezhet? el.

OMédositotta a 2/2012.(11.20.) sz. rendelet. Hatalyos: 2012. februar 20.
“Médositotta a 2/2012.(11.20.) sz. rendelet. Hatalyos: 2012. februar 20.
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b) A telekhasznalat részletes eldirasai:™
AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb
Lke-6 alakithato
ker‘cy?romas tertilete be,ep 1,tes SZIntteru,l et Zéque!ﬁlet oldalkert | hatsokert | elékert epltmen’y
lakodvezet mértéke | mutatd | mértéke magassag
Sz m? % m?/m? % m m m m
szabadon allé 1200 30 0,5 60 3,0 10,0 5,0 4,5
(6) Lke-7 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK: =
AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
LKke-7  biakithato
kertvarosias teriilete | beépités |szintteriileti|zoldfeliilet| oldalkert | hatsokert | elékert épitmény-
lakédvezet mértéke | mutato | mértéke magassag
m° % m?/m* % m m m m
SZ
szabadon allé 600 25 0,75 60 3,0 10,0 5,0 6,0

(7) Lke-8 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az ovezetben telkenként legfeljebb 1 épiilet és legfeljebb 2 lakas helyezheto el.

b) Az 6vezetben az 1. sz. Gt tengelyétél mért 50 m-en beliil épiilet, illetve 30 m-en
beliil kerités nem helyezheto el.

c) Az 1. sz. orszagos fout felé es6 homlokzatokon, az alland6 emberi
tartozkodasra kijelolt helyiségek nyilaszaroit, rezgés és hangszigeteléssel, 3
rétegli iivegezéssel kell ellatni.

d) A telekhasznélat részletes elSirasai:™*

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb
LKe-8 Liakithato
kertyérosias teriilete befépi’tés szmtterii}eﬂ zlefe!ﬁlet oldalkert | hatsokert | clékert épitmén}/-
lakodvezet mértéke | mutatd | mértéke magassag
S7 m? % m?/m? % m m
szabadon allo 1200 30 0,5 60 3 10 5 4,5
(8) Lke-9 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK: =
AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb
LKke-9 liakithat
kert\’/.z'irosms teriilete be’épi’tés szmtterﬁ}eﬁ zélc?fe}ﬁlet oldalkert | hatskert | elékert épitmén}l-
lakodvezet mértéke | mutatd | mértéke magassag
Sz m? % m?/m? % m m m m
szabadon allo 720 30 0,6 50 3 10 5 6,0

2Médositotta a 2/2012.(11.20.) sz. rendelet. Hatalyos
BMédositotta a 2/2012.(11.20.) sz. rendelet. Hatalyos
“Médositotta a 2/2012.(11.20.) sz. rendelet. Hatalyos
Médositotta a 2/2012.(11.20.) sz. rendelet. Hatalyos

: 2012. februar 20.
: 2012. februar 20.
: 2012. februar 20.
: 2012. februar 20.
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(9) Lke-10 jelii 6vezet eldirasai az alabbiak:
a)A személygépkocsi tarolo a lakoépiilettel egy épiilettomegben alakithato ki.
b) A telekhasznalat részletes eldirdsai:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb
Lke-10 alakithatod legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb

kertvarosias beépités |szintteriileti| zoldfeliilet épitmény-

lakéodvezet teriilete | mértéke | mutatd | mértéke |oldalkert |hatsdkert | elékert magassag
Sz m? % m’m? | % m m m m
szabadon al16 | 2000 30 0,8 50 4,0 10,0 5,0 6,0

15. §

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek altalanos eldirasai (Vt)

(1) Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési Gvezetiben az OTEK 16.§-ban megfogalmazott
épiiletek helyezhetdk el, kivéve a (2) bek. 7.pont és (3)bek. 2.pont szerinti 1étesitmények.
A (2) bek. 7.pont szerinti 1étesitmény az orszagos foutak mellett elhelyezhetok.

(2) Gazdasagi funkcio csak a Vt-3 és Vt-6, Vt-7 jeli Ovezetben létesithetd, a telek teljes
szintteriiletének legfeljebb 20%-an.

(3) A teriileten haszonallat tartasara szolgaldo épiilet nem helyezheté el, ilyen célra
funkciovaltassal sem alakithat6 ki épiilet.

(4) A meglévo személygépkocsi tarolasara szolgalo épiiletek és tarolo épiiletek megtarthatok,
feljithatok, 0j épitése esetén csak a 6 funkcidval kdzos épiiletben helyezhetdk el.

(5) A telek beépitésének feltétele a 16,0 m minimalis telekszélesség megléte.

(6) A terepfeltoltés magassaga a természetes terepfelszint6l nem haladhatja meg a 1,0 m-t.

(7) Az ingatlan hatarait6l 1,0 m-ig a természetes terepfelszint megvaltoztatni nem lehet.

16. §
Telepiiléskozpont vegyes teriiletek részletes eléirasai (Vt)

(1) Vt-1 JELU OVEZET ELOIRASAT AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben kizardlag az alabbi funkciok helyezhetok el: vendéglatasi,
kereskedelmi, szolgaltatasi, oktatasi, egyhazi, kulturdlis, egészségiigyi,
kozosségi, lako és szallashely-szolgaltatas.

b) Lakdé és szallashely-szolgaltatd funkcidju rendeltetési egység a teljes
szintteriilet legfeljebb 70 %-an 1étesithetd. Az elhelyezhetdé lakasok és
széllashely-szolgaltatd rendeltetési egység szama dsszesen legfeljebb 10 lehet.

c) Az dvezet Morici ut, illetve Orddglovas lejtd feldli eldkertjében kerités nem
helyezhetd el.

d) Az Ovezetben -elhelyezésre keriilo épiiletek homlokzatat tagoltan kell
kialakitani.

Médositotta a 2/2012.(11.20.) sz. rendelet. Hatalyos: 2012. februar 20.
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e)

A telekhasznalat részletes eldirasai a kovetkezok:

Az EPITESI TELEK Az EPITESI HELY Az EPITMENY
Vi-1 L?Sllffff;g legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
telepﬁléslfﬁzpont teriilete befépi’tés szintterii}eti zéldrfel’iile oldalkert | natsokert | elékert épitmény/horrnlokzat
vegyes ovezet mértéke mutatd |t mértéke magassag
SZ m? % m?/m? % m m m m
szabadon all6 | 1500 30 1,2 10 0,0 - 5,0 6,0/7,5

(2) VT-2 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az oOvezetben kizarélag az alabbi funkcidk helyezhetok el: lako, igazgatasi,
vendéglatasi, kereskedelmi, szolgaltatasi, oktatdsi, egyhézi, kulturdlis,
egészseégligyl, kozosségi.

b) A telekhasznalat részletes eldirasai:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb . . i .
Vit-2 lakithato legnagyobb legkisebb legkisebb kotelezd legnagyobb
telepuleslfozpont teriilete be,epl,tes szmtteru,letl zélc%fe}iilet oldalkert | hatsokert | elékert epltmer}y
vegyes Ovezet mértéke | mutatd | mértéke magassag
o) m? % m?/m? % m m m m
oldalhataron all6 | 1 500 30 0,9 30 6,0 10,0 5,0 7,5

(3) Vt-3 JELU OVEZET ELOIRASAT AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben kizardlag az alabbi funkciok helyezhetdk el: vendéglatasi,
kereskedelmi, szolgaltatasi, lako.

b) Az 6vezetben telkenként legfeljebb 1 lakas 1étesithetd.

C) Az 1. sz. orszagos fout, ill. a Zsambéki ut felé esé homlokzatokon, az allando
emberi  tartozkodasra  kijelolt  helyiségek nyildszaroit rezgés-  €s
hangszigeteléssel, 3 rétegii tivegezéssel kell ellatni.

d) A telekhasznalat részletes el6irasai:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb . .
Vit-3 lakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
telepiiléskozpont teriilete be’épi’tés szintterﬁ}eti zélc?fe}ﬁlet oldalkert | hatsokert | elékert épitmér}y
vegyes mértéke | mutatd | mértéke magassag
S7 m? % m?/m? % m m m m
szabadon allo | 1000 30 0,7 30 3,0 10,0 50 75
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(4) VT-4 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb
Vit-4 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
telepiiléskoz- beépités |szintteriileti| zoldfeliilet épitmény
pont vegyes | terillete |mértéke | mutatd mértéke |oldalkert |hatsdkert |elékert magassag
g7 m? % m?/m? % m m m m
szabadon all6 | 2500 40 1,2 30 4,0 10,0 50 75

(5) VT -5 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben kizarolag az alabbi funkciok helyezhetdk el: lako, vendéglatasi,
kereskedelmi, oktatasi, igazgatasi, mivelodési, egyhazi, kulturalis,
egészségiigyi, k0zosségi, szocialis.

b) A helyi értékvédelem alatt allo épiilet épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m.

C) A telekhasznalat részletes el6irasai:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb . . N .
Vit-5 lakithato legnagyobb legkisebb legkisebb kotelezd legnagyobb
telepulefskozyont teriilete befepl,tes szmtteru,letl zélee}ﬁlet oldalkert | hatsokert | elékert ep1tmer}y
egyes/védett dvezet mértéke mutato mértéke magassag
2 0, 272 0,
SZ m % m“/m % m m m m
szabadon allé | 1000 30 0,5 30 3,0 6,0 50 4,5

(6) VT-6 JELU OVEZET ELOIRASAT AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben kizardlag az alabbi funkciok helyezhet6k el: kereskedelmi,
vendéglatasi, szolgaltatasi, irodai, szocialis, gazdasagi, lako.

b) Az 6vezetben tavkozlési antenna elhelyezhetd.

C) Az Ovezetben gazdasagi- és lakofunkcid a telek teljes szintteriiletének
legfeljebb 20 %-an helyezhet6 el.

d) A Paplaposi-mellékag  patakmedrétél — szamitott 40m-en  belil -
kozmiiépitmények kivételével- épitmény, épiilet és burkolat nem helyezhetd el.

e) A Zsambéki tuti telekhatar mentén — a bejarati szakasz kivételével — legalabb
5 m szélességti, fasitott zoldsav alakitando ki.

f) A Zsambéki Ut utcavonalatol szamitott 20 m-en beliil anyag, gép, eszkoz,
szerszam tarolasara teriilet nem alakithatdo ki, kivéve gépjarmiitarolasra
szolgalo parkolo.

g) A telekhasznalat részletes el6irasai:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb
Vt-6 alakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb kotelezd legnagyobb
telepiiléskozpont beépités |szintteriileti|zoldfeliilet épitmény-
vegyes/védett teriilete | mértéke | mutatd mérteke |oldalkert |hatsokert | el6kert magassag
S7 m’ % | mim* | % m m m m
szabadon 4116 | 3 000 30 1,0 35 6* 15,0 10,0* 10,5*
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* kivéve tavkozlési antenna

(7) Vt-8JELU OVEZET ELOIRASATI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben kizardlag az alabbi funkciok helyezheték el: lako, igazgatasi,
irodai, kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatasi, egészségiigyi és szocialis.
b) Az 6vezet telkein kerités nem létesithetd.
C) A telekhasznalat részletes el6irasai:
AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY EPITMENY
legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
V1-8  |aakithato
telepiilésk6zpont N beépités |szintteriile|zold-feliilet o ,, PR .
vegyes dvezet teriilete mértéke | ti mutato | mérteke oldalkert | hatsokert| el6kert Ppitmény-magassag
2 2[~n2
m % m“/m % m m m m
SZ
szabadon 4llé 2 000 30 0,8 30 4,0 10,0 5,0 7,5

(8) VT-9 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben kizarolag az alabbi funkciok helyezhet6k el: lako, szallashely
szolgaltatd, vendéglatasi, szolgaltatasi, irodai, kereskedelmi, egészségiigyi és
szocialis.

b) Az 6vezet telkein kerités nem 1étesithetd.

C) A telekhasznalat részletes elbirasai:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY EPITMENY
legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
V-9  aakithato
telepiiléskozpont . beépités |szintteriile| zoldfeliilet .y ,, b .
vegyes dvezet teriilete mértéke | ti mutato | mérteke oldalkert | hatsokert| el6kert Ppitmény-magassag
2 2 2
m % m“/m % m m m m
SZ
szabadon 4llé 2 000 30 1,1 30 5,0 5,0 7,0 9,0

(9) VT-10 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a)

b)
c)

d)

Az Gvezetben kizarolag az alabbi funkciok helyezhetdk el: lako, igazgatasi,
vendéglatasi, kereskedelmi, szolgaltatasi, oktatasi, egyhazi, kulturdlis,
egészségligyi, szocialis, kozosségi, szallashely szolgaltatas.

Az 6vezetben telkenként legfeljebb 4 lakas elhelyezhetd.

Az Svezetben a HESz 4. Mellékletét képezd SZT jeli szabalyozasi tervlapon
kotelezéen megtartandd zoldfeliiletként jelolt teriileten beliil burkolat a
zoldfeliilet legfeljebb 5 %-anak igénybe vételével alakithaté ki.

A HESz 4. Mellékletét képezé SZT jelii szabalyozasi tervlapon megtartandé
zoldfeliiletként jelolt tertileten novénykivagas csak indokolt esetben végezhetd.
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e) A telekhasznalat részletes eldirasai:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Vt-10  Liakithato
telepﬁleslfo'zpont teriilete bes:plrtes szmtterii}eﬂ zblc?fe!iilet oldalkert | hatsokert | elékert Epltmer}y
vegyes Ovezet mértéke | mutatd mértéke magassag
m’ % m’/m? % m m m m
SZ
szabadon allo 4000 40 1,8 30 SZT* | SZT* | SZT* 10,5

*Az el6-, oldal- és hatsokert méretét a HESz 4. Mellékletét képez6 SZT jelii szabalyozési terv hatarozza meg.

(10) VT-11 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben kizarolag az alabbi funkciok helyezhetdk el: lako, iroda,
kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi, sport, oktatasi és kozosségi.

b) Az Gvezet telkein kerités nem épithetd.

c) A temet6 telekhataran kotelezo jelleggel, véddfasor 1étesitendo.

d) A telekhasznalat részletes eldirasai:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESIHELY  |AZ EPITMENY
legkisebb
Vit-11 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
telepﬁléskéz-p(’)nj[ beépités [szintteriileti- | zoldfeliilet épitmény-
vegyes gazdasagi | teriilete |mértéke | mutatd mértéke  |oldalkert |hatsokert | elokert magassag
g7 m? % m?/m? % m m m m

* Az el6-, oldal- és hatsokert méretét, HESz 4.Mellékletét képezd SZT jelit szabalyozasi terv hatdrozza meg.

(11) VT-12 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben kizarolag az alabbi funkciok helyezhetok el: kereskedelem,
szolgéltatas, vendéglatas, iroda.
b) Az dvezet telkein kerités nem épithetd.
C) Az dvezetben az SZT-n kotelezd zoldfeliiletként jeldlt teriilet nem kerithet6 le.
d) A telekhasznalat részletes el6irasai:
AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY EPITMENY
legkisebb
Vt-12 alakithat) legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
telepiileskozpont beépités |szintteriileti- | zoldfeliilet épitmény-
vegyes gazdasagi | teriilete | mértéke | mutato mértéke |oldalkert |hatsokert | el6kert magassag
Sz m? % m?/m? % m m m m
szabadon allo6 | 1 000 30 0,5 40 SZT* | SZT* | SZT* 5,0

* Az el6-, oldal- és hatsokert méretét, HESz 4.Mellékletét képezd SZT jelii szabalyozasi terv hatarozza meg.

(12) VT-13 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a)

egyhazi, kulturdlis, egészségiigyi, szocialis, kozdsségi.

b)

c)
d)
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Az ovezetben kizardlag az alabbi funkcidk helyezhetdk el: igazgatési, oktatasi,

Az Ovezetben épitési tevékenységet folytatni csak a kijelolt épitési helyen
lehetséges.

Az ovezet telkein kerités nem épithetd.
A telekhaszndlat részletes eldirdsai:




AZ EPITESI TELEK AZ EPITESIHELY  |AZ EPITMENY
legkisebb
Vt-13 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
telepiiléskoz- beépités [szintteriileti- | zoldfeliilet épitmény-
pont vegyes teriilete |mértéke | mutato mértéke  |oldalkert |hatsokert | el6kert magassag
Sz m? % m?/m* % m m m m
szabadonallo | K K K K SZT* | SZT* | SZT* K

K: kialakult

* Az elé-, oldal- és hatsokert méretét, HESz 4.Mellékletét képezé SZT jelii szabalyozasi terv hatirozza meg.

(13) VT-14 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben kizarolag az alabbi funkciok helyezhetdk el: sport, oktatasi,
kozosségi.
b) Az 6vezet telkein kerités nem épithetd — kivéve a sportpalyak koriili véd6halo,
technoldgiai védokerités.
C) A telekhasznalat részletes el6irasai:
AZ EPITESI TELEK AZ EPITESIHELY  |AZ EPITMENY
legkisebb
Vt-14 alakithato leghagyobb legkisebb legkisebb leghagyobb
telepiileskoz- beépités |szintteriileti- | zoldfeliilet épitmény-
pont vegyes | teriilete | mértéke | mutatd mértéke |oldalkert |hatsokert | el6kert magassag
SZ m° % m°/m* % m m m m
szabadonallo| 4000 | 40 1,2 40 SZT* | SzT* | SZT* 7,5

* Az el6-, oldal- és hatsokert méretét, HESz 4.Mellékletét képezd SZT jelii szabalyozasi terv hatarozza meg.

(14) VT-15 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben kizardlag az alabbi funkciok elhelyezésére szolgald épiilet
helyezhetd el: kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatasi, irodai, lako.
b) Az Ovezetben telkenként legfeljebb 1 lakas elhelyezhetd, az a) pontban
felsorolt épiileten beliil.
C) Az 6vezet telkein kerités nem épitheto.
d) A telekhasznalat részletes el6irasai:
AZ EPITESI TELEK AZ EPITESIHELY  |AZ EPITMENY
legkisebb
Vt'15 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
telepiiléskoz- beépités | szintteriilet- | zoldfeliilet épitmény-
pont vegyes | teriilete | mértéke | imutatd mértéke |oldalkert |hatsokert | el6kert magassag
S7Z m* % m*/m? % m m m m
szabadon allo| 400 45 1,0 20 - - 0 6,0

(15) VT-16 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a)

b)

Az Ovezetben kizardlag az aldbbi funkcidk elhelyezésére szolgald épiilet
helyezhetd el: kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatasi, irodai, szocialis,
raktarozasi, gazdasagi.
Az Ovezetben telkenként legfeljebb 1 lakas elhelyezhetd, az a) pontban
felsorolt épiileten beliil.
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C) Az ovezetnek a 1101 j. 6k. Gt menti szervizatrol feltarhato telkei esetén, a
koztertilet felé es6 kerités a telekhatartol legalabb 6 m-re a telek belseje felé
helyezheté el. A keritésen kiviili teriiletsav a szervizutrél nyild parkoldként
alakitando ki.

d) A Zsambéki ut mentén vezetd, szolgalmi joggal rendelkezé nagykodzép-
nyomasu gazvezeték kivaltasaig, az 5-5 m-es véddtavolsaggal érintett
tertiletsav nem épithetd be.

e) Az ovezet lakoteriilet felé es6 telekhatarai mentén, legalabb 10 m szélességi,
haromszintii fasitott zoldsav alakitando ki.

f) A telekhasznalat részletes el6irasai:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb
Vt-16 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb

telepiiléskozpont beépités |szintteriileti|zoldfeliilet épitmény-

vegyes ovezet | terillete | mértéke | mutato | mérteke |oldalkert |hatsokert | elokert magassag

S7Z m? % | mim* | % m m m m
szabadon allo 5000 45 1,0 30 5,0 5,0 10,0 9,0
17. §

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek altalanos eldirasai (Gksz)

(1) Az 6vezet els6sorban nem jelentGs zavard hatast gazdasagi tevékenységek elhelyezésére
szolgal, melyet az OTEK 19.§. fogalmaz meg, kivéve a (2) bekezdés 4. pontja szerinti
lizemanyagtoltdé allomas, amely a Zsdmbéki ttél mért legalabb 100 m-es tavolsagon
kiviil helyezhetd el a teriileten.

(2) Az M1 autdpalya tengelyét6l szamitott 100-100 m védéteriileten beliil épiilet, reklamtabla
nem helyezhet6 el.

(3) Az M1 autopalya tengelyét6l szamitott 80-100 m kozotti teriiletsavban parkolok és
kiszolgalo6 utak létesithetdk.

(4) Az M1 autdpalya telekhataratol szamitott 3 m-en beliil, kerités nem helyezhet? el.

(5) Az egyes létesitmények bejaratat ugy kell kialakitani, hogy a behajtani szandékozo
jarmuivek parkoldhely igénye telken beliil legyen biztositott, és a kozthaldzat forgalmat
ne akadalyozzak.

(6) A telek hatarain épitett kerités - a maximum 30 cm magas labazaton feliil - feliilet minden
m?-ének 30 %-ban, illetve saroktelkek esetében a telek sarokpontjatol 2-2 m-es
tavolsagig teljes feliileten, attort kialakitdsunak kell lennie. A kerités magassaga nem
haladhatja meg a rendezett terepszinttdl mért 2,5 m-t. A meglévo keritések megtarthatok,
felgjithatok. Amennyiben a gazdasagi Gvezet részletes eldirasa, technoldgiai okbol, az
épitménymagassagra vonatkozoan eltérést enged, abban az esetben az eltéré magassagu
épitményt a telekhatartol legalabb az épitmény magassagaval megegyezd tavolsagra kell
elhelyezni.

(7) A telepiiléskozpont vegyes teriilettel, kiilonleges teriilettel, vizgazdalkodasi teriilettel
illetve kozparkkal szomszédosan elhelyezkedd gazdasagi teriilet telkén beliil, az eltérd
teriilet-felhaszndlds felé esd telekhatar mentén, kétszintes ndvénytelepitéssel
(lombkorona- és cserjeszint) védofasitast kotelezo 1étesiteni.
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(8) Az ingatlan hatarain a természetes terepfelszint megvaltoztatni nem lehet, kivéve ha az a
szomszédos ingatlannal kozdsen torténik.

(9) Az ovezet telkein kizarolag olyan lampatestek helyezhetk el, amelyek a fényszorast a
telek belseje felé ugy teszik lehetévé, hogy a szomszédos ingatlanokat nem vildgitjak

meg.

(10) Az ovezet telkein kihangositd berendezés nem helyezhetd el.

18. §

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek
részletes eloirasai

(1) Gksz-1 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) A teriileten k6zmiip6tlo kisberendezés elhelyezhetd.
b) Az 6vezetben maganut legalabb 16,0 m-es szélességgel 1étesithetd.
C) Az épitménymagassag legfeljebb 12 m, technologiai okbdl kémény, sild,
antenna, legfeljebb 30 m épitménymagassaggal létesithetd.
d) A telekhasznalat részletes elbirasai az alabbiak:
AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Gksz-1 Lakithats
keresk.i,,sz.o}géltaté teriilete befépi,tés szintterﬁ,leti zéque!ﬁlet oldalkert | hatsokert | elékert épitmén}/-
gazdasagl ovezet mértéke mutato mértéke magassag
2 2 ~n2
m % m“/m % m m m m
SZ
szabadon allo | 5000 30 0,6 35 7,5 15,0 10,0 *

*jelen bekezdés c) pontja meghatdrozasa szerint.

(2) GKsz-2 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben maganut legalabb 16,0 m-es szélességgel 1étesithetd

b) Az ¢épitménymagassag legfeljebb 15 m, technologiai okbol, kémény, silo,
antenna, legfeljebb 30 m épitménymagassaggal 1étesitheto.
d) A zoldfeliilet 25%-at kétszintli, 25 %-at haromszintli ndvénytelepitéssel kell
kialakitani.
e) A telekhasznalat részletes eldirdsai a kovetkezok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb
Gksz-2 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb leghagyobb
keresk.i, szolg.-6 beépités |szintteriileti|z51dfeliilet épitmény-
gazdasagi ovezet | teriilete | mértéke | mutatd | mértéke |oldalkert |hatsokert | el6kert magassag
SZ/Z m? % | m¥m* | % m m m m
szabadon allo/
. a97110 000 50 15 25 7,5%/0 | 12,0 | 5,0* 15(30)**
zartsoru

* Kivéve, ha az elé-, oldal- és hatsokert méreteit a HESz 4.Mellékletét képezd SZT jelii szabalyozasi terv
eltéréen hatarozza meg.
**technologiai okokbol, pl. kémény, sild, antenna épitése esetén, az elvi épitési engedély alapjan eltérés
megengedheto legfeljebb 30,0 méterig.
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(3) GKsz-3 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) A telek belsé forgalmi rendjét ugy kell kialakitani, hogy a Zsambéki 1t
forgalmat a behajto jarmivek ne akadalyozzak.
b) Az 1101 j. Gt tengelyétdl szamitott 50 m-en belill épiilet, 20 m-en beliil kerités
nem helyezhet6 el.
c) Reklamtabla az 1101 j. 0t tengelyétdl szamitott 30 m-en beliil nem helyezhetd
el, 30-50 m kozott csak a kozit kezeldjének hozzajarulasa esetén helyezhet? el.
d) Az SZT-n jelolt fasor megtartando, alacsony és magas cserjékkel kiegészitendd
a telek belseje felé.
e) Az M1 autopalyaval szomszédos telekhatdron 25 m széles védofasitas
1étesitendd, zart szerkezetli fasor és cserje vegyes Osszetétellel.
f) A telekhasznalat részletes el6irasai a kovetkezok:
AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb
Gksz-3 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb kotelezd legnagyobb
keresk.i, szolg.-6 beépités |szintteriileti |z51dfeliilet épitmény-
gazdasagi Ovezet | teriilete | mértéke | mutatd | mértéke |oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
SZ m? % | m¥m* | % m m m m
szabadon all6 | 200000| 40 2,0 20 20,0* | 20,0* | 20,0 18

* Kivéve, ha az oldal- és hatsokert méretét a HESz 4. mellékletét képezé SZT jelii szabalyozasi terv egyéb
moddon szabalyozza.

(4) GKsSz-4 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben—8101 j. ut tengelyétdl szamitott 30 m—es védotavolsaga altal
lefedett teriiletrészén haromszintli névénytelepités alakitando ki.
b) A telekhasznalat részletes eldirasai a kovetkezok:
AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY EPITMENY
legkisebb
G kS z-4 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
keresk, szolg. beépités |szintteriileti- |zoldfeliilet épitmény-
gazd. teriilet terillete  |mértéke mutatd mértéke [oldalkert |hatsokert | elokert magassag
Sz m° % m°/m° % m m m m
szabadon all6 | 10 000 40 1,0 30 SZT* | SZT* | SZT* 12,0

* Az el6-, oldal- és hatsokert méretét a HESz 4.Mellékletét képezé SZT jelii szabalyozasi tervhatirozza meg.

(5) GKsz-5JELU KERESKEDELMI GAZDASAGI OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a)

b)

Az Ovezetben kizarolag az alabbi funkcidk elhelyezésére szolgalod épiiletek
helyezhetdk el: lizemanyagtoltd allomas és az azt kiegészitd funkcid, valamint
kereskedelem, szolgaltatas, gazdasagi tevékenység.

A csapadékviz elvezetést a benzinkut {izemi teriiletén ugy kell kialakitani, hogy
a benzinkut kialakitasakor, iizemelésekor szennyezddés, szennyezddott
csapadékviz a Békas-patakba nem kertilhet.

Az ovezet teriiletén beliili kozlekedés maganutakkal biztosithato.

Az épitési Ovezetben kialakithaté magantt telke az épitési Ovezetben megadott
épitési telek alakithato telekteriiletétdl eltérhet.

A telekhaszndlat részletes eldirdsai részletes eldirasai:
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AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPITMENY
legkisebb
G kS Z-5 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
keresk.i, szolgaltatd beépités |szintteriileti | 51dfeliilet épitmény-
gazdasagi ovezet | teriilete | mértéke | mutatd | mértéke |oldalkert |hatsokert | el6kert magassag
S7 m? % | mim* | % m m m m
szabadonallo | 2 000 40 0,8 20 SZT* | SZT* | SZT* 6,0

* Az el6-, oldal- és hatsokert méreteit a HESz 4. Mellékletét képezoé SZT jelii szabalyozasi terv hatarozza meg.

(6) GKSZz-6 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK: */

a) Az Ovezetben kizarolag az alabbi funkciok elhelyezésére szolgalod épiilet
helyezhetd el: kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatasi, irodai, szocialis,
raktarozasi, gazdasagi.

b) Az Ovezetben telkenként legfeljebb 1 lakas elhelyezhetd, az a) pontban
felsorolt épiileten beldil.

C) Az dvezet lakoteriilet felé esé telekhatarai mentén, legalabb 10 m szélességii,
haromszinti fasitott zoldsav alakitando ki.

d) A szennyviz-tisztitd védétavolsaga nem jelent épitési korlatozast, az altala
lefedett teriileten.

e) A telekhasznalat részletes el6irasai:

AZ EPITESI TELEK Az EPITESI HELY [AZEPITMENY
legkisebb
Gksz-6 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
keresk.-i ) beépités | szintteriileti | zoldfeliilet o i} épitmény-
szoloaltatd teriilete mértéke mutatd mértéke  Pldalkerthatsokert|elokert| joaqqio
SZ m? % m?/m? % m m m m
szabadon 4116 2 000 45 1,0 30 5,0 50 | 10,0 9,0
19. §

Kiilonleges dvezetek altalanos eldirasai (K)

(1) A kiilonleges teriiletbe azok az OTEK 24.§ szerinti teriiletek tartoznak, amelyek
felhasznalasuk vagy a rajtuk elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt (pl.: jelentds
hatast gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiils6 hatdsaitol is
védelmet igényelnek) eltérnek az egyeéb teriiletfelhasznéalasi kategoriaba sorolt
teriiletektdl. Az elhelyezhetd funkciokat az egyes dvezetek tartalmazzak.

(2) Az 6vezetben az OTEK 24.§ (3) bekezdés 3-5. pontjaiban felsorolt funkciok helyezheték
el.

(3) A kiilonleges teriiletek az dvezeti mellékletben jeldlteknek megfeleléen az alabbi épitési
ovezetekre tagolodnak:

a) oktatasi teriiletek (6vezeti jele: Ko)

b) rekreacios célu teriiletek (Ovezeti jele: Kre)

) temetkezési célu teriiletek (6vezeti jele: Kte)

d) kozmiilétesitmények, épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet (dvezeti j: Kkm)

7 Bevezette a 19/2013(X1L.27.) sz. rendelet. Hatslyos: 2013. december 27. napjatél.
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(4) A telek beépitésre nem szant beépitetlen, szilard burkolattal nem fedett teriileteit
zoldfeliiletként kell kialakitani, a telek hatdra mentén tobbszintes ndvényallomany (fa,
cserje, gyep) létesitendo.

20. §
Kiilonleges teriiletek részletes eloirasai

(1) KO-1JELUKULONLEGES - OKTATASI OVEZET ELOIRASAT AZ ALABBIAK:

a) Az dvezetben az alabbi funkciok létesitményei helyezhetdk el: oktatas, nevelés,
egyhazi, egészségiigyi, kozosségi, ill. telkenként legfeljebb 1 lakas.
Lakéfunkcio onalléan nem helyezheto el.

b) A telekhasznalat részletes eldirasai:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZEPULET
legkisebb
Ko-1 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Kiilonleges- beépités |szintteriileti| zdld- épitmény-
oktatasi teriilet | terillete | mértéke | mutatd feliillet |oldalkert |hatsokert | elSkert magassag
g7 m? % | mim* | % m m m m
szabadon all6 | 5000 25 0,4 65 3,0 10 10 4,5

(2) KO-2 JELU KULONLEGES - OKTATASI OVEZET ELOIRASAT AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben az alabbi funkciok létesitményei helyezhet6k el: oktatas, nevelés,
egyhazi, egészségiigyi, kozosségi, ill. telkenként legfeljebb 1 lakas.
b) Lako6funkcié 6nalloan nem helyezhet6 el.
C) A telekhasznalat részletes elirasai:
AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZEPULET
legkisebb
Ko-2 alakithato leghagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Kiilonleges- beépités |szintteriileti| zdld- épitmény-
oktatasi teriilet | teriilete | mértéke | mutatd feliilet |oldalkert |hatsokert | el6kert magassag
g7 m? % | mim® | % m m m m
szabadon 4116 | 6 000 10 0,2 75 SZT* | SZT* | SZT* 4,5

Az eld-, oldal- és

hatsokert méretét HESz 4.Mellékletét képezé SZT jelii szabalyozasi terv hatirozza meg.

(3) KRE-1 JELU KULONLEGES - REKREACIOS OVEZET ELOIRASAT AZ ALABBIAK:

a) Az o6vezetben az idegenforgalomhoz kapcsolddo szolgaltatasok alabbi épitményei,
létesitményei helyezhetOk el: szallashely-szolgaltatas, hobby célu 16tartas, valamint
sportpalya és arborétum.

b) Az Ovezetben az alabbi funkciok helyezhetok el: szallashely-szolgaltatas, oktatas,

kulturalis,

egyhazi, egészségligyi, kozOsségi, ndvénykert, ndvénytermesztés,

valamint telkenként legfeljebb 1 lakas.
c) Lakofunkcio 6nalléan nem helyezheto el.
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d) A telekhasznalat részletes eldirasai:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPULET
legkisebb
Kre-1 l|iakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Kiilonleges- beépités [szintteriileti| zold- épitmény-
rekredcids teriilet | teriilete | mértéke | mutatd felilet |oldalkert |hatsokert | elOkert magassag
Sz m? % m?/m? % m m m m
szabadon 4116 | 20 000 15 0,5 70 10 10 10 75

(4) KTEJELU KULONLEGES - TEMETO OVEZET ELOIRASAT AZ ALABBIAK:

a) Kte jell temet6 teriileten a temetkezéssel Osszefliggd, ill. egyhazi célu 1étesitmények
helyezhetdk el.

b) A temet6 teriiletén beliil hagyomanyos temetkezésti 0j sirkert lakoépiilett6l legalabb
30,0 m védétavolsagon kiviil, urnas temetkezés esetén véddtavolsagon belil is
kialakithato.

c) Siremlék legfeljebb 3,0 m-es, urnafal legfeljebb 2,0 m-es, ravatalozé legfeljebb 8,0
m-es, kdpolna legfeljebb 15,0 m-es épitménymagassaggal alakithat6 ki.

d) A telekhasznalat részletes elGirasai:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPULET
legkisebb
Kte alakithato leghagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Kiilonleges- beépités |szintteriileti| zdld- épitmény-
temetd teriilet | teriilete | mértéke | mutatd feliilet |oldalkert |hatsokert | elSkert magassag
g7 m? % m?/m? % m m m m
szabadon 4116 | 5000 10 0,1 75 10 10 10 *

Jelen bekezdés c) pontjanak el6irdsai szerint

(5) KKM JELU KULONLEGES - KOZMU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az ovezetben a kozmiilétesitmények (pl. szennyviztisztitd), kozmii épitményei,
épiiletei helyezhetdk el, az tizemeltetést szolgalo telephely szdmara.
b) Az Ovezetben maganit kialakithatd, amelynek telekteriilete az épitési
ovezetben megadott épitési telek alakithato telektertiletétdl eltérhet.
C) A telekhasznalat részletes el6irasai:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPULET
legkisebb
Kkm alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Kiilonleges- beépités [szintteriileti| zo6ld- épitmény-
kdzmii teriilet | teriilete | mértéke | mutatd feliilet |oldalkert |hatsokert | elékert magassiag
g7 m? % m?/m? % m m m m
szabadon all6 500 10 0,1 40 3,0 3,0 3,0 4,0

(6) KsPO-1 JELU KULONLEGES - SPORT OKTATASI OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az oOvezetben kizarélag az alabbi funkciok helyezhetdk el: sport, rekreacio,
oktatasi, mtivelddési, kulturalis, kozosségi.
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b) A telekhasznalat részletes eldirasai:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPULET
legkisebb
Ks p 0-1 alakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Kiilonleges-sport beépités |szintteriileti| zdld- épitmény-
teriilet terillete | mértéke | mutatd feliilet |oldalkert |hatsokert | el6kert magassig
S7 m? % | mim* | % m m m m
szabadon all6 | 30 000 20 0,9 60 10,0 10,0 10,0 9,0

(7) KsP-2 JELU KULONLEGES SPORT OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az Ovezetben kizardlag az alabbi funkciok helyezheték el: sport, rekreacio,
oktatasi, miivelddési, kulturalis, kozosségi.
b) A telekhasznalat részletes eldirasai:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITESI HELY AZ EPULET
legkisebb
Ks p -2 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Kiilonleges-sport beépités |szintteriileti| zold- épitmény-
teriilet teriilete | mértéke | mutatd feliilet |oldalkert |hatsokert | elékert magassag
SZ m? % m’m? | % m m m m
szabadon all6 | 100000 12 0,2 50 SZT* | SZT* | SZT* 9,0

* az el6-, oldal- és hatsokert méreteit, a HESz 4. Mellékletét képezé SZT jelii szabalyozasi tervhatirozza meg.

IV. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

21.§
Kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai

(1) A kozlekedési teriiletek és létesitmények szabalyozasi szélességét és védotavolsagat a
szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(2) A kozlekedési teriiletek teriiletfelhasznalasi egységébe tartoznak az OTEK szerint
meghatarozott, kozlekedést szolgalo teriiletek.

(3) A kozlekedési teriileten beliili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési
tevékenység az illetekes kozlekedési szakhatosdg és a kozlekedési 1étesitmény
kezeldjének hozzajaruldsaval, és eldirasai szerint torténhet.

(4) Az épitési (szabalyozasi) szélességen beliil az OTEK 26.§ (3) szerinti létesitmények,
valamint utcabutorok, a kozmiivek épiiletei, 1étesitményei €és berendezései helyezhetdk el,
illetve utcafasitas telepithetd.

(5) A telepiilés kozutjai koziil az autopalya, az orszagos utak, a fontosabb telepiilési utak-€s
hely1 gylijtéutak, a vasuti teriiletek, valamint az 6nallo kozteriileti parkolo tertiiletek
onallo ovezeteket alkotnak.

a) M1 autopalya - KOa
b) orszagos féutak: 1. sz. orszagos fout - KO
c) orszagos mellékutak - KO
ca) 1101. jelli orszagos mellékut
cb) 8101. jelti orszagos mellékut
d) telepiilési jelentdségii utak és helyi gytijtd utak - KOu
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e) telepiilési kiszolgalo, ill. lakoutak, mezbgazdasagi feltard utak (kiilon nem
jelolt)
f) onallo kodzteriileti parkolo teriiletek (244/25 hrsz, 050/15 hrsz) — KOp

(6) Az orszagos utak kiilteriileti szakaszai mentén, és a vasutvonal mellett véddsav van. A
véddsavon beliili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak az
illetékes kozlekedési szakhatosdg ¢s a kozlekedési 1étesitmény kezeldjének
hozzajarulasaval, és eldirasai szerint torténhet. A védoteriiletek értékei:

a) Az M1 autépalya nyomvonala mentén a tengelytél mért 100,0-100,0 m.

b) Az 1sz. f6ut mentén: a tengelyt6l mért 100,0-100,0 m.

C) Az alsobbrendi orszagos kozutak mentén: 50-50 m.

d) A Bp.-Hegyeshalom vasutvonal mellett a sz&ls6 vaganytol szamitott
50,0-50,0m

(7) A telepliléskdzpont gyalogos féterchez az SZT-n jelolt helyen kozterileti parkold
(6vezeti jele: KOp) alakitando ki.

(8) Maganut a lakoteriileten és a teleptliléskozponti vegyes teriileten legalabb 12,0 méteres
telekszélességben, gazdasagi teriileten az dvezet eldirasa altal megadott telekszélességben
alakitando ki.

(9) A maganutak kialakitasat telekalakitasi terv készitése soran kell meghatarozni, jelen
eldirasok, és az érintett szakhatdsagok allasfoglalasdnak figyelembe vételével.

(10) A nem az orszagos uthaldzat részét képezé kiilteriileti utak, mez6- és erdégazdasagi
lizemi utak, diildutak mentén épitmény csak a tengelytdl mért 6,0-6,0 méteres sdvon kiviil
helyezhet? el.

(11) A Gesztenyés utnak a Zsambéki ut és az Akacos ut kozotti szakaszat forgalomesillapitott
utcaként, vegyes hasznalata burkolattal kell kialakitani.

(12) A vegyes hasznalati burkolatokat, és a meglévd, vagy tervezett kozteriiletek
térkialakitasat egységes szemléletli tervek alapjan kell megvalositani.

(13) A Békas-patak mellett orszagos kerékpartt, a Zsambéki tton helyi kerékparut vezet.

(14) A sajat telken kiviili gépkocsi tarolasra csak helyi parkolasi rendelet alapjan van
lehetdség.

(15) A sajat telken kiviili parkolohely kialakitasanak feltételeit az Onkorményzat kiilon helyi
parkolasi rendeletben, a jogszabalyban rogzitett modon hatdrozza meg.

(16) A telepiilés kozutjainak tervezési osztalyba sorolasa az alabbi:

a) M1 autopalya: K.I.B.

b) 1sz. fout: K.IILA., B.IIL a-B.

c) 1101 sz. ut: K.V.B.

d) 8101 sz.ut: K.V.B., B.V. ¢-C.

e) a tavlatban a 1101 sz. és 1103 sz. utakat Gsszekotd tervezett forgalmi Ut elsé
itemekeént, lejegyezhetd helyi kiszolgalo utként kiépiild herceghalmi utszakasz:
K.VLB., de a vonalvezetésben a K.V.B. tervezési osztalynak megfeleld
paramétereket kell betartani.

f) gyljtéutak: B.V. c-D

g) kiszolgalo (lako) utak: B.VI. d-D

(17) Az uj utak épitésekor, illetve a meglévok atépitésekor az ut menti zoldsav kialakitasara is
alkalmas, legalabb 14 m szabalyozéasi szélességli utcakban, a kozlekedési feliiletek
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(18)

1)

@)

(3)
(4)

()

(6)

)

biztositasa és a kozmiivezetékek védotavolsagainak betartdsa mellett az utca mindkét
oldalan fasitott zoldsavot kell kialakitani, illetve fenntartani.

A telekalakitasi terv alapjan kialakitandd maganutak teriiletén, a kozlekedési feliiletek
biztositasa ¢és a kozmiivezetékek véddtavolsagainak betartasa mellett, az utca legaldbb
egy oldalan jardat, fasitott zoldsavot kell kialakitani, illetve fenntartani.

22. §
Kozmiivesités, kozmithalozatok és létesitmények

Kozmiilétesitmények és kozmithalozatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK eldirasait,
valamint a megfeleld agazati szabvanyokat ¢s eldirasokat figyelembe kell venni. Az
eléirasok szerinti védoétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon beliil mindennemi
tevékenység csak az illetékes lizemeltetd, az érintett szakhatosdg hozzéjarulasa esetén
engedélyezheto.

A meglévd és a tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- €s csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatds), valamint a hirkozlés (vezetékes és
vezeték nélkiili) halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirdsok szerinti
biztonsagi ovezeteik szamara kozmiiteriileten, vagy kozteriileten kell helyet biztositani.
Ett6l eltéré esetben -ha azt egyéb agazati el6iras nem tiltja- a kozmiivek és biztonsagi
Ovezetiik helyigényét szolgalmi (vezetékjogi) jogi bejegyzéssel kell fenntartani.
Koézmiivek szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni,
ahol 1 ¢épitési korlatozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen
mindennemii (épitési és egyéb) tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett
hozzéjarulasaval engedélyezhetd. A szolgalmi jogot az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyeztetni.

Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat
sem fold felett, sem fold alatt.

A teleplilés beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén hasznalatba vételi engedély csak
akkor adhaté, funkciovaltas csak akkor engedélyezhetd, ha az OTEK 8.§-ban rogzitett
teljes kozmduellatds rendelkezésre 4ll, valamennyi (lakd-, vegyes-, gazdasagi- ¢s
kiilonleges-) ¢épitési  Ovezetében. Ettdl eltérni csak a csapadékviz elvezetés
vonatkozasdban, a (15) bekezdésben leirtak betartasaval lehet. Kivéve az 1. sz. attdl délre
fekvd teriileteken keletkezd szennyvizek kezelése esetén, ahol szigortian ellendrzotten
(hasznalatbavételi engedély kiadasakor, valamint az lizemelés soran) zart szennyviztarozo
mikodése is engedélyezett.

A telepiilés bel- és kiilteriileten lakas céljaul szolgalo, vagy kereskedelmi, vendéglatasi
célu, vagy szallasféréhelyet nyujtod, vagy gazdasagi céli tevékenységre szolgald 1j épiilet
elhelyezése, ill. meglevd épiilet felsorolt célra torténd funkcid valtdsa csak akkor
engedélyezhetd, ha (7) bekezdésnek megfeleld egészséges ivovizellatds és a
villamosenergia ellatas, valamint a szennyvizelvezetés a (9), a felszini vizrendezés a (15)
bekezdésben a beépitésre nem szant teriiletre vonatkozodan régzitetteknek megfeleléen
biztosithato.

Beépitésre szant teriileten 0 vizvezetéket épiteni csak a kdzcsatorna halozat kiépitésével
egyidejiileg szabad. A vizvezet¢ken a vizszolgaltatdst megkezdeni csak a
szennyvizcsatorna iizembehelyezését kovetden lehet.

A bel- és a kiilteriileten lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi, vendéglatasi céla, vagy
szallasférohelyet nyajto 0j épiilet elhelyezése, ill. meglevd épiilet felsorolt célra torténd
funkcio valtasa csak akkor engedélyezhetd, ha a népegészségiigyi szakhatdsag altal is
elfogadott egészséges ivovizellatas és a szilikséges tiiziviz ellatas biztosithato.
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(8) Uj vizhalozat épitésénél, rekonstrukcidjanal DN 100-asnal kisebb keresztmetszetii
vezeték épitését engedélyezni nem szabad, a biztonsagos tliziviz ellatas érdekében. Az
agazati eldirasok szerinti tavolsagban fold feletti tizcsapok elhelyezése kotelezo.

(9) A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a)

b)

c)
d)

A telepiilés talaj- és a talajviz védelme érdekében a szennyvizek kozvetlen

talajba szikkasztdsa a telepiilés teljes kozigazgatési teriiletén tilos, az még

atmenetileg —rovid id6re- sem engedélyezhetd.

A nyilt arkokra, patakra, egyéb iddszakos, vagy éllando vizfolyasba vald

szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz

bevezetéseket meg kell sziintetni.

A csatorndzasra keriilo utcakban, a csatorna kiépitését kovetden az érintett mar

beépitett telkeket a kdzcsatornara valod rakotésre egy éven beliil kdtelezni kell.

A telepiilés belteriiletén, illetve beépitésre szant teriileten €pitési engedély csak

a telepiilés szennyviz kozhélozatara, vagy sajat gyljtéhalozatra torténd

racsatlakozasanak megoldasa esetén, az Osszegylijtott szennyviz tisztitdtelepre

torténd szallitdsanak biztositasaval adhato.

A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén elhelyezhetd épitményben keletkezo

szennyvizeket, ha:

ea) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3 m®t, a
kozcsatorna halozathoz csatlakozni 100 m-en beliil nem tud, akkor a térség
kozcsatorna halozatanak kiépitéséig, a szennyvizeket szigorGan -
ellendrzotten- zart szennyvizgyijtdé medencébe kell 0Osszegyiijteni ¢és
szippantd kocsival a kijelolt lerakohelyre szallitani, ha ezt egyéb eldiras,
agazati rendelkezés nem tiltja. Epitési engedély addig nem adhato, ameddig
a szennyvizgylijtd6 medence szippantdkocsival torténd megkozelitési
lehetdsége nem biztosithatd. Ha a kdzcsatorna halozat kiépitése a beépitésre
nem szant teriiletet 100 m tadvolsagon beliilig megkozeliti, akkor az érintett
ingatlanokat kotelezni kell a kozcsatornara valo rakdtésre.

eb)a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a 3 m3-t, a kdzcsatorna
halézathoz csatlakozni 200 m-en beliil nem tud és megfelelo befogadd
rendelkezésre all, egyéb eldirasok nem tiltjak, az illetékes népegészségiigyi
szakhatdsag és a vizligyl szakhatésag hozzajarul a keletkezd szennyvizek
tisztitdsara  engedélyezhetd  helyben  létesitendd  szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazasa. A kisberendezés védotavolsag igénye nem
nyulhat tal az engedélyt kérd telkén. A tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi
hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz igazitva az illetékes viziigyi
szakhatdsdg meghatiroz. (amennyiben a keletkezd szennyviz mennyisége
meghaladja a napi 3 m3-t, de barmelyik illetékes nem ad hozzajarulast,
akkor helyi szennyviztisztito kisberendezés létesitése nem engedélyezhetd,
ki kell épittetni a kdzcsatorna csatlakozast, kiilonben épitési engedély nem
adhat6!) A keletkezd szennyviziszapot, az érintett hatdsagok véleménye
alapjan kell elhelyezni.

(10) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari teriiletr6l (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén
1s!) a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kozcsatornara valdo rakdotési
eldirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltérd szennyezettségli vizet telken beliil
létesitendd szennyvizkezeléssel -a megengedett szennyezettség mértékéig- eld kell

(11)

(12)

tisztitani.

crer

védotavolsag igénnyel terhelje a kornyezetét.
Kozvetlen az éldvizbe vizet beengedni csak vizjogi 1étesitési engedéllyel, a hatdésagok
altal eldirt megfeleld kezelés utan szabad.
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(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)
(19)
(20)

(21)

(22)
(23)

(24)

A patakok, tavak partélétél 6-6 m, az onkormdanyzati kezelésében 1évé egyéb allando,
illetve idészakos vizfolyas partéleitdl 3-3 m, a nyilt arkok karbantartdsara legalabb 2-2 m
sz¢élességli sav karbantartds szamara szabadon hagyandd. A karbantarté szamara, ha a
karbantartasi sav kozteriiletként torténd kiszabalyozdsa nem oldhaté meg, akkor
szolgalmi jog biztositando. A szolgalmi joggal terhelt teriiletrészen mindennemi
tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd hozzajaruldsaval engedélyezheto.
Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett terliletet (arok, vizfolyas, vizmosas stb.) egyéb
célra hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a viziigyi szakhatdsag
engedélyével szabad.

A csapadékviz elvezetés az alabbiak szerint alakitando ki:

a) zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart
beépitett, illetve beépitésre javasolt terlileten. A beépitett, illetve a beépitésre
szant teriileten a meglevd nyilt arkos felszini vizelvezetés a szilard utburkolat
fennmaradhat. A szilard burkolat épitésével egyidejiileg kell a zart csapadékviz
csatornat kiépiteni. (Ettdl eltérni csak a szakagi tanulmanytervben kijelolt
helyen lehet.)

b) nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthatd fenn, illetve létesithetd a
beépitésre szant teriileten beliil, ahol ezt a szakagi tanulmanyterv kijeldlte, a
beépitésre nem szant teriileten altaldnosan, valamint beépitésre szant és nem
szant teriileten egyarant a hosszabb tavon is, a szilard burkolat nélkiili utcak
esetén.

A csapadékviz €16 vizfolyasba, toba torténd bevezetése eldtt hordalékfogd miitargy
elhelyezése kotelezo.

A Dbeépitett ¢és beépitésre szant terlileten 1) (kozép-, kisfesziiltségli, valamint
kozvilagitasi) villamosenergia ellatasi haldzatot épiteni, meglevo halozat atépitésével jaro
rekonstrukcidjat engedélyezni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.

Burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, valamint beépitésre nem szant teriileteken a
villamosenergia ellatas haldzatainak foldfeletti vezetése fennmaradhat.

A villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos
egyoldali oszlopsorra kell fektetni.

Reklam- és térvilagitassal kéapraztatast, vakitast, vagy artd fényhatast okozni, egyéb
ingatlan hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.

Ko6zépnyomast foldgazellatasu teriileten telkenként egyedi nyomdasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gdznyomdas-szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem
helyezhetéek el. A berendezés a telkek eldkertjében, udvaran, az épiilet alarendeltebb
homlokzatéara vagy a keritésszerkezetbe szerelhetoek.

Foldgazvezetéket telken beliil is csak fold alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.
Telepiilésesztétikai és teriiletgazdalkodéasi szempontbdl beépitett és beépitésre szant
teriileten, a burkolt utakkal rendelkezoO teriileten, illetve utak szilard burkolatanak
kiépitésekor 1j vezetékes hirkozlési halozatot létesiteni ill. meglevd rekonstrukcidjat
engedélyezni csak fold alatti (foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel szabad. A foldfeletti
vezetés a szilard burkolattal nem rendelkezd utcdkban egyeldre fennmarad, ezért
tertiletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fésitasi €és utca-bltorozasi lehetdségének a
biztositdsdra a 0,4 kV-os, a kozvilagitdsi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos
oszlopsoron kell vezetni.

Beépitésre nem szant teriileteken a vezetékes tavkozlési halozatok foldfeletti vezetése
fennmaradhat, teriiletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca fasitasi és utca-butorozasi
lehetdségének a biztositasara a tavkozlési szabadvezetéket, 1égkabelt és a villamosenergia
elosztasi, a kozvilagitasi szabadvezetékeket, légkabeleket k6zos egyoldali oszlopsorra
kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek.
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23. §
Zoldteriiletek, Zoldteriiletek, zoldfeliiletek (2)

(1) A telepiilés zoldteriiletei az alabbiak:

a) kozpark (6vezeti jele: Z),
b) védozoldteriilet (Gvezeti jele: Zv).

(2) A Z JELU Ovezetek a telepiilés jellemzOéen novényzettel fedett kozhasznalatu

teruletrészei.

(3) A Z-1JELU kozpark dvezetben az alabbiak elhelyezheték el:

(4)

a) a disz- és pihendkert funkcidhoz tartozo, valamint a testedzést szolgald kerti
épitmények, berendezések, burkolatok.

b) akozteriilet megengedett hasznalatahoz sziikséges egyéb épitmények,

) a teriilet hasznaléi szdmara kialakitott parkoldk, de legfeliebb 1 fh/100 m?
parkfeliilet mennyiségben,

d) épiilet nem helyezhet? el.

A Z-2 JELU kozpark Ovezet a telepiilésképi-, dendroldgiai- és/vagy kiemelkedd
zoldfeliileti kondicional6 értéke miatt helyi védelemre javasolt, illetve a védelmi rendelet
hatalyba lépése utan védett parkok teriilete. Az 6vezetben az alabbiak helyezhetdk el:

a) adisz- és pihendkert funkcidhoz tartozo, kerti berendezések, burkolatok.

b) akozteriilet megengedett hasznalatahoz sziikséges egyéb épitmények,

C) pihenés, jaték szamara jatszotér funkcidjat kiegészité épiilet, 4,5 m

épitménymagassaggal elhelyezhetd.

A Zv JELU védozold teriilet 6vezetét aktiv zoldfeliiletként kell kialakitani, az 6vezetben
burkolat nem helyezhetd el, kivéve gyalogut céljara, legfeljebb 1,5 m szélességben,
kivéve az Ksp-2 Ovezet teriiletén, ahol egyéb burkolat elhelyezhetd.

A szabalyozasi terven értékes t4ji elemként jelolt, meglévd idds, értékes fasorok,
facsoportok és faegyedek és a Gesztenyés u. (09 hrsz) és Zsambéki ut (241 hrsz)
gesztenyefasorai védelmét telepiiléskeépi, karakter-meghatarozd elemként is biztositani
kell. A védett fasorok, véddsavok visszaallitasarol €s telepitésérdl gondoskodni kell.

A szabalyozasi terven értékes t4ji elemként jelolt fasorok, a Gesztenyés u. (09 hrsz) és
Zsédmbéki ut (241 hrsz) menti gesztenyefasorok, facsoportok megtartandok, kivagasuk
engedély alapjan torténhet, amelyet kizardlag ndvény-egészségiigyi, élet- ¢&s
balesetvédelmi okokbol szabad megengedni, a kivagando faval azonos fajtaji faval valo
potlasi kotelezettséggel.

24.§
Erdéteriiletek (E)

(1) Az erdoéteriiletek OGvezetei beépitésre nem szant teriiletek. Jellemzéen az erdd folyamatos

fenntartasanak céljara szolgalnak, tovabba azok a nem erdé miivelési agban nyilvantartott
teriiletek, amelyek az erdOmiiveléshez, az erd6hasznalathoz, valamint a
vadgazdalkodashoz sziikséges épitmények, 1étesitmények elhelyezésére szolgalnak.
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(2) Az erdéteriiletek az épitésszabalyozasi rendeltetési célok szerint - de azzal a kitétellel,
hogy az esetleges épitési igénybevételkor az Evt. *15. § (1) és a 16. § (1) bekezdésben
meghatarozottak a mérvadoak - az Eg és Ev jelii 6vezetbe tartoznak.

(3) Erdéteriileten kerités nem létesithetd.

(4) Az Ev JELU védelmi céla, meglévé és létesithetd 0j erdOteriiletek Gvezetében csak a
mashol és masként nem létesithetd alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) nyomvonal jellegli épitmények és mitargyak,

b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
c) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargyak.

d) az 6vezetben to kialakitasa engedélyezhetd.

(5) Az Ee JELU erd6ovezetben elhelyezhet6 épitmények:
a) els6sorban a joléti, turisztikai hasznalatot szolgald parkerdei berendezések (pl.
esobeallo, pihend- és tlizrakohelyek berendezései, hulladékgyljtok, turisztikai
tajékoztatd tablak, gyalogutak)

(6) Az erdégazdasagi 6vezetekben minden engedélykoteles épitési munka, teriilethasznalat-
mobdositas csak az erdok védelmével, 1étesitésével, kezelésével, hasznalataval 0sszefiiggd
orszagos hatalyu jogszabalyok és a HESz 5. § altal meghatarozott tartalmu elvi épitési
engedély alapjan az erdészeti hatésaggal, mint szakhatosaggal egyetértésben torténhet, de
mindenkor figyelemmel az Evt. 10. §-ahoz kapcsolodo Vhr. 197 '8, 9, 10 szakaszaira.

(7) Az erdéovezetekben az épitési helyet és azon beliil az épiilet, épitmény helyét elvi épitési
engedélyezési eljaras soran kell meghatarozni.

(8) Az lzemtervezett erdok fenntartasardl és kezelésérdl az érvényes erdészeti lizemterv
rendelkezik.

(9) Az erdébovezetek részletes eldirasai az alabbiak:
a) Ee JELU EGESZSEGUGYI-SZOCIALIS CELU ERDOOVEZET RESZLETES ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

ALTALANOS HATARERTEKEK

AZ OVEZET A TELEK AZ EPULET
. ) L legnagyobb megengedett
Legkisebb | - Szt | oqyisapp | DUMCIES] | peepitettseg legnagyobb
beépithetd | teriileti . . kotelezett- - - Snitmeény-
Ee teriilet mutato zoldfeliilet 56 terepszint | terepszint cpitmeny
& alatt | felett magassag
m’ % % % % % m
nem beépitheté | 100000 - 95 90 - - -

18 Evt. Az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodasrél szol6 2009.évi XXX VIL. torvény
19 Vhr Evt.-hez tartoz6 végrehajtasi rendelet
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b) Ev JELU VEDELMI ERDOOVEZET RESZLETES ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

ALTALANOS HATARERTEKEK

AZ OVEZET A TELEK AZ EPULET
legnagyobb megengedett
alakithat6 | szintteriileti | legkisebb | beiiltetési beépitettség legnagyobb
Ev terilete | mutaté | zoldfelillet [kotelezettség| terepszint | terepszint epitmeny-
alatt felett magassag
m’ % % % % % m
nem beépithetd | 50000 - 98 95 - - -
25. 8§

Mezogazdasagi teriiletek altalanos eldirasai (M)

(1) A mezbégazdasagi teriiletek a telepiilés teriiletének els6sorban névénytermesztésre és
allattenyésztésre, valamint e tevékenységek kiszolgalasara meghatarozott, beépitésre nem
szant része.

(2) A beépitésre nem szant teriileten altalanos esetben kerités a foldrészlet kozteriileti
hatarvonalan, a a foldutak tengelyétél mért min. 6-6 m tavolsagra létesithetd. A kerités
kiilteriileten labazat nélkiili, fa vagy fém oszloprendszerti, attort kapuzata és kialakitasu, a
kornyezé tajba semleges latvannyal illeszkedé legyen. A kerités magassaga a
mezdgazdasagi hasznositast teriileten legfeljebb 2,0 m lehet, attort szerkezete
természetes anyagbol (fabol, kébol, nadbol) vagy drotfonatbol késziilhet.

(3) Mezbgazdasagi dvezetben birtokk6zpont nem alakithaté ki.

(4) Mezogazdasagi teriiletek Ovezeteiben kivételes esetekben a mashol és masként nem
1étesithetd alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) nyomvonal jellegii épitmények és miitargyak,

b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem mindsiilé
épitmények,

c) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgaldo mitargyak.

26. §
A mezégazdasagi teriiletek részletes eléirasai

(1) Ma-1 JELU OVEZET AZ ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULETEK OVEZETE, AHOL:
a) A teriileten az épités altalanos tajvédelmi érdekbdl sem terepszinten és sem
terepszint alatt nem megengedett.
b) Az Svezetben alakithato legkisebb telek teriilete 5 000 m?.

(2) Ma-v JELU OVEZET AZ ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZATHOZ TARTOZO VEDETT ALTALANOS
MEZOGAZDASAGI TERULETEK OVEZETE, AHOL:
a) A teriilethasznalat, a miivelési ag a természeti értékek, éléhelyek védelme
érdekében megtartando, védendo.
b) Az épités természetvédelmi érdekbdl sem terepszinten és sem terepszint alatt
nem megengedett.
C) Az dvezetben alakithato legkisebb telek teriilete 5 000 m2.
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27.§
A vizgazdalkodasi teriiletek (V)

(1) A telepiilés vizgazdalkodasi teriileteinek Ovezetei a Vp JELU vizmedrek teriiletei és a
V JELU a foldhivatali nyilvantartds szerint nadas- és mocsar teriiletek.

(2) A vizgazdalkodasi teriiletek dvezetében — a vizvédelmi eldirasok betartasa mellett - az
OTEK vonatkoz¢ el6irasai szerinti épitmények helyezhetdk el.

(3) A vizgazdalkodasi teriiletek Gvezetét érinté barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet
hasznositani csak az épitési engedélyhez beszerzett vizjogi engedély alapjan lehet.

(4) A vizgazdalkodasi teriilet kiilteriileti szakasza mentén, természetkozeli allapotu teriileten
a part élté] mért 50-50 m széles savban, 0j épitményt elhelyezni nem lehet.

(5) Belteriileten a patakmeder szélét6l szamitott, 6-6 m széles — kozteriilet jelleggel
fenntartott - fenntartosav biztositando, amely nem kerithetd le.

(6) Vizgazdalkodasi teriiletet keresztezd utak nyomvonala, a vizgazdalkodasi teriileten az
SZT szerint atvezetheto.

HARMADIK RESZ
Védelem

V. Fejezet
Epitett értékek védelme, taj-, természet- és kornyezetvédelem

28.§
A telepiilés helyi védelem alatt allo épiiletei

(1) Helyi védelem alatt allé épiiletek azok, amelyeket a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
kiilon nem véd, de a kdzség épitett emlékei kozott meghatarozo arculatteremtd erejii és
épitésztorténeti szempontbol védendo értékek.

(2) Helyi értékvédelem alatt allo épiileteket, miivi értékeket az SZT, azok felsorolasat a
HESZ 3. Melléklete tartalmazza.

(3) A helyi védelem alatt allo épiiletek tomeg- és homlokzat- és tetd kialakitasa a mai
allapotnak megfeleléen megtartando. Az 0jja épitést, a feltjitds sordn a meglévd
kordokumentumoknak megfelelden kell végezni. Anyaghasznédlataban az eredeti
anyaghasznalathoz kell igazodnia. Amennyiben az eredeti anyaghasznalat és alkalmazott
épiiletszerkezetek nem ismertek, Ggy csak természetes anyagokat lehet alkalmazni (tégla,
ko, cserép, természetes pala, fa stb.).

(4) Az épiiletek szinezésénél a természetes anyagok szineit, az épitett és a természetes
kornyezetbe illden kell alkalmazni. A vakolt feliilleteken a fehér és tort-fehér szinek
eldnyben részesitendOk, a zold, kék, lila, piros szinek kiilonb6z0 &rnyalatai nem
alkalmazhatok.

(5) A H1 jeli helyi védelem alatt allo épiiletek megtartandok, és jo karban tartandok.
Feltjitasukat a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatallal egyeztetett modon, az eredeti
épitészeti szerkezetek, részletek, tagozatok megtartdsaval, az eredeti anyagok
alkalmazasaval kell megoldani. Az egyes szerkezeti elemekr6l bontas esetén teljes
miiszaki és fotodokumentéci6 készitendd.

(6) A H2 jeli helyi védelem alatt allo épiiletek megtartandok és jo karban tartandok, de
szlikség esetén bonthatok, bontds utdn az eredeti épiilet kiilsé megjelenésével azonos
kialakitassal kell Gjra épiteni azokat a jelenlegi helyiikon. Az ujraépitést, felgjitast a
Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatallal egyeztetett moédon, az eredeti épitdanyag
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alkalmazasaval, vagy azonos anyagu 10 szerkezet alkalmazéisaval kell megoldani. Az
épliletekrdl a bontas eldtt komplex miiszaki felmérési- és fotddokumentacio készitendo.
(7) Helyi védelem alatt allo épiilet bontasanak feltétele a védelem aloli mentesités.

29.§
Régészeti lelohelyek védelme

(1) A régészeti lel6helyeken tervezett foldmunkak (bontas, alapozas, pince- és mélygarazs-
épités, kdozmiivesités, egyéb nyomvonalas létesitmények kiépitése, tereprendezés), ill.
telekalakitas engedélyezési eljarasa soran a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal teriiletileg
illetékes irodajat szakhatdsagként meg kell keresni.

(2) A régészeti lel6helyeket a foldmunkaval jaré beruhazasokkal lehet6ség szerint el kell
keriilni. Ha a lelShely elkeriilése a foldmunkaval jard fejlesztés, beruhazas koltségeit
aranytalanul megndvelné, vagy a beruhazas masutt nem valésithatd meg, a beruhazassal
veszélyeztetett régészeti lel6helyeket eldzetesen fel kell tarni. A régészeti leldhellyel
érintett terlileten vald épitkezések esetében a foldmunkak megkezdésérdl, a munkalatok
megkezdése eldtt 8 nappal a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal értesiteni kell.

(3) Amennyiben régészeti leléhelynek nem minésiilé teriileten foldmunkak végzése soran
varatlan régészeti lelet vagy emlék keriil eld, a teriileten épitkezoknek, az ingatlan
tulajdonosanak, az épittetonek, a kivitelezOnek, illetve a lelet felfedezdjének a foldben
rejlo kulturalis emlékek védelmében bejelentési kotelezettségiik van.

(4) A régészeti lel6helyek teriileti lehatarolasat az SZT tartalmazza.

(5) A régészeti leldhelyek listajat a HESZ 1. sz. fiiggeléke tartalmazza.

(6) A régészeti orokség elemei, a régészeti a régészeti érdeki teriiletrdl csak régészeti feltaras
keretében mozdithatok el. Ezért a teriileten a foldmunkaval jar6é beruhazasok megkezdése
elott régészeti allapotfelmérést kell végezni, amelynek modszere a probaasatds. Ennek
hidnyaban barmiféle foldmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezhetd.

30. §
Taj- és természetvédelem, az €10 kornyezet védelme

(1) A természetkozeli allapotu teriileteken (természeti teriilet) - az ember altal csekély
mértékben befolyasolt éldhelyek, tajrészletek — a teriilethasznalat modositasa, épitéssel
Osszefliggd tevékenyseégek csak a természet védelmérdl szold torvény eldirasai szerint, a
természetvédelmi szakhatosag hozzajarulasaval végezhetd.

(2) A helyi védelemre tervezett teriileteken a védettséggel, illetve az értékvédelemmel
Osszefiiggd rendelkezéseknek, illetve kovetelményeknek a teriiletek hasznalatakor és az
épitéssel Osszefliggd tevékenységek soran érvényt kell szerezni.

(3) A helyi védelemre, illetve helyi jelentdségli természetvédelemre javasolt természeti
értekeket a HESz 3. Melléklet tartalmazza.

(4) A teriiletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy a teriilethasznalat az ¢letk6zosségek
természetes folyamatait €s viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(5) A teriilet-felhasznalas soran biztositani kell a védett novények és allatok éléhelyeit, az
¢élohelyek kapcsolatat, az 6kologiai folyosok megmaradasat, teriileti hidnydnak potlasat,
bekapcsolasat az orszagos halozatba. A 10 ha teriiletnagysagot meghalad6 okologiai
folyos6hoz tartoz¢d teriiletet érintd, mezOgazdasagi céli jelentds valtoztatasok a
kornyezetvédelmi hatdsag dontésétdl fiiggden kornyezeti hatdsvizsgalat kotelesek. Az
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orszagos Okologiai halozat teriileteit az Orszagos Teriiletrendezési Tervet meghatarozo
torvény védi a tertilet jellegét jelentésen megvaltoztatd, a természetes €s természet kozeli
¢lohelyeit és azok kapcsolatait karosan befolyasold, mas célu valtoztatasoktol.

(6) A felszini vizek, vizlevezetd arkok mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot,
a természetes él6helyek védelmét a kivitelezés és a végleges teriilet-felhasznalas soran
egyarant biztositani kell. A mederrendezés csak tdjrehabilitacios terv alapjan, azzal
megalapozott vizjogi engedély szerint torténhet.

(7) A kivitelezések soran a kornyezetmindség szempontjabdl értékes, meglévé ndvényzet
megovasarol gondoskodni kell.

(8) A visszapoétlasra szant novényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a hatalyos
jogszabalyok hatarozzak meg.

(9) A visszapotlasra szant novényzetet lehetdség szerint az eredeti helyen vagy annak
kozvetlen kornyezetében kell telepiteni.

(10) A poétlando novényzetallomany nagysaga kivagott, vagy természetes médon elpusztult
fapotlas esetén annak torzsatmérdjének egyenértéke, amit faiskolai elénevelt, legalabb 5
cm torzsatmérdju faecgyedekkel kell potolni.

(11) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitdsanal elsObbséget kell biztositani a fasorok, a kozcélu novényzet
elhelyezhetdségének.

(12) A orszagos kozutak és vasut mentén, a kozat és a vasit telkén, az utak és a vasut épitése,
felujitasa esetén — o6kologiai és tajképvédelmi érdekek érvényesitése céljabol —, valamint
zavard mértékii 1égszennyezo-, zajterheld kornyezeti hatdsok esetén, zavard latvanyok
takarésara, illetve értékes €élohelyek Osszekapcsolasara fasor, illetve megfeleld szélességii
hely rendelkezésre alldsa esetén tObbszintes kialakitasu (fa- és cserjeszint, gyepszint)
z0ldsav, ,,biofal” telepitendo.

31.§
Fold és talajvédelem

(1) A term6foldon  torténd  épitési  engedélykoteles valtoztatasok esetén az  épitési
engedélyeztetési eljardsba a talajvédelmi hatosdgot is be kell vonni. Az épitési
engedélyezési tervben kiilon munkarészben kell foglalkozni a teriileten talalhato
humuszvagyon védelmével, a letermelés, a deponalas és a felhasznalas modjaval.

(2) Barmely épitési munka soran a term6fold védelmérdl, a talaj fels6, humuszos
termOrétegének Osszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt
ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni.

(3) A foldmozgatassal jar6 munkavégzések soran:

a) A fels6é humuszos kiilon kell letermelni és deponalni.

b) A foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kiilon tarolt humuszos
szintet a kiporzas ellen védeni kell (takarassal, fiivesitéssel, nedvesitéssel).

c) Az ¢épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell
legfelsd rétegként elteriteni.

d) A feleslegben marad6 humuszos feltalajt a teriiletr6l elszallitani csak a
talajvédelmi hatosag nyilatkozata alapjan szabad.

(4) Fert6zott, szennyezett talaji teriiletet felhasznalni csak a jogszabalyban elGirt
karmentesitést kdvetden szabad.
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(5) Epitési munkat csak ugy lehet végezni, épitményt csak gy lehet hasznalni, hogy a
keletkezd szennyezd anyagok ne keriilhessenek a talajba.

(6) Termofoldet érintd célt tereprendezéshez a talajvédelmi hatdsag engedélye sziikséges. A
mezOgazdasagi teriiletek teriiletfeltoltéssel jard tereprendezéséhez csak bevizsgalt, nem
talajidegen anyag hasznalhato. Az 1,0 m-t meghaladd terepszint-valtozéassal jard
tereprendezéshez, foldmunkéhoz az épitéshatosag engedélye is sziikséges.

(7) A telkek terepfelszine kizardlag oly moédon alakithatd, hogy a teriileten 1év6 talaj
erdziovédelme, a rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil
rendezetten biztosithatd legyen.

(8) A teriileten 1,5 m-nél magasabb tamfal csak a latvanyvédelem biztositasa (a kedvez6tlen
latvany takaréasa) esetén létesithetd, kivéve ott, ahol azt az esetet, ahol a terepadottsagok,
vagy védelmi szempontok indokoltan ett6l eltéré megoldast tesznek sziikségessé.

(9) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezoitlen vizmindség és vizhaztartas-valtozasat okozo,
a vizmedrek természetes allapotat vagy funkciondlis miikodését befolyasolo
tertilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.

32.8§
Levegoétisztasag- védelem

(1) A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szolo rendelet meghatarozasa
szerint Herceghalom a Budapest és kornyéke levegdtisztasdg-védelmi agglomeracio
zonadba tartozik. Szennyezbanyag-kibocsatas csak a levegdtisztasag-védelmi zona
eldirasainak, illetve hatarértékeinek megfelelden torténhet.

(2) A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket meghalado
szennyezéssel jard
a) tevékenységet folytatni,
b) 1j épitményt elhelyezni, illetve meglévo rendeltetési moédot megvaltoztatni
nem szabad.

(3) A teriileten zavar6 kornyezeti hatast biizzel jard teriilethasznalat nem folytathato.
Meglévo 1étesitmeény tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthatd, amennyiben a
kozegészségiigyi hatdsag az onnan szarmazo6 biizt a lakossag szdmara zavaronak mindsiti.

(4) A teriileten olyan anyagot, amely légmozgas révén levegébe keriilhet, diffuz
légszennyezést okozhat, csak takartan (megfelelden lefedve, elzérva) szabad téarolni,
illetve szallitani (mozgatni).

(5) A zavaré mértékii 1égszennyez6 kdrnyezeti emisszioval jard, szagos-biizos létesitmények

koriil a kozegészségiigyi-, a kornyezetvédelmi- és az €pitési hatdsag eldirasai szerint a
szennyezd épitménytdl meghatarozott véddtavolsagot kell kijelolni. A telepiilés teriiletén
védotavolsagot igényld 1étesitmény a telepiilés szennyviztisztitoja, melynek
véddtavolsaga a meglévd technologidja mellett, a 150 m.
A védotavolsagok mértéke a zavard kornyezeti hatdsok meérséklését eredményezd
valtoztatasok esetén, vagy kornyezeti hataselemzést tartalmazo szakértdi anyagokra
alapozva, a szakhatosdgok véleményének figyelembe vételével, az 1. foku
kornyezetvédelmi hatdsadg altal hatarozatban megadott kornyezetvédelmi engedély
alapjan modosulhat.

(6) Olyan esetben, amikor a telepiilés atszellozése, levegdmindsége szempontjabol
meghataroz6 levegémozgasokat, a jellemz6é mikroklimatikus adottsagokat az 11j beépités
megvaltoztathatja (pl. akadalyozza vagy kedvezdtlen légaramlatokat kelt), az épités csak

36



akkor engedélyezhetd, ha kedvezdtlen valtozas feltételezése esetén, az épitési
engedélyezésre beadott dokumentédcidban igazoljak, hogy az épités, a funkciovaltozas
ilyen kedvezdtlen hatassal nem jar.

33.§
A felszini- és felszin alatti vizek védelme

(1) A terillet a felszini szennyezOdésekkel szembeni érzékenység szerinti besorolast
tartalmazd jogszabaly alapjan az ¢érzékeny terliletek kozé tartozik. A  felszini
szennyezddésekkel szembeni érzékenység figyelembe vételével, a foldtani kozeg
védelme érdekében a telepiilés teljes teriiletén kiemelt figyelemmel kell eljarni a
teriilethasznalat és az épités engedélyezése, ellendrzése sordn. A telepiilés belteriiletén
beliil a csatorna-halozat teljes kort kiépitése €s a 1étesitmények rakotése kotelezo.

(2) A teriileten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a
vizek szennyezddését, illetve a vizmedrek nem kivanatos feltoltédését, vagy a természet
kozeli allapothi szakaszain a lefedését eredményezd épitési munka a teriileten nem
folytathato.

(3) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kdzhasznalata teriilet
kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltaro uthalézat
részeként, a talajvédelmi eldirasoknak megfelelden kell megvalodsitani.

(4) A vonatkozo jogszabalyi el6irasok értelmében a befogadoba a csapadékviz csak tisztan
vagy a vizjogi engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyezOdésmentes
csapadékviz a létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kozvetleniil a
befogadoba vezethetd.

(5) A teriileten kozmiipotld berendezés csak az illetékes szakhatosagok altal meghatarozott
id6ig, a csatornahaldzat kiépitéséig, illetve a haldzatra torténd rakotésre kotelezés
hataridejéig tizemeltethetd.

(6) Szennyviz a kdzcsatorna halozatba csak az orszagos jogszabalyokban eldirt mindségben
vezethetd. Az eldirt mindségtdl eltérd szennyvizeket a kdzcsatorndba vezetés eldtt a
keletkezés helyén (a 1étesitmény telkén) el6 kell tisztitani. Szennyviz az el6irasos tisztitas
nélkill a természetes vizekbe nem vezethetd.

(7) A tertileten a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.

(8) A felszini vizek elvezetésének modjat - legalabb az egyiittesen kezelendd teriiletekre
kiterjedden - a terep rendezésére, a felszini és szivargo6 rendszer kialakitasara, valamint a
ndvénytelepitésre vonatkozo kertépitészeti tervek alapjan kell meghatarozni.

(9) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek
mozgéasa nem akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem
befolyasolhatok. A felszin alatti vizekkel érintkezd térszin alatti épités kornyezetvédelmi
érdekbdl keriilendd.

(10) A felszini vizfolyasok medrének megvaltoztatasa, vizének hasznositasa maganteriileten
(elterelés, kikovezés, felduzzasztas, vizhez kotddo allattartas stb.) csak az illetékes
hatosagok altal engedélyezett esetekben, kdrnyezetrendezési tervvel megalapozott vizjogi
engedély alapjan lehetséges.

34.§
Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények

(1) A zaj- és rezgés elleni védelem:
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a) Barmely zajt kibocsatdo vagy rezgést okozd funkcié csak abban az esetben
megengedett, ha az éltala okozott kornyezeti zaj, illetve rezgésterhelés mértéke
a hatalyos jogszabalyban az adott teriilethasznélata teriiletre, az adott
létesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg.

(2) Hulladékartalmatlanitas

a) A teriileten keletkez0 kommunalis hulladékot és azzal egyiitt kezelhetd
termelési hulladékot a szervezett hulladékgytijtés és szallitas keretei kozott kell
artalmatlanitani. Azokon a teriileteken, amelyek a szervezett szemétszallitasba
nincsenek bekapcsolva, ott a hulladék kornyezetkiméld artalmatlanitasarol
vagy elszallitasarol a szakhatdsagok allasfoglalasa szerint, a tulajdonos koteles
gondoskodni.

b) Ahol a szelektiv hulladékgyiijtés feltételei biztositottak, a haztartasokban és
intézményekben keletkez0 hulladék szelektiv gytijtésérdl, illetve tarolod
edényzetbe helyezésérdl a helyi rendelkezéseknek megfeleléen kell
gondoskodni.

C) Az ellenérzott Osszetételli- és mindségl épitési (inert) tormelék a telepiilés
teriletén kiviil, a hatosagi engedéllyel rendelkezd és e célra is hasznosithato
hulladékartalmatlanitasra kialakitott teriileten helyezheto el.

d) A veszélyes hulladékok gyiijtésér6l, biztonsagos atmeneti tarolasarol,
elszallittatasarol, illetéleg artalmatlanitasarol a hulladéktermelének a
vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

e) A haztartasokban keletkezé veszélyes hulladékok, a kiilonleges kezelést
igénylé lakossdgi hulladékok gylijtése a sziikséges hatdsagi engedélyek
megléte esetén, a gazdasagi- €s kiilonleges dvezetekben kialakithatd lakossagi
hulladékudvar teriiletén torténhet.

f) A zoldfeliileteken keletkez6 zoldhulladékot kiilon jogszabalyban foglaltak
szerint kell artalmatlanitani. A z6ldhulladékot a komposztalhatosag érdekében
az egyéb hulladéktol elkiilonitetten kell gylijteni és tarolni, a hulladékot az
ujrahasznosithatosagnak megfelelden kell kezelni. Elégetni csak abban az
esetben lehet, ha olyan kartevok tdmadtdk meg, melyeket csak igy lehet
megsemmisiteni. A zO6ldhulladék, illetve avar égetésérdl helyi rendelet
rendelkezik.

NEGYEDIK RESZ
Telepiilésrendezési kotelezések

V1. Fejezet
Sajatos jogintézmények

35.§
Beiiltetési kotelezettség

A kozutak telkén, a felszini vizfolyasok és jelentdsebb vizelvezetd arkok mentén, valamint a

szabalyozasi terven jelolt helyeken, telken beliili kotelezd betiltetésként fasorokat kell
telepiteni, fas véddézoldsavokat kell 1étesiteni.
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36. §
Alkalmazasi intézkedések

(1) Az épiilet homlokzatahoz csatlakoz6 5 méter széles teleksavon beliil legfeljebb 3 méter
mélységig a terepszint slillyesztésével (bevagas, angolakna) kialakuld épitménymagassag
értéke az eldirasok alkalmazésa szempontjabol figyelmen kiviil hagyhato.

(2) A fas novényzet telepitésének eldirasai az alabbiak:

a) A legkisebb telepitési (iiltetési) tavolsag az ingatlan hataratol:

aa) sz616, valamint 3 m-nél magasabbra nem névé gylimolcs- és egyéb bokor
(¢él6sovény) esetében 0,5 m.

ab) 3 m-nél magasabbra nem n6vo gyiimolcs- és egyéb fa esetén 1,0 m,

ac) 3 m-nél magasabbra novoé gyiimoélcs- és egyéb fa esetén, valamint
gylimolcs-- és egyéb bokor (é16sdvény) esetében 2,0 m.

b) Kozut és vasut teriiletén — sz6l6tél, gyliimolesostél — minden gyiimdlcs- €s
egyéb fat, valamint bokrot, egymastol legalabb 1,5 m tavolsagra; a 3 m-nél
magasabbra novo gylimolesfat egymastol legalabb 2,5 m tavolsagra szabad
telepiteni (liltetni).

OTODIK RESZ

37. 8.
Z.aro rendelkezések

(1) Ez a rendelet az elfogadasat kovetd 60. napon, 2011. januar 14-én 1ép hatalyba.
(2) A rendelet 13.§ (2) bekezdése 2011. julius 01. napjan 1ép hatalyba.
(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat vesztik Herceghalom Kozség
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének alabbi rendeletei:
a) 16/2004. (X11.27.) rendelet,
b) 1/2005.(1.28.) rendelet,
c) 12/2005.(VI11.03.) rendelet,
d) 5/2008. (1V.10.) rendelet,
e) 6/2008.(V.15.) rendelet,
f) 11/2008.(V111.10.) rendelet.

Herceghalom, 2010. november 26.

Erdoési Laszlo sk. Garainédr. Szelenczy Gabriella sk.
polgarmester jegyz0

Zaradék:
Utols6 modositassal kihirdetve. 2013. november 27.

Dr. Szmodis Jend
Jegyzd
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HESZ MELLEKLETEI

1. Melléklet

ERVENYES SZABALYOZASI TERVEK:
(Ezen rendeletek moédositasakor gondoskodni kell jelen rendeletbe valo beépitésrdl.)

ESZT-1| MAV éllomas— 8101sz. ut— Paplaposi patak-MAV vasiiti palya altal hatérolt
teriilet SZT 13/2003. (X11.30.) Kt. sz. rendelet®

ESZT-2 | 076/1/2/3 hrsz ingatlan teriilete Szabalyozasi terve
13/2003. (X11.30.) Kt. sz. rendelet

2. Melléklet?

KESZITENDO SZABALYOZASI TERVVEL ERINTETT TERULET
KSZT-1 022/2 hrsz, HESz 4. sz. melléklete szerinti Szabalyozasi tervben ekként jelolt
terilet

3. Melléklet
HELYI VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEK, EPULETEGYUTTESEK, EPITMENYEK,
INTEZMENYKERTEK, KOZPARKOK, FASOROK, EGYEDI FAK

VEDENDO MUVI ERTEKEK:
= viztorony — Zsambéki ut — Gesztenyés ut talalkozasanal (242 hrsz)
= egykori magtarépiilet - Gesztenyés ut tengelyében a Zsambéki 1t talalkozasanal (016/1
hrsz)

EPULETEGYUTTES:
= Sandor udvar 4 épiiletbdl 4ll6 egyiittese, a taroloépiilet kivételével (244/17 hrsz)

HELYI VEDELEMRE JAVASOLT TERMESZETI ERTEKEK - INTEZMENYKERTEK, KOZPARKOK,

INTEZMENYKERTEK, KOZPARKOK:
= irodahaz kertje — Gesztenyés ut 3. (HKG irodahdz kertje 255/3 hrsz)
= millenniumi park — Gesztenyés t, Polgarmesteri Hivatallal szemben
= kozpark - Gesztenyés ut Akacos Ut taldlkozasanal (228/4 hrsz)
» erdd diszkert — 228/3 hrsz
= park —03/7 hrsz
= park — 02 hrsz erdo,

HELYIJELENTOSEGU TERMESZETVEDELEMRE JAVASOLT TERMESZETI ERTEKEK - FASOROK, EGYEDI FAK

FASOROK

“Médositotta a 2/2012.(I1.20.) sz. rendelet. Hatalyos: 2012. februar 20.
2! Médositotta a 3/2012.(IL.20.) sz. rendelet. Hatalyos 2012.februar 20.



= vadgesztenyesor - Gesztenyés ut mentén
= vadgesztenyesor — Zsambéki ut, Rozsai ut mentén

EGYEDI FAK

= harsfa — Sandor udvar 32. sz. el6tt

» sziirke nyarfa — Millenniumi emlékparkban

= sziirke nyarfa — Kozaromi u. 1-6. sz. hdz udvaran
= koérisfa — HKG toltéallomas bejaratanal jobbra

= korisfa — Zsambéki at mellett 016 hrsz ingatlanon

4. Melléklet

A RENDELET MELLEKLETET KEPEZO SZABALYOZASI TERVEK

(1)
Rajz- Rajz megnevezése Meéretarany
szam:

SZT? |Herceghalom Kozség Szabalyozasi terve M=1:5000
(2)23

Rajzszam Rajz megnevezése M¢éretarany

S7T-1 Herceghalom — Szennyviztisztito-telep melletti 443/9, 443/10, M=1:2 000

443/13 és 443/14 hrsz teriiletek Szabalyozasi terv modositasa

%2 Médositotta a 3/2012.(I1.20.) sz. rendelet. Hatalyos 2012.februar 20.
% Bevezette a 19 /2013.(X1.27.) szamu rendelet. Hatalyos: 2013. december 27. napjatél.




5.Melléklet**

T w

T

Ev

ey —W— W

AAAALE % d 0213 gt
—ht— T M“‘H‘hh'ﬁ‘hr_,_ :._._‘
il! —~—ht—
&
8}-;,
*k 02/4
F s — g e —W— N
LEXEXD S EEEEE Al kLA

M

Twrnfr‘

e

W W — g — ]

22 A R R E R R R AR E R

Készilt az allami

Jelmagyarazat:

] ienesssiteriiet hatira

Az épitési ovezet el

General tervezs:

Korényi és Tarsai

Munka cime:
Herceghalom Telepilésrendezési

saer mnt Epitésziroda Kft. eszkozeinek modositasa
Kotelez szabilyozasi lemek Ev  vedderddk terilete H-1113 Budapest, Edomér utca 4. _ _
ooe . . Kkm  kiilbrieges kézmi terilet TIF: 4680 300/ 331 0411 Megbizs:  Herceghalom Kozség
ovezet hatér Lke kertvérosias lakcteriiet | Vezets fervezs: o Onkormanyzat
=  megvsbeteniiethay VP ViZoazldkods teriet - Korényi Andras TT1 01 2590:01 Polgarmesteri Hivatala
rok, patak, viziiyds Epitész tervezok: Rajz megnevezéce:
Téjékoziatd szabalyozisi elemek Z  Zoldtertlet-kozpark Korénvi Balazs ™ | = Fizes utca - 50 hrsz. patak - 02/3 hrsz. it &ltal
Y ¥ hatarolt terlet (a 80/2 hrsz. terlilet)
— i o s emeestideln T | Szabalyozasi terv modositas
e T M:swm g, ol Nemes Zoltan K10 '; R3 Y
st bk engedélyezési eljaras soran ki kell |Kaziekedgs: -+ & AT Kelt: | .
| temeszetvedein "'“;‘*“"Z’E“e"“'. natéségil.a | Rhorer Adam K1 14)1 3157 2012. januar
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HESZ FUGGELEKEI

1. sz. fiiggelék

A TELEPULES REGESZETI LELOHELYEI

(Herceghalom kizség régészeti leléhelyei Magyarorszag Régészeti Topogrdfidja és a Kulturdlis Orékségvédelmi
Hivatal adatszolgaltatasa alapjan, az alabbiak)

1/6. A Kigyods- és a Békas-patak kozott bronzkori taltoredékeket, és késo romai, I11.-1V. szd.-
ra tehetd edénytoredékeket talaltak, épiiletomladékkal vegyesen. Vastag falu, sziirke
hombartoredékek, és finoman iszapolt vilagossziirke fazéktoredékek kdzott oldaltoredék
is akadt. Ugyanitt feliratos fogadalmi oltarko kertilt eld, fels6 abacusa sarkain akroterion
diszitéssel. Felirata 211-re keltezheto.

1/12. A Kigyos-patak D-i partjan kevés leletanyag gytijthet6: jellegtelen 6skori, valamint
VIII-IX. szd.-i cserepek, koztiik egy vastag fali, kavicsos anyagu, hullamvonalkdteges
toredék.

1/35. A Békas patak Ny-i partjan két Arpad-kori kézikorongon késziilt sététsziirke szinii
edénytoredék keriilt eld egyiitt egy kevés finoman iszapolt anyagu, ivesen kihajlo peremdi,
¢les valltorést edényke toredékével.

1/36. Innen nem messze, egy emelkedén kevés romai kori és Arpad-kori leletanyagot talaltak.
A romai kori, I11. szd.-i, er6sen kihajlo, széles profilalt pereml, sziirke toredék, az Arpad-
kori apré kaviccsal, homokkal sovanyitott, fehér, sziirke és sarga vonaldiszes, XIII. szd.-i
oldaltoredékek.

1/37. A kozelben 1év6 dombvonulaton, a felszinen elszortan talaltak III-1V. szd.-i, romai kori
épliletmaradvanyokat, és hazi keramiatoredékeket. 1973-ban ugyanitt egy helyi asszony
egy romai —feltehetden- sirkd maradvényait talalta meg.

1/38. A Békas-patak K-i oldalan kisebb romai villa rustica maradvanyait (épitokovek,
imbexerek, teguldk) észlelték, melyek kozott nagy mennyiségii, I11.-111. szd. végére
keltezheto sziirke fazék- és bogreperemeket, hombartoredékeket, valamint behuzott
peremtl, és gdmbolytliperemil taltoredékeket.

1/39. 1968-ban a Herceghalmi Kisérleti Tangazdasagtol keletre romai kori edénytoredékeket,
¢s tlizhelynyomot észleltek. Egy masik romai villa rustica maradvanyai kozott II-1V.
szd.-ra tehet0 sziirke, jol égetett fazék- és mély talperemeket, bogre- és
hombartoredékeket gylijtottek. Tovabba még méhkas alaku godrok metszeteit észlelték, s
valamennyiben I11-1V. szd.-i keramiatoredékeket talaltak. Mindezek alapjan, e leléhelyen
a kornyez6 dombokat magaba foglalo telepiilés kdzponti villjat és a hozza tartozo
gazdasagi épiileteket sejthetjiik, melyek a IV. szdzad kdzepéig biztosan alltak.

1/40. A Patyi-domb patakparti lejtéjén korai Arpad-kori edénytoredékeket talaltak. A
homokos anyagt, bekarcolt vonalkoteggel diszitett oldaltoredékek, ferde sikkal profilalt,
vorosesbarna fazékperem alapjan a telep kora a X-XI. szd.-ra tehetd. A kornyékrol egy
kézzel formalt, homokkal-pelyvaval sovanyitott anyagu, széles edényperem valosziniileg
cserépbogracs toredéke. A leléhelyen egy sziirke, finoman iszapolt, korongolt, romai kori
oldaltoredékbdl készitett orsokarika toredéket is gyljtottek.

1/42. A Kisérleti Tangazdasagtol keletre jellegtelen Oskori cserép kertilt eld. Koztiik egy
kicsiny biityokkel diszitett valltdredék a késd bronzkorra datalhato.

1/44 (10385) A Kigyos-patak északi oldalan, vonaldiszes keramia kultirdhoz tartozo6 pelyvas
anyagl taltoredéket, bekarcolt vonaldiszitésii oldaltoredéket, néhany bronz
cserepet, X-Xi. sz. fazékperemet talaltak.

31241 M1 autdpalya csomoOpont és a Zsambeki Ut kozott: (Orszagos Sztereografikus Rendszer
65-133 térképlap koordinatai X:-240 270, Y-478 050)



48822 Partfal: ujkokori telepnyom
59427 Jokai u. 14.: romai oltarko

kelta telep, folytatasa nyugat felé varhato. 0198 hrsz
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2. sz. fiiggelék ) . .
TELEPITESRE AJANLOTT DISZFA- ES CSERJEFAJOK

Ac.schw.
Ae.h.
Be.v.
Ca.b.
Fr.e.
Ju.n.
Ma.p.
Po.h.
Po.i.
Pr. a.
Pr.c.
Pr.m.
Pr.n.
Py.p.
Ro.ps.
Ro.ps.G.
Ro.v.
Sa.a.
So.d.
So.j.
Ti.a.
Ti.c.
Th.

3.sz. Fiiggelék: ERTEKKATASZTER

Acer platanoides Schwedleri
Aesculus hippocastanum

Betula verrucosa
Catalpa bignonioidies
Fraxinus excelsior
Jugians regia
Malus pumilla var
Populus hybrida
Populus nigra Italica
Prunus avium
Prunus cerasiphera
Prunus sp.

Prunus nigra
Pyrus pyraster
Robinia pseudoacacia

Robinia pseudoacacia Globosa

Robinia viscosa
Salix alba

Sorbus domestica
Sophora japonica
Tilia argentea
Tilia cordata
Thuja occidentalis

(diszjuhar)
(vadgesztenye)
(nyir)
(szivarfa)
(magaskoris)
(dio)
(diszalma)
(nemes nyar)
(jegenye nyar)
(cseresznye)
(szilva)
(meggy)
(vérszilva)
(vadkorte)
(akac)
(gbmbakac)
(lilaakac)
(fiiz)
(berkenyefa)
(japan akac)
(eziisthars)
(hegyihars)
(tuja)

HELYI VEDELEM ALATT ALLO ERTEKEK KATASZTERE

HELYI EGYEDI VEDELEM

HELYI TERULETI VEDELEM



