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Herceghalom Kizség Onkorminyzata Képviseld-testiiletének
2024. mdrcius 05-én tartanddé munkatery szerinti, nyilvdnos iilésére

Tdrgy: Dintés a Panattoni fejlesziési terve me alositdasdval dsszefiigod

$zerz0dés tervezetérél

telepiilésrendezési

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsdgi Tagok!

A Panattoni Hungary Development Kft. logisztikai beruhazisaval kapcsolatban tébb
onkorményzati dontés sziiletett id4ig.

A 2022.04.28-an megtartott Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsagi tilésen, majd a 2022,
majus 3-4n tartott nyilvanos képviselé-testiileti iilésen tamogatast kapott az M1 autépalyaval
kapcsolatos  szerviziit felsli megkozelitést megalapozé Kozlekedési tanulményterv

elkészittetése, amelyet azéta az M1 autopalya bovitését is tervezé6 UNITEF® 83 Miiszaki
Tervez6 és Fejleszté Zrt. mar elkészitett.

Id6kézben a Panattoni Hungary Development Kft. képviselbjével tobbszéri 6nkormanyzati,
fejlesztdi és tervezdi egyeztetés tortént, amely sordn teleplilésiink szdméra a legkedvezdbb
megoldasnak az tlinik (amellyel kapcsolatban mar eldzetesen me gallapodas is — részben szdban,
részben mar irdsban és nyilatkozatban — szilletett), ha a tervezett logisztikai beruhézas atkeriil
az M1 autdpalya mésik, azaz északi oldaléra, az M1 ,a 102 sz fout és a zsambéki kozigazgatasi
hatér altal kdzrezart teriiletre.

E terillet jelenleg 2 Magyar Allam tulajdona, targyalasok folytak az 4llami tulajdon teriiletnek
az Snkorményzat szdmdra torténé 4tadasardl, annak ¢rdekében, hogy azon valésulhasson meg
a Panattoni Kft. tervezett logisztikai teriilete. A teriilet haszonbérldje, az AGROSYSTEM Zrt,
illetve annak tulajdonosa, a Talentis Group Zrt. kozlése szerint az allami csereingatlanokon
fennallé haszonbérleti jogviszony nem sziintetheté meg (ez a szobeli érvelés ellenétes a mezé-
és erddgazdasdgi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL torvénnyel osszefiiggd egyes
rendelkezésekrél és atmeneti szabilyokrdl sz6lé 2013. évi CCXIL torvény 57. §. b.)
pontjaval.). A haszonbérleti jog miatt a teriiletcserében 8k nem érdekeltek, az llami tulajdonn



foldteriiletek tulajdonosi joggyakorldja akként dontétt, hogy a teriiletcsere iigyletet a kérésiink
ellenére nem viszi végbe. A teriilet hasznositisinak ideje 2051-ben, 27 év miilva jar le.

Mindezek utdn a napjainkban arrél érkezett hir a beruhdzéd részérél, miszerint az elbzetes
hasznositdshoz kapcsolodo hatéstanulmanyok készitése van folyamatban, illetve azt kérik, hogy
a Herceghalom dltaluk tulajdonolt 440/2, 440/4, 440/5 hrsz-i ingatlanokon megvaldsitandé
projektet elkezdhesse, az ehhez sziikséges telepiilésrendezési szerzodést az Onkormanyzat

megkdsse abbdl a célbl, hogy a teriiletet feltaro, kiszabalyozott utat kialakithassa, tekintettel
arra, hogy a teriilete feltaratlan,

A telepitési tanulményterv jelenti a teleptilésrendezési szerzodés alapjat, ennek elfogadasat és
aldirasdt kovetben a beruhdzé az Onkormanyzattal egylittmiikddve megkezdheti a
telepiilésmémok bevondsaval a telepiilésrendezési eszkizei médositasat ahhoz, hogy a 440/2
hrsz-u ingatlannal érintetten megvalésulhasson a ., Bekotd it
A megalapozé dokumentumok szerint a beruhdzé egyértelmilien a Zsambéki utrél nyilo uj
bekdtd ut megvaldsitasaval képzeli el a fejlesztést, ez azonban elére nem lathatd kdrnyezeti
terheléssel jarhatna, hiszen a Zsambéki witon djabb 200-400 kamion jelenhetne meg naponta.

Ilyen feltételek mellett a projekt megvalésitisdra vonatkozo tervek nem hajthatéak végre.
Allispontom szerint addig nem kothetiink meg semmilyen szerzbdést, amig a
herceghalomiak szdmdara nem késziil el a kérnyezeti hatdstanulminy a beruhszisra.
Hangsiilyozni kivdnom, allispontom szerint a féépitésziink elézetes szakvéleményét is
figyelembe kell venni, ezt a jelen eldterjesztéshez csatolom.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiileti Tagokat, hogy az eldterjesztés megvitatdsa utén az alabbi
hatdrozati javaslatot fogadjak el!

Hatdrozati javaslat:
Egyszerii szavazati 16bbséget igényld dontés!

Herceghalom Kézség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete gy hatéroz, hogy

a.) a Panattoni Hungary Zrt. nevében eljar6 PDC Industrial HUN First Korlatolt
Felelosségli Tarsasag (székhelye: 1123 Budapest, Alkotis 1t 50.) éltal benydjtott, jelen
elbterjesztéshez csatolt »telepiilésrendezési szerzddést” elutasitja, mivel ahhoz nem keriilt
benytjtasra telepiilésrendezési tanulmdnyterv - ez ellentétes az Etv. 30/A. §. (2) bekezdésével;
b.) a telepiilési tanulmanytervhez, a telepiilésrendezési eszk6z6k érdemi médositdsdhoz
szlikséges elkésziteni a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integrilt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrsl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/A. §. (2) bek. szerinti
tanulmény részeként - §sszhangban Herceghalom Kézség Onkorményzata Féépitészének
szakvéleményével - egy Gj megalapozo tanulményt;

c.) a megalapoz6 tanulmény részeként részletesen be kell mutatni a beruhdzas zaj-, por-,
rezgés-, kirosanyagkiboesdtds, valamint a jogszabaly alapjin mérheté mas terhelések, igy
a teleplilési kdrnyezeti, természetvédelmi &s infrastrukturélis viszonyainak- t8bbek kéztt az
uthalézat terhelésének — varhaté valtozasaira vonatkozé megalapozé szdmitasokat;

d.) az. clhelyezés tekintetében a teriiletcsere vonatkozdsdban érdemi irasbeli

kezdeményezést kell benyujtani j fejlesztési teriilet kialakitdsdra teriiletcsere titjan valé
megvalésitasra;



¢)  a Panattoni Hungary Zrt. nevében eljaré6 PDC Industrial HUN First Korlatolt
Felel6sségii Tarsasag (székhelye: 1123 Budapest, Alkotés ut 50.) teriiletfejlesztési terve — a b.)
€s ¢.) pontban foglaltak teljesiilése nélkiil - nem nyerhet tdmogatast;

f.) Herceghalom Kozség Onkormanyzatanak Keépvisel6-testiilete felhivia a polgarmestert,
hogy a jelen hatérozatérél tajékoziassa a Fejleszt6t, valamint annak megfeleléen - a d.) e.)
pontban foglaltaknak a teljesiiléséhez sziikséges feltételek szerzédésbe foglalasarél a HA
Tervstidié Telepiiléstervezési Epitészeti Tandcsadé Kfi-t, ahogyan arrél is, hogy a jelen
hatérozat d.) pontjéban foglaltak teljestilésének elmaradésa esetén a vele kotott, a 102. ut, M1

autdpalya, Zsémbék Kozigazgatasi hatdra kozotti terilet fejlesztésére vonatkozé, megbizés
lehetetleniil.

Felelds: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester
Hatéridé: Azonnal, az f.) pontra nézve 2024. februar 29.

Herceghalom, 2024. februar 20.

Csizmadia Zsuzsanna sk.
polgarmester

HERCEGHALOMI POLGARMESTERI HIVATAL
2053 Herceghalom, Gesztenyés ut 13.
Tel.: 23/530 560 e-mail: polgarmester@herceghalom.hu



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

(a tovabbiakban. ~Szerzédés”) amely |étrejott egyrészrol

Herceghalom Kézség Onkormanyzata

szekhelye: 2053 Herceghalom, Gesztenyés ut 13,
torzskdnyvi azonosité szama: [s]

adoszama: [e]

képviseli: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester

mint dnkorményzat (a tovabbiakban: ,Onkormanyzat’)

masrészrol a

PDC Industrial HUN First Korlatolt FelelSsség(i Tarsasag
székhelye: 1123 Budapest, Alkotas (it 50.
cégjegyzékszama: 01-09-386017

addszama: 29299072-2-43

képviseli: [e]

mint a beruhazé (a tovabbiakban: ,Beruhazé”)

(Onkorményzat és Beruhazé a tovabbiakban egyuttesen ,Felek”, kilon-kilén egy-egy ,Fél")
kézétt az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1.

hile

1.18.

1.1.4.

El6zmények

A Beruhazé 2021 decemberében 8sszesen 268,767 m? fejlesztési teriletet vasarolt
az ingatlan-nyilvantartasban Herceghalom belterilet 440/5 hrsz. alatt felvett, 25 ha
4528 m? alapterlleti és 440/4 hrsz. alatt felvett, 9519 m? alapterileti kivett
beépitetlen terllet” (a tovabbiakban: .Fejlesztési Telkek") és ezen ingatlanok
megkézelitésére szolgalo 440/2 hrsz. alatt felvett, 4720 m? alapterletd ,kivett Gt”
ingatlan (a tovabbiakban: .Utingatlan”) forméjaban abbél a célbdl, hogy azokon
magyarorszagi tevékenységének egyik elsd projektjeként megvaldsitsa a
.PANATTONI PARK BUDAPEST WEST" logisztikai komplexum fejlesztését (a
tovabbiakban: ,Beruhazas”).

A Beruhazé kivalé minéségl, nemzetkdzi fenntarthatésagi mindsitéssel ellatott
éplleteket kivan Herceghalom Kézség (a tovabbiakban: .KOzség") terlletén a
Beruhazas keretében megeépiteni. A Beruhazas megvaldsulasaval kilénbézé
iparagak - logisztika, szallitmanyozas, valamint konny(ipari gyartas és 6sszeszerelés
- keépvisel6i jelenhetnek meg bériként a Kozség terlletén, fellenditve ezaltal a
Kézség gazdasagi portfolitjanak diverzitasat és bévitve az Onkormanyzat potencialis
egylttm(ikédé partnereinek listajat.

A Kbzség Képvisel6-testilletének jelen Szerzédés alairasakor hatalyos Herceghalom
Kbézség Helyi Epitési Szabdlyzatarél szélé 12/2018. (XIl. 18.) szamu rendelete (a
tovabbiakban: ,HESZ") és annak hatalyos Szabalyozasi Terv melléklete (a
tovabbiakban: ,Szabalyozasi Terv") ertelmében a Fejlesztési Telkek hosszutava
megkozelitésére - figyelemmel az Utingatlan Zsambéki Gttal valé keresztezédésének
z0ldbvezeti savval térténd onkormanyzati korlatozésara — a jelen Szerzédés 1. sz.
mellékletét képezé (késdbb definialt) Telepitési Tanulmanyterven is megjelélt
nyomvonalon tervezett bekéts Gtszakasz (a tovabbiakban: .Bekdtout") szolgal.

Felek régzitik, hogy a Bekstét jelenleg kiépitetlen, a Bekétéut teriilete részben
Onkormanyzati, részben allami, részben pedig magantulajdonban all. A Bekétéitnak
a Beruhazé stratégiai koncepcidjaval és az Gnkorméanyzati telepiilésfejlesztési
celokkal is &sszhangban allé, Szabalyozasi Terv szerinti megvalositasahoz a
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1.1.8

212

2.1.3.

3.

Bekotéut terlletének Onkormanyzat 4ltali megszerzése, az ingatlanok
(ingatlanrészek) telekalakitasa, mez8gazdasagi miivelés alél térténd kivonasa, a
Bekotéut megtervezése és kézit céljara torténd beépitése szikséges.

A Beruhdzd elkdtelezett az Onkormanyzattal és a lakossaggal vald hosszutavy,
egyuttmikodés mellet, amelyre tekintettel felajanlja, hogy a jelen Szerzédésben
meghatdrozottak szerint hozzajarul a Koézség kbzlekedési infrastruktirajanak
fejlesztéséhez. Egyidejlleg a Beruhazé megkereséssel él az Onkormanyzat felé a
HESZ és a Szabalyozési Terv Telepitési Tanulmanytervvel 6sszhangban torténd
modositdsa targyaban a Beruhdzds és a Bekotédttal kapcsolatos
kozlekedésfejlesztési berunazas hatékonyabb megvalésithatésaga érdekében.

A Beruhazé felajanlasa az Onkormanyzat és a lakossag hasznara valik, valamint a
Koézség és a kornyezé terlletek lakdinak kozuti kézlekedési lehetdségeit
nagymértékben javitia. Ezért az Onkormanyzat tamogata a Beruhazas
megvalésitasat és vallalja, hogy a jelen Szerzédésben meghatarozottak szerint
egylttmikodik a Beruhazéval a Kézség kozlekedési infrastruktirajanak fejlesztése
és a Beruhazas hatékony megvaldsitasa érdekében.

A Szerzddés célja

A Beruhaz6 és az Onkormanyzat az egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasa
érdekében — az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmeérsl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény (a tovéabbiakban: ,Etv.") 30/A. §-a alapjan — jelen Szerzédésben kivanjak
rogziteni a Beruhazas megvalésitasa és a kézségi kozlekedési infrastrukttira
fejlesztése kapcsan kézottik Iétrejoétt megallapodas és egylttmiksdés kereteit.

A Beruhazo — az Etv. 30/A. § (2) bekezdésével és a telepulésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkézokrél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelettel (a tovabbiakban: ,K.rend.”) 8sszhangban - sajat kéltségén
elkészittette a Beruhazas és a Bekotout fejlesztésének koncepcitjat tartaimazé, jelen

Szerzédés alapjat képezd telepitési tanulmanytervet (a tovabbiakban: ,Telepitési
Tanulmanyterv”).

A Szerzédés alapjat a jelen Szerzddés 1. szamu mellékletét képezd, a Beruhazd
altal készitett Telepitési Tanulmanyterv képezi. A Telepitési Tanulmanytervet az
Onkorményzat Képviseld-testiilete [¢]/2023. ([s]. [¢]). sz. hatarozataval jovahagyta.

A Szerzddés targya

A Szerzédés céljanak megvaldsitasa érdekében a Felek szilkségesnek latjak, hogy az érintett
Beruhazassal, illetve Bekétélt fejlesztéssel kdzvetlen 6sszefiggésben alld, annak
megvaldsitasahoz szlkséges Onkorményzati és Beruhazdi feladatokat, kételezettség-
vallalasokat jelen Szerz6dés keretei kbzott régzitsék.

4.
4.1.

4144,

Az Onkormanyzat jogai és kotelezettségei

A Bekotout megvaldsitasaval kapcsolatos dnkormanyzati
kbtelezettségvallalasok

A Bekdtdut megvaldsitasahoz szilkséges a Szabdlyozasi Tervben meghatarozott
nyomvonalat érints ingatlanok Onkormanyzat altali megszerzése adasvétel (szlkseg
esetén: kisajatitas) illetve a Magyar Allamtd! ingyenes vagyonatadas Utjan. Ennek
koérében az alabbi lépéseket jelen Szerzédés alairgsat kovetden késedelem nélkil
megteszi:
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4.1.2.

4.1.3.

4.1.7.

4.1.10.

Az Onkormanyzat vallalia, hogy fsldmérével elkészitteti a Bekotout
megvalositasdhoz sziikséges a Szabdlyozasi Tervben meghatarozott nyomvonal-
ingatlan kialakitdsahoz szlikséges vazrajzot és azt a foldméré utjan zaradékoltatja a
hataskérrel és illetékességel rendelkezé féldhivatallal,

Az Onkormanyzat vallalja, hogy adasvételi szerzédés megkotése céljabdl a
Beruhazéval kézremiikddésben irasbeli veteli ajanlataval megkeresi az érintett
ingatlanok tulajdonosait, majd a vételi ajanlat elfogadasat kévetden késedelem nelkal
adasvételi szerzédést kat az érintett tulajdonosokkal az ingatlanoknak Bekotout
nyomvonalaval érintett terilletei targyaban.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy megkeresi a Nemzeti Féldalapot — és/vagy tovabbi a
terlilet tulajdonosi kezelését végzs szervet vagy hat6sagot — a nyomvonal teriiletén
talalhaté allami tulajdonu ingatlan(ok)nak a Bekétéut nyomvonalaval érintett
terlileteinek onkormanyzati megszerzése targyaban és j6hiszemdi targyalasokat
folytat annak képviseldivel az ingatlanrész megszerzése targyaban.

Amennyiben a Bekdtélit nyomvonalaval érintett terliletek kisajatitasa valik
szlkségessé, az Onkormanyzat vallalja, hogy a Kisajatitasi Terv alapjan a kisajatitasi

(4t lejegyzési) eljaras lefolytatdasat a Beruhazé értesitésére kezdeményezi és
lefolytatja.

Az Onkormanyzat az érintett ingatlanok tulajdonjoganak megszerzését kdvetden
haladektalanul vallalja, hogy — a Beruhazs 5.1.2. pont szerinti kéltségviselése mellett
~ a Bekotout nyomvonalaval érintett ingatlanok telekalakitasat és telepllésfejlesztési
célokkal 6sszhangban térténd mlvelés aldli kivondsat az illetékes ingatlan-
nyilvantartasi hatésag elétt kezdeményezi &s lefolytatjapnoerri).

A Felek rogzitik, hogy a Bekétsut nyomvonalaval érintett teriletek Onkormanyzat
altali megszerzését és a Bekstéit fejlesztése céljdra torténd telekalakitasat és
mivelési 4g megvaltoztatdsat a Beruhazé legfeliebb a jelen Szerz6dés 5.1.2
pontjaban meghatarozott Gsszeghatarig finanszirozza. Az ezen értékhatéaron felil
esetlegesen felmer(il6 koéltségek viselésére az Onkormanyzat kételes.

Az Onkormanyzat tamogatja a Bekétsut megvalésitasahoz kapcsolods tervezési,
kivitelezési és engedélyeztetési munkak beruhdzdéi megvaldsitasat. Ennek
clésegitése  érdekében az Onkorményzat  vallalja, hogy amennyiben
iletékességerhataskore megallapithato (gy a munkalatokkal kapcsolatos valamennyi
megkeresés Ugyeben haladéktalanul eljar és a hataskérébe tartozé engedélyeket,
hozzajarulasokat, nyilatkozatokat az arra iranyuld kérelmek hianytalan beadésat
kévetben haladéktalanul, kulén téritdés mentesen megadja, a mar megadott
engedelyeket, hozzajarulasokat, nyilatkozatokat egyoldallan vissza nem vonja. Az
Onkorméanyzat véllalja, hogy a hatalyos jogszabalyok keretei kdzétt egylttmUkodik a
Beruhazéval az (tépités megvaldsitasahoz esetlegesen szilkséges szakhatdsagi
nyilatkozatok, hozzajarulasok beszerzése soran.

Az Onkorményzat véllalja, hogy Bek&télt megvalésitasahoz kapcsolddé munkalatok
idejére a szilkségszeriien valtozd forgalmi rendrél a lakossagot és a munkalatokkal
érintett ingatlanok tulajdonosait megfeleléen tajékoztatja, tovabba a munkalatokkal

kapcsolatos esetleges lakossagi, tulajdonosi panaszokat, észrevételeket kivizsgélja,
megvalaszolja.

Az Onkorményzat jogosult és kételes az épitési munkak miiszaki 4tadds-atvételében
reszt venni és a miiszaki atadas-atvételt lezaré jegyzékényvet alairasaval ellatni. Az

Onkorményzat a munkak atvételekor nem hivatkozhat arra, hogy a munkalatok
elvegzését nem ellenérizte.
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4.1.11.

4.1.12.

4.1.13.

4.1.14.

4.2,

4.21.

422,

423.

Az Onkorményzat Bekotout kivitelezését kovetden a megépitett utat atveszi. Az
Onkormanyzat kijelenti és tudomasul veszi, hogy a Bekotdut megvalositasat
kovetéen a szilard burkolati kozut Uzemeltetése, fenntartdsa és karbantartasa
véltozatlanul az Onkormanyzat mint helyi 6nkormanyzat feladata. Az Onkormanyzat
az Ut Gzemeltetésével, fenntartasaval és karbantartdsaval Osszefliggésben a
Beruhézdval szemben semmilyen pénzigyi vagy egyéb igény érvényesitésére nem
jogosult.

A Felek rogzitik, hogy a Beruhazas megvalésitdsa szempontjabél a Beruhazé
szamara elengedhetetlen a Bekotéut jelen Szerzédés 2. sz. mellékletét képezd
Projekt Utemterv szerinti (itemezésben térténd megvaldsitasa. Az Onkormanyzat
ezért kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Bekétéut megvaldsitasaval
kapcsolatban a jelen SzerzGdésben rogzitett kotelezettségvallalédsait a Projekt
Utemterv szerinti Gtemezésben nem teljesiti, igy az Onkormanyzat [+] tsszegl kstbér

megfizetésere koteles a Beruhazo felé a Beruhazo felhivasatédl szamitott 15 napon
beldl.

Az Onkormanyzat valalja, hogy a Bekétéliton Beruhdzas megvalosuldsahoz
szilkséges teherforgalmat nem korlatozza. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy a
Bekétéut Uzemeltetését annak helyi kozutként toérténé forgalomba helyezését
kévetéen folyamatosan ellatja akként, hogy a Bekétéuton a Beruhazé altal a
Beruhazas keretében |étrehozott épliletek azon mindenkor, 0-24 o6raban,
teherforgalom szamara korlatozas nélkul megkdzelitheték legyenek.

Az Onkormanyzat tudomasul veszi, hogy tekintettel arra, hogy a Fejlesztési Telkek
kozdti megkézelitését a Szabalyozasi Terv szerint — az Utingatlan zéldévezeti savval
torténd Onkormanyzati korlatozasara tekintettel — kizardlag a Bekétdut biztositja,
amennyiben az Onkormanyzat az elézé pontban foglalt kételezettségvallalasanak
nem tesz eleget, Ugy lényegesen korldtozza a GKSZ-1 &vezetben taldlhatd
Fejlesztési Telkek hasznalhatésagat amely egyben a Beruhazas meghitsulédsahoz
vezet. A Beruhazo tajékoztatja az Onkormanyzatot, hogy a Beruhazas meghidsuldsa
eseten a Beruhazas elmaraddsabdl és az ingatlanok értékcsdkkenésébdl ereds,
jelentds mérték(, tébb millid eurds nagysagrendl kara keletkezik.

A HESZ és a Szabalyozasi Terv célzott médositasaval kapcsolatos
dnkormanyzati kételezettségvallalasok

Az Onkormanyzat kételezettséget véllal arra, hogy a beruhdzési cél
megvalésitasahoz szukséges teleplilésrendezési eljarast jelen Szerzédés alairasatol
szamitott [¢] napon belill meginditja, a telepllésrendezési eljarés soran a Beruhazé
altal az Onkormanyzat Képviseld Testilete elé terjesztett Telepitési Tanulmanyterv
javaslatait és a Beruhazdnak a beruhdzasi cél megvaldsitasaval kapcsolatos igényeit
és javaslatait a HESZ ész Szabalyozasi Terv felllvizsgalati eljarasaba beépiti, és az
eljarast az el6irasoknak megfeleléen lefolytatja.

Az Onkorméanyzat — a Beruhdz6 5.2.1. pont szerinti koltségviselése mellett — véllalja
a HESZ és a Szabalyozasi Terv beruhazoi Telepitési Tanulmanytervvel térténd
modositasahoz szikséges tervezési munkak elvégeztetését.

A Felek megéliapodnak, hogy a HESZ és Szabdlyozasi Terv a Telepitési
Tanulmanytervvel 6sszhangban akként keril moédositasra, hogy a Fejlesztési
Telkekre vonatkozéan az alabbi épitési paraméterek keriiljenek meghatarozasra:

[e]oErR2jNZ3)

oldal 4/7



4.2.4

4.25.

4.2.6.

4.2.7.

4.28.

4.3.

4.3.1.

4.3.2.

5.1.

A Felek megallapodnak, hogy a HESZ és Szabalyozasi Terv célzott médositasa soran
az Onkormanyzatnal felmerils szlkséges és igazolt kéltségeket a Beruhazo az
Onkormanyzat részére legfeljebb a jelen Szerzédés 5.2.1. pontjaban meghatarozott
Osszeghatdrig finanszirozzapoerrs), Az ezen értékhataron felil esetlegesen
felmeriilé kéltségek viselésére az Onkormanyzat kételes.

A Felek a célzott HESZ és Szabélyozasi Terv modositasra vonatkoz6 dokumentacié
kialakitasa, véleményeztetése é&s elfogadasa soran folyamatosan egyeztetnek
egymassal, szorosan és johiszem(ien egyittmikodnek, és valamennyi lényeges vagy
a HESZ és Szabalyozasi Terv modositasat, illetve a Beruhazas megvaldsitasat
befolyasolé kériiimény tekintetében egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy ha akar a K.rend. szerinti vélemeényezési eljaras
soran, akar egyébként harmadik személy vagy hatosag kifogast emel a HESZ és/vagy
a Szabalyozasi Terv célzott modositasa ellen, vagy a szabalyozas tartalmanak
megvaltoztatasat igényli, johiszemiien egyeztetéseket folytat a Beruhazdval, és az

Onkorményzat a Felek altal elfogadott tartalmi médositasi javaslatot kezdemeényezi,
illetve képviseli.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a fentiek szerinti véleményezési eljarast kévetden a
jelen Szerzédésnek megfelelé célzott HESZ és Szabalyozasi Terv moédositas

elfogadésara tesz javasiatot az Onkormanyzat Képviselé-testilete elé és tamogatja
annak elfogadasat.

Az Onkormaényzat a jelen Szerzédésnek megfelelé célzott HESZ és Szabalyozasi
Terv médositas hatalyba lépésérél irasban értesiti a Beruhazoét.

Egyéb kotelezettségvallalasok

Az Onkorményzat véllalja, hogy a Bekotéuttal érintett ingatlanok tulajdonjoganak
megszerzesét és azok mivelésaldl térténd kivonasat kévetben a Beruhazé szamara
korlatozas nélkuli bejarast/atjarast biztosit annak érdekében, hogy a Beruhazé a
Beruhazads megvaldsitdsa érdekében — igy kildnésen, de nem Kizarélagosan az
épitési forgalom biztositasa - az Fejlesztési Telket megkézelithesse, azokon az

épitési forgalmi hasznalhatésag érdekében valtoztatasokat végezzen (pl. ideiglenes
Ut létesitése).

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a Beruhazds megval6sitasahoz szikséges
engedélyekhez minden nyilatkozatot, hozzajarulast (igy kulonosen, kézltkezeld

hozzajarulas), késedelem nélkil megad, és egyébként a Beruhazas megvalésitasa
érdekében Beruhazéval kézremiiksdik.

A Beruhéazo jogai és kételezettségei

A telepllésfejlesztési céllal kdzvetien Osszefliggésben lévé, az Onkormanyzatot
terheld alabbi feladatokat a Beruhazé a cél megvalésitasanak elémozditasa
érdekében az alébbiak szerint atvallalja:

A Bekétéat megvaldsitasaval kapcsolatos beruhazéi kitelezettségvallalasok
A Beruhazé véllalja, hogy az Onkorményzattal egyiittm(ikédve megkeresi a

Bekdétditnak a Szabalyozasi Tervben meghatarozott nyomvonalét érinté ingatianok

tulajdonosait az érintett teriiletek Onkorményzat részére térténé megszerzése
erdekében.

A Beruhazé vallalja, hogy a Bekétout nyomvonalat érintd ingatlanok Onkormanyzat
altali megszerzésével felmerild aldbbi kéltsegeket Usszesen [e] Ft 6sszeghatarig
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5.1.8.

5.1.4.

§.1.5.

5.2.

8.2.1.

522

523.

5.3.

5.3.1.

finanszirozza. Az ezen értékhatéron felill esetlegesen felmeriilé koltségek viselésére

atfelilez Onkormanyzat kételes. A jelen pont szerint a Beruhdzé altal atvallalt
koltségek:

- avaltozasi vazrajz elkészittetésével felmerilé f8ldmérdi koltségek, féldhivatali
zaradékolasaval felmertild jarulékos dijak, kéltségek:

- az érintett ingatlanrészek tulajdonjoganak megszerzéséért fizetendd vételar
(vagy kisajatitas esetén kartalanitas jogcimen fizetendd ellenérték);

- az érintett ingatlanok telekalakitasaval, miivelési ag megvaltoztatasaval,
tulajdonosanak ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével kapcsolatban felmeriild
dijak és koltségek.

A Beruhazd vallalja, hogy a Bekotbut megvalésitasahoz szikséges tervezési,
kivitelezési és engedélyeztetési, illetve forgalomba helyezési munkakat és feladatokat

sajat koltségén elvégzi a Telepitési Tanulmanytervben [NOERRS)Meghatarozottak
szerint.

A Beruhazé véllaljia, hogy a Bekotout kivitelezését kovetéen a megépitett, helyi
kézutként forgalomba helyezett Bekétéutat az Onkormanyzat részére birtokba- és az
Onkorméanyzat izemeltetésébe atadja.

A Beruhazé vallalja, hogy a Bek&tdut megvaldsitasat kévetéen a munkalatokat
elvégzd kivitelezvel szemben a vele kotott vallalkozasi szerzédés alapjan fennalld
jotallasi és szavatossagi jogait a Bekotéut Onkormanyzat részére térténd atadasaval
egyidejlleg kilén megallapodés keretében atruhdzza az Onkormanyzatra. A Felek
tudomasul veszik, hogy az atruhazast kévetéen a j6tallési és szavatossagi igényeket
az Onkormanyzat a kivitelezével szemben ervényesitheti.

A HESZ és a Szabalyozasi Terv célzott médositasaval kapcsolatos beruhazoi
kételezettségvallalasok

A Felek a célzott HESZ és Szabalyozasi Terv modositasra vonatkozé dokumentacié
kialakitasa, vélemeényeztetése és elfogadasa soran folyamatosan egyeztetnek
egymassal, szorosan és jéhiszemtien egytittmiikédnek, és valamennyi lényeges vagy
a HESZ és Szabalyozasi Terv médositasat, illetve a Beruhdzds megvalositasat
befalyasolé kérilmény tekintetében egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

A Beruhazé vallalja, hogy ha akar a K.rend. szerinti véleményezési eljaras soran, akar
egyébként harmadik személy vagy hatdsag kifogast emel a HESZ és/ivagy a
Szabalyozési Terv célzott modositasa ellen, vagy a szabalyozés tartalmanak
megvaltoztatasat igényli, jshiszemien egyeztetéseket folytat az Onkormanyzattal a
lehetséges megoldasi javaslatok targyaban.

A Felek megallapodnak, hogy a HESZ és Szabdlyozasi Terv Telepitési
Tanulmanytervvel és jelen Szerzddéssel dsszhangban torténd célzott médositasa
sordn az Onkorméanyzatnal felmerulé szilkséges és igazolt kéltségeket a Beruhazd
az Onkormanyzat részére legfeljebb [e] Ft Osszeghatarig megtériti. Az ezen
ertékhataron fellll esetlegesen felmerllé koltségek viselésére az Onkormanyzat
koteles.

Egyeéb kotelezettségvallalasok
A Beruhazo vallalja, hogy az []. sz. mellékletben meghatarozott rajzon kériihatarolt
terUletet jelen Szerzédés alairasatdl szamitott 5. évre ingyenesen az Onkormanyzat

hasznélataba adja. Az Onkorményzat az ingyenes hasznalat alapjan sajat koltségére
[cél rogzitendd, terlilethasznalat részletszabalyai kifejtendéekl].
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Egyéb rendelkezések

A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédésben rogzitett kdtelezettségvallalasok
kizardlag a jelen Szerzédésben régzitett kbzérdek( célok elésegitését szolgaljak.

Ha a Szerzédés egyes rendelkezései ervénytelenek lennének, Ugy ez nem érinti a
Szerzédés egyéb részeinek érvényességét. A Felek az érvénytelen szerzédési
felteteleket, ha ez jogilag lehetséges, olyan (j kikétésekkel pétoljak, amelyek az elérni

kivant célhoz a legkézelebb allnak, kivéve, ha a Felek a Szerzédést az érvénytelen
rész nélkil nem kététték volna meg.

A Beruhazé hozzéjarul ahhoz, hogy a Telepitési Tanulmanytervet annak stadasa utan
az Onkormanyzat dijfizetés nélkil szabadon felhasznalja, illetve a felhasznalas jogat
harmadik személy részére atengedie.

Ha a Felek kézétt olyan jogvita keletkezik, amelyet peren kiviil nem tudnak rendezni,
Ugy a Beruhdzé székhelye szerinti, hataskérrel rendelkezé birdsag kizarélagos
lletekességének vetik ald magukat.

Jelen Szerzédés alairasara Herceghalom Kézség Onkormanyzat Képviseld
Testlletének []/2023. ([e]. [¢]). sz. hatdrozata hatalmazta fel a Polgarmestert.

Jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az Etv. és a vonatkozé
egyeb magyar jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

Szerzédé Felek jelen Szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezét a mai napon
jévahagyblag irtak ala.

1. sz. melléklet: Telepitési Tanulmanyterv
2. sz. melléklet: Projekt Utemtery

Kelt: Herceghalom, 2023. [e].

Herceghalom Kézség Onkormanyzata PDC

Industrial HUN First Korlatolt

Onkormanyzat PRy
kepviseli: Csizmadia Zsuzsanna gﬁ:ﬁﬁ;z?gu Tarsasdg
polgarmester

képviseli: [e]
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e e S S nttps://webmail.hercegha]om.hu/?_task=m51il&_safe=0&__uid=3

Térgy Fwd: Panattonij logisztikai beruhazis
Feladé  Herceghalom Kdzség Polgdrmestere reung
<polgarmester@herceghalom.hu>

Cimzett  Paldczi Katalin polgédrmesteri referens
<titkar@herceghalom.hu>

Datum 2024-03-01 12:37

1
P ~
cUoz

® 20240224 Tervanscs; veélemény_OET114 2024_EPAT 1288-1 2024 EPSFO (2).pdf(~842 KB)
* TELEPULESI FOEPITESZ]T VELEMENY.pdf(~73 KB)

Kérlek iktatni az €-maillel egyiitt, készénsm

Aerceghalomi Polgarmesteri Hivatal
Odvézlettel Iktatds ideje: 2024 Wit 01

Csizmadia Zsuzsa \ |

polgdrmester Szama:ic Wl 3T .

Herceghalom Kézség Gnkormanyzata

2053 Herceghalom, Gesztenyés ot 13.
Mobil:

védett. Az (izenetet kizdrélag a cimzett, illetve az dltala meghatalmazottak hasznalhatjsk fel. Ha
On nem az Uzenet Cimzettje, agy kérjik, hogy telefonon, Vagy e-mail-ben értesitse errgl az iizenet
kiildgjét es térélje az Uzenetet, valamint annak Osszes csatolt mellékletét gz rendszeréb&l. Ha On
nem az (zenet cimzettje, abban az esetben tilos az lzenetet vagy annak bérmely csatolt mellékletét
lemésolnia, elmentenie, az Uzenet tartalmst barkivel kézdlnie vagy azzal visszaélnie,

This message ang any attachment are confidential and are legally privileged. It is intended solely
for the use of the individual or entity to whom it is addressed and others authorised to receive
it. If you are not the intended recipient, please telephone or email the sender and delete this
message and any attachment from your system. Please note that any dissemination, distribution,
copying or use of or reliance upon the information contained in and transmitted with this e-mail by

or to anyone other than the recipient designated above by the sender is unauthorised and strictly
prohibited.

-------- Eredeti Uzenet ------..
Targy: Panattoni logisztikai beruhazss
Datum: 2024-83-01 11:58

Feladé: Lajos Onodi Szabg

Cimzett: Csizmadia Zsuzsanna <Qg;garmester@herceghaiom.hu>

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Februar &-ira volt kitiizve az Orszdgos Epitészeti Tervtanics

soros Ulése, amelyen a Panattoni logisztikai kézpont beruhazisa is
napirendre kerilt. A felkérést kerilSiton kaptam meg, de
véleményemet eljuttattam a Tervtanics Titkdrsagara a szokott

médon, emailben, A felkérésben az is szerepelt, hogy kiilsn
értesitést kiildenek, amennyiben személyes jelenléttel szervezik
Meg az Ulést. Nem &rkezett meghivé, igy nem értesiiltem az
eredményrél sem. Késdbb irtam a Tervtanics titkaranak egy mailt,
hogy szivesked;jék megkiilaeni részemre az Uggyel kapcsolatos
Jegyzdkényvet. Azonban nem kaptam vilaszt g levelemre. Ezt kdvetden
a tervezdt keresten meg, hogy kiildje el szamomra az iratot. végil
t8lik megkaptam z mostani levelemhez csatolt jegyzbkényvet. Ebbsl
kideril az is, hogy nem tartottak rendes Ulést, hanem az Orszagos
FOépitész adta ki az Ugyben sziiletett jegyz8kényvet,

A Tervtanacs levelezési cime: tervtanacs@g&m;gov.hu

Levelemhez csatolom = Tervtanacs véleménye mellett, az dltalam
megirt, szakmai véleményt ig,

Tisztelettsl:

Onodi Szabs Lajos mb. F8épitész

2024. 03. 01. 12:43



EriTEs) Es KOzZLEKEDES) MINISZTERIUM
ORSZAGOS EpiTészeT TERVTANACS

Tktatoszam: EPAT/1288-1/2024/PSFO

Tervtanicsi vélemény

a Herceghalom, 440/5 helyrajzi szim alatti ingatlanra tervezett Panattoni Logisztikai
csarnok épitési engedélyezési tervdokumentéciéié:él

A tervtanics neve székhelye:

Epitési és Kbzlekedési Minisztérium, Epitészeti Allamtitkrsag
Orszégos Epitészeti Tervtandcs (a tovabbiakban: Terviandcs)
1054 Budapest, Alkotmany utca 3,

A tirgyalds ideje, helyszine:
A Tervtandcs hatarids megtartasaban valg akadalyoztarasa miatt a telepiilésrendezési és az épité

miiszaki tervianacsokréi s2616 252/2006. (XII. 7.) Kormanyrendelet 12. § (6) bekezdése értelméb
tervtanacsi véleményt a Tervianacs elntke adta ki.

A tervezett beruhizas Jiegnevezése, cime:
Panationi Logisztikai ¢sarnok épitése
2053 Herceghalom, hrsz - 440/5

ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
ZARADEKOLVA - ETDR

Véleményezés ala ja

252/2006. (XI1. 7) szému, a teleptilésrendezési &5 az épitészeti-miiszaki terviandcsokrél széls
Korményrendelet 9. § (22) bekezdés a) pontja alapjan.

Tervezs: Nemes Bertalan £ 13-1196

Az Orszégos Epitészeti Tervianéacs OET114/ 2024 szdma v éleménye:

A Tervtanics a tervdokumentsciot engedélyezésre feltételekkel ajanlja.
Indokolis

A telepiilésrendezési 65 a épitészeti miiszaki tervianicsokrél  szél6 252/2006. (XIL. £
Korményrendelet 12. § (6), 15. § (2) és 16. § (2) bekezdssei értelmeében a Tervianécs elnske vizsgilta,
hogy a benyuitott épitészeti-miiszaki tery megfelelt-e az épitészeti minéség, szakmai igényesség, a

telepités teleplilésképbe valg illeszkedés, az esztétikus megjelenés, valamint a kedvezé telepiiléskép
kévetelményének.

A tervdokumentéci6 fenti szempontok szerinti vizsgslata alapjén megallapithats, hogy a beruhszas
koncepcionslisan tdmogathaté, épitészeti kialakitsca funkciondlis és alaprajzi rendszere az alkalmazott

technolégis: kiszolg4ljia, A telepiilés felé kialakitot fasitott, parkositott védésav, amelyet a lakossag
hasznalataba is adnak, j6 elhatdrozis.

A kedvezsbb teleptilésképi megjelenés érdekében, a Tervtanaes endke az alabbiak feltilvizsgalatat és
szilkség esetén a kiegészitések terven torténs atvezetését kéri,

e TT——



A telep M1 autdpalya feliili kitettségét &s ralatasat tovabbi  tajépitészeti, épitészeti

megold4isokkal szitkséges kezelni (akar zsldtets alkalmazasaval, fasorok ultetésével, egyéb
eszkdzokkel),

A telep teljes teriiletén valés dmyékolast ads, megfelels lombkorona boritottsdgot biztosits
intenziv fasftas szliksdges, oly médon, hogy az veds zs1d savként vizuslisan takarja az

A 26ld- és kérnyezettudatos hasznslati méd komplex szemléletének megfelelSen térekedni kell
a burkolt feliiletek minimaliz4ldsdra. Ebbg kivetkezéen sziikséges a terv felillvizsgdlata &s
annak tervi igazol4sa gy, hogy a burkolt feliiletek mind a zéldfeltlet védelme érdekében,

mind anyaghasznslatban a szitkséges funkeiot kielégitsék, de ugyanakkor a takarékossag elvét
kovessék.

Javasolt tovabby as aldbbiak megfontolésa a kedvezsbh mikroklimatikus &s telepiilésskolégiai hatas
érvényesitése, valamint a fenntarthat6sag és megiijuld energiaforrasok alkalmazasa érdekeben.

A Tervians

A kbrnyezetrendezési munkarész kerelében & lehullo  csapadékviz Mmeglaridsanak,
Visszaforgatdsénak, valamint a sziirke és oOntdzdvizként torténé hasznositas médjanak
kidolgoz4sa.

Engedélyezési szinten zbldfeilileti, wjépitészeti tery szilikséges, amely a szabalyozds 4ltal el6irt
minimum  zaldfeliilet legaldbb  30%-val mezegyezd lombkorona boritottsdgot, ajanlott
navenylistat tartalmaz (fak, cserjék, gyepszing), amely Skolégiailag illeszkedik a helyszin kist4ji
adottsdgathoz. (Két parkolSként egy elénevelt, Ontézéssel ellatott fa Ultetésével )

cs elndke a tervdokurmentacist a fent rogzitet: feltételekkel ajanlotta engedslyezésre,

Felhivom = Terves5 é: Megbizé figyelmét, hogy

jelen dontés nem jogositja fel az épitési tevekenység azonnali, feltétel nélkiilj megkezdésére.

a ftervtandcsi vélemény elsésorban a tervezett épitési tevékenység teleplilésképi

Mmegfeleldségének vonatkozissban irdnyadé, & nem mentesit azon egyéb engedélyek,
ozzdjarulisck elSzetes beszerzéssnek kotelezettsége alél, melyeket egyéb jogszabédly a

kérelmezs ltal tervezett épitési tevékenység megkezdése esetére elsir.

a terv a helyi épités; szabalyzatnak, valamint a hatalyos egyeb épitésiigyi jogszabalyo_knak valé

megfeleloségetr az ilietékes hatésag az engedélyezési eljaras soran Vizsgalia részietesen, a

Tervtanacs csak telhivia a figyelmet az észrevert hianyossagokra, esetleges ellentmondasokra.

a Tervtanécs vélemenyét a 252/2006. (XIL7.) Korm. rendelet 16/ A § alapjén az eljaro hatésag az

eljarésa, dontése meghozatala sordn érdemben vizsgilja és az abban foglaltakisl eltéréen is
donthet.

Budapest, 200 -02- 20




TELEPULES| FGEPITESZ| VELEMENY

HERCEGHALOM, HRSZ.: 440/5; PANATTONI LOGISZTIKAI CSARNOKOK TERVE

EPITTETS: PpC INDUSTRIAL HUN FIRST KFT 1123 BUDAPEST, ALKOTAS UT 50,
TERVEZO: OBUDA EpfTESz STUDIO KFT 1033 BUDAPEST, HEVIz| UT 3/A
NEMES BERTALAN OKL. EPITESZMERNGK

Herceghalom északi részén, az Mi-es autépalya kézelében taldlhaté az mez8gazdasagi
mivelésre alka/mas terllet, amely régdta szerzett jogén Gksz-1-es jeld, kereskedelmi,
szolgdltaté épitési Ovezetbe tartozik. Az ingatlan teriilete nagyobb, mint 25 hektir Az
ingatlantdl keletre van a TESCO 4ruhdazlanc hatalmas

ternelés. Sajnos ismert okok Mmiatt bizonyos tertileteken nem lehet a szerzett joghoz nydini.

Az ingatlanon egyebként nem &l rendelkezésre semmilyen infrastruktdra, sét nem rendelkezik
kézti kapesolattal, £z €8y rendes mez6gazdasigi teriilet igy. Amennyiben egy ilyen Iéptékd
»fejlesztés” térténne meg, sok olyan belathatatlan kivetkezménvye |ehet a telepiilés forgalmara
és infrastrukturalis elldtasara, ami aggalyos. Gondolni kell arra is, hogy két ilyen méret(i (kozel
100 x 400 méter a:aptertletd) lapostetdn Osszegy(ijtdtt zdpor vize, milyen katasztrofilis
helyzetet teremthet 3 teleniilds lakott terilletén. {lelenleg a szantsfsidet ontézik 2z esék.)

A tervezett raktarcsarnokok hataimas méretei véleményem szerint miszaki szemponthdl is
kockézatosak. Lejtds teriileten, 100x400 méteres sikot kialakitani oridsi f8ldmunkaval jar
egyltt, nagy ,tajseb” fog keletkezni. Tébb helyen I4thatunk ilyet, példaul az M1-es autépalya
kérnyezetében.

Ha nincsen olyan pénziigyi megoldas, amellyel meg lehetne elézni az ilyen, embertelen léptékd
épiiletek épitését, célszer( lenne orszégosan, rendeleti (ton, tilalommal korl4tozni a maximadlis
épllettdmeget. Az dj térvény szellemével is szembe megy ekkora mez8gazdasagi teriilet
beépitése, mikszben rozsdadvezetek vannak »parlagon”.

A tervet nem tudom tdmogatni sem telepllésképi szempontbé!, sem mint termelésre
alkalmas, mez8gazdasagi terilet megsziinését.

Tisztelettel:

Onodi Szabé Lajos mb. telepllési f6épitész



