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ELOTERJESZTES
Herceghalom Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2024. marcius 05. napjin megtartisra keriil6 nyilvinos, munkaterv szerinti iilésére

Tdrgy: Déntés Herceghalom Telepiilésrendezési Es ozei (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi

Epitési Szabdlyzat) médositisa a Kiserdd utca menti 220/21 és 220/22 hrsz telkek kertvdrosias
lakoteriiletfelhaszndldsba torténd disoroldsa érdekében c. terv idviha dsdrol

Tisztelt Képviseli-testiilet!
Tisztelt Bizottsdgi Tagok!

Herceghalom Kozség Onkormanyzata Teleptilésrendezési Eszkozeinek a Kiserdd utca menti
220/21. és 220/22. hrsz-u telkek kertvérosias lakéteriiletfelhaszndlasba térténd atsoroldsa
érdekében torténé modositdsat 2023. majusaban a 66/2023. (V.02.) szaml Gn. egyiittes
hatdrozataba foglalt dontéssel megkezdte.

A tervmodositas partnerségi-, lakossagi egyeztetését Herceghalom Kozség Onkormanyzata
lefolytatta, a Partnerség és lakossag részérdl nem érkezett észrevétel, vélemény. A kornyezeti
ertékeléssel kapcsolatban megkeresett szervek nem tartottik sziikségesnek a kornyezeti
ertékelés elkészittetését jelen tervmodositassal kapesolatban.

Fenti egyeztetéseket a Képviseld-testiilet 172/2023. (XL.07.) szdmu hatérozataval lezarta és
megkezdte az dllamigazgatasi egyeztetését, amelyet az allami féépitész folytatott le.

A terv allamigazgatési egyeztetését az allami féépitész 2024. janudr 10-én folytatta le, ahol az
allamigazgatasi szervek nem emeltek kifogést a tervmodositassal kapcsolatban.

Az allami foépitész a BFKH Népegészségiigyi Féosztaly észrevétele miatt sziikségesnek
tartotta a dokumentaci6t a 220/11 hrsz ingatlan Kiserdd utca feléli részén elhelyezett épitési
tormelékkel kapcsolatban kiegésziteni a véleményiik kialakitasdhoz sziikséges informaciokkal,
illetve megkiildeni a szakigazgatasi szervek részére.
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BFKH Népegészségligyi FoOosztdly észrevétele alapjan é€pitési térmelékre vonatkozd
informaciégyjtést folytattunk részben a tulajdonostol, részben az Onkormanyzattol, tovabbé a
220/1. hrsz-1 ingatlanon 1év6 feltdltés nyomvonala jol kivehetd t6bb éven keresztiil is a Google
Earth 1égifotokon, ezért ennek vonala + 10 m teriiletsdv rahagyéséaval keriilt rogzitésre a
jovahagyasra keriil6 Szabalyozasi tervlapon (SZT-M/15). A feltoltést lehatarol6 vonal €s teriilet
n. ,.inert hulladékkal feltsltott teriilet”-ként kertilt jelolésre.

Ez azt jelenti, hogy az épitési engedélyezés soran a teriilettel kapcsolatban az engedélyezési
tervnek az e teriiletre es6 alapozast, talajmechanikat fokozott figyelemmel kell tartalmaznia. A
fentiekkel kiegészitett tervdokumentacidval és Szabalyozasi terven szabalyozasra keriil ,,inert
hulladékkal feltoltott teriilet” kijeloléssel kapcsolatban a Népegészségiigyi Foosztaly
kozegészségiigyi szempontbdl kifogdst nem emelt, azaz a tervmodosités jovahagyasahoz
hozz4jérult.

A Pest Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitésze altal az ugyancsak 2024. janudr 10-én
lefolytatott egyeztetésen tett egyéb észrevételek az erre adott valaszokkal egytitt az aldbbiak:

wJavasolt a teriilettel szomszédos sportfunkcioju teriilet felé véda teriilet kijelolése, mert a
tapasztalatok azt mutatjdk, hogy a laké és sport rendeltetés kozvetleniil egymds mellé
torténd helyezése haszndlati konfliktust okoz.”

A szabalyozasi tervlap kiegészitésre keriilt a moddositassal érintett Lke-16 épitési ovezet
teriiletének keleti telekhataran egy telepitendd fasor jeléléssel a sportpalya (Vt-14) telekhatara
mentén, amelyhez kapcsoloddoan a HESz 43/D.§ (3) bekezdése fogalmaz meg 0j el6irast.

, Azok a paraméterek, melyeket a melléklet tablazatban szabdlyoznak, ne ismétlédjenek a
rendelet szovegében. (tervezet: 43/D. § épiilet legmagasabb pontja és legkisebb kialakithato
telekméret) Javasolt a tervezet 43/D. § (7) bekezdés mddositdsa, mert sem a magasabb
rendti jogszabdlyok, sem a rendeletiik nem hatdrozza meg a melléképiilet fogalmat, melynek
elhelyezését tiltani kivanja. Javasolt a szabadlyozok egyszeriisitése. A rendeletiik tobb helyen
rendelkezik az elhelyezhetd épiiletek és rendeltetések szdmdrdl, ezért egy esetleges
maodositaskor nagy figyelmet kell forditani, hogy az ésszes helyen javitasra keriiljenek a
szabdlyok. Feleslegesen ne ismételjék meg a rendelkezéseket. (tervezet 36. § (1) h) és
43/D. §(2)"

Az 4llami f8épitész észrevételeinek megfeleléen a HESz rendelet-tervezete médositésra keriilt.

Fentiek értelmében az allami foépitész 2024.02.19-4n kelt (Ugyiratszam: PE/AF/00030-
21/2024.) un. zard szakmai véleményében megallapitotta, hogy ..az egyeztetd targyalason
elhangzottak és jegyzokonyvben rogzitett észrevételek szerint a teleptilés, egyeztetés folytatott
le BFKH Népegészségiigyi Féosztéllyal (a tovabbiakban: Féosztaly) a még fennmaradt kérések
tisztazasa érdekében, a dokumentaciot a Foosztaly kérése alapjan kiegészitette. A Féosztaly a
BP/PNEF/00268-2/2024. szamu iratdban kozegészségiigyi szempontbdl kifogast nem emelt és
BP/PNEF/00268-3/2024. szamu iratdban gyogytényezo €rintettséget nem allapitott meg, illetve
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a modosito tervezettel kapcsolatosan telepiilésrendezési szempontbdl tovabbi kifogds nem
mertilt fel.”

Tehat a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze a tervmédositas ellen kifogast
nem emelt,

Az allami féépitészi zarévélemény alapjan a Képviselo-testiilet a TSZT modositas
hatarozat-tervezetét és a HESZ-modositas rendelet-tervezetét jovahagyhatja.

A jelen el6terjesztésben szereplé Telepiilésszerkezeti tervet modositdé hatarozat, valamint a
Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozéasi tervmodositdsanak rendelete a jovahagyas
kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot a jovahagyas timogatasara és a Képviselo-testiiletet arra,
hogy a jelen eldterjesztés TSZT modosité hatarozatat és a Helyi Epitési Szabalyzatot

maodosité rendeletet elfogadni sziveskedjen!

1.) Hatdrozati javaslat:

Egyszerii szavazati tobbséget igényld dontés!

Herceghalom Kizség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
../2024.( ........) szdmu hatdrozata
Herceghalom Kizség Telepiilésszerkezeti tervérol szolo
173/2018. (XIL.11.) szdmu hatdrozat modositdsdrol:

Herceghalom Ko6zség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérodl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B.§-a alapjan az alabbi dontést hozza:

(1) Herceghalom Ko6zség Onkorményzat Képviselo-testiilete a 173/2018. (XII.11.) szamu
hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti tervet modositja.

(2) A Telepiilésszerkezeti terv leirasa 3. melléklet — A TELEPULES TERULETI MERLEGE
jelen hatarozat 1. melléklete szerint modosul.

(3) Jelen médositas soran Herceghalom K§zség térségi teriileti mérlege nem viéltozik: Kivonat
Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo
2018. évi CXXXIX. torvény 8. mellékletébol:

Budapesti Agglomericio telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
1. |Teleptuss Telepiilési térség | Telepiilés kozigazgatasi Te{epﬁlési térség
tertilete (ha) tertilete (ha) teriiletének aranya (%)
29. |Herceghalom | 389,99 733.83 53,15

4 A Telppﬁlésszerkezeti terv leirasa 4. melléklet — A TERULETRENDEZESI TERVVEL
VALO OSSZHANG IGAZOLASA jelen modositas soran nem véltozik.

(5) A Telepiilésszerkezeti terv leirasa 5. melléklet — A BIOLOGIAT AKTIVITASERTEK
SZAMITAS EREDMENYE jelen modositas soran nem valtozik.
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BIA érték kiilonbozet: +215,58

(6) A Telepiilésszerkezeti Tervrol sz6ld 173/2018. (XIL.11.) szamu képviselé-testiileti
hatarozat rajzi mellékletét képezé TSZT jeli (M=1:10 000) Teleptilésszerkezeti tervlapja
helyébe a modositassal érintett teriiletekre vonatkozoan az e hatdrozat elvalaszthatatlan
mellékletét képezd TSZT-M/7 jelii modositd Telepiilésszerkezeti tervlap 1ép.

(7) Jelen hatdrozat az elfogadasét kovetd napon 1ép hatalyba.

(8) Herceghalom Kézség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete felkéri a Polgérmestert, hogy
jelen dontés meghozataldval a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének s elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.
(VIL 15.) Kormanyrendelet 72.§ (1) bekezdés b) pontjaban foglaltaknak tegyen eleget.

Felel6s: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester
Hatarid6: azonnal.

1. melléklet a ..../2024. (...... ) szamu hatéarozathoz:

Herceghalom teriileti mérlegének valtozasa

Modositas 4ltal

toEnvhevete hatalyos madositast kovetd

se ; teriiletfelhasznaldsi mod tertiletfelhasznalasi mod
teriiletnagysag

5953 m? Telepiiléskozpont vegyes teriilet —

Vi kertvarosias lakoteriilet — Lke
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2. melléklet a ..../2024. szérnl’l hatarozathoz:

1= mmum |tervezési terilet Késziilt az allami alapadatok felhasznélaséval.
Tervezési munka megnevezése: st
Herceghalom Ko6zség Telepiilésrendezési Eszk6zeinek modositasa a Kiserdd 1992 023'
utca keleti oldala menti 220/21 és 220/22 hrsz telkek teriiletére
Herceghalom K6zség Telepiilésszerkezeti tervének modositasa 2024 februar
Hortt Adwese_ Képviseld-testileti
Horvéth Adrienne vezetd telepiléstervezs - TT/1 13- i6vdhagyés TSZT-M/8
1095

2.) Rendeletalkotdsi javaslat:
Mindsitett szavazati tobbséget igényld dontés!

Herceghalom Kizség Onkormdn vzat Képviseld-testiiletének
.../2024. (.......) énkormdnyzati rendelete

Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabdlyozdsdrdl szold
12/2018. (XI1.15.) onkormdnyzati rendeletének médositdsdrol

-a melléklettel megegyezden-.
Herceghalom, 2024. februar 22.

Csizmadia Zsuzsanna sk.
polgarmester
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TERVEZET

Herceghalom Kizség Onkormdn vzat Képviseld-testiiletének
228 Cociri ) onkorma nyzati rendelete

Hercegkalam Ko;seg Helyi Egtteﬂ Szabdlyozdsdrol szélo

Herceghalom Kézség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete az Alaptorveny 32. cikk (1) a)
pontja, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint
Herceghalom Ko6zség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Partnerségi egyeztetés
szabalyairol” sz6l6 2/2017. (II1. 20.) Onkorményzati rendeletében foglaltak véleményének
kikérésével Herceghalom Ko6zség Helyi EpltﬂSI Szabélyozésarol szolo 12/2018.(XI1.15.)
onkorményzati rendeletét (a tovabbiakban: HESZ) a kovetkez6k szerint modositja:

10 §
A HESz 36. § (1) bekezdése a kovetkezd h) ponttal egésziil ki:

») Az Lke-16 €pitési ovezetben kialakitasra keriil6 telken legfeljebb két lakas helyezhetd el —
egy lakdépiiletben vagy 6nalldan 2 db, egy lakasos lakdépiilet forméaban.”

2. §

A HESz a kévetkezd 38/D. alfejezettel egésziil ki:

»38/D. Lke-16 jelii épitési dvezet
(Kiserdd utca melletti 220/21 és 220/22 hrsz-1 teriiletekre)

+43/D.§ (1) Az épitési dvezetben személygépkocsi tarold, héztartassal kapcsolatos tarold a
lakéépiilettel egy épiilettomegben alakithato ki.

(2) Az épitési dvezetben a telekszélesség legkisebb mérete 18 m.

(3) A HESz 1. mellékletét képezd Szabalyozasi tervlapon a telepitendd fasorral érintett telekhatar
mentén legfeljebb 6 m tétavolsaggal fak telepitendok.”

3. 8

A HESz 1. melléklete e rendelet 1. melléklete szerint médosul.

4. §

A HESZ 2. melléklete e rendelet 2. melléklete szerint egésziil ki.
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5 §

E rendelet a kihirdetését kvetd napon lép hatalyba.

Hercephalom, 2024 mABCINE - ovivvirvivivisssminn

Csizmadia Zsuzsanna dr. Szelenczy Gabriella
polgarmester jegyzd
Zaradék:
A rendeletet DM . Lo codieudbunodissussn g ug napjan kihirdettem.

dr. Szelenczy Gabriella
Jegyz6
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1. melléklet a ..../2024. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez

Herceghalom Ko6zség Helyi Epitési Szabalyzata a mddositéssal érintett teriilet vonatkozasiban
modosul.

'..\ "-|, "‘\ .\.‘ "‘lll e Al
\ ' e \ temetd
\ - \

\ \(202)

Y

1w mm e e |tervezésiterilet

inert hulladékkal feltoltott terdlet

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
O 00 OO0 |telepitends fasor

Tervezési munka megnevezése:

Herceghalom Kozség Telepulésrendezési Eszkozeinek modositésa a Kiserdd utca zgr;,fs;oazrg:
keleti oldala menti 220/21 és 220/22 hrsz telkek teriletére
Herceghalom Kozség Szabalyozasi tervének modositasa 2024 februar
Hon s Aduneung Képvisels-testiileti
Horvith Adrienne vezets telepiléstervezs ?Mhagyés SZT-M/15
- TT/1 13-1095
8
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2. melléklet a .../2024 (...) dnkormanyzati rendelethez

A HESZ. 2. melléklete Az épitési dvezetek és Gvezetek beépitési mutatoi c. tablazat a kovetkezd

15/E sorral egésziil ki:

[ A B [ C D E | F G H | I J
feliilvizsg | beépitési | Legkisebb megengedett legkisebb | megengedett |[legkisebb legkisebb | legkisebb egyeb
szerinti médja | alakithaté | legnagyobb |zéldfeliilet| legnagyobb |oldalkert| hétsdkert | el8kert
épitési telekméret|beépitettség| mértéke éptlet/épitmény

ovezet jele mértéke magassag
m? % % m m m m
| Beépitésre szant teriiletek
Kertvarosi lakéteriiletek
| | |
l' ! ‘ '| ' | |-az épiilet
‘ " ‘ ‘ ‘ \, . legmagasabb |
' . ' ontja: 6,5 m;|
15/E| ‘ | ‘ p »5 m;
SE| Lke-16 ;Sza;?g"“ 1000 30 50 | 65 SZT | SZT | SZT |-SZT:
' ‘ ' ‘ ‘ ‘ ‘ 5 . Szabalyozasi |
[ [ '. [ | ‘ terv szerinti
Il s | | | | L | épitési hely
9
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