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A Semmelweis Egyetem palydzik az RRF-2.3.1-2021 azonosito szamu ,NEMZETI
LABORATORIUMOK LETREHOZASA, KOMPLEX FEJLESZTESE” c. palyézat
keretében.

Az BEgyetem Nemzeti Kardiovaszkuldris LaboratSrium targyt pélydzati kérelmét a Nemzeti
Kutatasi, Fejlesztési és Innovaciés Hivatal szakmai elémindsités keretében timogatta.

E projekt megvalésulasi helyszinei kozott szerepel Herceghalom 267/3 hrsz-u (volt 267/2 hrsz)
ingatlanja, amelynek az északkeleti részén fekvo kutat6labor épiilete, illetve az akoré Ujonnan
kialakitdsra keriils 267/4 hrsz-u telek és az amellett fekvé 267/5 hrsz-u (volt 268 hrsz) telek
tertiletei keriilnek be a palyézatba.

A palydzatra keriild ingatlan felvételre keriilt az Egészséges Budapest Program
megvalositaséval dsszefiiggd kozigazgatasi hatésagi iigyek nemzetgazdasigi szempontbél
kiemelt jelentéségii iiggyé nyilvanitasarol szolo 98/2017. (IV.27.) Korm. rendelet 2. szamu
mellékletének 84. soraba.



A palyéazatban torténd részvétel érdekében a volt kutatointézet teriiletének ¢északkeleti részén
meglévé kutatélaboratérium épiiletét érintd fejlesztés miatt sziikséges volta kutatélaboratorium
épiiletének (267/4 hrsz) 6nallo telekre torténd megosztasa.

Ezért fenti tervezett telekosztds megvaldsitdsa érdekében 2022-ben mdédositani kellett
Herceghalom telepiilésrendezési tervét a volt kutatdintézet teriiletét jelent6 267/3 hrsz-i (volt
267/2 hrsz) és a teriilet északkeleti részén fekvé a meglévé kutatélaboratorium fejlesztésével
érintett jelenleg mér két 6nallo telken fekvé 267/4 és 267/5 hrsz-G (volt 268 hrsz) teriiletekre.
E tervmoédositas megalapozésdhoz 2022, év elején Telepitési tanulmanytervet készitett szintén
a HA Tervstadiok Kft. a Semmelweis Egyetem koltségviselésében, amelyben meghatarozott
Szabalyozasi koncepciot a Képviseld-testiilet 1/2022. (1.13.) szamu hatarozataval fogadott el,
és amely alapjan elkészitett Helyi Epitési Szabélyzat és Szabdlyozasi tervmodositast az
Onkormanyzat 12/2022.(V1.15.) énkorményzati rendelettel hagyott jova.

Az ezen 2022. évi uj HESz-médositas és Szabalyozasi terv — amely Ko-3 jelii kiilonleges
oktatasi épitési 6vezetbe sorolta a kutatolaboratorium épiilet kdrnyezetében kialakitasra kertil6
(4] 267/4 hrsz) és a mellette all6 267/5 hrsz-u (volt 268 hrsz) ingatlanokat - alapjan elkészitett
Tépitési engedéllyel kapcsolatban az Orszagos Epitészeti Tervtandcs olyan modositasokat kért,
amelyek sziikségessé teszik a Helyi Epitési Szabdlyzat UJBOLI — kismértékii — médositasat.

Az UJ HESz médositasat megeldzden, az dnkormanyzat és a fejleszté megallapodasat rogzitd
telepiilésrendezési szerzdést elokészitd Képviselo-testiileti dontés meghozasiahoz Telepitési
tanulméanyterv Kkésziilt, amely szoveges és tervrajzi javaslatokkal mutatja be az érintett
teriileteken tervezett projekt szilkséges modositdsait, valamint javaslatot tesz a teriiletekre
tervezett 0j szabéalyozds koncepci6jdra. E tanulmanytervben foglaltakkal kapcsolatban
fogalmazza meg a Képviselé-testiilet az érintett teriiletek konkrét épitési szabélyozasara
vonatkozé dontését, amely alapjan a tanulméanytervet kovetd telepiilésrendezési eszkozok
moédositasa késziil.

A Telepitési tanulmdnyterv tartalméat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢&s
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VIIL 15.) Korm. rendelet 19.§ és 7. melléklet tartalmi kovetelményei szerint a jelen
tanulmanytervet készitd telepiiléstervezd javaslata alapjan a telepiilési onkorményzati f6épitész
hatérozta meg az alabbiak szerint: mivel jelen Telepitési tanulményterv a 2022. év elején az
ugyanezen teriiletre elkészitett tanulmanyterv modositasa, ezért a telepliléstervezési tervezeési
munka mellett egyéb szakagi munkarész elkészitése nem sziikséges.

A TANULMANYTERYV KESZITESENEK CELJA, A TERVEZESI FELADAT ROVID OSSZEFOGLALASA

A korabbi, 2022. évi, a Képviselo-testiilet altal 1/2022. (1.13.) szamu hatérozattal elfogadott
Telepitési tanulmanyterv, majd az ebben foglalt szabéalyozési koncepci6 alapjan modositasra
keriilt és a Képviseld-testiilet 4ltal 12/2022.(VL.15.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi
Epitési Szabilyzat és Szabalyozési terv. A modositas a kutatélaboratérium éptilete koriil
tervezett —azota 267/4 hrsz-u - telek és a mellette all6 267/5 hrsz-u (volt 268 hrsz részét képezo)
telkeket — a csak ezen terliletre kialakitott - Ko-3 jelii kiilonleges-oktatasi épitési dvezetbe
sorolta.

A 2022. évi HESz modositas szerint a Ko-3 jelti 6vezetben az oktatas, a kutatds és az
egészségligy rendeltetések és azokhoz kapcsolodo épiiletek, épitmények helyezhetok el a
helyen beliil az 6vezet szerinti beépitési paraméterek: 40 % beépités, 40 % zoldfeliilet, 6 m
épiiletmagassag figyelembevétele mellett. E szabélyozés azonban a 268 hrsz-u telken — a
konkrét fejlesztési elképzelés hianyaban — Uin. ,,a telek be nem épithetd része” tertiletet jelol ki,
amely telekrészen csak mitargyak, kozmivezetékek ¢és miitdrgyaik, napelem
tartszerkezetének épitménye helyezhet6k el, valamint parkolé alakithato ki.



A fenti, 12/2022.(V1.15.) 6nkormanyzati rendelettel hatalyossa vélt szabalyozas alapjan a 2022.
0szén elkésziilt épitészeti tervek ¢pitési engedélyezéséhez sziikségesen 2023. marciusiban
megkért Orszdgos Tervtandcsi véleményezés (Lasd Terviratok 4. melléklet: Tervtanacsi
vélemény) soran a tervtandcs kérte az épiilet kedvezébb telepiilésképi megjelenése
érdekében, az épitészeti terv kismértékii atdolgozésa keretében az épiiletmagassig
megemelését annak érdekében, hogy a meglévé ¢piilet eltérd gerincmagassagu tetdszerkezete
a gerincvonaldnak magassagi torése nélkiil keriiljon lecserélésre és a foldszinti

¢épiilethomlokzaton a homlokzati hészigetelés elhelyezésénél tégla, illetve téglajellegii
burkolat keriiljon alkalmazasra.

Ezen moédositasok az ingatlanra vonatkozé szabélyozasi eléirasok figyelembevétele
betartésaval nem teljesithetok, ezért a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv UJABB
moédositasa sziikséges, amely sordn az épliletmagassag tekintetében 60 cm értékkel sziikséges
amegndvelés, az épitési helykijelslésnél, mivel az eredeti ¢piilet szerinti homlokzati sik szerint
van feltiintetve a foldhivatali térképen és a Szabalyozasi terv ezt a homlokzati konttirt szdmitva
jeldlte ki a Szabalyozasi tervlapon az épitési helyet, ennek kismértékii bovitése is sziikséges.
Bar az ut6lagos hoszigetelés nem szémit bele a beépitési %-ba, de az épitési helynél az erre
keriil6 tégla, vagy téglajellegli homlokzat keriilete biztosan nagyobb a Szabdlyozasi terven
meghatdrozottndl, azaz biztosan ,.ki fog 16gni” az épitési helybdl, amennyiben az nem keriil
korrigdldsra az orszagos tervtandcs altal kért homlokzati burkolat szerint. Az alaprajzi
elhelyezés nem keriil médositasra a fentiek szerinti terv atdolgozasa soran.

Mivel a minimum 60 c¢m épiiletmagassag médositas a sziikséges magassigi médositas, de
hogy egyéb az épitésztervi 4tdolgozasnal eldkeriilé kisebb homlokzati kidolgozasnal legyen

mozgastere az €pitésznek, igy a biztonsag kedvéért 80 em novelés keriil atvezetésre a HESZ
modositasanal.

Mivel a hatalyos szabélyozasi el6irasok a be nem épithetd telekrészen a napelem és annak, mint
parkoldhely feletti tartoszerkezete elhelyezésének lehetdségét is tartalmazték, de idékozben a
napelemek tartészerkezete és az ennek 4rnyékaban kiallithato parkolohely részletesen és
pontosan kidolgozasra keriilt az épitésztervekben, ezért célszerii ,a telek be nem épithetd
része”-ként jelolt teriiletrész hatirdit ennek figyelembevételével pontositani. Ennek
értelmében a parkolohelyek és az azok 4rnyékol4sat is szolgal6 napelemtartoszerkezet helyének
figyelembevételével modositasra keriil a ..a telek be nem ¢pithetd része”-ként jelolt teriiletrész
ugy, hogy a parkolohely, valamint a parkolé déli végén kialakitott specidlis gépjarmiimosé is
kikeriil e teriiletrész lehataroldsabol. Ennek értelmében a »be nem épithetd teriiletrészen”
ténylegesen csupan a HESz-ben szabalyozott elemek keriilhetnek elhelyezésre.

Mivel ,.a telek be nem épithetd része”-ként jelolt terlileten mar meglévé kozmiivezetékek,
kozmiim{targyak és rézsiik is vannak, valamint a rézsiikre még tovabbi napelem is keriilhet,
ezért ezek elhelyezését tovabbra is lehetévé teszi a HESz, csupan a parkoldhely kialakitas keriil
ki a hatdlyos HESz-ben a ,,nem beépithet6 telekrészen” elhelyezhetd felsorolt elemek kiziil.

A tervet készittetd Semmelweis Klinika megéllapodott a Herceghalom telepiilésrendezési
terveit tobb évtizede rendszeresen készité HA Tervstudid Telepiiléstervezési Epitészeti
Tanéacsad6 Kft.-vel a HESz-mddositas tervének tervezési dijardl, tekintettel arra, hogy a
tervmédositas  koltségviseldje a Semmelweis Klinika, amellyel az Onkormanyzat
Telepiilésrendezési szerz6dést kot a tervezési dij koltségviselésével kapcsolatban.

Fontos azt is kiemelni, hogy mivel az épitési engedélyezés folyamata a Tervtanécsi vélemény
miatt dtmenetileg ledllitdsra keriilt a sziikséges HESz-médositas jovahagyésaig, ezért a
jovahagyasra keriils HESz-médositas rendelet-tervezetének uin. zaro rendelkezését ugy kell
megfogalmazni, hogy az ne csak a HESz-médositis jovahagyisit kivetéen meginditdsra
keriil6 épitési engedélyezésre vonatkozzon, hanem mér a folyamatban 1évé ligyre is, azaz
az Epitési Hatésag a kutatélabor épitési engedélyezésénél mar ezt vehesse alapul!



Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az alabbi hatarozati javaslat megvitatisira és
elfogadasara.

Hatdrozati javaslat:

Herceghalom Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
....... /2023.(V......) szdmu hatdrozata:

Herceghalom K&zség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete Herceghalom a volt Nemzeti
Agrarkutatdsi  és Innovacios Kozpont terilletének északkeleti teriiletrészén lévo
kutatélaboratérium fejlesztésével érintett 267/4 hrsz-u és a 267/5 hrsz-u (volt 268 hrsz részét
képezd) teriiletekre elkészitett Telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban az alabbi dontést
hozza:

1. Herceghalom Kozség Onkormanyzatéanak Képvisel§-testiilete elfogadja a
Herceghalom 267/4 és 267/5 helyrajzi szamu ingatlanokra a Semmelweis
Egyetem 4ltal tervezett palyazati beruhdzds megvalositdsa érdekeben
sziikséges Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabdlyzat modositasanak
elokészitéséhez a fejlesztd Semmelweis Egyetem altal elkészittetett
. Telepitési tanulmanytervet”, valamint a tanulmanytervben foglalt
Szabalyozasi koncepciot és Szabalyozasi tervlap javaslatot a tanulmanytervet
kovetd Herceghalom Telepiilésrendezési Eszkozeinek moddositasa c. terv
megalapozéasahoz.

2. Herceghalom Ko6zség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete felkéri a
polgarmestert a fejlesztével, az 1. pontban meghatarozott ingatlanokra
vonatkozéan a beruhazds megvaldsitisa érdekében Herceghalom Kozség
Telepiilésrendezési Eszkozei moédositasa elkészitésének finanszirozasara
kétend6 Teleptiilésrendezési Szerz6dés aldirasara, amelynek mellékletét
képezi a Telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak Tervezési szerzédése.

Felel6s: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester
Hataridd: a dontést kovetd 30 napon beldl.

II.) Tekintettel az épitési engedélyezési eljaras felfliggesztésére és a beruhdzas
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentOségli iggyé nyilvanitasara, célszerli egyszerre
targyalni és donteni a telepiilésrendezési szerzédés mellett magarél a HESZ-médositasi
eljarasrol is, természetesen feltételhez kotés mellett.

A 2022-ben tértént magasabb szintii jogszabalyvaltozas miatt a rendezési tervek modositasdnak
eljarasrendje, és az egyeztetés modja megvéltozott, mind az &llamigazgatdsi, mind a
partnerségi-lakossagi egyeztetés tekintetében. Mindketté az un. E-TER elektronikus egyeztetés
feliileten kertil lefolytatésra.

A teleptilések megtarthatjak, illetve hatdlyon kiviil helyezhetik kordbbi partnerségi
rendeletiiket, és az E-TER feliileten t5rtén6 egyeztetéssel parhuzamosan lefolytathatjdk a
kordbban mar megszokott partnerségi-lakossagi egyeztetést, de az E-TER-en folyé partnerség
megtartasa kotelezo.

Mindemellett, a korabban tobb hatarozattal kezd6éd6 tervmodositasok helyett 2022. jhlius
elsejét kovetden megkezdett tervmodositasokkal kapcsolatban az énkormanyzati dontéseket
egy dontésben, azaz egyiittes hatarozatban sziikkséges meghozni.



A 419/2021. Korm.rend. 59.§ (2) bek. szerint egyiittes hatirozatban kell a dontéseket
meghozni, az alabbiak szerint:

»39.§ (2) A telepiilésterv, kézikdnyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositisat az
onkormanyzat képvisel6-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 0 beépitésre szant teriilet kijelslése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitist és

d)a. § (7) bekezdése szerinti feliegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.”

A palyézatra keriils ingatlan felvételre keriilt az Egészséges Budapest Program
megvaldsitasaval dsszefiiggd kozigazgatasi hatosagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbél

kiemelt jelentoségii iiggyé nyilvanitasarél sz616 98/2017. (IV.27.) Korm. rendelet 2. szdmu
mellékletének 84. soraba.

Ennek értelmében jelen HESz-médositas partnerségi-, lakossagi és allamigazgatési szervekkel
torténé egyeztetését Herceghalom Kizség ﬁnkorményzata a ,teleptiléstervek tartalmarol,
elkészitésének €s elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl” szolé 419/2021. (VIL15.) Kormanyrendeletnek a nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt tigyekre vonatkozo 68. § (1) a) pontja aa) alpontjanak eljarasi szabalyai
szerinti egyszeriisitett eljaras szerint folytatja le.

Fentiek alapjén az egyiittes dontést tartalmazé hatarozati javaslat -melynek elfogadasira
teszek javaslatot- a kovetkez6:

Hatdrozati javaslat:
Herceghalom Kizség Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének

....... [2023. (V...) szdmi hatdrozata:

Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabalyzatinak médositasarél

Herceghalom Kozség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete Herceghalom Helyi
Epitési Szabalyzatinak a volt Nemzeti Agrarkutatasi és Innovacios Kozpont
teriiletének északkeleti teriiletrészén 1évé kutatolaboratérium fejlesztésével érintett
267/4 hrsz-0 és a 267/5 hrsz-u (volt 268 hrsz részét képez0) teriiletekre tervezett
fejlesztés megvalosithatésiga érdekében térténd moédositasénak tamogatasaval
kapcsolatosan - a Semmelweis Egyetem és Herceghalom Kozség Onkorményzata
kozti Teleptilésrendezési szerzédés alairdsa és teljesitése feltételével- az alébbi
dontést hozza:

1. Herceghalom Koézség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete ugy dont,
hogy témogatja Herceghalom Helyi Epitési Szabélyzatanak a volt Nemzeti
Agrarkutatési €s Innovéacios Kézpont teriiletének északkeleti teriiletrészén
1év8  kutatolaboratérium fejlesztése érdekében torténé modositisit a
Semmelweis Egyetem és Herceghalom Ko6zség Onkorményzata kozti
Telepiilésrendezési szerz6dés aldirasa és teljesitése esetén.

2. Herceghalom Kozség  Onkormanyzatinak  Képvisel6-testiilete
Herceghalom Helyi Epitési Szabalyzatanak a volt Nemzeti Agrarkutatési és
Innovaciés  Koézpont  teriiletének  északkeleti  teriiletrészén  1évé
kutatélaboratérium fejlesztésével érintett 267/4 hrsz és a 267/5 hrsz (volt 268



hrsz részét képezd) teriiletekre torténd modositdsa” cimd terv sordn 1j
beépitésre szant teriilet nem kertil kijeldlésre.

3. Herceghalom Kozség Onkorméanyzatanak Képviselo-testillete a Helyi
Epitési Szabalyzatanak modositasat a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl” szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 68. §
eljarasi szabélyai szerint egyszerisitett eljarasban kivanja lefolytatni a
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt ligyekre vonatkozo 68. § (1) a) pontja
aa) alpontjara hivatkozassal.

4. Herceghalom Ko6zség Onkormanyzaténak Képvisel6-testiilete elfogadja a
419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 7. § (7) bekezdése szerinti, a Hatarozat I.
mellékletét képez6 a megalapozd vizsgdlat és az alatamaszto javaslat
tartalmardl szo0l6, a telepiilési 6nkormanyzati foépitész egyetértésével a
telepiiléstervezés felelds tervezdje altal készitett feljegyzést.

Felel6s: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester
Hatarid6: Folyamatos



1. mellékleta .../2023. (IV....) Onkorményzati hatarozathoz - Feljegyzés a terv tartalmarol

FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL
HERCEGHALOM KOZSEGONKORN[ANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE
RESZERE

Herceghalom Helyi Epitési Szabalyzatanak a volt Nemzeti A grarkutatasi és Innovéciés Kdzpont
teriiletének északkeleti teriiletrészén 1évé kutatélaboratérium fejlesztésével érintett 267/4 hrsz és a 267/5
hrsz (volt 268 hrsz részét képezd) teriiletekre t&rténd médositésa ¢. tervhez

Herceghalom K6zség Onkormanyzaténak Képviselo-testiilete médositani kivanja Herceghalom Helyi
Epitési Szabalyzatat a volt Nemzeti Agrarkutatési és Innovaciés Koézpont teriiletének északkeleti
teriiletrészén 1év6 kutatdlaboratorium fejlesztésével érintett — 267/4 hrsz és a 267/5 hrsz (volt 268 hrsz
részét képezo) — teriiletekre tervezett fejlesztések megvaldsithatdséga érdekében.

A palyazattal érintett ingatlan felvételre keriilt az Egészséges Budapest Program megvaldsitasaval
Osszefliged kozigazgatasi hatdsagi igyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii liggyé
nyilvanitasarél sz616 98/2017. (IV.27.) Korm. rendelet 2. szamt mellékletének 84. soraba.

Ennek értelmében jelen HESz médositas partnerségi-, lakosséagi és allamigazgatasi szervekkel tortén
cegyeztetését Herceghalom Kozség 6nkorményzata a ,telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szo16 419/2021.
(VIL15.) Kormanyrendeletnek a nemzetgazdasigi szempontbol kiemelt iigyekre vonatkozo 68. § (1)
a) pontja aa) alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti egyszeriisitett eljaras szerint folytatja le az E-TER
(Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer) internetes egyeztetd rendszerben Herceghalom
Kézség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a partnerségi egyeztetések szabalyair6l sz6l6
rendeletének figyelembevétele mellett.

A tervmédositashoz a Képviselé-testiiletnek 419/2021. Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében
hatérozatban egyiittesen dont: (1) tervmédositas tényrol, (2) 0j beépitésre szant teriilet nem keriil
kijeldlésre, (3) a tervmddositas allamigazgatasi eljaras fajtajarol és (4) a 7. § (7) bekezdése szerinti
tartalmat rogzit6 feljegyzés elfogadasarol.

A jelen tervmodositas egyeztetési tervdokumentaciojanak alatimaszté munkarészei (a megalapozo
vizsgélat és az alatdmaszto javaslat) tartalmara eléirt kovetelményeket a 419/2021. Korm.rend. 7. §
(7) bekezdés b) pontjaban rogzitettetek szerint a telepiilési 6nkormanyzati f6épitész egyetértésével a
telepiiléstervezés felelés tervezdje hatirozza meg a Képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben. E
feljegyzést a Képviselo-testiilet a fenti 59.§ (2) bek szerint dsszevont hatarozat keretében, annak “4)
pontjaként fogadja el.

Herceghalom Kozség hatilyos telepiilésrendezési eszkozeit 2019-ben (a Telepiilésszerkezeti tervet
173/2018. (XII.11.) szamu hatérozattal, a Helyi Epitési Szabalyzatat a 12/2018. (XI1.15.) rendelettel)
hagyta jévd a képvisel-testiilet. Amely telepiilésrendezési eszkozok terveihez az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet szerinti
megalapoz6 vizsgilat és alataAmaszté munkarész késziilt.

Jelen médositas sordn a Korm.rend. értelmében a hét éven beliil késziilt korabbi megalapozé vizsgalat
¢s alatdmaszté javaslat a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran felhasznalhato, azonban azokat
a tervezesi cél megvalosuldsa érdekében az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak
telepiilési osszefliggéseire aktualizalni kell.

Horvath Adrienne tervezési jogosultsaggal rendelkezd vezetd telepiiléstervezé nyilatkozom, hogy a
Semmelweis Egyetem kutatolaboratérium fejlesztésével érintett 267/4 hrsz és a 267/5 hrsz (volt 268
hrsz részét képezo) teriileteket érintd egyeztetési tervdokumentécié az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIL. térvény (in. Epitési torvény) 60.§ (9) bekezdése alapjan a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012.(X1.8.)
kormdnyrendelet tartalmi kovetelményei és jelmagyardzata figyelembevételével késziil. A
tervdokumentacié megalapozo vizsgalatinak tartalmat a 314/20 12.(X1.8.) Korm R. 1. melléklete,
valamint az aldtdmaszté javaslatinak tartalm&t a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 3. melléklete
figyelembevételével az alabbiak szerint javaslom meghatirozni.
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TERVMODOSITAS BEMUTATASA

El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetes
Tervezési terlilet bemutatasa

A tervkeszités célja

Teleplilésfejlesztési elozmények

I. MEGALAPOZO \leSGALAT -A 314:’2012.” Korm. rendelet 1. sz n)ellék%gte szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK

Herceghalom Kozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és Telepilésrendezesi Eszkozeihez
2018-2019-ben elkeésziilt Megalapozd Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1. sz. melleklete
alapjan tartalmi kévetelménykent felsorolt

1. Helyzeffeltard,

2. Helyzetelemz6 és

3. Helyzetértékeld munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen mddositasok soran kiegesziteni,
aktualizalni nem sziikséges.

Il. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint

Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok modositasanak bemutatasa

Teleptilésrendezési eszkdzok modositasanak 6sszhangja az Orszagos és a Budapesti Agglomeracio
Terliletrendezési tervekkel

Szabalyozasi koncepcio

Terlileti mérleg modositasa

Budapest, 2023. aprilis 17.

Horts Adwnesg
Horvath Adrienne
vezeto telepliléstervezd TT/1 13-1095

A Feliegyzés tartalmaval egyetértek:

Onodi Szabo Lajos
telepllési Gnkormanyzati foépitész

Herceghalom, 2023. &prilis 17.

Csizmadia Zsuzsanna sk.
polgarmester

HERCEGHALOMI POLGARMESTERI HIVATAL
2053 Herceghalom, Gesztenyés ut 13.
Tel.: 23/530 560 e-mail: polgarmester@herceghalom.hu



Elektronikusan aldirta: S,

\

% Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:30005/31689/2023

2023.04.17
HERCEGHALOM SRR 15
Belteriilet 267/3 helyrajzi szdm
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jév. alosztaly adatok
miivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
Kivett major 0 7.0796 0.00
ILRES Z

1. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 55604/2022.12.20
eredeti hatarozat: 38689/2021.04.16
jogeim: eredeti felvétel tulajdoni hanyad: 0/1
jogcim: telekalakitéds tulajdoni hanyad: 1/1

jogalléas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
c¢im: - -

Az allami vagyonrél sz6lé 2007. évi CVI. térvény alapjan a tulajdonosi jogokat a Magyar
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. gyakorolija.

NLRES Z
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 55604/2022.12.20
eredeti hatdrozat: 43298/2011.07.21
Vezetékjog
13 m2 nagysagl teriiletre a VB-287/2011. sz. hatdrozat alapjan ( 5-2602/2010.).
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. torzsszam: 13804983
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

2. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 55604/2022.12.20

Onalld széveges bejegyzés az ingatlan a Herceghalom 267/2 helyrajzi szamid ingatlan
megosztasabdl keletkezett a 606506/2022. szami valtozadsi vAzrajz alapjan.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésclat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsagl eljards céljabdl kerillt kiaddsra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE







/ Elektronikusan aldirta:

. Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 3. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes mésolat
Megrendelés szam:30005/31694/2023

2023.04.17
HERCEGHALOM Seektor: 15
Belteriilet 267/4 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztily adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
. Kivett major 0 1677 0.00
ILRESZ
1. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 55604/2022.12.20
jogcim: eredeti felwétel tulajdoni hanyad: 0/1
Jjogcim: telekalakitéas tulajdoni hényad: 1/1
jogalléas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
CaE = =
Az allami vagyonrél sz6lé 2007. évi CVI. térvény alapjan a tulajdonosi jogokat a Magyar
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. gyakorolja.
NLRESZ
1. Dbejegyzd hatérozat, érkezési idd: 55604/2022.12.20

0nadllé széveges bejegyzés az ingatlan a Herceghalom 267/2 helyrajzi széamd ingatlan
megosztasabdl keletkezett a 606506/2022. szAmi vAltozasi vazrajz alapijan.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatédsi hatdsdgi eljaras céljabdl keriilt kiaddsra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE






"

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes Gt 3. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:30005/31700/2023

2023.04.17
HERCEGHALOM Szektor ; 15
Belteriilet 268 helyrajzi szam
2053 HERCEGHALOM Névtelen utca 268 HRSZ. "fellilvizsgalat alatt"
LRESZ
Foldrészlet teriilete valtozas eldtt: 6762 (m2) térld hatdrozat:53411/2005.10.05
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 L3 ST B 2 ter. kat.jév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 6000 0.00
ILRES Z

#tulajdoni hényad: 1/1 to6rld hatarozat: 31406/5/2022.01.18
toérld hatarozat: 31406/5/2022.01.18
jogcim: eredeti felvétel
jogéallas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: - -

#hanyad: 0/1 térld hatérozat: 42364/2005.05.26
torld hatdrozat: 42364/2005.05.26
jogcim: -
jogalléas: kezeld
név: ALLATTENYESZTESI ES TAKARMANYOZASI KUTATOINTEZET
cim: 2053 HERCEGHALOM Gesztenyés ut 1.

# hanyad: 1/1 térld hatarozat: 39401/2012.03.30
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 42364/2005.05.26
torld hatdrozat: 39401/2012.03.30
jogeim: -
jogallas: kezeld
név: ALLATTENYESZTESI ES TAKARMANYOZASI KUTATOINTEZET
cim: 2053 HERCEGHALOM Gesztenyés ut 1.

#“hanyad: 1/1 torld hatédrozat: 34083/3/2015.03.13
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 39401/2012.03.30
torld hatarozat: 34083/3/2015.03.13
jogcim: vagyonkezeld
jogéallas: vagyonkezeld
név: ALLATTENYESZTESI £S TAKARMANYOZASI KUTATOINTEZET
cim: 2053 HERCEGHALOM Gesztenyés 0t 1.

™ hanyad: 1/1 térld hatarozat: 31406/5/2022.01.18
bejegyzdé hatdrozat, érkezési id&: 34083/3/2015.03.13
térld hatarozat: 31406/5/2022.01.18
jogeim: jogutéddlés
jogallas: vagyonkezeld
név: NEMZETI AGRARKUTATASI ES INNOVACIOS KOZPONT
cim: 2100 GODOLLO Szent-Gydrgyi Albert utca 4.
torzsszam: 15323819

Folytatis a kovetkezd lapon



PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 3.

HERCEGHALOM R

F-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:30005/31700/2023
2023.04.17

Belteriilet 268 helyrajzi szam

Oldal: 2/2

15

Folytatas az eldozo laprol

ILRESZ

#tulajdoni hanyad: 1/1 toérld hatarozat: 54626/2/2022.12.05

bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 31406/5/2022.01.18

tdrld hatdrozat:

jogcim: ingyenes tulajdonba adas

jogallas: tulajdonos

név: MAGYAR AGRAR- ES ELETTUDOMANYI EGYETEM
cim: 2100 GODOLLO Pater Karoly utca 1.
torzsszam: 19294784

54626/2/2022.12.05

. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 54626/2/2022.12.05
jogcim: adéasvétel

jogallas: tulajdonos

név: SEMMELWEIS EGYETEM

cim: 1085 BUDAPEST Ullsi at 26

térzsszam: 15329808

ML.RESZ

# bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 42364/2005.05.26

tdrld hataroczat:

54626/2/2022.12.05

On&llo széveges bejegyzés az 54792/1993. szami kezeld jog bejegyzési eljaras megszinteteése.

jogosult:
név: HERCEGHALOM KOZSEG ONKORMANYZATA tdrzsszam: 15734745
cim : 2053 HERCEGHALOM Gesztenyés utca 13.

bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 53411/2005.10.05

Onallé szdveges bejegyzés az E-20/2005 szami vazrajz alapjan terilletvaltozas.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejfi dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatasi hatosagi eljards céljabdl keriilt kiadésra. Masra nem hasznalhatd.

TULAJDONILAP VEGE




SEMMELWEIS EGYETEM
srosmaj s Ergys SE11208580

lgazgatd

PROF. DR. MERKELY BELA

Iktatészam: [GFIVGUI/2023

Herceghalomi Polgarmesteri Hivatal
2053 Herceghalom, Gesztenyés Gt 13.
Csizmadia Zsuzsanna polgarmester

Targy: telepllésrendezési szerzédés

Tisztelt Polgarmester Asszony!
Tisztelt Képvisel&testilet!

Kérjik Ondket, hogy a Semmelweis Egyetem kutatélaboratériuma éplletének fejlesztéséhez
tartozé 267/4 és 268 hrsz. terlletekre vonatkozé Herceghalom Helyi Epitési Szabalyzatanak
modositasat megalapozé meliékelt Telepitési tanulméanytervben foglalt szabalyozasi koncepcidval
kapcsolatos képvisel8testileti tAmogaté dontés meghozataldra,

A Telepitési tanulmanyterv alapjan Herceghalom Helyi Epitési Szabalyzatanak mdédositdssval
kapcsolatban a HA Tervstudié Kft. mellékelt tervezési ajanlatat, mint koltségviselé elfogadom és a
terv kéltségviselésével kapcsolatban Herceghalom Onkormanyzatéaval térténd telepllésrendezési
szerzédés megkodtését véllalom.

Budapest, 2023. dprilis 13.

Tisztelettel:

‘I,\ .‘ <

| ‘11 {". > i1
Prof. DrsMefkely Bélar, , " ¢ Kovécs Péter
igazgaté “ o, Vikg tombigazgatd
Cim: 1122 Bu i jor utca 68

Postacim:
E-mail; tit}
Tel: (06-1) 458-6840,
semmelweis.hu




TERVEZESI AJANLAT -

Ajanlatkérd — fejleszté:
SEMMELWEIS EGYETEM !
Székhelye: 1085 Budapest, UllGi ut 26.
Adoszam: 19308674-2-42
Kepviseli: Dr. Merkely Béla rektor és Dr. Pavlik Livia kancellar
eljaro szervezeti egység: VAROSMAJOR! Sziv- ES ERGYOGYASZATI KLINIKA
kételezettségvallald: Dr. Merkely Béla igazgatd
pénziigyi ellenjegyzd és kapcsolattartd: Kovacs Péter tdmbigazgato
Mabil: +36/20-825-8025
E-mail: kovacs.peter@semmelweis-univ.hu
tovabbiakban: Kdltségviseld

Ajanlatado:
HA TERVSTUDIO TELEPOLESTERVEZES! EPTESZETI TANACSADO KFT.
Székhelye: 1116 Budapest Zsurl6 kdz 5.
Képviseli: Horvath Adrienne (igyvezetd
Addszama: 25456240-2-43
Bankszamlaszama: K&H Bank 10400968-50526785-50661008
Mobil: +36-30/236-3295
E-mail: ha@haterv.hu
tovabbiakban: Tervezé

. HERCEGHALOM HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA - a Semmelweis Egyetem
kutat6labor épiletének fejlesztéséhez tartoz6 - 267/4 és 268 hrsz terilletekre c. tervdokumentacio
elkészitése.

. A Munka célja, tervezési feladatok:

Az 1. pont szerinti teriiletekre vonatkoz6 Helyi Epitési Szabalyzat 2022-ben keriilt modositasra az
eszerint elkésziilt az Epitési engedélyezés soran az Orszagos tervtanacs véleményében kérte az
épiilet kedvezobb teleplleskepi megjelenése erdekében az épitész terv kismértékl atdolgozasa
keretében az épilletmagassag megemelését és a foldszinti épiilethomlokzaton tégla, illetve
teglajellegli burkolat alkalmazasét.

Ezen modositasok az ingatlanra vonatkozo szabalyozasi el6irasok miatt csak akkor teljesithetdk,
amennyiben a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv ismét moédositasra keril az
épiiletmagassag tekintetében 60 cm értékkel sziikséges a ndvelés, az épitési helykijeldlésnél,
mivel az az eredeti éplilet szerinti homlokzati sik szerint van feltiintetve a folhivatali térképen és a
Szabalyozasi terv ezt a homlokzati kontrt szamitva jeloite ki az épitési helyet, ennek kismérték
blvitése is szilkséges. Bar az utdlagos hdszigetelés nem szamit bele a beépitési %-ba, de az
épitési helynel az erre kerilld tégla, vagy téglajellegli homlokzat ki fog logni az épitési helybdl. Az
alaprajzi elhelyezés nem kerlil modositasra fentiek szerinti terv atdolgozas soran.

Mivel a 60 cm épliletmagassag modositas a szilkséges magassdgi modositas, de a biztonsag
kedvéért a 80 cm ndvelés kedvezGbb.

A szabélyozasi eldirasok tekintetében részben pontositasra keriil mind az épitési hely, illetve a
nem beepithetd teriiletrész hatéra is.



3. Telepiilésrendezési szerzédés:

A Telepiilésrendezési Eszkozok (TRE) médositasét megel6zéen az Snkormanyzat és a
fejlesztd megallapodasét régzitd an. telepiilésrendezési szerzodést kot a tervkészités
fejlest altali koltségviselésérdl. E szerz6dést a terilletekre elkészitett Telepitési tanulmanyterv
alapozza meg, mivel a tanuimanytervben foglaltakkal kapcsolatban fogalmazza meg a Képvisels-
testiilet az erintett teriilet konkrét épitési szabalyozasara vonatkozd déntését, amely alapjan a
tanuiméanytervet kovet6 tervmddositas készil.

4. A munka menete, tartalma és a figyelembe veends jogszabalyok:

A tervmédositss allamigazgatasi egyeztetése a teleplléstervek tartalmérdl, elkészitésének és
elfogadasénak rendjérsl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korméanyrendelet (tovabbiakban 419/2022. Korm.rend.) 68. § értelmében az (n.
egyszerlisitett eljarasaban keriilhet lefolytatasra az Gn. E-Tér elektronikus egyeztetési felilleten.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm.rend. 7. § (7) bekezdésében rogzitettetek szerint a tervdokumentacié
alatdmaszté munkarészeinek tartalmara elGirt kbvetelményeket a teleplilési Snkormanyzati f6épitész
illetve annak egyetértésével a telepiiléstervezés felelss tervezbje hatarozza meg a Képvisels-
testiletnek cimzett feljegyzésben. E feljegyzést Kepviselo-testiiletnek jova kell hagynia és
szerepeltetni kell a tervanyag alatdmaszté mellékletében. Elézetesen megallapithatd, hogy jelen
modositds sorén szakagi alatamaszté munkarész elkészitése nem szilkséges elegendd azokat
altalanos telepiiléstervezéi szempontbdl elkésziteni.

5. Tervezési dij

A tervezési dij magaba foglalja a tervkészitésen kiviil a sziikséges egyeztetések lefolytatasahoz és a

jovahagyéshoz tartozo iratok, levelek, hatarozatok és elbterjesztési anyagok készitését, illetve az
azokhoz tartozé tervezdi részvételt.

Az 1. pontja szerinti munka tervezési dija:

Tervezési dij: 700.000,-Ft
21% Afa 189.000.-Ft
Osszesen: 889.000,-Ft

azaz: nyolcszaznyolcvankilencezer forint

A tervezési dij kifizetés az alabbi iitemezésben térténik: '
- a kdmyezeti értékelés el6zetes véleményezés benyijtott levél megkildésekor:  300.000 Ft+Afa,

- aaz E-TER partnerségi egyeztetés megkezdésehez benyjtott tervdokumentécié: 150.000 Ft+Afa,
- a tervdok. allamigazg. egyezt -nek meginditasa az E-TER-be torténd feltditésekor: 200.000 Fl+{\fa.
- képvisel§-testiilet szaméra jovahagyasra megkiildott tervdokument, leszallitasakor: 50.000 Fi+Afa,

A tervhez nem szitkséges ezért a tervezési dij nem tartaimazza sem a 2/2005.(1.11.) Korm.rendelet
szerinti kdmyezeti értékelés, sem régészeti szakagi munkarész elkészitését.

6. Tervezési idsigény:

1. Egytittes hatérozat meghozatala, a terv tartalmard! sz6l6 dontéssel &s Eldterjesztéssel - 1 hét

2 Kornyezeti értékelés egyeztetéséhez sziikséges tervismertetés készitésének idigénye — 1 hét

3.A tervmodositas idGigénye az egyes Képviseld-testilleti dontések meghozatalénak, majd az E-Téren
kiviil lefolytatasra ker(l6 koryezeti értékelés elézetes kotelezs véleményezés - 20 nap, azaz 3 hét
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4 A parinerségi egyeztetésre elkésziilé tervanyag idéigénye - 3 hét,

5. Az E-Tér elektronikus fellleten zajlé Parinerségi véleményezés — min. 10 nap, azaz 1,5 hét

8. Az E-Tér elektronikus feliiletén kiviil lefolytatasra ker(ild lakossagi férum — min. 16 nap, azaz 3,5 hét

7.A Kdmyezeti értékelés sziikségességének egyeztetése és a partnerségi-lakossagi egyeztetés
lezérésa (Elterjesztés készités és elfogadas) — 1 hét, ill. a KT dlés idSpontja,

8.Az E-Téren folyé allamigazgatasi egyeztetés, amelyen az allami foépitész egyeztetd targyalast hiv
Ossze és tart meg a zar6 szakasz kezdeményezését kdvetd 10 napon belil - 1,5 hét

9.A zar6 vélemenyt az allami féépitesz az egyeztetést kovetd 5-10 napon belill adja ki — 1,5 hét.

10.A tervmédositas a zarévélemény kiadasat kovetben hagyhatd jova (Elbterjesziés készités és
elfogadas) - 1 hét, ill. a KT dlés idGpontja.

A jogszabalyok szerint a zaré szakmai vélemény 6 honapig érvényes!
A tervezési idGigény 6sszesen: legkevesebb 18 hét, illetve a KT ilések idopontjatol fiigg.

Budapest, 2023. 4prilis 12.

Horvath Adrienne
vezet0 telepliléstervezd
varosépitési és varosgazdalkodasi szakmérndk



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészro]

Herceghalom Kézség Onkorméanyzata

Székhelye: 2053 Herceghalom, Gesztenyés tt 13.
Addszama: 15734745-2-13;

Keépviseli: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester

mint Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat),

masrészrol

Semmelweis E

mint a telepiilésrendezési cél megvaldsitdsdban kozremiiksdd koltségvisels, érdekelt fél, a cél
megval6sitdja (a tovabbiakban: Koltségviseld),

kozott Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ........... /2023. (V.02.) szdmu
hatdrozata alapjan alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

L. ELOZMENY

1. A Felek rogzitik, hogy a Magyar Allam 1/1 ardnyt kizar6lagos tulajdonosa Herceghalom 267/4 hrsz-u
(kivett major)a Semmelweis Egyetem pedig a 267/5 (volt 268 hrsz részét képezo, kivett beépitetlen teriilet)
helyrajzi szami ingatlanoknak. K&ltségvisel6 érdekelt fél a tulajdonos Magyar Allam felhatalmazasa
alapjan jar el.

2. Jelen szerzdés célja, az Orszagos Tervtanacsi véleményezése sordn jelzett észrevételek (az épiilet
kedvezobb telepiilésképi megjelenése érdekében, az épitészeti terv kismértékii atdolgozasa keretében az
épiiletmagassig megemelése annak érdekében, hogy a meglévé épiilet eltérd gerincmagassagu
tetdszerkezete a gerincvonaldnak magassagi torése nélkiil keriiljon lecserélésre és a foldszinti
¢piilethomlokzaton a homlokzati hészigetelés elhelyezésénél tégla, illetve téglajellegii burkolat
keriiljon alkalmazisra) teljesitése érdekében:

- Helyi Epitési Szabilyzat és Szabalyozasi terv UJABB mddositasa, amely soran az épiiletmagassag
tekintetében 60 cm értékkel sziikséges a megndvelés, az épitési helykijelolésnél, mivel az eredeti épiilet
szerinti homlokzati sik szerint van feltiintetve a foldhivatali térképen és a Szabalyozasi terv ezt a homlok-
zati konturt szamitva jelSlte ki a Szabélyozasi tervlapon az épitési helyet, ennek kismértékii bévitése is
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sziikséges. Bar az utdlagos hdszigetelés nem szadmit bele a beépitési %-ba, de az épitési helynél az erre
keriild tégla, vagy téglajellegli homlokzat keriilete biztosan nagyobb a Szabalyozasi terven meghataro-
zottnal, azaz biztosan ,,ki fog 16gni” az épitési helybdl, amennyiben az nem keriil korrigalasra az orszagos
tervtandcs altal kért homlokzati burkolat szerint. Az alaprajzi elhelyezés nem keriil modositasra a fentiek
szerinti terv atdolgozdsa soran.

Magassagi modositas: 80 cm névelés keriil atvezetésre a HESZ modositasanal.

- A ,telek be nem épitheté része”-ként jelolt teriiletrész hatiranak pontositasa. Ennek értelmében
modositasra kertil ,,a telek be nem épitheto része”-ként jelolt teriiletrész Gigy, hogy a parkolohely, valamint
a parkold déli végén kialakitott specidlis gépjarmimoso is kikertil e teriiletrész lehatarolasabol. Ennek
értelmében a ,.be nem épithetd teriiletrészen™ ténylegesen csupan a HESz-ben szabalyozott elemek keriil-
hetnek elhelyezésre.

- Kézmiivezetékek, kozmiimiitargyak, rézstik napelemek elhelyezését tovabbra is lehetévé teszi a HESz,
csupan a parkolohely kialakités keriil ki a hatdlyos HESz-ben a ,.nem beépitheté telekrészen” elhelyezhetd
felsorolt elemek koziil.

Hogy fentiek szerint a Helyi Epitési Szabalyzat/Telepiilésszerkezeti terv modositésra keriiljon, a Felek az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A.
§-aban foglaltak szerint telepiilésrendezési szerzodést kitnek egymassal.

II. A SZERZODES TARGYA

A Semmelweis Egyetem kezdeményezésére a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozési terv mddositasa
sziikséges, amely soran az épliletmagasség tekintetében 60 cm értékkel sziikséges a megnivelés, az épitési
helykijel6lésnél, mivel az az eredeti épiilet szerinti homlokzati sik szerint van feltiintetve a foldhivatali
térképen és a Szabalyozasi terv ezt a homlokzati konturt szamitva jeldlte ki a Szabélyozasi tervlapon az
épitési helyet, ennek kismértékti bovitése is sziikséges. Bar az utdlagos hdszigetelés nem szamit bele a
beépitési %-ba, de az épitési helynél az erre keriild tégla, vagy téglajellegli homlokzat keriilete biztosan
nagyobb a Szabélyozasi terven meghatarozottnal, azaz biztosan ki fog logni” az épitési helybdl,
amennyiben az nem keriil korrigalasra az orszdgos tervtanacs altal kért homlokzati burkolat szerint. Az
alaprajzi elhelyezés nem keriil médositasra a fentiek szerinti terv atdolgozasa soran.

Mivel a minimum 60 cm épiiletmagassag modositas a sziikséges magasségi modositas, de hogy egyéb az
¢pitésztervi atdolgozasnal elokeriil kisebb homlokzati kidolgozasnal legyen mozgastere az épitésznek,
igy a biztonsag kedvéért 80 cm novelés keriil tvezetésre a Hész mddositasnal.

Mivel a hatélyos szabalyozasi el6irdsok a be nem épithetd telekrészen a napelem és annak, mint parkol6-
hely feletti tartoszerkezete elhelyezésének lehetdségét is tartalmaztak, de idokdzben a napelemek tarto-
szerkezete és az ennek arnyékaban kiéllithato parkoldhely részletesen és pontosan kidolgozésra keriilt az
epitésztervekben, ezért célszerli ,,a telek be nem épithetd része”-ként jelolt teriiletrész hatarat ennek figye-
lembevételével pontositani. Ennek értelmében a parkolohelyek és az azok arnyékolasat is szolgald nap-
elemtartoszerkezet helyének figyelembevételével modositasra keriil a ,,a telek be nem épithetd része”-ként
Jeldlt teriiletrész agy, hogy a parkolohely, valamint a parkold déli végén kialakitott specialis gépjarmi-
moso is kikerdil e teriiletrész lehatarolasabol. Ennek értelmében a ,,be nem épithetd teriiletrészen” tényle-
gesen csupén a HESz-ben szabalyozott elemek keriilhetnek elhelyezésre.



Mivel a ,.a telek be nem épithetd része”-ként jellt teriileten mar me glévo kozmiivezetékek, kzmiimiitar-
gyak €s rézsiik is vannak, valamint a rézsiikre még tovabbi napelem is keriilhet, ezért ezek elhelyezését
tovabbra is lehetéveé teszi a HESZ, csupan a parkoloéhely kialakitas keriil ki a hatélyos HESz-ben a ,.nem
beépithetd telekrészen” elhelyezhet felsorolt elemek koziil.

Tekintettel arra, hogy az épitési engedélyezés folyamata az Orszégos Tervtandcsi vélemény miatt atme-
netileg ledllitasra keriilt a szitkséges HESz-médositas Jovéhagyésaig, ezért a jovahagyasra keriilé6 HESz-
modosités rendelet-tervezetének tn. zar6 rendelkezését G gy kell megfogalmazni, hogy az ne csak a HESz
modositds jovahagyasat kovetéen meginditasra keriilé ¢pitési engedélyezésre vonatkozzon, hanem a fo-

lyamatban 1év6 tigyekre is, azaz az Epitési Hatosag a kutatélabor épitési engedélyezésénél mér ezt vehesse
alapul.

A HESz 70/A.§ az alébbiak szerint médosul:

»T0/A.§

(1) A Ko-3 épitési 6vezetben az oktatas, a kutatas és az egészségiigy rendeltetések helyezheték el.

(2) A Ko-3 épitési dvezetben épiilet a HESZ 1. mellékletét képezd Szabélyozasi terven jelslt épitési
helyen beliil helyezheté el.

(3) A Ko-3 épitési Svezetben miitdrgyak, kozmiivezetékek és mutargyaik, napelem és tartoszerkezetének
épitményei elhelyezhetdk a HESZ 1. mellékletét képezd Szabalyozasi terven a telek be nem épit-
hetd részeként jeldlt teriileten is.”

A HESz-médositas Zaré rendelkezése az aldbbiak szerint keriil megfogalmazisra:
»89. § (1) E rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatélyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell.”

III. FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI
1. A Koltségvisel6 (cél megvalositoja) jogai és kotelezettségei

A Kaoltségviseld kotelezettséget vallal arra, hogy az Onkorményzat altal alairt szerzédésnek alairasét ko-
vetoen irdsban igazolja, hogy Tervezési szerzédés és a mellékelt Tervezési ajanlat alapjan a HA TERV-
STUDIO TELEPULESTERVEZESI EPITESZETI TANACSADO KFT (a tovabbiakban: Tervezd) ré-
szére 700.000,-Ft + 27% Afa, 5sszesen: 889.000,-Ft-ot megfizetett Herceghalom K6zség Telepiilésrende-
zési Eszkozeinek (TRE) a 267/4 hrsz-u és a 267/5 (volt 268 hrsz részét képez6 hrsz-u teriiletekre vonat-

kozé médositasa céljabol. Ezen 6sszeg megfizetése a szerzédés hatalyba 1épésének feltétele.

I.1. Az Onkormanyzat kifejezetten jogosult a tervezési folyamat végigkisérésére oly mddon, hogy

mind a tervezési folyamatrol, mind az esetleges véleményezési eljarasrol értesiteni koteles 6t a Tulajdonos,
illetve a Tervezé.

2 Az Onkorminyzat jogai és kitelezettségei

Az Onkorményzat kételes Herceghalom Ko6zség Helyi Epitési Szabalyzaténak a telepiilésrendezési eljaras
soran a targyi teriiletekre vonatkozé médositashoz sziikséges intézkedéseket megtenni.

Az Onkorményzat kozteriileti utszabalyozasra nem koteles a térgyi ingatlanok vonatkozasaban.
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IV. TELJESITESI HATARIDO

Az Onkorményzat vallalja, hogy a sziikséges egyeztetést, véleményeztetést a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.08.) Korményrendelet szerinti eljarasi hataridoket figyelembe
véve elvégzi. Az Onkormanyzat a szabalyozis eredményére vonatkozdan eredményfeleldsséget nem
vallal.

V. A JELEN SZERZODES MEGSZUNESE

1. A Felek megéllapodnak, hogy a jelen szerz6dés az alabbi esetekben szlinik meg:

- amennyiben a jelen szerz6dés II. részében meghatarozott célok megvalosulnak,

- amennyiben a jelen szerzodés I1. részében meghatarozott célok megvalosulasa barmely okbdl meghitisul,
- amennyiben a jelen szerzodés teljesitése targytalanna valik,

- a Felek kozos megegyezésével.

2. A Felek jelen szerzodést kozos megegyezéssel barmikor megsziintethetik.

3. A Felek rendkiviili felmondasra a masik fél stilyos szerzédésszegése esetén jogosultak a jelen szerz6dést
megsziintetni. Amennyiben valamely fél megszegi a jelen szerzddés rendelkezéseit, a masik fél kiteles 6t
irasban értesiteni azzal, hogy az értesitést tartalmazo levélnek tartalmaznia kell a szerz6désszegés tényét,
annak megvaldsuladsi formdjat, az azonnali hatdlyu felmondas kilatasba helyezését, mint lehetséges
jogkovetkezményt, valamint legalabb 15 napos hatdridét kell biztositani a szerzddésszegés
megsziintetésére €s annak orvosldsara. Amennyiben a megszabott hataridén beliil a szerzodésszegést
elkovetd fél a szerzOdésszegést nem sziinteti meg, illetve nem orvosolja, a masik fél élhet az azonnali
hatalyt felmondas jogaval.

V1. FELELOSSEGI RENDELKEZESEK

Szerz6do6 Felek a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszer(i és szerzddésszer(
teljesitéséért szavatossagot vallalnak a Polgari Torvénykonyvnek a szavatossagi felel6sségre vonatkozo
altalanos szabalyai szerint.

VII. EGYEB RENDELKEZESEK

L Jelen szerzodés rendelkezései érvényesek Felek mindenkori jogutddaira is, melyért az érintett fél
szavatossagot vallal. Amennyiben a szerz6dés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, Gigy ez nem
érinti a szerzodés egy€b részeinek érvényességét. A Felek az érvénytelen szerzodési feltételeket, amenny-
iben ez joszabalyilag lehetséges, olyan uj kikotésekkel potoljak, amelyek az elérni kivant célhoz a legko-
zelebb allnak, kivéve, ha Felek a szerzodést az érvénytelen rész nélkiil nem kotstték volna meg.



2. A telepiilésrendezési szerz6désben a Tulajdonos éltal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében
a telepiilésrendezési kotelezettség tényét az Onkormanyzat jegyzojének megkeresésére a jelen szerzddés
alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A kitelezettség megsziinését kvetd 15 munkana-
pon beliil az Onkorményzat jegyzbje megkeresi az in gatlaniigyi hatosagot a tény torlése érdekében.

3. A telepiilésrendezési eszkozok véleményezési eljarasa sordn a véleményezok részérdl felmeriild,
Jogszabaly dltal alatdmasztott észrevételeket az Onkormanyzat figyelembe veszi, a telepiilésrendezési es-
zkozokon végrehajtandé valtozasokat sziikség szerint atvezeti, a véltoztatds miatti esetleges ismételt

véleményeztetést lefolytatja.

4. A felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés nyilvanos.

3. Amennyiben felek kozott olyan jogvita keletkezik, amelyet peren kiviil nem tudnak rendezni, Gigy
kikotik az Onkormanyzat székhelye szerint hataskdrrel rendelkezé Bir6sag kizarolagos illetékességét.

6. Szerz6do felek jelen okiratban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., tovabba az €pitett kdrnyezet
alakitdsarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) és az egyéb magyar
jogszabélyok vonatkozo rendelkezéseit tekintik iranyadénak.

7 A jelen szerz6dés magyar nyelven, 6 eredeti példanyban késziilt.

8. Szerz6do felek jelen szerzédést elolvastak, az abban foglaltakat szandékukkal és akaratukkal min-
denben megegyez6nek talaltdk, ezért, s ennek jeléiil azt a mai napon jovahagyélag aldirasukkal lattak el.

Herceghalom, 2023. m&jus .........cccoveviiiiiiiiiinininnnn.

........................................................................................................................................................

Csizmadia Zsuzsanna polgarmester Koltségviselo képviseletében
Herceghalom K6zség Onkormanyzata
képviseletében

Melléklet:

- Tervezési ajanlat
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}@% | HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanicsadé Kft.

| 1116 Budapest Zsurl6 kéz 5. ha@haterv.hu +36- 30/236 3295

TELEPITESI TANULMANYTERV MODOSITASA

HERCEGHALOM KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK (HESZ)
UJABB MODOSITASA

a volt Nemzeti Agrarkutatasi és Innovaciés Kozpont teriiletének

északkeleti teriiletrészén l1évé kutatélaboratérium fejlesztésével

érintett 267/4 hrsz és a 267/5 hrsz (volt 268 hrsz) teriiletekre
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TARTALOMJEGYZEK
ateleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérd, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szl6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19.§ és 7. melléklet tartalom szerint,
valamint a 2022 januarjaban ugyanezen teriiletre elkésziilt Telepitési tanulmanyterv modositésa

I. ELOZMENYEK
A KISTERSEGET ES HERCEGHALMOT ERINTO FEJLESZTES! ELOZMENYEK

Il. A TANULMANYTERVKESZITEST INDOKLO UJ HESZMODOSITAS
lll. A TERVEZES| FELADAT BEMUTATASA - HESZ MODOSITASI JAVASLAT
IV. A MUNKA MENETE, FIGYELEMBE VEENDO JOGSZABALYOK

V.AZ ERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK ROVID BEMUTATASA

TERVIRATOK

1.melléklet: 98/2017. (IV. 27.) Korm.rend. - nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentGség(i
liggyé nyilvanitasérél - kivonat Herceghalom Kézség 267/2 és 268 hrsz teriileteire

2.melléklet: Féépitész Feliegyzés a tanulmanyterv tartalmard
3.melléklet: Foldhivatali E-hiteles térképmasolat
4.melléklet: Orszagos Tervtanacs véleménye az Epitési engedélyhez
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I. ELOZMENYEK
A KISTERSEGET ES HERCEGHALMOT ERINTO FEJLESZTESI ELOZMENYEK

Tobb mint 2 évtizede, a 2000-es évek elején a Zsambéki-medence 13 telepiilési dnkormanyzata
hozta létre a ZSAMERT Kistérségi Tarsulast (Zsambéki-medence Regionalis Teriiletfejlesztési
Tarsulast), a helyi és a kornyez6 telepliléseken megtelepedett, igen széles spektrumot atdleld
véllalkozoi szféra dsszefogasa céliaval. A ZSAMERT székhelye 2002-t61 Herceghalom lett. A
szervezet célja a ,K6zép-Eurdpai Sziliciumvolgy” megteremtése volt. A Talentis Programirodaval
egyuttmiikodve az akkori Oktatasi Minisztériummal, a Magyar Tudomanyos Akadémiaval és mas neves
szervezetekkel kotott megallapodasok mellett. A szervezet infrastruktura és gazdasagfejlesztési
tevékenysége kiemelendd, a tudasrégi6 alapjainak lefektetése azonban a tébbcéla kistérségi tarsulasok
kotelez6 miikodésének bevezetésével lelassult, atalakult, és a szervezetbdl tobb telepilés kilépett. A
kezdeményezés a Zsambéki-medence, mint mikrorégio telepllési onkormanyzatait kisérelte meg
osszefogni és megteremteni a telepiiléskozi kapcsolatokat a févarostol valo fliggéség csokkentése
érdekében. A Herceghalom teriiletére az akkoriban (2004-2005) készilé rendezési terv — mint a
Talentis Projekt kozponti telepllése - szamos fejlesztésnek biztositott helyszint. A fejlesztések
megvalosulédsaval a teleplilés kilépett volna a kdzségi 1éptekbdl és kisvarosi szintii léptéket, illetve
részben anndl magasabb léptékd szolgaltatast nydjtott volna. A telepiilésen a logisztikai céll
fejlesztésen kivil szamos kutatasi, fejlesztési, egyetemi szintii oktatasi és irodai, munkahelyi teriilet
keriilt tervezetten elhelyezésre, e fejlesztésekhez szlikséges (intenziv tarsashazas) lépték
lakéterUlet-fejlesztésekkel.

A Talentis programban a - volt &llattenyésztési kutatbintézet, jelenleg Nemzeti Agrarkutatasi és
Innovacios Kozpont (NAIK) Allattenyésztési, Takarmanyozési és Husipari Kutatéintézet teriiletének
részét képezo jelen tervezési teriilet (267/4 hrsz és 267/5 hrsz (volt 268 hrsz)) és kornyezete -
kutatés, fejlesztést &s oktatast magaba foglalo tervezett egyetemi campus tervezési terlilete volt.

A projekt végul nem valdsult meg, illetve kezdeti fejlesztéseket is megallitotta a 2008 évet meghatérozd
gazdaségi valsag. A fejlesztési terlletek beépllései lelassultak (pl. Herceghalmon a logisztikai
teriiletek), illetve meg sem kezdddtek (pl. munkahelyi, oktatasi, szolgaltatasi teriiletek).

A hatalyos telepllésrendezési terv a jelen terlletet is magaba foglal6 - volt allattenyésztési kutatintézet
- teriiletet az e teriiletekre torténd tovabbi hasznositas konkrét megtervezéséig kialakult’ teriiletként
szabalyozta le, azaz a terlletre nem hatarozott meg konkrét beépitési paramétereket, hanem fenntartja
tovabbra is a kialakult telekosztast és beépitést.

A kialakult allapotot” rogzité szabalyozas azonban a volt kutatointézet teriiletének felosztasa
lehetdsegeét gatolta.

Az elmiilt években kiirt ,NEMZETI LABORATORIUMOK LETREHOZASA, KOMPLEX FEJLESZTESE”
cimi pélyazatban torténd részvétel érdekében a volt kutatointézet teriiletének északkeleti részén
meglévd kutatolaboratorium épiletét érintd fejlesztés miatt sziikséges volt a kutatolaboratorium
éplletének (267/4 hrsz) 6nallo telekre torténé megosztasa.

Ezért fenti tervezett telekosztas megvalésitasa érdekében 2022-ben modositani kellett Herceghalom
teleplilésrendezeési tervét a volt kutatointézet teriiletét jelentd 267/3 hrsz (volt 267/2 hrsz) és a teriilet
eészakkeleti részen fekv jelenleg méar mindkét onallo telken fekvé 267/4 és 267/5 hrsz (volt 268 hrsz)
terlletekre. E tervmodositas megalapozasahoz 2022 év elején Telepitési tanulmanytervet készitett
szinten a HA Tervstudiok Kft. a Semmelweis Egyetem koltségviselésében, amelyben meghatarozott
Szabalyozasi koncepciot a Képvisel6-testiilet 1/2022. (1.13.) szam( hatérozatéval fogadott el, és amely
alapjan elkészitett a Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi tervmodositast az Onkormanyzat
12/2022.(V1.15.) dnkormanyzati rendelettel hagyott jova.
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Az ezen (ij HESzmoédositas és Szabalyozasi terv — amely Ko-3 jelii killdnleges oktatasi épitési dvezetbe
sorolta a kutatélaboratorium épiilet kérnyezetében kialakitasra kerdilé (U] 267/4 hrsz) és a mellette &l
267/5 hrsz (volt 268 hrsz) telkeket - alapjan elkészitett Epitési Engedélyével kapcsolatban az Orszagos
tervtanacs olyan modositasokat kért, amelyek sziikségessé teszik a Helyi Epitési Szabalyzat UJBOLI -
kismérték(i — modositasat.

Ennek meglapozasahoz a korabbi tanulmanyterv modositasa sziikséges az UJ HESz modositas

megalapozéaséhoz. Ezt kdvetden keriilhet sor a HESz madositas tervdoku mentacidjanak elkészitéséhez
és allamigazgatasi egyeztetésére.

E médositas megalapozasa érdekében késziil jelen telepitési tanulmanyterv.

Il. A TANULMANYTERVKESZITEST INDOKLO UJ HESZMODOSITAS

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo LXXVIII. torvény ((n. Epitési torvény) 30/A.§
eloirasai szerint a beruhazas Képvisel6-testiileti tamogatasanak alatamasztasahoz beruhazo a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIIl. 15.) Korm. rendelet 19.§ és
7. melléklet szerinti tartalommal Telepitési tanulmanytervet készitett illetve jelen esetben a korabbi

tanulmanytervet médosittatja, amely megalapozza az ezt kévetden elkészittetésre keriil§ Helyi Epitési
Szabalyzat modositasa cimdi tervet.

ll. A TERVEZES| FELADAT BEMUTATASA

A Semmelweis Egyetem palyazik az RRF-2.3.1-2021 azonositd szami ,NEMZET! LABORATORIUMOK
LETREHOZASA, KOMPLEX FEJLESZTESE” c. pély4zat keretében,

Az Egyetem Nemzeti Kardiovaszkuléris Laboratérium targyl palyazati kérelmét a Nemzeti Kutatasi,
Fejlesztési és Innovacios Hivatal szakmai elémindsités keretében tamogatta.

E projekt megvalosulasi helyszinei kézott szerepel Herceghalom 267/3 hrsz (volt 267/2 hrsz) ingatlanja,
amelynek az északkeleti részén fekvé kutatélabor épiilete, illetve az akoré Ujonnan kialakitasra keriils
267/4 hrsz telek és az amellett fekvé 267/5 hrsz (volt 268 hrsz) telek teriiletei keriinek be a palyazatba.

A palyazatra kerillé ingatlan felvételre keriilt az Egészséges Budapest Program megvaldsitasaval
Osszefliggé kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii

liggyé nyilvanitasarel sz66 98/2017. (IV.27.) Korm. rendelet 2. szam( mellékletének 84. soraba. Lasd
Terviratok 1. melléklet.

A 2022 evi HESZ MODOSITAS 0SSZEFOGLALASA — 2022,

A korabbi, 2022 évelején a Képviseld-testillet altal 1/2022. (1.13.) szami hatarozattal elfogadott
Telepitési tanulmanyterv, majd ez ebben foglalt szabalyozasi koncepcit alapjan mddositasra keriilt és a
Képvisel6-testiilet altal 12/2022.(V1.15.) énkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat
es Szabalyozasi tervmddositas a kutatolaboratérium épiilete koriil tervezett — azota 267/4 hrsz - telek
es a mellette all6 267/5 hrsz (volt 268 hrsz részét képezd) telkeket — a csak ezen terilletre kialakitott -
Ko-3 jelll kiilonleges-oktatasi épitési Gvezetbe sorolta. A 2022 évi HESz modositas szerint a Ko-3
jelli Gvezetben az oktatas, a kutatas és az egészségligy rendeltetések és azokhoz kapcsolodo épiiletek,
epitmények helyezhetok el a Szabalyozasi terviapon a kutatélaboratérium meglévé épliletét szorosan
magaba foglalo épitési helyen beliil az dvezet szerinti beépitési paraméterek: 40 % beépités, 40 %
zoldfelilet, 6 m épiiletmagassag figyelembevétele mellett. E szabalyozas azonban a 268 hrsz telken — a
konkrét fejlesztési elképzelés hianyaban - (n. ,a telek be nem épithetd része” teriiletet jelol ki, amely
telekrészen csak miitargyak, kozmiivezetékek és miitargyaik, napelem tartoszerkezetének épitménye

helyezhetdk el, valamint parkol¢ alakithaté ki. Lasd az alabbi, a jelenleg hatalyos Szabalyozasi terviap
kivonatat.
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HATALYOS szABALYOZASI TERV - KIVONAT
a

2P T,

e

e

Jelmagyarazat

telek be nem épithetd része Ko | kilénleges oktatasi teriilet

j i tervezési teriilet hatéra
f=—i tervezett szabélyozasi vonal

, sz | 1800m?
=} bvezethatdr Ko-3 60m |  40%
V2 épitésl hely 2 szabadondll beépitésl mod

HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT - KIVONAT
70/A.§ (1) A Ko-3 épitési 6vezetben az oktatds, a kutatas és az egészségiigy rendeltetések helyezhetok el.

(2)A Ko-3 épitési Svezetben épiilet a HESZ 1. mellékletét képezo Szabalyozaési terven jelolt
épitési helyen beliil helyezhet6 el.
(3) A Ko-3 épitési dvezetben a HESZ 1. mellékletét képezd Szabalyozési terven a telek be nem

épithetd részeként jelolt terlileten miitargyak, kozmiivezetékek és miitargyaik, napelem
tartdszerkezetének épitménye elhelyezhetdk, valamint parkold kialakithatd.
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Id6kézben a jovahagyott Szabalyozasi terviap szerinti telekosztas megvaldsult, lasd Terviratok
3. melléklet: Foldhivatali E-hiteles térképmasolat a teriiletrdl.

Az UJABB HESz MODOSITAS SZUKSEGESSEGE ES KONCEPCIOJA — 2023.

ORszAGOS EPITESZETI TERVTANACS

A fenti, 12/2022.(V1.15.) 6nkormanyzati rendelettel hatalyossa valt szabalyozas alapjan a 2022 6szén
elkésziilt eépitészettervek épitési engedélyezéséhez sziikségesen 2023 marciusaban megkért
Orszagos Tervtanacsi véleményezés (Lasd Terviratok 4. melléklet: Tervtanacsi vélemény) soran a
tervtanacs kerte az épiilet kedvezébb telepiilésképi megjelenése érdekében az épitész terv
kismeértéki atdolgozasa keretében az épiiletmagassag megemelését annak érdekében, hogy a
meglévé éplllet eltér6 gerincmagasséagu tetSszerkezete a gerincvonalanak magassagi torése nélkdil
kerlljon lecserélésre és a foldszinti épiilethomlokzaton a homlokzati hészigetelés elhelyezésénél
tégla, illetve téglajellegii burkolat keriiljon alkalmazasra.

Ezen médositasok az ingatlanra vonatkozé szabélyozasi eldirasok figyelembevétele betartasaval nem
teljesithetok, ezért a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv UJABE moédositasa szikséges,
amely soran az épliletmagassag tekintetében 60 cm értékkel sziikséges a megnévelés, az épitési
helykijelolésnel, mivel az az eredeti épiilet szerinti homlokzati sik szerint van feltiintetve a foldhivatali
terképen és a Szabalyozasi terv ezt a homlokzati kontart szamitva jeldlte ki a Szabalyozasi terviapon az
epitési helyet, ennek kismértékii bovitése is sziikséges. Bar az utolagos hészigetelés nem szamit
bele a beépitési %-ba, de az épitési helynél az erre keriild tégla, vagy téglajellegli homlokzat kerilete
biztosan nagyobb a Szabalyozasi terven meghatérozottnal, azaz biztosan ki fog logni" az épitési
helybdl, amennyiben az nem keriil korriglasra az orszagos tervtanacs altal kért homlokzati burkolat
szerint. Az alaprajzi elhelyezés nem keriil mdositasra a fentiek szerinti terv atdolgozasa soran.

Mivel a minimum 60 cm épiiletmagassag modositas a sziikséges magassagi modositas, de hogy
egyéb az épitésztervi atdolgozasnal eldkerild kisebb homlokzati kidolgozasnal legyen mozgastere az
épitésznek, igy a biztonsag kedvéért 80 cm ndvelés keriil atvezetésre a Hész médositasnal,

Mivel a hatélyos szabalyozasi el6irasok a be nem épithet6 telekrészen a napelem és annak, mint
parkolohely feletti tartdszerkezete elhelyezésének lehetdségét is tartalmaztak, de iddkozben a
napelemek tartoszerkezete és az ennek arnyékaban kiallithaté parkolshely részletesen és pontosan
kidolgozasra keriilt az épitésztervekben, ezért célszerii ,a telek be nem épithetd része”-ként jeldlt
teriiletrész hatarat ennek figyelembevételével pontositani. Ennek értelmében a parkoléhelyek és az
azok aryekolasat is szolgald napelemtartoszerkezet helyének figyelembevételével mdositasra keriil a
»a telek be nem épithetd része’-ként jeldlt teriletrész ugy, hogy a parkoldhely, valamint a parkolé déli
végén kialakitott specialis gépjarmiimosé is kikeriil e terlletrész lehatérolasabél. Ennek értelmében a

.0 nem épithetd teriiletrészen” ténylegesen csupan a HESz-ben szabalyozott elemek keriilhetnek
elhelyezésre.

Mivel a ,a telek be nem épithetd része’-ként jeldlt terileten mar meglévl kézmiivezetékek,
kézmimdtargyak és rézsik is vannak, valamint a rézs(ikre még tovabbi napelem is keriilhet, ezért ezek
elhelyezését tovabbra is lehetové teszi a HESz, csupan a parkolohely kialakitas keriil ki a hatalyos
HESz-ben a ,nem beépithetd telekrészen” elhelyezhetd felsorolt elemek kziil.

Fontos azt is kiemelni, hogy mivel az épitési engedélyezés folyamata a Tervtanacsi vélemény miatt
atmenetileg leallitasra keriilt a sziikséges HESzmodositas jovahagyasaig, ezért a jovahagyasra keriil
HESzmddositas rendelet-tervezetének in. zaré rendelkezését gy kell megfogalmazni, hogy az
ne csak a HESz médosités jovahagyasat kovetéen meginditasra keriils épitési engedélyezésre
vonatkozzon, hanem mér a folyamatban lévé iigyre is, azaz az Epitési Hatdésag a kutatélabor
epitési engedélyezésénél mar ezt vehesse alapull!
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TERVEZETT HELYI EPITESI SZABALYZAT - KIVONAT - 2023 évi médositis soran

Herceghalom Kozség Onkorményzat Képviselé-testiiletének
12/2018(XII.15.) 6nkorményzati rendelete o
HERCEGHALOM KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

TERVEZETT modositasi javaslat

A HESz 70/A.§ az alabbiak szerint médosul:

70/A.§ (1) A Ko-3 épitési 6vezetben az oktatas, a kutatas s az egészségiigy rendeltetések helyezhetok el.

(2)A Ko-3 épitési ovezetben épiilet a HESZ 1. mellékletét képez6 Szabalyozasi terven jelolt
épitési helyen beliil helyezhetd el.

(3) A Ko-3 cpitési Gvezetben mitargyak, kozmivezetékek és miitrgyaik, napelem ¢és
tartoszerkezetének épitményei elhelyezhetok a HESZ 1. mellékletét képezd Szabalyozasi
terven a telek be nem épithetd részeként jel6lt teriileten is.

A HESzmédositas Zaré rendelkezése az alabbiak szerint keriil megfogalmazasra:

89. § (1) E rendelet a kihirdetését kdvetd napon I1ép hatélyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell.

A HESZ 2. mellékletét képezé épitési ovezet beépitési mutatoit tartalmazo tablazat

Az UJONNAN TERVEZETT Ko-3 épitési dvezet beépitési mutatoi — modositas TERVEZET:

| A B c D B 4] - G H I J

feliilvizsg [beépitési| Legkisebb megengedett] legkisebb | megengedett |(legkisebb| legkisebb | legkisebb | egyéb
szerinti | modja | alakithatd | legnagyobb |zéldfeliilet| legnagyobb |oldalkert| hatsokert | el&kert

épitési telekméret|beépitettség| mértéke |épiilet/épitmény
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TERVEZETT SZABALYOZASI TERVMODOSITAS - SZT-M/15 - KIVONAT
a modositassal érintett teriilet

Jelmagyarazat
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BEE| tervezési terillet hatéra o mzﬂtﬁi e [Ko | Kiilbnleges oktatasi teriilet
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5 x . sz | 1800m2
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IV. A MUNKA MENETE, FIGYELEMBE VEENDO JOGSZABALYOK

A kutatolabor épliletét érintd fejlesztés megvaldsitasahoz szilkséges tervmodositas az alabbi 2 terv
elkészitésébdl all.

Telepitési Tanulmanyterv:
Eldszor elkeszil az (n. Telepitési Tanulmanyterv, amelynek része a HESz médositas szabalyozasi
koncepcioja is, az e tanulmanyban megfogalmazottakat Herceghalom Onkormanyzatanak
KepviselG-testiilete hatarozattal fogadja el.
Ezt kovetben készill el a Telepitési tanulmanytervben megfogalmazottakra alapozva a Helyi Epitési

Szabalyzat modositasa tervdokumentacié, amely az alabbiak szerint keril majd Un. targyalésos
allamigazgatasi egyeztetésre.

Helyi Epitési Szabalyzat UJABB médositas:
A palyazattal érintett ingatlan felvételre keriilt az Egészséges Budapest Program megvalositasaval
osszefliggé kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéség iiggyé
nyilvanitasarol sz6l6 98/2017. (IV.27.) Korm. rendelet 2. szam( mellékletének 84. soraba.

Ennek értelmében jelen HESz modositas partnerségi-, lakossagi és allamigazgatasi szervekkel torténd
egyeztetését Herceghalom Kézség Onkormanyzata a ,telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz6lo
419/2021. (VII.15.) Korméanyrendeletnek a nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt ugyekre vonatkozo
68. § (1) a) pontja aa) alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti egyszerdisitett eljaras szerint folytatja le

az E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) internetes egyeztets rendszerben

Herceghalom Kézség Onkormanyzat Képviseld-testilletének a partnerségi egyeztetések szabélyairol
sz0l6 rendeletének figyelembevétele mellett.

A terv E-TER- feliiletén folyd Gn. Partnerségi egyeztetése alatt a tervegyeztetésével kapcsolatban
Lakossagi forum ker(il megtartasra.

Az allami f6épitész egyeztetd targyalas keretében hivja dssze az allamigazgatasi szerveket, azaz a terv
egyeztetS targyalas keretében kerill véleményezésre, amelyet az egyeztetésen késziilg jegyz6kdnyv
rogzit. Majd ezt kovetben az allami f6épitész altal kiadott zarovélemény alapjan hagyhatja jova a
Képviselo-testiilet a tervmodositast.

A 2013. januar 1-én életbe lépé jogszabalyvaltozasok adta Uj jogi kornyezet nagyobb szabadsagot
enged a teleplléseknek, ennek értelmében a jogszabalyok altal a tervdokumentécié munkarészeinek
tartaimara eloirt kovetelményeket a helyi f6épitész indoklassal sziikitheti, azaz bizonyos tartalmi
kovetelmények elhagyhatok. Tehat a helyi f6épitész hatarozza meg indoklassal a tervdokumentécio

tartalmat, amelyet feljegyzésben rogzit. E feljegyzést pedig szerepeltetni kell a tervanyag mellékletében.
Lasd Terviratok 2. melléklet - F3épitészi Feliegyzés a tanulmany terv tartalmarol.

Mivel jelen Telepitési tanulmanyterv a 2022 évelején az ugyanezen teriiletre elkészitett tanulmanyterv
modositasa ezért a telepiilestervezési tervezési munka mellett egyéb szakagi munkarész elkészitése
nem szilkséges.
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V.A TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

A tervezési ferilet Herceghalom belteriiletének délkeleti hatéran, a belteriilet n. intézményi
telepu!esreszet feitaro Gesztenyés Ut, illetve a Liget utca mentl klsvar05|as iakoterulet altai hatarolt a
volt an. Nemzeti Agrarkutatasi és Innovaciés Koézpont te 3k ész

ingatlanon fekszik, illetve az annak keleti szomszédjat jelento._ 715 hrs: (volt 268 hrsz reszet kepezo)
teruletet foglalja magaba.

A volt Gin. Nemzeti Agrérkutatasi és Innovacios Kézpont 267/3 hrsz teriiletén szamos éplilet talalhato. A
terlletet a Gesztenyés Gt és a Liget utca keleti szakasza kozott atvezetett burkolt at tarja fel. A 7,27 ha
nagysagu terlet egy telekként mikodik, azaz nem keriilt kilonallo telkekre felosztasra. Hasznélat
szempontjabol azonban a 267/3 hrsz teriiletet, illetve a rajta elhelyezkedd meglévé épiileteket
kiilonb6z6 intézmények, véllalkozasok hasznositjak. A 267/5 hrsz (volt 268 hrsz részét képezé telek)
beépités nélkili 0,6 ha nagysagu teriilet.

Mivel a kutatblabor éplilete kéré a 2022
tervmodositas soran a 267/4 hrsz telek keriilt
kialakitasra, a volt in. Nemzeti Agrarkutatasi és
Innovacios Kozpont a telekalakitas soran
267/3 hrsz foldhivatali nyilvantartasi szamot
kapott, a régi 267/2 hrsz helyett. A kutatélabor
epulete melletti volt 268 hrsz telekbdl pedig a
hatalyos  szabalyozasi terv  szerinti Gt
kiszabalyozas  terliletének  levalasztasaval
267/5 hrsz lett, az Utszabalyozassal érintett
telek pedig 276/6 hrsz.

Volt 268 hrsz

Ezen az Ujonnan kialakitott (Terviratok 3.melléklete Foldhivatali térkép szerinti) 267/4 hrsz telken
mikédik a Semmelweis Egyetem Varosmajori Sziv- és Ergyégyaszati Klinika - George Berci
nevét visel6 - vilagszinvonalli sebészeti laboratériuma is.
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A laboratorium épiilete a Liget utca felél az éplilet mindkét oldalarol, azaz két kapun keresztiil is
megkozelithetd. A parkolas az épiilet keleti oldala mentén torténik.
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TERVIRATOK

1.melléklet: A nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelent6ségi tigy - kormanyrendelet

98/2017. (IV. 27.) Korm. rendelet
az Egészséges Budapest Program megvaldsitdsdval dsszefiiggd kizigazgatdsi hatdsdgi
ligyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentiségii iiggyé nyilvdnitdsdrol

-KIVONAT -

2. melléklet a 98/2017. (IV. 27.) Korm. rendelethez

A Beruhazasokkal érintett ingatlanok

A B
Beruhazas azonositd
1 Beruhazas megnevezése adatai (ingatlan-

nyilvantartas szerinti
helyrajzi szam)

.......................................................

Herceghalom Herceghalom
84. | kutatélabor kialakitasa belteriilet 267/2
belteriilet 268
Megjegyzés:

id6kdzben az (] telekosztas kévetkeztében a volt 267/2 hrsz Uj helyrajziszama 267/3 hrsz és
az északkeleti részén a kutatolaboratorium kériil kialakitott U] telek 267/4 hrsz, a 268 hrsz a
keleti hataran fekvé Gt kiszabalyozas miatt 267/5 és 267/6 hrsz lett.

HA TERVSTUDIO KFT. 15



HERCEGHALOM HESZ MOD.- A VOLT NEMZETI AGRARKUTATAS| ES INNOVACIOS KOZPONT 267/4. /5 ES 6 HRSZ TERULETRE
TELEPITESI TANULMANYTERV — MODOSITAS - BIZOTTSAGI KEPVISELO-TESTULETI DONTESHEZ 2023 APRILISHO

2.melléklet: FGépitészi Feljegyzés a tanulmanyterv tartaimarél

FOEPITESZI FELJEGYZES

HERCEGHALOM HELYI EPITESI SZABALYZATANAK (HESZ)
UJABB
MODOSITASA - a volt Nemzeti Agrarkutatisi és Innovéciés Kézpont 267/2
hrsz teriiletének északkeleti teriiletrészére és a 268 hrsz teriiletre c. terv
megalapozasihoz elkészitett TELEPITESI TANULMANYTERV-hez

A telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (KormR.) megfelelé tervdokumentaciét a HA Tervstadid
Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft. elkészitette.

A tanulminyterv a HESZ modositas elékészitéséhez és megalapozasahoz a
sziikséges mértékben tartalmazza KormR. szerinti munkarészeket.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény
6/A § (3) bekezdése alapjan megbizott dnkormanyzati f6épitészként nyilatkozom,
hogy a tanulméanyterv készitésében kozremiikodtem, az abban foglaltakkal
egyetértek.

Herceghalom, 2023. 4prilis 11.

Onodi Szabé Lajos
megbizott féepitész
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3.melléklet: Foldhivatali E-hiteles térképmasolat

Elektronikusan aldirta:
Lechner Nanprofit Kft. - Faldnivatal

S

PEST VARMEBGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3.
E-hiteles térké pmasolat - Teljes masolat
20230411 11:49:12 Ty
Helyrajziszinr HERCEGHATOM belteriilet 268 Megrendelés szinx 7/10382023

Meéretardny: 1: 1000 Térmajrszin: 43984950002023

430
poedt

A terképmisolat a kindist megeldh napiz megesyezk az mgatlan-nyiivantartasi térképi adatbézis tartainsival A
térképmas olat méretek levételére nem hasmalhato!
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4.melléklet: Orszagos Tervtanacs véleménye az Epitési engedélyhez

EPITESH £5 KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
ORSZAGOS EPITESZETI TERVTANACS

Tktataszam: EPAT/2076-1/2023/EPSFO
Tervtanacsi vélemény

a Herceghalom, Névtelen utca 267/5 helyrajzi szam alatti ingatlanra tervezett
kisérleti dllattart6 létesitmény kialakitisinak épitési engedélyezési
tervdokumenticiojarol

.@. tervtandcs neve, székhelye: :
Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Epitészeti Allamtitkarsag,

Orszagos Epitészeti Tervtandcs {a tovibbiakban: Tervtanacs)
1054 Budapest, Alkotmany utca 5.

A targyalds ideje, helyszine:

A Tervianacs hataridd megtartdsaban vald akaddlyoztatisa miatt a telepiilésrendezési és az
épitészeti-miszaki tervtanacsokrol sz6lo 252/2006. (XIl. 7.) Kormanyrendelet 12. § (6)
bekezdése értelmében a tervtandcsi véleményt a Tervianacs elndke adta ki.

ITELESITVE J
ETDR

TRONIRUSAN H
TARADERCLYS

A tervezett beruhdzds megnevezése, cime:
Kisérleti dllattarté létesitmény kialakitdsa - modositott terv

2053 Herceghalom, Névtelen utca hrsz.: 267/5

Jogszabalyi elszmény:
98/2017. (IV. 27.) szamq, az Egészséges Budapest Program megvalositisdval dsszefiiggd

kizigazgatdsi hatésdgi tigyek nemzetgazdasigi seempontb6l kiemelt jelentéségi uggyé
nyilvanitisdrél 52616 Kormanyrendelet alapjén

[ ELEK

Elszmény: OET076/ 2023 szamu vélemény

Tervezd: dr. Kiss Zsolk Istvan E/1 01-1295

Az Orszagos Epitészeti Tervtandcs OET208/2023 szama véleménye:

A Tervtanics a tervdokumenticiot engedélyezésre ajanlja.
Indokolas

A telepiilésrendezési és az épitészeti miszaki tervtanacsokrél szold 252/2006. (XIL 7.)
Kormanyrendelet 12. § (6}, 15. § (2) és 16. § (2) bekezdései értelmében a Tervtanacs elndke
vizsgdlta, hogy az Orszagos Epitészeti Tervtandcs korabbi (OET076/2022) véleménye alapjén
madositott épitészeti-mfiszaki tervdokumentacic megfelelt-e az épitészeti mindség, szakmai
igényesség, a telepités telepiilésképbe valé illeszkedés, az esztétikus megjelenés, a kedvezd
telepiiléskép szakmai kiivetelményeknek.
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Fenti vizsgalatok soran megéllapftdst nyert, hogy a beruhazds médositott terve a fent

rogzitett szempontoknak eleget tesz, ezért a Tervtanics elndke a tervdokumentaciot
engedélyezésre ajanlotta.

Szakmai ajénldsként fogalmazédott meg, hogy a tervek véglegesitése és annak kivitelezési
tervi feldolgozésa sorén a téglaburkolat fels6 sikjanak megemelése, hogy az a nyilasok felett

athidaloként tudjon megjelenni, ezaltal az épiiletegyiittes még egységesebb és elegansabb
megjelenésii leheine.

Felhivom a Tervez8 és Megbiz6 figyelmét, hogy

- jelen dontés nem jogositia fel az épitési tevékenység azonnali, feltétel nélkiili
megkezdésére.

- @ tervtandcsi vélemény elsSsorban a tervezett épitési tevékenység telepiilésképi
megfeleldségének vonatkozdsdban irényads, és nem mentesit azon egyéb
engedélyek, hozzajirulisok eldzetes beszerzésének kotelezettsége alol, melyeket
egyéb jogszabaly a kérelmez6 altal tervezett épitési tevekenység megkezdése esetére
eloir.

- a terv a helyi épitési szabélyzatnak, valamint a hatilyos egyéb épitésiigyi
jogszabélyoknak valé megfeleléségét az illetékes hatésag az engedélyezési eljéras
sordn vizsgédlja részletesen, a Tervtandcs csak felhivja a figyelmet az észrevett
hidnyossagokra, esetleges ellentmondésokra.

- a Tervtanacs véleményét a 252/2006. (XIL7.) Korm. rendelet 16/ A § alapjin az eljaro
hat6sag az eljardsa, dtntése meghozatala sordn érdemben vizsgélja és az abban
foglaltakt6l eltérden is donthet.

Budapest, 2023 MiRC 2 2
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2023.04.11 11:49:12
Megrendelés szam: 7/1038/2023

Helyrajzi szim: HERCEGHALOM belteriilet 268
Térmrajzs zam: 43984950002023

Meéretarany: 1: 1000

443/10

A térképmasolat a kiaddst megeldzd napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznalhato!
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