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ELOTERJESZTES
Herceghalom Kézség Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének
2023. dprilis 04-én tartandé munkaterv szerinti, nyilvinos iilésére

Tdrgy: Onkormdnyzati ingatlanok pélydzat titign tirténd értékesitése

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2019 oktoberétdl a Képviselo-testiilet kiemelt hangstlyt fektet Herceghalom jovoképének
megfogalmazaséra, s annak gyakorlati megvaldsitisara. Ennek érdekében a telepiilés kzponti
teriiletén telkeket vasérolt. A telekvasarlasok indoka legféképpen az, hogy egy olyan telepiilés
maradjon vagy egy olyan telepiiléssé valjon Herceghalom, mely a teljes k6z0sség szamara
optimalis. Ennek érdekében telkeket vésarolt az 6nkorményzat, tekintettel arra, hogy a sajat
tulajdonu telkein egyrészt szabalyozhatja, dinamizalhatja a bekoltozések szamét, illetve sajat
kozponti fekvésti ingatlanjain kozosségi funkcidkat helyezhet el, amire a lakossagnak érdeke
¢s szilksége van. A kozponti teriiletek megvésarlasihoz szitkséges fedezetet a telepiilés
peremén 1€v6 teriiletek eladasabol kivanja elSteremteni.

Ezen tulmenden tobb évtizedes vagya a lakdknak a zajvédelem megoldasa. Az ingatlanok

ertékesitésébdl befolyt Gsszeg fennmaradé részét megfontolandé zajvédelmi célokra
felhaszndlni.

Herceghalom Kozség Onkormdnyzatinak Képviseld-testiilete 23/2023. (I1.14.) szdmii
hatdrozatdban dontétt arrdl, hogy az alabbi onkorményzat tulajdonéban levé ingatlanok
palyazat itjén t6rténé értékesitése érdekében a jegyzd rendelje meg az értékbecslést.

Herceghalom, Bordka utca 321/395 hrsz,
Herceghalom, Ordéglovas lejté 321/408 hrsz,
Herceghalom, Ordéglovas lejté 321/409 hrsz,
Herceghalom, Ord6glovas lejt6 321/411 hrsz,
Herceghalom, Ordéglovas lejté 321/412 hrsz
Herceghalom, Ordéglovas lejté 321/418 hrsz,
Herceghalom, Ordoglovas lejté 321/419 hrsz,

-
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Herceghalom, Ordéglovas lejtd 321/420 hrsz,
Herceghalom, Orddglovas lejté 321/421 hrsz,
Herceghalom, Ordoglovas lejté 321/422 hrsz,
Herceghalom, Ordéglovas lejtd 321/423 hrsz,
Herceghalom, Ordoglovas lejté 321/424 hrsz,
Herceghalom, Ordéglovas lejté 321/425 hrsz,
Herceghalom, Ordoglovas lejtd 321/426 hrsz,

Az értékbecslések elkésziiltek.

Az elmult években kidolgozasra kertiilt egy palyazati feltételrendszer, amellyel az ingatlanok
értékesitése kevesebb idoraforditast igényel a testiilettol.

A palyazati kiirés szerint a beérkezett palyazatok havonta, a Képviseld-testiilet nyilvanos iilésén
keriilnek elbirdlasra. A targyhé 20. napjaig, zart boritékban beérkezett palyazatokat a
Képviselo-testiilet két tagja bontja ki, amelyrdl jegyzokonyvet készit. A jegyzokonyv
tartalmazza a beérkezett ajanlatok beérkezésének napjat, a felajanlott vételar Gsszegét és az
egyéb ajanlati feltételeket ingatlanonkénti bontdsban. A jegyzOkényv és az abban
megfogalmazott javaslat alapjan a jegyz0 elOterjesztést készit a Pénziigyi és
Teleptilésfejlesztési Bizottsag és a Képviseld-testiilet soron kovetkez6 iilésére, amelyek alapjan
a testiilet dont a vevo kijelolésérdl.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiileti Tagokat, hogy az eldterjesztés megvitatasa utan az aldbbi
hatarozati javaslatot fogadjak el!

Hatdrozati javaslat:

Herceghalom Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
cersee/2023.(IV.04.)szamu hatdrozata:

1.) Herceghalom Kozség Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete az Onkorményzat
tulajdonaban levo ingatlanok palyazat Gtjan torténd értékesitése érdekében 2023. évre
Uj palyazati kifrast fogad el a:
Herceghalom, Bordka utca 321/395 hrsz,
Herceghalom, Ordéglovas lejté 321/408 hrsz,
Herceghalom, Ordoglovas lejté 321/409 hrsz,
Herceghalom, Ordéglovas lejté 321/411 hrsz,
Herceghalom, Ordoglovas lejté 321/412 hrsz,
Herceghalom, Ordéglovas lejté 321/418 hrsz,
Herceghalom, Orddglovas lejt 321/419 hrsz,
Herceghalom, Ordéglovas lejté 321/420 hrsz,
Herceghalom, Orddglovas lejt6 321/421 hrsz,
Herceghalom, Ordéglovas lejté 321/422 hrsz,
Herceghalom, Ordéglovas lejté 321/423 hrsz,
Herceghalom, Ordéglovas lejté 321/424 hrsz,
Herceghalom, Ordéglovas lejté 321/425 hrsz,
Herceghalom, Ord6glovas lejté 321/426 hrsz
ingatlanok értékesitése céljabdl a melléklettel megegyezben.

2.) Herceghalom Ko6zség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete felkéri a
hivatalt, a palyazati kiirds honlapon torténd kozzétételére.



3.) Herceghalom Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az
Onkormanyzat tulajdondban levé ingatlanok megvésarlasara benyujtott
palyazatok bontdsaval és a bontdsi jegyzOkonyv elkészitésével
............................. €810 .h hin ddan s oen v KipVISEIOket bizza mep.

Felelos: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester és

dr. Szelenczy Gabriella jegyz6.
Hatérido: Folyamatos.

Herceghalom, 2023. mércius 29.

Csizmadia Zsuzsanna sk.
polgarmester



Palyazati felhivds a

Herceghalom, Bordka utca 321/395 hrsz,
Herceghalom, Ordiglovas lejté 321/408 hrsz,
Herceghalom, Ordiglovas lejté 321/409 hrsz,
Herceghalom, Ordoglovas lejté 321/411 hrsz,
Herceghalom, Ordoglovas lejté 321/412 hrsz,
Herceghalom, Ordiglovas lejté 321/418 hrsz,
Herceghalom, Ordiglovas lejté 321/419 hrsz,
Herceghalom, Ordoglovas lejté 321/420 hrsz,
Herceghalom, Ordiglovas lejté 321/421 hrsz,
Herceghalom, Ordoglovas lejté 321/422 hrsz,
Herceghalom, Ordéglovas lejté 321/423 hrsz,
Herceghalom, Ordiglovas lejté 321/424 hrsz,
Herceghalom, Ordoglovas lejté 321/425 hrsz,
Herceghalom, Ordiglovas lejté 321/426 hrsz,
onkormdnyzati ingatlanok értékesitésére

Herceghalom K&zség Onkorményzata a Képviselo-testiiletének 15/2013.(IX.30.) szdmu, az
Onkorményzat tulajdonarol és az Onkormdnyzati vagyonnal vald gazdilkodds egyes
szabalyairol sz616 rendelete alapjan a kdvetkezo palyazati felhivast teszi kozzé:

1. A pdlydzatot kiiré neve, székhelye: Herceghalom Kozség Onkormanyzata
Telefonszam: 23/530-560; e-mail: polghivi@herceghalom.hu

2. A pdlydzat célja: Onkormanyzati ingatlanok értékesitése.

3. A pdlydzat jellege: A palyazat nyilvanos, egy fordulos.

4. Pdlydztatdsra keriild ingatlanok felsoroldsa:

- Herceghalom, Boroka utca 321/395 hrsz,

- Herceghalom, Ordéglovas lejté 321/408 hrsz,
- Herceghalom, Ordiglovas lejté 321/409 hrsz,
- Herceghalom, Ordiglovas lejté 321/411 hrsz,
- Herceghalom, 0rdc'iglovas lejto 321/412 hrsz,
- Herceghalom, Ordéaglovas lejté 321/418 hrsz,
- Herceghalom, Ordiglovas lejté 321/419 hrsz,
- Herceghalom, Ordoglovas lejtd 321/420 hrsz,
- Herceghalom, Ordoglovas lejté 321/421 hrsz,
- Herceghalom, Ordéglovas lejté 321/422 hrsz,
- Herceghalom, Ordiglovas lejté 321/423 hrsz,
- Herceghalom, Ordiglovas lejtd 321/424 hrsz,
- Herceghalom, Ordiglovas lejté 321/425 hrsz,
- Herceghalom, Ordoglovas lejté’ 321/426 hrsz,
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5. Pdlydzati biztositék: Az ingatlan tulajdonjogdra palyazni 400.000.-Ft Gsszegli biztositék
ellenében lehet. A biztositék Gsszegét az Herceghalom Ké6zség Onkorményzat 11742001-
15441630-00000000 szamu szaml4jéra kell atutalni. A biztositék megfizetését a palydzat
benyujtasaval egyidejiileg igazolni sziikséges.

Ha a palyazat nyertese az adasvételi szerz6dés megkotésétol eléll, akkor a letétként elhelyezett
biztositékot elveszti. A palyazat minden tovabbi vesztese részére a biztositékot vissza kell
tériteni az eredményhirdetéstd! szémitott 8 napon beliil.

A nyertes ajénlattevd 4ltal befizetett biztositék az adasvételi szerzédés alairésat kovetben, a
szerzOdéskotéssel kapcsolatosan felmeriils koltségek levondsa utdn, a vevd részére
visszautalasra kertil.

Az ingatlan megszerzésével kapcsolatos egyéb vevéi megbizottak (sajat tandcsado, sajat jogi
képviseld stb.) dijazasat a vevd viseli. A vevéi megbizottak ténybeli és jogi tévedéseibdl eredd
karokért az Onkorményzat a felel6sségét kizérja.

6. Pdlydzati feltételek: Birmely természetes vagy jogi személy, illetve jogi személyiség nélkiili
gazdaségi tarsasag palyazhat. Amennyiben gazdasagi tarsasag a paly4zo, koteles:

- 30 napnal nem régebbi eredeti cégkivonatot és aldirasi cimpélddnyt bemutatni,

- gazdasagi térsasig csak a torvényes képvisel6je vagy a Ptk. eléirdsainak megfeleld
meghatalmazéssal rendelkez8 meghatalmazottja itjan vehet részt a palyazaton.

7. Az ajdnlatok benyijtdsinak helye: Herceghalomi Polgarmesteri Hivatal (2053
Herceghalom, Gesztenyés tt 13.)

8. Az ajdnlatok benyijtisinak médja: Az ajanlatok benyujthatdk, irasos formaban, papir
alapon személyesen vagy postai tton. Az ajanlatot z4rt boritékban kell benytjtani, melynek
minden oldalat alairéssal kell ell4tni. A boritékon a kévetkezd szOvegrészt kérjiik feltiintetni:
»Palyazati ajanlat a Herceghalom belteriilet .............. helyrajzi szdm ingatlan
megvasarlasira”

9. A pdlydzatok elbirdldsdnak szempontja: A pélyazat nyertese az az ajanlattevd lesz, aki a
palyazati feltételeknek megfelel és Ssszességében a legelénydsebb ajanlatot teszi. A palyazat
elbiralasandl elényben részesiil az az ajanlattevd, aki a vételarat egy Osszegben fizeti meg. A
palyazat nyertesével az adasvételi szerz6dést legkés6bb az elbiralast kivets 20. napon koti az
Onkorményzat. A kifr6 csak a palydzat nyertesével kot szerzédést. A nyertes palyazo
visszalépése esetén az ingatlan ismét palydzhatova valik, arra ismételten palyazni sziikséges. A
palyazat kiiréja — a visszaléps palyazé kivételével — a pélyézati dijat a tobbi palyazé részére 10
munkanapon beliil visszautalja.

10. Az ajdnlat minimdlis tartalmi elemei a kovetkezok:

- palyazo neve, cime,

- apalyaz6 nyilatkozata arra vonatkozéan, hogy elfogadja-¢ a palyazati feltételeket,

- a palyaz6 egyértelmii ajanlata az ingatlanért felkinalt vételar nagysagara és fizetési
feltételekre vonatkozdan,

- apalyazo nyilatkozata az ajanlati kitottség elfogadasarl, tovabba
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- a biztositék megfizetésének 1gazolasa.

11. Az ajanlatok benyujtisanak hatdrideje és elbirdldsanak modja: A beérkezett palyazatok
havonta, a Képviseld-testiilet nyilvanos tilésén keriilnek elbiralasra. A targyho 20. napjaig
beérkezett palyazatokat a Képviselo-testiilet két tagja bontja ki, amely alapjan jegyzékonyvet
készitenek. A jegyzOkonyv tartalmazza a beérkezett ajanlatok beérkezésének napjat, a
felajanlott vételar Gsszegét és az egyéb ajanlati feltételeket ingatlanonkénti bontasban. A
jegyzOkonyv és az abban megfogalmazott javaslat alapjan a jegyzé eldterjesztést készit a
Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag és a Képviseld-testiilet soron kovetkezo {ilésére,
amelyek alapjan a testiilet dont a vevo kijel61ésérol.

Az ajanlatok folyamatosan, az ingatlanok értékesitéséig, illetve a palydzati kiiras
visszavondsaig nyujthatok be.

12. Az ajdnlati kétottség minimdlis idotartama: A palyazé ajanlatdhoz 55 napig kotve van. Az
ajanlati kotottség a KépviselO-testiillet — palyazé szamara kedvezd — dontésének napjan
kezdodik.

13. A pdlydzati eljdrdsra vonatkozdan tovdbbi informdcid szerezhetd: dr. Szelenczy Gabriella
jegyzonél a 06-23/530-560-as telefonszamon.

14. Egyéb informdcio:
- Az ingatlan igény szerint a kifroval egyeztetett id6pontban a helyszinen megtekinthetd.

- Az Onkormanyzat fenntartja magénak azt a jogot, hogy a palyazati eljarast indokolt esetben
eredménytelenné nyilvanithatja pl nem érkezik érvényes ajanlat.

- A pélyézati eljarasban csak olyan természetes vagy jogi személy, jogi személyiség nélkiili
gazdasdgi tarsasag vehet részt palyazoként, aki véllalja, hogy az Onkorményzattal szemben
barmilyen jogiigyletbél kifolyd lejart tartozasat legkésobb a palyazatok benyujtasanak
hatéridejéig teljes egészében kiegyenliti. Ennek elmaraddsa esetén a péalyazot ki kell zarni a
palyazati eljarasbol.

- A tulajdonjog valtozéas ingatlan-nyilvantartisban torténd atvezetésének, az {igyvédi
munkadijnak stb. koltségei a vevét terhelik olyan médon, hogy az Onkormanyzat
tovabbszamldzza a vevo részére és levonasra kertil a visszafizetend6 ajanlati biztositékbol.

A szerzédéskotéssel kapcsolatos vérhatd atharitott koltségek: ligyvédi dij (az ingatlan
vételaranak 0,5%-a, ingatlan-nyilvantartési dij (6600.-ft) tulajdoni lapok dija (2000.-Ft/db).

- A Nemzeti vagyonrol szo6lo 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bek. alapjan a helyi
Onkormanyzat tulajdonaban 1évo ingatlan értékesitése esetén az allamot minden més jogosultat
megel6z0 elovasarlasi jog illeti meg, amelyet az MNV Zrt-n, mint vagyonkezel6n keresztiil
jogosult gyakorolni. A megkotott adasvételi szerzodést az MNV Zrt.-nek torténd megkiildését
kdvetd 35 napon beliil van lehetésége a Magyar allamnak élnie az elévasarlasi jogaval,
amennyiben eredménytelentil telik le a hatarid6, ugy az azt kévetd napon hatdlyba 1ép az
adasvételi szerzodés.

Fentieknek megfeleléen a szerz6dés hatalyba lépésének napja, amikor az MNV Zrt.
nyilatkozatat az eljaro igyvéd kézhez veszi és errdl a feleket értesiti. A szerzddésben foglalt
fizetési kitelezettség a szerz6dés hatalyba 1épésekor 4ll be.

- Automatikusan érvénytelen a palyazat, amennyiben mar értékesitett ingatlanra vonatkozik,
illetve ha azt a palyézati kiirds visszavonasa utan nyujtottak be.
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A pélyézati kiirds Herceghalom Kozség Onkorményzatanak hirdetétablajén, és az
Onkorményzat honlapjan (www.herceghalom.hu) keriil meghirdetésre.

Elfogadta Herceghalom Kozség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete
......... /2023.(...........) szam1 hatarozataval.

Ko6zzé téve: 2023, .ovvevenieennnnn.n.

Herceghalom, 2023. ......................

HERCEGHALOMI POLGARMESTERI HIVATAL
2053 Herceghalom, Gesztenyés at 13.
Tel.: 23/530 560 e-mail: polgarmester@herceghalom.hu



Onkormanyzati tulajdond ingatlanok értéke

2023

Cim Hrsz m2 Telekar 2019 Telekar 2021 Telekar 2023
Herceghalom, Boréka utca 321/395 1959 28 812 000,00 40 100 000,00 50.800.000
Herceghalom, Ordéglovas lejté 321/408 1911 27 388 000,00 39 300 000,00 49.600.000
Herceghalom, Ordéglovas lejt8 321/409 1553 22 258 000,00 34 300 000,00 42.300.000
Herceghalom, Ordéglovas lejté 321/411 1252 18 436 000,00 29 000 000,00 30.800.000
Herceghalom, Ordéglovas lejté 321/412 1225 28 400 000,00 35.300.000
Herceghalom, Ordéglovas lejt6 321/418 1164 17 131 000,00 27 000 000,00 33.500.000
Herceghalom, Ordbglovas lejtd 321/419 1245 18 323 000,00 28 900 000,00 35.900.000
Herceghalom, Ordoglovas lejté 321/420 1205 17 734 000,00 28 000 000,00 34.700.000
Herceghalom, Ordoglovas lejté 321/421 1277 18 794 000,00 29 600 000,00 32.600.000
Herceghalom, Ordoglovas lejt6 321/422 1327 19 529 000,00 30 500 000,00 36.800.000
Herceghalom, Ordéglovas lejté 321/423 1262 18 573 000,00 29 300 000,00 36.300.000
Herceghalom, Ordéglovas lejté 321/424 1302 19 162 000,00 30 200 000,00 36.100.000
Herceghalom, Ordoglovas lejté 321/425 1639 23 490 000,00 36 200 000,00 48.400.000
Herceghalom, Ordbglovas lejtd 321/426 1996 28 663 000,00 41 000 000,00 56.400.000




