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ELOTERJESZTES
Herceghalom Kiozség Onkormanyzata Képviselg-testiiletének
2023. marcius 07. napjan megtartisra keriilé nyilvanos, munkaterv szerinti iilésére

Tdrgy: Dintés Herceghalom Helyi Epitési Szabdlyzatdnak a Gesztenyés ut melletti dvoda

bovitése érdekében torténd médositdsdnak tdmogatdsdrdl

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsagi Tagok!

Herceghalom K6zség Onkorményzata b6viteni kivénja a Gesztenyés at menti 6vodaépiiletét. A
bdvitéshez sziikséges az 6Svodadpillet 267/1 hrsz terilletére jelenleg hatilyos Ko-1 jell
kulonleges — oktatasi épitési 6vezet modositasa, mert a hatalyos épitési Svezeti elbirdsok koziil
a beépithetdség (25 %) és a legkisebb zoldfeliilet (65 %) mértékei nem teszik lehetdvé a
bovitést. A bovités érdekében sziikséges a beépithetdség 40 %-ra valé megemelése, és a
zoldfeliilet 35 %-ra torténd csdkkentése. Figyelembe kell venni azt a tényt is, hogy az udvaron
alkalmazasra keriilé biztonsagi gumivédész6nyeg nem szdmit bele a zoldfeliileti fedettségbe,
azaz a legkisebb kialakithat6 zoldfeliilet mértekét csokkenti a biztonsagi burkolat alkalmazésa,

Mivel az orszagos épitési jogszabaly (OTEK) a kiilonleges teriilet Svezeteire — amelyben az
ovoda is van — legalabb 40 % zsldfeliiletet ir eld, amely jelen esetben nem oldhat6 meg, az
6voda terlilete atsoroldsra kell hogy keriiljon egy alacsonyabb zoldfelilletet megengedd
teriiletfethasznélatba, jelen modositds sordn az tn. intézményteriilet (Vi) épitési Svezetébe. Az
Ujonnan csak az 6vodateriiletre, azaz a 267/1 hrsz ingatlanra létrehozéasra keriils Vi-1 épitési
Ovezet a beépitésintenzitds &s zoldfelilleten kivill megtartja a jelenleg a teriiletére vonatkozé
beépitési szabalyozast.

1.) El6szor is dénteni szikséges a HESZ médositasa készitdjének személyerol.
Tekintettel arra, hogy a HESZ médositasokat t6bb évtizede rendszeresen Horvath Adrienne,
illetve a HA Tervstidi6 Teleptiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft végzi, a helyi viszonyok
ismeretének birtokdban van, javaslom az altala benyujtott 4rajanlat elfogadasat.

Tervezési dij: 900.000.-Ft.
A tervezési dij kifizetésének titemezése:



- a kornyezeti értékelés elzetes véleményezés lezdrdsa és az B-TER-en torténd
partnerségi egyeztetés megkezdéséhez benyujtott tervdokumentacié megkiiidésekor:

500.000.-Ft.

- a tervdokumentéci6 allamigazgatési egyeztetésének meginditdsa az E-TER-be torténd
feltoliésekor: 300.000.-Ft.

- a képvisels-testillet szaméra jovahagyasra megkiildott tervdokumentacié
leszallitasakor: 100.000.-Ft.

Hatdrozati javasilat:

Herceghalom Kiozség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének

...... L2023, I1................) szdmu hatdrozata:
1. Herceghalom Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testilete gy

hataroz, hogy a ,,Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabalyzatinak médositasa a
Gesztenyés uti 6voda tertiletére” Horvath Adrienn Eva egyéni vallalkozét (1116
Budapest, Zsurl6 kéz 5.} bizza meg a benyjtott arajanlat szerinti brutté 900.000,-
Ft vallalasi dijért.

2. Herceghalom Kozség Onkorményzatinak Képviselé-testillete az 1.
pontban foglalt feladatok ellatasdra, valamint a f0épitész megbizdsara a fedezetet
az Onkormanyzat 2023. évi koltségvetésében biztositja.

3. Herceghalom  Kozség  Onkorményzatinak — Képviseld-testiilete
felhatalmazza Csizmadia Zsuzsanna polgrmestert a vallalkozdsi szerzodés
aléfraséra.

Felelos: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester.

Hatarid6: 2023, ... e

2.) 2022-ben tortént magasabb szintll jogszabdlyvéaltozds miatt a rendezési tervek
modositasanak eljarasrendje, és az egyeztetés modja megvaliozott, mind az allamigazgatasi,
mind a partnerségi-lakossagi egyeztetds tekintetében. Mindketté az tn. B-TER elektronikus
egyeztetés feliileten kertil lefolytatasra.

A telepiilések megtarthatjak, illetve hatdlyon kiviil helyezhetik kordbbi partnerségi
rendeletiiket, és az E-TER feliileten t6rténé egyeztetéssel pérhuzamosan lefolytathatjak a
kordbban mér megszokott partnerségi-lakossagi egyeztetést, de az E-TER-en folyd partnerség
megtartasa kotelezo.

Mindemellett, a kordbban t&bb hatarozattal megkezdddé tervmddositasok helyett 2022. jalius
elsejét kovetben megkezdett tervmddositasokkal kapesolatban az dnkormanyzati dontéseket
egy dontésben, azaz egyiittes hatarozatban szikséges meghozni.

- A 419/2021. Korm.rend. 59.§ (2) bek. szerint egyiittes hatirozatban kell a dontéseket
meghozni, az aldbbiak szerint:

»09.8 (2) A teleplilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az
onkorminyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 1Gj beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén az Eiv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdst és
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d)a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogaddsat
egyiittesen tartalmazoé déntése alapozza meg.”

Fentiek alapjan az egyiittes dontést tartalmazé hatirozat-tervezet az alabbi:

Hatdrozati javaslat:

Herceghalom Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testilletének
....... 72023, (I................) szdmi hatdrozata:

Herceghalom Kézség Helyi Epitési Szabslyzatinak médositasarél

Herceghalom Helyi Epitési Szabalyzatinak a Gesztenyés it melletti 6voda bévitése érdekében
torténd modositasinak tdmogatasarol

1. Herceghalom Kozség Onkorményzaténak Képviseld-testiilete Gigy dont, hogy tamogatja
Herceghalom Helyi Epitési Szabalyzatanak a Gesztenyés ut melletti 6voda bévitése érdekében
torténd modositisat.

2. ,Herceghalom Helyi Epitési Szabélyzatanak a Gesztenyés Gt melletti 6voda bévitése
érdekében torténd médositisa™ cimii terv soran 0j beépitésre szant tertilet nem keriil kijelslésre.

3. Herceghalom K&zség Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete a , telepiiléstervek tartalmérél,
elkészitésének és elfogadasdnak rendjérsl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrél” sz616 419/2021. (VIL 15.) Korméanyrendelet 68. § (1) b) pontjinak ba)
alpontjdban kapott felbatalmazés alapjan Herceghalom Kézség Gesztenyés it melletti 6voda
267/1 hrsz tertiletét kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

4. Herceghalom K6zség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a telepiilésrendezési eszkozok
modositasat a 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 68. § eljarasi szabélyai szerint egyszer(isitett
eljardsban kivanja lefolytatni a 68. § (1) b) pontjanak ba) alpontjara hivatkozassal.

5. Herceghalom Kozség Onkorményzatinak Képviselé-testiilete elfogadja a 419/2021.
(VIL15.) Korm.rend. 7. § (7) bekezdése szerinti, a Hatdrozat I. mellékletét képez6 a megalapozo
vizsgalat €s az aldtdmaszté javaslat tartalmérél szol6é a telepiilési Snkormanyzati féépitész
egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezdje dltal készitett feljegyzést.

6. Herceghalom Kozség Onkormanyzaténak Képviseld-testilete a kornyezet védelmének
altalanos szabdlyairél sz616 1995. évi LIII. tdrvény 43.§ (5) bekezdése, valamint az egyes tervek
eés programok kornyezeti vizsgélatarél sz6lé 2/2005. (1.11.) Korményrendelet 1.§ (2)-3)
bekezdései alapjan, az egyszerlisitett eljards keretében késziild Herceghalom Helyi Epitési
Szabélyzatdnak a Gesztenyés it melletti Gvoda bévitése érdekében torténd méodositdsa c. terv
soran a korméanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgalat készitésétd] elézetesen eltekint,

Hatérid§: Folyamatos
Felel6s: Csizmadia Zsuzsanna polgdrmester



1. melléklet a .../2023. (1I1....) 6nkormanyzati hatarozathoz - Feljegyzés a terv tartalmarol

| FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL i
HERCEGHALOM KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE
RESZERE

Herceghalom Helyi Epitési Szabélyzatanak a Gesztenyés tit melletti 6voda bévitése érdekében
torténd modositisa c. tervhez ‘

Herceghalom Kozség Onkorméanyzatinak  Képviselo-testilete modositani  kivénja
Herceghalom Helyi Epitési Szabalyzatat a Gesztenyés it melletti 6voda bévitése érdekében.

Herceghalom Kozség a Gesztenyés Gt melletti 6voda 267/1 hrsz teriiletét a , telepiiléstervek
tartalmérdl, elkészitésének és elfogadadsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol” szolé 419/2021. (VIL15.) Korm.rend. 68. § (1) b) pontjdnak ba)
alpontjaban kapott felhatalmazas alapjan kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitja, és a terv
partnerségi és allamigazgatasi, valamint a szomszédos telepiilések nkorméanyzataival térténd
egyeztetést a 419/2021. (VIL15.) Korm.rend. 68. § eljarasi szabéalyai szerint egyszeriisitett
eljarasban folytatja le a 68. § (1) b} pontjanak ba) alpontjara hivatkozassal.

A fervmdédositdshoz a Képviseld-testiiletnek 419/2021. Korm R. 59. § (2) bekezdése
értelmében hatarozatban egyiittesen dint: a) tervmoédositds tényrdl, b) O beépitésre szént
teriilet nem kerdil kijel6lésre, c) a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrol és dj) a 7. § (7)
bekezdése szerinti tartalmat rdgzitd feljegyzés elfogaddsarol.

A jelen tervmodositas egyeztetési tervdokumenticiéjanak aldtdmaszté munkarészei (a
megalapoz6 vizsgalat és az alatdmaszté javasiat) tartalmara eléirt kovetelményeket a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdés b) pontjaban rogzitetietek szerint a telepiilési
onkormanyzati focpitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelos tervezdje hatarozza
meg a Képviselt-testiiletnek cimzett feljegyzésben. E feljegyzést a Képviseld-testiilet a fenti
59.§ (2) bek szerint Jsszevont hatarozat keretében, annak
d) pontjaként fogadja el.

Herceghalom Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkizeit 2019-ben (a Telepiilésszerkezeti
tervet 173/2018. (XI1.11.) sz4m@ hatérozattal, a Helyi Epitési Szabélyzatat a 12/2018. (XIL.15.)
rendelettel) hagyta jova a képviseld-testiilet. Amely teleplilésrendezési eszkdzok terveihez
az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012.(XL.8.) kormanyrendelet
szerinti megalapoz vizsgalat és alatamaszté munkarész késziilt.

Jelen modositas soran a Korm.rend. értelmében a hét éven beliil késziilt kordbbi megalapozé
vizsgdlat ¢s alatamasztdé javaslat a telepiilésrendezési eszkozok modositdsa soran
felhasznalhato, azonban azokat a tervezési cél megvaldsulédsa érdekében az érintett tervezési
tertiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési osszefliggéseire aktualizalni kell.

Horvath Adrienne tervezési jogosultsdggal rendelkezd vezetd telepiiléstervezd nyilatkozom,
hogy az 6voda 267/1 hrsz tervezési teriiletet érint6 egyeztetési tervdokumentacid az épitett
kérnyezet alakitasarél és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIL térvény (tn. Epitési torvémy)
60.§ (9) bekezdése alapjan a telepiilésfejlesziési koncepeiorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkOzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l szolo 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet tartalmi kovetelményei és
jelmagyardzata figyelembevételével késziil. A tervdokumenticié megalapozé vizsgalatinak
tartalmat a 314/2012.(XL.8.) Korm R. 1. melléklete, valamint az alatamaszt6 javaslatanak
tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 3. melléklete figyelembevételével az alabbiak szerint
javaslom meghatarozni.



TERVMODOSITAS BEMUTATASA

Eldzmények, partnerségi és allamigazgatisi egyeztetés
Tervezési tertilet bemutatasa

A tervkészités célja

Telepiilésfejlesztési el6zmények

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korn"1. re’ndelet 1. sz. melléqute szg%rint i
1. HELYZPETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO
MUNKARESZEK

Herceghalom Kozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és Telepiilésrendezési
Eszkozeihez 2018-2019-ben elkésziilt Megalapozé Vizsgalat a 314/2012. (XI.8.) Korm.
rendelet 1. sz. melléklete alapjan tartalmi kévetelményként felsorolt

1. Helyzetfeltaro,

2. Helyzetelemzd és

3. Helyzetértékelé munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen modositasok soran kiegésziteni,
aktualizdlni nem sziikséges.

IL. ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Hatalyos teleptilésrendezési eszkézok modositasanak bemutatasa

Telepiilésrendezési eszkdzok modositdsanak Osszhangja az Orszagos és a Budapesti
Agglomeracié Teriiletrendezési tervekkel

Szabalyozasi koncepcid

Tertileti mérleg modositasa

Budapest, 2023. marcius ...
o ,
Howtt Adwnesne -

Horvath Adrienne
vezetd telepiiléstervezdé TT/1 13-1095

A Feliegyzés tartalméval egyetértek:

Onodi Szab Lajos
teleplilési dnkorméanyzati féépitész
Herceghalom, 2023. méarcius 02.
Csizmadia Zsuzsanna sk.

polgarmester

HERCEGHALOMI POLGARMESTERI HIVATAL
2053 Herceghalom, Gesztenyés at 13.
Tel.: 23/630 560 e-mail: polgarmester@herceghalom.hu






CHCOA

TERVEZESI AJANLAT - 2023-03-02

HERCEGHALOM KOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATANAK
MODOSITASA A GESZTENYES UTI OVODA TERULETERE

AJANLATKERG: )
HERCEGHALOM K(0ZSEG ONKORMANYZATA
Székhelye: 2053 Herceghalom, Gesztenyés (it 13.
Addszam: 15734745-2-13
Képviseli; Csizmadia Zsuzsanna polgarmester
tovabbiakban: Megrendeld

AJANLATADO: )
HORVATH ADRIENN EVA E.V.
Szekhelye: 1116 Budapest Zsurld kéz 5.
Adodszam: 69718432-1-43
Bankszamlaszam: K&H Bank 10401093-86685549-56541004
Kamarai névjegyzéki szam; TT/1 13-1095
Telefonszam: +36-30/236-3295
Email: ha@haterv.hu

1.A MUNKA CELJA, TERVEZES| MUNKARESZEK:

Herceghalom Kozség Onkorméanyzata béviteni kivanja a Gesztenyés at menti dvodaépliletét. A
boviteshez sziikséges az dvodaépiilet 267/1 hrsz terliletére jelenleg hatalyos Ko-1 jelli kiilnleges -
oktatasi épitési Svezet modositasa, mert a hatalyos épitési Gvezeti eldirasok kozil a beépithetdség
(25 %} és a legkisebb zoldfellilet (65 %) mértékei nem teszik lehetdvé a bvitést. A bévités érdekében
szitkséges a beépithetdség 40 %-ra vald megemelése, és a zdldfeliilet 35 %-ra toriénd csokkentése.
Figyelembe kell venni azt a tényt is, hogy az udvaron alkalmazasra keriil§ biztonsagi gumivédészanyeg,
nem szamit bele a zbldfelleti fedettségbe, azaz a legkisebb kialakithatd zéldfelilet mértékét csdkkenti
a biztonsagi burkolat alkalmazasa,

Mivel az orszagos épitési jogszabaly (OTEK) a killonleges teriilet évezetire — amelyben az évoda is van
— legalabb 40 % zdldfeliletet ir eld, amely jelen esetben nem oldhaté meg, az 6voda teriilete
atsorolasra kell, hogy kerilljon egy alacsonyabb zéldfelilletet megengedd teriletfelhasznalatba. Jelen
mddositas soran az un. intézményterilet (Vi) épitési dvezetébe. Az Gjonnan csak az dvodateriiletre,
azaz a 267/1 hrsz ingatlanra létrehozasra keriils Vi-1 épitési ovezet a beépitésintenzitas és
zbldfellleten kivill megtartja a jelenleg a teriiletére vonatkozod beépitési szabalyozast.

A tervmddositasi feladatok Teleplilésszerkezefi tervi médositasainak osszhangban kel lenni az
Orszagos és a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési tervvel is, ehhez 8sszhangigazolasi
munkarész elkeszitése sziikséges. A Telepiilésszerkezeti tervi modositasai a terlileti mérleg
médositasat jelentik. E munkarészek az alatamaszté munkarész kételez6 munkarészei lesznek.
HorvéthéAg:lﬁ;r:lnkEvg 1116 Budapest
egyenivalialkozo | z¢yr1g Koz 5.
[oepltész | 26.30/236-2205

telepiiléstervez
tanacsadd | ha@haterv.hu



CHCOA

2. A MUNKA MENETE, TARTALMA ES A FIGYELEMBE VEENDO JOGSZABALYOK:

A tervmodositas allamigazgatasi egyeztetése a telepiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szblé
419/2021. (VIl. 15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban 419/2022. Korm.rend) 68. § (1) bek.
b) pontjanak bb) alpontja értelmében az Un. egyszerisitett eljarasaban keriilhet lefolytatasra az un.
E-Tér elektronikus egyeztetési felileten.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm.rend. 7. § (7) bekezdéseben rigzitettetek szerint a tervdokumentacié
alatamaszté munkarészeinek tartalmara el6irt kéveielményeket a felepiilési Onkormanyzati
f6épitész, illetve annak egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezdje hatarozza meg a
KépviselS-testiiletnek cimzett feliegyzésben. E feliegyzést KépviselS-testiletnek jova kell hagynia
és szerepeltetni kell a tervanyag alatamaszté mellékletében. El6zetesen megallapithato, hogy jelen
madositas soran szakagi alatamasztd munkarész elkészitése nem szilkséges elegendd azokat
altalanos telepliléstervezdi szempontbdl elkésziteni.

3.TERVEZESI DI
A tervezési dij magaba foglalia a tervkészitésen kivill a sziikséges egyeztetések lefolytatdsahoz és a
jovahagyashoz tartozo iratok, levelek, hatarozatok és eldterjesztési anyagok készitéséf, illetve az
azokhoz tartozé tervezdi részvételt.

Tervezési dij: 900.000, -Ft, azaz: kilencszazezer forint (Afa mentes)

A tervezési dij kifizetés az alabbi litemezésben toriénik: ]

- a kémyezeti értékelés eldzetes véleményezés lezardsa és az E-TER-en torténd partnerségi
egyezietés megkezdéséhez benyijtoit tervdokumentacié megkuldésekor: 500.000 Ft,

- a fervdok. allamigazgatasi egyezt.-nek meginditasa az E-TER-be tértén feltdltésekor: 300,000 Ft,

- képvisel-testiilet szamara jovahagyasra megkiidétt tervdokumentacié leszallitasakor: 100,000 Ft,

A tervhez nem sziikséges ezért a tervezési dij nem tartalmazza sem a 2/2005.(1.11.) Korm.rendelet
szerinti kornyezeti értékelés, sem régészeti szakagi munkarész elkészitését.

4. TERVEZESI IDOIGENY

1. Egyittes hatarozat meghozatala, a terv tartalmardl sz6lé dontéssel es Eldterjesztéssel — 1 hét

2 Kdrnyezeti értékelés egyeztetéséhez sziikséges tervismertetés kaszitésének iddigénye ~ 1 hét

3.A tervmodositas idSigénye az egyes KépviselS-testiileti dontések meghozatalanak, majd az E-Téren
kivill lefolytatasra keriilé komyezeti értékelés eldzetes kotelezd véleményezés — 20 nap, azaz 3 hét

4.A partnerségi egyeztetésre elkész(ild tervanyag iddigénye — 3 hét,

5. Az E-Tér elekironikus felilleten zajlo Partnerségi véleményezés — min. 10 nap, azaz 1,5 hét

8. Az E-Tér elekfronikus felliletén kiviil [efolytatasra kerilld lakosséagi férum — min. 16 nap, azaz 3,5 hét

7.A Kornyezeti értékelés szilkségességének egyeztetése &s a partnerségi-lakossagi egyeztetes
lezarasa (El6terjesztés készités és elfogadas) — 1 hét, ill. a KT {ilés iddponfja,

8.Az E-Téren folyd allamigazgatasi egyeztetés, amelyen az allami féépitész egyeztetd targyalést hIV
dssze és tart meg a zard szakasz kezdeményezését kivetd 10 napon belil - 1,5 hét

9.A zard véleményt az allami foépitész az egyeztetést kdvetd 5-10 napon belill adja ki - 1,5 hét.
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10.A tervmddositds a zarévélemény kiadasat kovetden hagyhatd jova (ElSterjesztés készités és
elfogadas) ~ 1 hét, ill. a KT lés idépontja.

A jogszabalyok szerint a zaré szakmai vélemény 6 hénapig érvényes!

A tervezési idigény dsszesen: legkevesebb 18 hét, illetve a KT iilések iddpontjatél fiigg.

Budapest, 2023. marcius 2.

o ‘ !
Fovaat Advitis S
Horvath Adrienn
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