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ELOTERJESZTES
Herceghalom Kézség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
2023. februdr 14. napj4an megtartasra Keriil6 nyilvinos munkaterv szerinti
iilésére

Targy: Herceghalom Telepiilésrendezési Eszké einek _mddositasa _kiemelt fejlesztési
részteriiletekre cimii terv képviseld-testiileti jéviha dsdho

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsigi Tagok!

Herceghalom Kézség Onkorményzata 2022 tavaszén meginditotta Herceghalom Kozség
Telepiilésrendezési Eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabdlyozasi terv) médositasat az alabbi harom kiemelt fejlesztési részteriiletre:
* 1. szdmu részteriilet: Paplaposi-mellékag nyugati oldala mentén fekvé, onkormanyzati
tulajdonban 1évé 442 hrsz tervezett kertvarosias lakéteriiletre,
" 2. szamu részteriilet: Paplaposi-mellékag nyugati oldala mentén fekvé, 6nkormanyzati
tulajdonban 1év6 280 hrsz teriiletre tervezett dvoda terliletére,
® 3. szdmu részteriilet: a gazdaségi teriiletek déli oldalén a 440/2 és 440/3 hrsz teriiletek
Zsambeki ut menti végén — kijeldlt Zv dvezetre vonatkozéan.

A tervmodositas részteriileteit az Onkorményzat a 64/2022.(V.03.) sz. Kt hatdrozataval kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitotta annak érdekében, hogy a tervmddositds dllamigazgatasi
szervekkel tortén6 egyeztetése egy gyors eljarassal keriilhessen lefolytatdsra a 314/2012.
Kormanyrendelet 42.§ szerinti tin. targyaldsos eljaras keretében.

A MODOSITASOK ROVID OSSZEFOGLALASA

1. szamu részteriilet: Paplaposi-mellékig nyugati oldala mentén fekvé, onkormanyzati
tulajdonba Atkeriilt 442 hrsz kertvirosias lakéteriiletre vonatkozé
HESz és SZT mddositas célja:
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Herceghalom Ko6zség Onkormanyzata 2020. decemberében iizletrészként megvasérolta a
Zsambéki ut északi oldalan, a Paplaposi-mellékdag nyugati oldala mentén fekvd 442 hrsz-u
teriiletet, amelyre az ingatlan megvésarlasdhoz j telekosztas késziilt a Képviseld-testiilet
stratégidjahoz igazodva; a slriibb beépitési lehetoség csokkentésével. E telekosztas
megvaldsitasdhoz sziikséges a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabdlyozasi terv modositasa. A
teriilet a hatalyos telepiilésrendezési eszkzok szerint Lke-9 jelt kertvarosias lakotertilet épitési
dvezetbe sorolt, jelen modositas sordn a teriilet tervezett feltarasa és a legkisebb alakithatd
telekméret szerinti differencidlasa miatt a teriiletre vonatkozo Lke-9 épitési 6vezet mellett egy
j Lke-15 épitési 6vezet is megallapitasra kertilt.

2. szamu részteriilet: Paplaposi-mellékdg nyugati oldala mentén fekvo, onkormanyzati
tulajdonban lévé 280 hrsz telken 1évé korabban irodahazként,
majd rendezvénytartasra hasznositott, meglévo épiiletbe tervezett
6voda (bdlcsodekialakitas lehetoségével) hasznositasa érdekében a
teriilet besoroldsa telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalasra
(Vt) médosul.

A Zsambéki ut és a Thalloczy Lajos utca altal kozrefogott, a Paplaposi-mellékag nyugati oldala
mentén fekvo 280 hrsz teriilet (mely ingatlant kordbban az nkorméanyzat bérbeadott, eredetileg
pedig a Hungapig Kft. telephelyeként {izemelt) jelenleg Herceghalom Kozség
Onkormanyzatanak tulajdonaban 4ll. Az énkormanyzat a telepiilési 6voda intézménybovitését
e telken végzi 0j Ovodai tagépiilet/telephely kialakitdsaval, a meglévo épiilet felujitasa,
atalakitasa és bovitése folyamatban van.

A telken meglévé épiilet 6vodai telephellyé torténd atalakitasanak Epitési Engedélyezési tervét
ahelyi Epitészeti Tervtanacs is véleményezte a telepiilésképvédelmi rendelet alapjan, és a tervet
tamogatta.

Az épiilet atalakitdsdhoz nem, de a jatszoudvar tervezett kialakitdsdhoz sziikséges a
telepiilésrendezési terv modositasa, amely soran a telek telepiiléskozpont vegyes (Vt-16) uj
épitési dvezetbe keriil atsorolasra az udvar biztonsagi burkolatinak kialakitdsa érdekben,
megjegyzendé ugyanakkor, hogy az 0j besorolds jobban megfelel a tervezett intézményi
funkcionak, mint a jelenlegi lakoteriileti besorolas.

E médositas azonban a Telepiilésszerkezeti terv modositésat is szitkségessé teszi a Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi terv modositasa mellett.

3. szam részteriilet: az M1 autopalya déli oldala menti gazdasagi teriiletek déli oldaldn
a 440/2 és 440/3 hrsz teriiletek Zsambéki ut menti szakaszdn — a
telepiilésrendezési eszkozokben — kijelolt Zv Ovezetre vonatkozo
eliras érdekében a HESz médosul.

A (440/2) és 440/3 hrsz teriiletek Zsdmbéki ut menti végén a hatalyos 12/2018.(XII.15.)
onkorményzati rendelettel jovahagyott HESZ mellékletét képez6 szabélyozasi terv egy 15 m
széles Zv Ovezetbe sorolt teriiletet jelol ki. E kijelolés eredeti célja — a jelenlegi, 2018-ban
jovéahagyott Helyi Epitési Szabalyzat elott, de mar 2004-2018-ig hatalyos Helyi Epl’tési
Szabalyzatban az volt, hogy a Zsambéki Ut északi oldalan l1évé Vit-6 jelu telepiiléskdzpont
vegyes teriiletek mogotti Gksz-1 épitési Ovezetli gazdasagi teriiletek a Zsambéki ut feldl
gépjarmiivel ne, csak gyalogosan legyenek megkozelithetéek. A Zv jelli 6vezet szabalyozasi
cléirasa a korabban 2004-t61 2018-ig a feliilvizsgalatig hatédlyos HESZ-ben az alabbi volt:



»A Zv jell véd6zold teriilet Gvezetét aktiv zoldfeliiletként kell kialakitani, az Svezetben
burkolat nem helyezhet§ el, kivéve gyalogut céljara, legfeljebb 1,5 m szélességben.”

Ezen el6irds a 2018. évi feliilvizsgalat alkalmaval hatélyossa valo HESZ-be csupan a
Szabalyozasi tervet illetden keriilt atvételre, beépitésre, a Helyi Epitési Szabalyzatbdl ezen
2004-t6]1 mér hatilyos szabalyozési eloirds 4dtemelése kimaradt, A Jjogalkotéi szandék
figyelembevételével és a jogfolytonossag elvét kovetve Jelen modositas sordn a Zv dvezet
korabbi (2004-2018-ig hatalyos) szabalyozési elbirdsa az eredeti 2004 évi szovegezéssel,
valtoztatas nélkiil beemelésre keriil a jelenleg hatalyos HESZ-be. Ezen modositas fentiek okén
csupan a HESz médositasat jelenti, amely soran a Zv 6vezet jele Zkk jelre médosul.

A terv egyeztetésének rovid osszefoglaldsa:

A TRE modositas allamigazgatasi egyeztetése a ~teleptilésfejlesztési koncepciérol, az
integrélt telepiilésfejlesztési stratégidrdl €s a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
Telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XIL. 8.) Kormanyrendelet 42.§
szerinti Un. targyaldsos eljérassal keriilt lefolytatésra.

A tervmédositassal kapcsolatban Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
a ,.Partnerségi egyeztetés szabalyairél” szl 2/2017. (IIL. 20.) 6nkorményzati rendelete szerinti
tervmodositas Partnerségi-lakossagi egyeztetése 2022.06.24-t5] - 2022.07.11-ig lefolytatasra
kertilt.

A Koronavirus miatt életbe 1épett veszélyhelyzeti jogszabdlyok értelmében Herceghalom
Kozség Onkorményzata a partnerségi rendelet szerinti lakossagi férum az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztets tomeges megbetegedést okozs huménjarvany megel6zése,
illetve kovetkezményeinek clharitdsa, a magyar allampolgarok egészségének és életének
megbvasa érdekében ,.a veszélyhelyzettel Osszefiigg atmeneti szabéalyokrol” sz616 2021. évi
XCIX. térvény 156. és 157.§ értelmében elektronikus (telepiilés honlapjan) witon volt
lefolytathat6, amely soran a véleményezok észrevételeiket nem személyesen, hanem postén,
illetve emailen kiildhették meg a Polgarmesternek.

A partnerségi-lakossagi egyeztetéssel parhuzamosan az Onkormanyzat a 314/2012.
Korményrendelet 37.§ szerint elézetes adatszolgiltatast kért a jelen tervmodositéssal
kapcsolatban az érintett allamigazgatasi szervektél, valamint az egyes tervek, illetve
programok kdmyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005 {(I.11.) Korményrendelet alapjén megkereste
¢s kikérte az érdekelt szervek véleményét arrol, hogy a rendezési tervmédositasi szandékok
ismeretében a hataskoriikbe tartozo kérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illet6en,
megitélésiik szerint a tervezett valtoztatdasok kovetkeztében vérhat6-e jelentds kornyezeti hatas
¢s sziikségesnek tartjik-e a kornyezeti értékelés elkészittetését.

Az adatszolgaltatissal megkeresett érintett allamigazgatasi szervek a tervmoédositéssal
kapcsolatban nem emeltek kifogast. Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarél sz616 2/2005. (I.11.) Korményrendelet alapjan megkeresett érdekelt szervek
véleményiikben nem tartottik sziikségesnek a kirnyezeti értékelés elkészittetését jelen
tervmodositas kapesan. Ezen beérkezett valaszok alapjin a Képvisels-testiilet a 129/2022.
(IX.06.) szamu hatarozatidban déntott arrol, hogy a 2/2005.(1.11.) Korményrendelet szerinti
kérnyezeti vizsgilatot nem Kivanja elkészittetni.

A Partnerségi-lakossagi egyeztetés kapcsin a partnerek és a lakossag részérél
észrevételek, vélemények sem postai, sem elektronikus witon nem érkeztek. A partnerségi-



lakossagi véleményezést ezért Herceghalom Kozség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete
130/2022.(1X.06.) szamu hatdrozataval lezarta.

Ezt kovetden az egyeztetési tervdokumentécio hivatali kapun megkiildésre keriilt a Pest
Megyei Korményhivatal Allami Féépitésze részére az Gn. targyalasos eljaras lefolytatasa
érdekében.

Az Allami f6épitész 4ltal Osszehivasra kerilld targyalasos egyeztetési eljaras
2022. november 23-in keriilt megtartisra, melyen az egyeztetésben érdekelt szervek
személyesen nem jelentek meg, csupin irasban kiildtek véleményt.

A targyalésos eljéras sorén kifogast emel6 vélemény nem érkezett.

Az &llami foépitész a targyalds lezarasat kovetoen 2022.11.24-én kelt (Ugyiratszam:
PE/AF/00272-23/2022; Hiv.sz: HER/1730/2022.) {in. zard szakmai véleményében kifogast
nem emelt.

A zar6 szakmai véleményhez csatolt, a targyalasrol késziilt jegyzOokonyvben rogzitett Helyi
épitési szabélyzat és Szabilyozasi Tervvel kapcsolatban megfogalmazott észrevételek
atvezetésre keriiltek a tervdokumentéacidban az aldbbiak szerint:

1. A 3. szamu részteriileten a hatalyos szabalyozasi terven — zldtertileti - Zv jeli 6vezetkeént
jelolt teriilet az idokdzben t6bbszor modositott OTEK-nak (az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményekrol szolé 53/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet) valé megfeleloség
érdekében — zoldteriilet kozkert — Zkk-1 jelti teriiletre keriilt modositdsra. Tovabba a
Telepiilésszerkezeti tervvel valé dsszhang megteremtése érdekében az érintett teriiletrész a
hatalyos TSZT-hez is illesztésre kerilt, ennek okan a TSZT szerinti telepiiléskdzpont
teriiletfelhasznalast teriilet keleti hatdran fekvé teriiletrész zoldteriilet kdzkert (ZKk)
teriiletfelhasznalasra médosult.

2. Az éllami foépitész jelezte, hogy az Lke-9 épitési dvezetet érintd modositas csak a jelen
tervmodosités fejlesztési részteriileteire terjedhet ki. Mivel az Lke-9 Gvezet kizardlag a jelen
442 hrsz-0, kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott 1. szami részteriilet modositasi tertiletét
képez6 442 hrsz ingatlan teriiletén van, igy a tervezett Hész mddositasa megfeleld.

3. A rendelet-tervezet 3.§-dban foglalt eléiras megfogalmazasa az észrevételnek megfeleléen
modositasra kertilt.

4. Az SZT-M/10 szému tervlap az észrevételnek megfeleléen kiegészitésre keriilt a tervezett
utak szabélyozasi vonalainak és a tervezett Ovezethatar helyének méretezése
vonatkozaséban.

5. A rendelet-tervezet mellékletében a tablazati modositasok az észrevételnek megfeleloen
javitasra kertiltek.

6. A rendelet-tervezet mellékletében a Vt-16 vonatkozdsiban az Ovezeti paraméterek az
észrevételnek megfelelden javitasra keriiltek.

A Pest Megyei Féépitész targyalasos egyeztetési allasfoglalasaban foglaltak szerint a ,tervezési
teriilet hatdra” meghatarozas helyett a hatérozatban szerepld meghatarozashoz igazodo
.modositassal érintett teriilet” kertilt alkalmazasra.



Az allami foépitészi zarovélemény alapjan a Képvisel6-testiilet a TSZT modositas hatarozat-
tervezetét és a HESZ-modositas rendelet-tervezetét Jovéhagyhatja.

A jelen elbterjesztésben szerepld rendelet-tervezet az elfogaddsat kovetéen a kihirdetését
kéveté napon 1ép hatélyba.

A jovéahagyast kovet 15 napon beliil az elfogadott, hitelesitett rendeletet meg kell kiildeni az
egyeztetésben résztvevo szerveknek, illetve a helyben szok4sos médon kézzé kell tenni.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot a jovihagyas tamogatasira és a Képvisel6-testiiletet arra,

hogy a jelen Eléterjesztés melléklete szerinti TSZT médosit6 hatarozatot és a Helyi Epitési
Szabailyzatot médosité rendeletet sziveskedjen elfogadni!

1.)  Hatdrozati javaslat:

EGYSZERU SZOTOBBSEGET IGENYEL!

Herceghalom Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2/2023.(II. ...) szdmui hatdrozata
a Herceghalom Kozség Telepiilésszerkezeti tervérdl sz0lo
173/2018. (XII.11.) szdmu hatdrozat mddositisdrel

Herceghalom Ké6zség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kérnyezet alakitésardl
¢s védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan az alabbi
dontést hozza:

(1) Herceghalom K&zség Onkorményzat Képviselo-testiilete a 173/2018. (XIL.11.) szdmu
hatarozattal megallapitott Teleptilésszerkezeti tervet modositja.

(2) A Telepiilésszerkezeti terv leirasa 3. melléklet — A TELEPULES TERULETI MERLEGE
jelen hatérozat 1. melléklete szerint médosul.

(3) Jelen médositas sordn Herceghalom Kozség térségi teriileti mérlege nem valtozik: Kivonat
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek  teriiletrendezési  tervérdl  sz616
2018. évi CXXXIX. torvény 8. mellékletébsl:

Budapesti Agglomericio telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
1. |Telentits Telgpiilési térség Te{epﬁlés kozigazgatasi Te{epii’lési ’ térség
teriilete (ha) teriilete (ha) teriiletének aranya (%)
29. | Herceghalo
m 389,99 733,83 53,15

4 A Teleplilésszerkezeti terv leirdsa 4. melléklet — A TERULETRENDEZESI TERVVEL
VALO OSSZHANG IGAZOLASA jelen médositas soran nem véltozik.

() A Telepiilésszerkezeti terv leirasa 5. melléklet — A BIOLOGIAT AKTIVITASERTEK
SZAMITAS EREDMENYE jelen médosités sordn nem valtozik.

BIA érték kiilonbozet: +21 5,58



(6) A Telepiilésszerkezeti Tervrdl szolo 173/2018. (XIL11.) szamt képviselo-testiileti
hatérozat rajzi mellékletét képezé TSZT jeli (M=1:10 000) Telepiilésszerkezeti tervlapja
helyébe a modositassal érintett teriiletekre vonatkozdan az e hatarozat elvalaszthatatlan
mellékletét képezd TSZT-M/6 jelti modosito Telepiilésszerkezeti tervlap 1ép.

(7) Jelen hatarozat az elfogadasat kiveté napon lép hatalyba, kivéve a 440/2 ¢és 440/3 hrsz
teriiletekre, amelyre vonatkozéan 2023. december 31-én 1ép hatalyba.

(8) A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen dontés meghozataldval a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol €s a
telepiilésrendezési  eszkdzokrdl, — valamint  egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 43.§ (2) bekezdésében
foglaltaknak tegyen eleget.

Felel6s: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester
Hatarid6: azonnal.

1. melléklet a ..../2023. (...... ) szdmu hatarozathoz:

Herceghalom teriileti mérlegének valtozasa

Miocéim;i i::al hatalyos modositast kdvetd
ety . teriiletfelhasznalasi mod tertiletfelhasznalasi mod
teriiletnagysag
0,1811 ha Kertvarosias lakoteriilet - Lke  |Telepiiléskdzpont vegyes teriilet - Vit
0,1469 ha Telepiiléskozpont vegyes teriilet - Vit Zoldteriilet — kozkert - Zkk




2. melléklet a ..../2023. (...... ) szamu hatdrozathoz:
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Tervezési munka megnevezése:

Készilt az allami alapadatok felhasznélasaval.

Tervszam:
Herceghalom Kozség Telepiilésszerkezeti tervének modositasa - a Paplaposi-mellékag 172/2022
nyugati oldala mentén fekvs, Gnkorméanyzati tulajdonban 1&v6 280 hrsz teriiletre tervezett
ovoda teruletére és a gazdasagi teriletek déli oldalan a 440/2 és 4403 hrsz tertiletek | Datum: 2023

Zsambéki t menti végén — kijelolt Zkk jeld svezetre vonatkozaan februar ho
Ho wﬁ . Advewng Képviseld-testilleti 3
Horvath Adrienne vezet§ telepiiléstervezs - TT/1 13-1095 jovahagyas TSZT-M/6




2.)  Rendeletmodositdsi javaslat:

Herceghalom Kizség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
.../2023. (....... ) énkormdnyzati rendelete

Herceghalom Kizség Helyi Epitési Szabdlyozdsdrdl szol6
12/2018(XI1.15.) dnkormdnyzati rendeletének mddositdsdrol

-a mellékelt szoveggel nmegegyezben-.

Herceghalom, 2023. februar 1.

Csizmadia Zsuzsanna sk.
polgarmester



ElGterjesztrés 1. melléklete a HESZ mddositasahoz
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Kesziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

s

E B m m m | médositassal érintett tertilet

Tervezési munka megnevezése:

2 Tervszam:
Herceghalom Kézség Helyi Epitési Szabalyzatanak madositasa - Paplaposi-mellékag

17212022
nyugati oldala mentén fekvd, Gnkormanyzati tulajdonban 16v6 442 hrsz tervezett Datum: 2023
kertvarosias lakoteriiletre

februar ho

How s AQunesng Képvisels-testiileti A
Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezd - TT/1 13-1095 jovahagyas SZT-M/10







El6terjesztrés 2. melléklete a HESZ médositasahoz
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BEEE B modositassal érintett teriilet Késztilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
Tervezési munka megnevezése: Tervszam:
Herceghalom Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a Paplaposi-mellékag nyugati | 172/2022
oldala mentén fekvs, nkormanyzati tulajdonban 1évé 280 hrsz teriletre tervezett Détum: 2023
ovoda teriiletére b ho

Howls. Adweng Képviseld-testiileti
Horvath Adrienne vezetd telepiléstervezd - TT/1 13-1095 J6vahagyas SZT-M1
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El6terjesztrés 3. melléklete a HESZ médositasahoz
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Kesziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

médositassal érintett teriilet

Tervezési munka megnevezése:

Tervszam:
Herceghalom Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa a gazdasagi teriiletek déli | 172/2022
oldalan a 440/2 és 440/3 hrsz terilletek Zsambéki Ot menti vegen — kijelolt Zkk jeld

“

Datum: 2023
Ovezetre vonatkozoan februar hé

Howi . Aduveng Képviseld-testiileti 3
Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezd - TT/1 13-1095 jovahagyas SZT-MA12
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