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Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
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szerinti iilésére

Tdrgy: Dontés Herceghalom Telepiilésrendezési Eszkozei M1 autdpdlya, a 102 sz fout és
Zsambék kozigazgatdsi _hatdra kozotti _teriiletre és tervezési feladatra vonatkozo

mddositdsdnak tdmogatdsdrdl

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsagi Tagok!

A Panattoni Hungary Development Kft. logisztikai beruhazaséaval kapcsolatban, illetve
Zsambeki utrél torténd feltaras helyett a mas megkozelitést szorgalmaz6 alternativa
kidolgozasardl a Tisztelt Bizottsag és Képviseld-testiilet mar tobbszor targyalt és dontétt.

A 2022.04.28-4n megtartott Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottségi iilésen, majd a 2022.
méjus 3-4n tartott nyilvanos képviseld-testiileti iilésen témogatést kapott az M1 autépalyaval
kapcsolatos  szerviziit felsli megkdzelitést megalapoz6 Kozlekedési tanulmanyterv
clkészittetése, amelyet azota az M1 autépalya bovitését is tervezé UNITEE® 83 Miiszaki
Tervezo és Fejleszté Zrt. mar elkészitett.

Id6kozben a Panattoni Hungary Development Kft. képviseldjével t5bbszori dnkormanyzati,
fejlesztoi és tervezdi egyeztetés tortént, amely sordn telepiilésiink szdmdara a legkedvezébb
megoldasnak az tiinik (amellyel kapcsolatban mér elézetesen megallapodas is — részben szdban,
részben mdr irasban és nyilatkozatban — sziiletett), ha a tervezett logisztikai beruhdzas atkeriil
az M1 aut6pélya masik, azaz északi oldaldra, az M1, a 102 sz &1t és a zsambéki kozigazgatasi
hatér altal kozrezart teriiletre.




E teriilet jelenleg a Magyar Allam tulajdona, de térgyalasok folynak az 4llami tulajdonu
terliletnek az Onkormanyzat szamara torténd atadasarél, annak érdekében, hogy azon
valosulhasson meg a Panattoni Kft. tervezett logisztikai teriilete.

Ennek érdekében sziikséges a telepiilésrendezési terv modositasa, mivel a hatalyos szabalyozas
szerint az érintett teriiletek Ksp jelt kiilonleges sport teriiletként, illetve Ev jeld védderd6ként
szabalyozottak. A tertilet 4tsoroldsa sziikséges Gksz jell kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi

-----

athelyezhet6 legyen.

A hatélyos szabalyozds szerint az érintett teriiletek Ksp jel(i kiilonleges sport teriiletként, illetve
Ev jelli védderdoként szabélyozottak. A teriiletet atsorolja a sziikséges ,,Gksz jelii kereskedelmi
szolgéltatd gazdaséagi terlilet” épitési Gvezetbe. A kordbban t6bb hatarozattal megkezd6dé
tervmodositasok helyett 2022. jalius elsejét kovetéen megkezdett tervmddositasokkal
kapcsolatban az Onkormanyzati dontéseket egy dontésben, azaz egylittes hatdrozatban
sziikséges meghozni. (1. hatdrozati javaslat)

A tervmodositashoz tobb tervezési ajanlat keriilt bekérésre, amelyek koziil a képvisel6-testiilet
vélasztja ki a szamara legkedvezdbbet. (2. hatdrozati javaslat)

2022. nyaran tortént magasabb szintli jogszabalyvéltozds miatt a rendezési tervek
modositasanak eljarasrendje, és az egyeztetés modja alaposan megvaltozott, mind az
allamigazgatasi, mind a partnerségi-lakossagi egyeztetés tekintetében. Mindketté az un. E-TER
elektronikus egyeztetés feliileten kertil lefolytatasra.

A teleptilések megtarthatjak, illetve hatalyon kiviil helyezhetik korabb partnerségi rendelettiket,
¢s az E-TER feliileten t6rténd egyeztetéssel parhuzamosan lefolytathatjak a kordbban mér
megszokott partnerségi-lakossagi egyeztetést, de az E-TER-en foly6 partnerség megtartdsa
kételezo.

A 419/2021. Korm.rend. 59.§ (2) bek. szerint egytittes hatdrozatban kell a dontéseket meghozni,
az alabbiak szerint:

»29.§ (2) A telepiilésterv, kézikonyv és teleplilésképi rendelet készitését és modositasat az
Onkormanyzat képvisel6-testiiletének

a) a készités vagy mddositas tényét,

b) uj beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén az Etv.-ben foglalt kdvetelményeknek vald
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d)a’. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogaddsat

egylittesen tartalmaz6 dontése alapozza meg.”

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a mellékelt hatdrozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjék!



1.) Egyiittes dontést tartalmazd hatdrozati javaslat:
Herceghalom Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének

/2022, (XIL. ...) szdmu hatdrozata

Herceghalom Kizség Telepiilésrendezési Eszkizeinek modositdsdrol:

1. Herceghalom K6zség Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete tigy dént, hogy tamogatja
Herceghalom Telepiilésrendezési Eszkozeinek médositasat az M1 autopalya, a 102 sz
fout és Zsambek kozigazgatasi hatra kézotti teriiletre vonatkozoarn.

2. Herceghalom Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek médositésa az M1 autépélya, a
102 sz féut és Zsambék kozigazgatasi hatdra kozotti teriiletre cimé terv sordn 4j
beépitésre szant teriilet nem keriil kialakitésra.

3. Herceghalom Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a telepiiléstervek
tartalmér6l,  elkészitésének és  elfogadasanak rendjérl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekrdl” sz6lo  419/2021. (VIL.  15)
Korményrendelet 68. § (1) b) pontjanak ba) alpontjdban kapott felhatalmazas alapjan
Herceghalom Ko6zség M1 autépalya, a 102 sz 66t és Zsémbék kozigazgatasi hatara
kozotti tertiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvéanitja.

4. Herceghalom Kozség Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete a telepiilésrendezési
eszkdz0k modositasat a 419/2021. (VIL15.) Korm.rend. 68. § eljarési szabalyai szerint
egyszerlsitett eljardsban kivanja lefolytatni a 68. § (1) b) pontjanak ba) alpontjéra
hivatkozassal.

5. Herceghalom Kozség Onkormanyzaténak Képvisel6-testiilete elfogadja a 419/2021.
(VIL.15.) Korm.rend. 7. § (7) bekezdése szerinti, a Hatdrozat I. mellékletét képezb a
megalapozé vizsgalat és az aldtimasztd javaslat tartalméarél szélé a telepiilési
Onkorményzati foépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelés tervezbje altal
készitett feljegyzést.

6. Herceghalom K6zség Onkorményzatanak Képvisels-testiilete a kornyezet védelmének
altalanos szabalyair6l sz616 1995. évi LIII. torvény 43.§ (5) bekezdése, valamint az
egyes tervek ¢és programok kornyezeti vizsgalatarl szolé  2/2005. (L1l
Kormanyrendelet 1.§ (2)-(3) bekezdései alapjan, az egyszerlsitett eljards keretében
késziilé Herceghalom Kozség Telepiilésrendezési eszkézeinek modositasat az M1
autopilya, a 102 sz fout és Zsambék kozigazgatdsi hatira kozstti teriiletre c. terv
modositdsa sordn a korméanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgalat készitésétél eltekint.

Hatarid6: Folyamatos
Felel6s: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester
1. melléklet a .../2022. X. ...) 5nkorményzati hatdrozathoz - Feljegyzés a terv tartalmarol

FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL
HERCEGHALOM KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

Herceghalom Kozség Telepiilésrendezési Eszkdzeinek modositasa az M1 autopalya, a 102 sz
féut és Zsambék kozigazgatasi hatara kozétti teriiletre ¢. tervhez



Herceghalom Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete modositani kivanja Herceghalom Kozség
Telepiilésrendezési Eszkozeit az M1 autépalya, a 102 sz féut és Zsambék kozigazgatasi hatara
kozotti teriiletre.

Herceghalom Kézség Teleplilésrendezési Eszkdzeinek modositasaval kapcsolatban az Onkormanyzat
Képviseld-testiilete az M1 autopalya, a 102 sz féut és Zsambék kdzigazgatasi hatara kozotti teriiletet
a telepiléstervek tartaimarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz6l6 419/2021. (VI1.15.) Korm.rend. 68. § (1) b) pontjanak
ba) alpontjaban kapott felhatalmazas alapjan kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, és a terv
partnerségi és dllamigazgatasi, valamint a szomszédos telepilések &nkormanyzataival torténd
egyeztetést a 419/2021. (VII.15.) Korm.rend. 68. § eljarési szabalyai szerint egyszer(sitett eljarashan
folytatja le a 68. § (1) b) pontjanak ba) alpontjara hivatkozassal.

A tervmodositashoz a Képviselé-testiiletnek 419/2021. Korm R. §9. § (2) bekezdése értelmében
hatarozatban egyiittesen dont: a) tervmodositas tényrél, b) Uj beépitésre szant teriilet nem kertil
kijelolésre, c) a kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitasrol és d) a 7. § (7) bekezdése szerinti tartalmat
rogzité feljegyzés elfogadasarol.

A jelen tervmédositas egyeztetési tervdokumentacidjanak alatamasztdo munkarészei (a megalapozo
vizsgalat és az alatamaszto javaslat) tartalmara el6irt kovetelményeket a 419/2021. Korm.rend. 7. § (7)
bekezdés b) pontjaban rogzitettetek szerint a telepilesi Gnkormanyzati féépitész egyetértésével a
telepliléstervezés felelés tervezéje hatarozza meg a Kepviselo-testlletnek cimzett feliegyzésben. E
feliegyzést a Képviseld-testiilet a fenti 59.§ (2) bek szerint dsszevont hatérozat keretében, annak
d) pontjaként fogadja el.

Herceghalom Kozség hatélyos telepiilésrendezési eszkozeit 2019-ben (a Telepllésszerkezeti tervet
173/2018. (XI1.11.) szdmU hatarozattal, a Helyi Epitési Szabalyzatat a 12/2018. (XI1.15.) rendelettel)
hagyta jova a képviselo-testiilet. Amely telepilésrendezesi eszkozok terveihez az egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet szerinti
megalapozo vizsgalat és alatamaszté munkarész késziilt.

Jelen modositas soran a Korm.rend. értelmében a hét éven beliil készilt korabbi megalapozo vizsgalat
és alatimaszto javaslat a telepilésrendezési eszkozok modositasa soran felhasznalhaté, azonban
azokat a tervezési cél megvalosulasa érdekében az érintett tervezési terlletre, tervezési feladatra és
annak teleptlési dsszefliggéseire aktualizalni kell.

A HA Tervstadio Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft. tervezési jogosultsaggal rendelkezé
vezet§ teleplléstervezéjeként a tervezési teriiletet érinté egyeztetési tervdokumentacio az epitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVII. torveny (un. Epitési torvény) 60.§ (9)
bekezdése alapjan a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptlésrendezesi eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz6ld
314/2012.(XI.8.) kormanyrendelet tartalmi kdvetelményei és jelmagyarazata figyelembevételével készil.
A tervdokumentacié megalapozoé vizsgalatanak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 1. melléklete,
valamint az alatamaszté javaslatanak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 3. melléklete
figyelembevételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési teriilet bemutatasa
A tervkeszités célja
Telepulésfejlesztési elézmények

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint



1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKEL® MUNKARESZEK

Alsonemedi Nagykézség Telepllésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és Telepiilésrendezési
Eszkozeihez 2018-2019-ben elkészlilt Megalapozé Vizsgalat a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 1. sz.
melléklete alapjan tartalmi kovetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2. Helyzetelemzd és

3. Helyzetértékeld munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen médositasok soran kiegésziteni,
aktualizalni nem sziikséges.

II. ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak bemutatasa
Szabalyozasi koncepcio

2) Hatdrozati javaslat:

Herceghalom Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
.../2022. (XII. ...) szdmu hatdrozata:

Herceghalom K6zség Onkorményzatinak Képviselé-testiilete Gigy hatéroz,
hogy Herceghalom Telepiilésrendezési Eszkozei (M1 autépélya, a 102 sz féut
¢s Zsambék kozigazgatasi hatara kozotti teriiletre és tervezési feladatra)
vonatkoz6  modositasanak  elkészitésével a HA  TERVSTUDIO
TELEPULESTERVEZESI EPITESZETI TANACSADO KFT.-t (1116
Budapest, Zsurl6 koz 5.) bizza meg 1.700.000, -Ft + Afa, azaz egymillié-
hétszézezer forint + Afa tervezéi dij értékben.

1. Herceghalom Kozség Onkormanyzatdnak Képvisels-testillete az 1.
pontban foglalt feladatok ellataséra a fedezetet az Snkormanyzat 2023. évi
koltségvetésében biztositja.

2. Herceghalom = Kozség Onkormaényzatanak Képviselo-testiilete
felhatalmazza Csizmadia Zsuzsanna polgarmestert a vallalkozasi szerzédés

alairasara.

Felelds: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester.
Hatarido: 2022. december 15.

Herceghalom, 2022. november 30.

Csizmadia Zsuzsanna sk.
polgarmester






