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Herceghalom Kézség Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének
2022. december 6-dn tartanddé munkaterv szerinti, nyilvdnos iilésére

Tdrgy: Az Onkormdnyzat tulajdondban allo lakdsok bérletérol sz0lo rendelet médositisa

Tisztelt Képviselé-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérletérdl sz616 rendeletben a bérleti dij utoljara 2019.
decemberében keriilt modositasra az aldbbiak szerint:

- 0sszkomfortos 6nkormanyzati lakas

bérbeadésa esetén a bérleti dij: 950-Ft/m?/hé,
szolgalati és szocialis lakasként torténd bérbeadasa esetén a bérleti dij: 612- Ft/m*hd.
- nem Osszkomfortos szocialis bérlakasként torténd bérbeadds esetén: 460,-Ft/m?/hé.

Téritési dijak valtozasa 2010-t61

Lakas tipusa 2010 2012 2013 2017 2019
Osszkomfortos 530,-Ft/h6 760,-Ft/h6 780,-Ft/ho 815,-Ft/h6 950.-Ft/h6
Onkormanyzati
szolgalati és - 580,-Ft/ho 595,-Ft/ho 595,-Ft/hé  [612- Ft/m?/ho
szocialis lakasként
nem 460,-Ft/m?/ho
Osszkomfortos - - 460,-Ft/ho 460,-Ft/ho

szociélis
bérlakéasként

Kérem a Tisztelt Képviseloket, hogy az elbterjesztés megvitatdsa utan tegyenek javaslatot a bérleti
dijak Osszegére, illetve fogadjék el a rendelet modositasat!
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Rendeletalkotdsi javaslat:

rr

Mindsitett tobbséget igényld dontés!

Herceghalom Onkormdnyzat Képviseli-testiiletének
.../2022.(XII. _.) 6nkormdnyzati rendelete
az onkormdnyzat tulajdondban dllo lakdsok bérletérol szold

27/2012.(X1I1.30.) szdmi rendelet modositasdrol

- a melléklettel megegyezden -

Herceghalom, 2022. november 23.

Csizmadia Zsuzsanna sk.
polgarmester

H-2033 Herceghalom Cesztenvés u, 13
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Elozetes hatdsvizsgdlat

A jogalkotdsrol sz6lé 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése értelmében a Jjogszabalyok
eldkészitése sordn eldzetes hatdsvizs galatot kell lefolytatni az aldbbi tényezékre vonatkozéan:

A rendelet-tervezet:

Tdrsadalmi hatdsa:  Nincs jelent8s tarsadalmi hatdsa

Gazdasdgi hatdsa:  Nincs jelentés gazdasdgi hatdsa

Koltségvetési hatdsa: Nincs jelentds kiltségvetési hatdsa

Adminiszirativ terheket befolydsold hatdsa: Szerzédés-médositdsok aldirdsa sziikséges.

A rendelet megalkotdsdnak sziikségessége: a bérleti dijak aktualizdldsa, az inflécié figyelembe vétele.

A jogalkotds elmaraddsdnak varhaté kovetkezményei: nincs

A rendelet alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti. tireyi. és pénziigyi feltételek: A sziikséges
Jeltételek rendelkezésre dllnak.




) TERVEZET
Herceghalom Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
.../2022.(XII......) onkormdnyzati rendelete

az énkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok bérletérdl szolo
27/2012.(XI1.30.) szdmii rendelet médositdsdrol

Herceghalom Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a lak4sokkal valo ¢ésszerlibb piaci
viszonyokhoz igazod6 gazdalkodés jogi feltételeinek megteremtése érdekében az 1993. évi LXXVIIL
tv. (a lakdsokrdl) és a 2011. évi CLXXXIX. szamu, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616
térvény 106. § és 107. §-aban foglaltak alapjan Herceghalom Kozség Onkorméanyzata Képviselo-
testiiletének 27/2012.(XI1.30.) szamu, az 6nkorményzat tulajdondban &ll6 lakdsok bérletérdl szolo
rendeletét (a tovabbiakban: Rendelet) a kovetkezéképpen modositja:

1.§
A Rendelet 11.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ep:

(1) A bérlé koteles minden hé 15. napjdig az alabbi lakbért megfizetni:
- osszkomfortos énkormdanyzati lakds

bérbeaddsa esetén a bérleti dij: 2.000.-Ft/m*/ho,

szolgdlati és szocidlis lakdsként torténd bérbeaddsa esetén a bérleti dij:  700.-Fi t/m?/ho.

- nem dsszkomfortos szocidlis bérlakdsként torténd bérbeadds esetén: 500.-Ft/m*/ho.
2.§

E rendelet 2023, januér 1. napjan 1ép hatalyba.

Herceghalom, 2022. december

Csizmadia Zsuzsanna dr. Szelenczy Gabriella
polgarmester jegyzd

Zaradék:
Kihirdetve: 2022. december

dr. Szelenczy Gabriella
jegyz0



Indokolas

Herceghalom Kézség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a lakasokkal valo ésszeriibb piaci
viszonyokhoz igazodé gazdalkodas jogi feltételeinek megteremtése érdekében az 1993. évi LXXVIIL.
tv. (a lakdsokrol) és a 2011. évi CLXXXIX. szami, Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairdl sz616
térvény 106. § és 107. §-aban foglaltak alapjan Herceghalom K&zség Onkorményzata Képvisel6-

testiletének 27/2012.(XI1.30.) szamu, az dnkorményzat tulajdonaban allé lakésok bérletérdl sz616
rendeletében bérleti dijat allapit meg.

1.§.

A mddositott dijtételeket tartalmazza.

2.8.

A hatilyba Iépésrol rendelkezik.






Herceghalom Onkormdnyzat Keépviseli-testiiletének
27/2012.(XI1.30.) szdmi rendelete
az onkormdnyzat tulajdondban dlig lakdsok bérletérél
(Egységes szerkezetbe Joglalva a 7/2013. (111 20. ). a22/2013.(XII.3].)
a 14/2017.(XIL15.), a 18/2019. (XIL15.), a 15/2020. (X11 15, ) a 19/2021. (IX.09.), valamint a
22/2021. (X.06.) szémi rendeletekkel)

Herceghalom ('jnkorményzat Képvisel6-testiilete a lakasokkal val ésszeriibb piaci viszonyokhoz
igazodé gazdalkodss jogi feltételeinek megteremtése érdekében az 1993, &vi LXXVIIL tv. (a
lakdsokrol) és a 2011. évi CLXXXIX. szamu, Magyarorszag helyi 6nkorményzatairé] sz616 torvény
106. § és 107. §-aban fo glaltak alapjan az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakdsok bérletérdl az alabbi

rendelet alkotja:
1L fejezet

A rendelet hatdlya

A rendelet hatilya a Herceghalom Kozség Onkormz’myzat tulajdonaban 4ll6 lakésok bérletével
Osszefliggd jogviszonyokra terjed ki.

Hatdskori szabdlyok

28

(1) Az énkormanyzat tulajdondban 166 kaltségelven torténd bérbeadss esetén a Képvisel§-testiilet a
bérbeadasi jogok gyakorlasaval és kotelezettségek teljesitésével a polgérmestert bizza meg.

(2) A kozérdekii célra torténd bérbeadas a Képviseld-testiilet hatdskorébe tartozik.
(3) Az lizemeltetési és fenntartasi feladatokat az Onkormanyzat latja el.

II. fejezet
Lakdsbérlet létrejotte

3.6.

(1) Lakésbérleti jogviszony hatarozott &s hatdrozatlan idére, illetve meghatarozott feltétel
bekovetkezéséig létesithets.

(2) Az 6nkorményzat tulajdonaba 1évé, illetve Ujonnan épiilt lakdsokat:
a.) koltségelven torténd bérbeadas utjan,
b.) szocialis helyzet figyelembevételével lehet bérbe adni, hasznositani.



4.8

A Képviseld-testiilet dont az egyes lakdsok bérbe adasi jogcimeirol.

Lakdsbérleti jogviszony
5.8.
(1) A lakasbérleti jogviszony frasban 16 gzitett bérleti szerzodéssel jon létre.

(2) Nem kothetd lakasbérleti szerzodés, amennyiben a bérld vagy hazastarsa Herceghalom teriiletén

sajat tulajdonti lakassal rendelkezik €s annak rendeltetésszerti hasznalata biztositott.

(3) Lakasbérleti jogviszony alapjan a bérleményt csak lakas céljara lehet haszndlni.

(4) Bérlotarsi szerzodést koteles kotni az Onkormanyzat a bérlé hazastarsaval, ha frasban kérik.

(5) A bérld a lakasba més személyt — héazastarsa, kiskoru gyermeke, az 6rokbefogadott, a mostoha és

nevelt gyermeke, valamint a befogadott gyermekétdl sziiletett unokdja kivételével - csak a bérbeado
hozzajarulasaval fogadhat be.

Kéltségelven bérbe adhaté lakdsokra vonatkozo szabdlyok
6.$.
(1) A koltségelven bérbe adhato lakasokra nyilvéanos palyéazatot kell kiirni.
(2) A palyazat tartalmazza:
a.) a palyazhato lakds adatait (cim, szobaszam, komfortfokozat, lakber Osszege, esetleges kaucid),
b.) bérbeadas idtartamat,
c.) a palyazat benyujtasi és elbiralasi hatéaridejét.

(3) A pélyézatot a Polgarmester irja ki a jelen rendelet szabélyai szerint, a bérlakds bekoltozhetove
valasat megelézéen ugy, hogy a palyazat benyujtasara legalébb 30 nap élljon rendelkezésre.

(4) A pélyézatot helyben szokdsos médon kell meghirdetni.
(5) A palyéazatokat a Polgarmester biralja el, déntése ellen a Képviseld-testiilethez lehet fordulni.

(6) Bérleti szerzédés csak a meghirdetett palyazat elnyerése utan kotheto.

Kozérdekii célra bérbe adhatd lakdsok szabdlyai

7.§.

(1) Az dnkormanyzat bérleti szerz6dést kothet olyan személlyel, akinek Herceghalom kdzségben
torténd letelepedése kozérdek.



(2) A bérleti szerz6dést hatarozott idére kell megkdtni, meghatarozott feltétel — pl. Herceghalomban
kozszolgalati vagy kézalkalmazotti jogviszony - fennallésaig,

(3) A bérleti szerzédés megsziinik a meghatarozott feltétel fenndllasa alatt is, amennyiben bérls
Herceghalomban sajat tulajdont lakést szerez.

(4) Kozérdekii célra bérbe adott lakés esetén tartési szerz8désre hozzajarulas nem adhato.

A bérlet kozis szabdlyai

8.6.

A bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a.) szerzédést koté felek pontos megnevezését,

b.) a lakds pontos leirasat,

¢.) a bérleti szerz6dés létrejottének id6pontjat és hatélyat,

d.) a bérleti dij 6sszegét, megfizetésének madjét, idépontjat,

e.) a bérbeadoi és a bérldi jogokat és kotelezettségeket,

f.) a szerz6dés megsziinésének és megsziintetésének jogi kdvetkezményeit,
g-) a jogvitdk eldontésének lehetéségét.

A lakdshaszndlati dij emelésének mértéke és feltételei!

8/A. §

(1) Az 6nkorményzati lakést jogeim nélkiil hasznalo, a bérbeadd részére lakashasznalati dijat (a
tovabbiakban: hasznélati dfj) koteles fizetni. A hasznalati dij a lakasra megallapitott lakbérrel azonos
Osszeg.

(2) A jogeim nélkiili hasznélat kezdetétdl szamitott két hénap elteltével a hasznalati dij a lakasra
megallapitott lakbér 200 %-a.

(3) A jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott hat hénap elteltével a hasznélati dij a lakasra
megallapitott lakbér 300 %-a.

(4) A jogeim nélkiili hasznélat kezdetétdl szamitott tizenketté honap elteltével a hasznalati dij a
lakdsra megéllapitott lakbér 600 %-a.

111, fejezet

Lakdsbérlet megsziinése
Kézos megegyezés
(Lakds tv. 23.§.-dhoz)

! Kiegészitette az alcimmel Herceghalom Kézség Onkorményzat Képviseld-testiiletének 3/2022. (11.21.) szam( rendelete.
Hatélyos: 2023. janudr 1-tél.
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9.8.

(1) Kézos megegyezéssel megsziintethetd a bérleti szerzodés, ha a felek minden lényeges kérdésben
irasban megegyeztek.

(2) K6z6s megegyezés esetén a bérleti szerz6dés masik lakas bérbeadasaval akkor sziintetheté meg,
ha a bérl6:
a.) Az j lakasra vonatkozo feltételeket véllalja,
b.) a lakast rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak tiresen atadja,
¢.) az Snkorményzat kézigazgatasi teriiletén masik bekoltdzhetd lakdsa nincs.
Felmondas
10.§.

A felmondasra Lakas tv. 26-27.§. rendelkezései az iranyadok.

A lakdsok bérleti dijara vonatkozo rendelkezések

11.§.

(1)? A bérl6 koteles minden ho 15. napjéig az alébbi lakbért megfizetni:
- dsszkomfortos onkormanyzati lakas
bérbeadésa esetén a bérleti dij: 950,-Ft/m#ho,
szolgalati és szocialis lakasként torténd bérbeadédsa esetén a bérleti dij:
612,- Ft/m*ho.
- nem 6sszkomfortos szocialis bérlakasként torténd bérbeadas esetén: 460,-Ft/m?/ho.

(2) A bérleti szerz6dés megkotésekor 8.§-ban foglaltakat kell értelemszertien alkalmazni.

Zird rendelkezések
120§0
(1) Jelen rendelet 2013. januar 01. napjan Iép hatalyba.

(2) A rendelet kihirdetésérél a jegyz a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban meghatérozott médon
gondoskodik.

(3) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a 12/2002.(XIL.15.) szdmu rendelet, valamint az azt

2 Modositotta: Herceghalom Kozség Onkormanyzat Képviselo-testitletének 22/2021. (X.06.) szamu rendelete.
Hatalyos: 2021. januér 1-t6l.
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modosito rendeletek hatalyukat vesztik.

(4) E rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrol sz616, az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvnek valé megfelelést szolgélja.

Herceghalom, 2012. december 18.

Erdési Laszl6 sk. Dr. Szmodis Jen6 sk.
polgarmester jegyzb

Zaradék:
Utols6 modositassal kihirdetve: 2022. februar 21. napjan

dr. Szelenczy Gabriella
jegyzé






