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Herceghalom Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2022. szeptember 06. napjan megtartasra keriil§ nyilvanos rendes iilésére

Tdrgy: Nyilatkozat 074/4. hrsz-ii ingatlanra vonatkozd elovdsdrldsi jog gyakorldsdrol

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsdgi Tagok!

2022. augusztus 12. napjén megkeresés érkezett a dr. Tiszké Istvan Ugyvédi Iroda részérél,
amelyben bejelentették, hogy dr Kovécs Tiinde vevé meg kivanja vasarolni a Herceghalom
kiiltertilet 074/3 helyrajzi szamon nyilvéntartott 1.6209 m? tertiletii .legeld kozségi mintatér”, és a
074/4 helyrajzi szamon nyilvantartott 3.0069 m? teriileti »erd6” megjelslést ingatlant.

Tekintettel arra, hogy a Herceghalom 074/4 hrsz-u ingatlan helyi jelentéségli védett teriiletnek
mindsil, a természet védelmérdl sz6lé 1996. évi LIIL tv. 68.§ (6) bekezdése alapjan
Onkorméanyzatunkat el6vasarlési jog illeti meg.

Ugyvéd tr megkiildte résziinkre a megkotott adasvételi szerz6dést és kérte, nyilatkozzon az
Onkorményzat, kivan-e (a szerz6désben foglalt feltételekkel) élni fenti ingatlan vonatkozasaban
elovasarlasi jogaval.

Fentiekre tekintettel kérném a Tisztelt Képviseloket az eléterjesztés megvitataséra, a hatdrozat
meghozatalara.



Hatdrozati javaslat:

Herceghalom Kozség Onkormanvzata Kepvlselo-tesm!etenek

Herceghalom K6zség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete ugy hatéroz,
hogy a Herceghalom 074/4 hrsz-t helyi jelent6ségii védett teriiletre vonatkozoan

élni kivdn elévdsdrldsi jogdval (a vételi ajanlattal egyez6 feltételek mellett) /
elévdsarldsi jogdaval nem kivdn élni.

Amennyiben az elévdsarlasi joggal él:
2. Herceghalom Ko6zség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 1. pontban
foglalt ingatlan megvésarlasara ............. -Ft vételarat az onkormanyzat
2022. évi koltségvetésében az dltalénos tartalékkeret terhére biztositja.

3. Herceghalom K6zség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete felhatalmazza
Csizmadia Zsuzsanna polgarmestert a szerzodés alairasara.

Felelds: Csizmadia Zsuzsanna polgarmester.
Hatérid6: azonnal.

Herceghalom, 2022. augusztus 24.

Csizmadia Zsuzsanna sk.
polgarmester



Keérelem

W

Polgdrmesteri Hivatal Herceghalom
részére

Herceghalom
Gesztenyés at 13,

2053

Targy: kérelem elévésarldsi jog gyakorldsa tekintetében

Tisztelt Onkorm4nyzat!

Alulirott dr. Tiszké Istvdn iigyvéd (székhely: 2040 Budabrs, Szabadsag it 140. fsz. 1., kasz: 36070218) az alabbiak
miatt fordulok a Tisztelt Igazgatésaghoz:

Barta Sandor (sziiletési neve: Barta Sandor, sziiletési hely és id6: Budapest, 1992.10.16., anyja neve: Szabd Judit
Katalin, személyi azonosité jel: 1-92101 6-0548, adbazonosité jel: 8459440702, magyar allampolgér) 2030 Erd, Kossuth
Lajos utca 54. szam alatti lakos, mint Eladé, Szab6 Béla (sziiletési neve: Szaho Béla, sziiletési hely és idé: Budapest,
1991.04.13., anyja neve: Kovacs Judit, személyi azonosfto jel: 1-910413-7470, adéazonosits jel: 8453921369, magyar
4llampolgér) 2030 Erd, Felsé utca 50. szém alatti lakos, mint Eladé, Szabé Kiroly Péter (sziiletési neve: Szab6 Kéroly
Péter, sziiletési hely és idé: Budapest, 1974.01.05., anyja neve: Kovacs Judit, személyi azonosité jel: 1-740105-3676,
addazonositd jel: 8390854198, magyar dllampolgér) 2030 Erd, Tolmdacs utca 2. szam alatti lakos, mint Eladé, Szabé
Kiroly Péterné (szilletési neve: Kovics Judit, sziiletési hely és idé: Budapest, 1954.03.17., anyja neve: Szarka
Magdolna, személyi azonosité jel: 2-540317-637 8, ad6azonosito jel: 8318515951, magyar dllampolgér) 2030 Erd, Felsd
utca 50. szém alatti lakos, mint Holtig tarté haszonélvezeti jog jogosultja és dr. Kovaes Tiinde (sziiletési neve: dr.
Kovacs Tiinde, sziiletési hely és id6: Debrecen, 1973.08.20., anyja neve: Erdei Méria, személyi azonositd: 2-730820-
1830, addazonosité jel: 8389473534, agrarkamarai nyilvéntartasi szdma: P000000684127, bejegyz6 hatdrozat szdma:
540278/1/2021, magyar 4llampolgar) 1095 Budapest, Lechner Odon fasor 1. 2/7. ajtészém alatti lakos, mint Vevd kézott
a Pest Megyei Kormanyhivatal 4ltal Herceghalom 074/3 hrsz. alatt nyilvantartott, 1.6209 m2 alapteriilet(i wlegeld
kizségi mintatér” megijelslésti kiilteriileti ingatlan, valamint a Pest Megyei Korményhivatal altal Herceghalom
074/4 hrsz. alatt nyilvéntartott, 3.0069 m2 alaptertilet(i ,,erdd™ megjelslésii kiilteriileti ingatlanok kapesdn 2022.08.04,

napjan ingatlan addsvételi szerzédést kitottek, melyet jelen levelemhez csatolva megkiildok a Tisztelt Hivatal
részére.

Tekintettel arra, hogy a Herceghalom 074/4 hrsz-t ingatlan helyi jelentdségii védett teriiletnek mindsiil, a Természet
védelmérdl szél6 1996. évi LIIL torvény 68.§ (6) bekezdése “Védett természeti érték és terilet tulajdonjogdnak
valtozdsakor az dllamot elévasdrldsi jog illeti meg, amelyet az igazgatésdg - mds jogosultakat megeldzden - jogosult
gyakorolni. Helyi jelentdségii védett természeti teriilet esetében - sorrendben az igazgatésdagot kovetden - a telepiilési
onkormdanyzatot is megilleti az elévésdrldsi Jog."” alapjan a telepiilési Onkorményzatot elgvasaridsi jog illeti meg.

Kérem a Tisztelt Onkormanyzatot, hogy az elévésdrlasi jog tekintetében a Jelen levelem kézhezvételétél szamitott
30 napon beliil nyilatkozni sziveskedjen!

Kelt.: Budapest, 2022. augusztus 04.

Tisztelettel:

/
dr. Tiszkd Istvén tigyvéd

Melléklet:

- addsvételi szerz6dés | eredeti példdnya
- tulajdoni lap
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amely l1étrejott egyrészrdl
Barta Sdndor (sziiletési neve: Barta Sandor, sziiletési hely és idé: Budapest, 1992.10.16., anyja neve: Szabo

Judit Katalin, személyi azonosité jel: 1-921016-0548, ad6azonositd jel: 8459440702, magyar 4llampolgér) 2030
Erd, Kossuth Lajos utca 54. szam alatti lakos, mint Eladé,

Szab6 Béla (sziiletési neve: Szab6 Béla, sziiletési hely és id6: Budapest, 1991.04.13., anyja neve: Kovéacs Judit,

személyi azonosité jel: 1-910413-7470, addazonositd jel: 8453921369, magyar allampolgar) 2030 Erd, Felsé
utca 50. szam alatti lakos, mint Eladé,

Szabé Kdaroly Péter (szilletési neve: Szabo Kdroly Péter, sziiletési hely és id6: Budapest, 1974.01.05., anyja
neve: Kovacs Judit, személyi azonosité jel: 1-740105-3676, adoazonosit6 jel: 8390854198, magyar 4llampolgar)
2030 Erd, Tolmdcs utca 2. szdm alatti lakos, mint Eladé (tovébbiakban: Eladok)

Szab6 Karoly Péterné (szilletési neve: Kovécs Judit, sziiletési hely és id6: Budapest, 1954.03.17., anyja neve:
Szarka Magdolna, személyi azonosit6 jel: 2-540317-6378, addazonosit6 jel: 8318515951, magyar dllampolgar)

2030 Erd, Felsd utca 50. szém alatti lakos, mint Holtig tarté haszonélvezeti jog jogosultja (tovdbbiakban:
Haszonélvezd)

mdsrészrdl

dr. Kovécs Tiinde (sziiletési neve: dr. Kovacs Tiinde, sziiletési hely és id6: Debrecen, 1973.08.20., anyja neve:
Erdei Maria, személyi azonosit6: 2-730820-1830, addazonosité jel: 8389473534, agrdrkamarai nyilvantartasi
széma: P000000684127, bejegyzé hatérozat szama: 540278/1/2021, magyar allampolgir) 1095 Budapest,

Lechner Odon fasor 1. 2/7. ajt6szém alatti lakos, mint Vevé (tovabbiakban: Vevd) kozott a mai napon az
alabbiak szerint:

Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy Barta Séndor 1/3, Szabé Béla 1/3, Szab6é Karoly Péter 1/3 hanyadd
tulajdonaban 4all Pest Megyei Kormanyhivatal altal Herceghalom 074/3 hrsz. alatt nyilvantartott, 16209 m2
alapteriiletll ,,legeld’ kozségi mintatér” megjeldlésii kiilterilleti ingatlan, illetve Barta Sandor 1/3, Szabé Béla
1/3, Szab6é Karoly Péter 1/3 hanyadd tulajdonaban 4ll Pest Megyei Korményhivatal 4ltal Herceghalom

0'?4,’-1 hrsz, alatt nyilvéntartott, 3.0069 m2 alapteriileti ,,erdd™ megjelslési kiilteriileti ingatlan (a tovabbiakban
Ingatlanok).

1./ Eladok és Haszonélvezd eladjak, Vevd pedig 1/1 tulajdoni hanyadban, ismert és megtekintett allapotban,
ugy ahogy az a jelenben 4ll, Osszes természetes és jogi tartozékaival egyiitt megvéasirolja a Pest Megyei
Kormanyhivatal altal Herceghalom 074/3 hrsz. alatt nyilvéantartott, 1.6209 m2 alapteriiletii nlegeld kizsdgi
mintatér” megjeldlésii kiilteriileti ingatlant, valamint a Pest Megyei Korményhivatal éltal Herceghalom
074/4 hrsz. alatt nyilvantartott, 3.0069 m2 alapteriiletii ,,erdé” megjelolési kiilteriileti ingatlant,

Szab6 Karoly Péterné a jelen szerzbdés alairdsaval egyidejiileg holtig tartd haszonélvezeti jogérol ellenérték
nélkiil lemond. Haszonélvezé jelen szerzidés aldirasival egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatian
hozzéjaruldsit adja ahhoz, hogy a Herceghalom 074/3 hrsz —i és a Herceghalom 074/4 hrsz-t ingatlanokra
bejegyzett holtig tart6 haszonélvezeti joga minden tovabbi megkérdezése nélkiil térlésre keriiljon.

Ela'dék tulajdonjogét €s Haszonélvez® holtig tarté haszonélvezeti jog jogosultsagat az okiratszerkeszts iigyvéd a
mai napon lekért tulay.:loni lap (szemle) mésolattal igazolja. Szerz8dd felek a tulajdoni lap alapjan megéllapitjak,
hogy a jelen adasvételi szerzddés targyét képez6 ingatlanokra az aldbbi terhek keriiltek bejegyzésre:

A / :
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Barta Sandor Szabo E%éla Szabd Kéaroly Péter  Szabo Karoly Péterné dr. Koviacs Tiinde

Eladé Eladé Eladé Haszonélvez6 Vevé

Alulirotlt Dr. Tiszké Istvan tigyvéd (székhely: 2040 Budabrs, Szabadséag ut 140. fsz. 1., lajstromszam: X1/1102
kamarai azonosit6 szém: 36070218) jelen okiratot ellenjegyzem, Budapesten, 2022. augusztus 04. napjén: ’
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Herceghalom 074/3 hrsz-0 ingatlanra:

- Onallé szbveges bejegyzés az E-9/98. szdm alatt zéradékolt vazrajz alapjan a 067 és 074/1 hrsz megosztva:
067/1-5-ig valamint 074/3-5 hrsz-ig (érk. id6: 55204/1998.11.30.)

- Vezetékjog 3544 m2 nagysagi teriiletre (VMB-105/2009, érk. idé: 54214/2009.12. 10.)

- Holtig tart6 haszonélvezeti jog Szabé Karoly Péterné javara (érk. idé: 30489/2004.01 .09.)

- Végrehajtisi jog 1.120.000.-Ft, azaz egymilli6-szazhliszezer Ft fokdvetelés &s jéarulékai erejéig (érk. idé:
36593/2/2011.04.14., utalds; II/7)

- Végrehajtasi jog 1.119.309.-Ft, azaz egymilli6-sz4ztizenkilencezer-héaromszézkilenc Ft fokévetelés és jarulékai
erejéig (érk. id6: 52102/2014.,11.18., utalés: I/7)

Herceghalom 074/4 hrsz-u ingatlanra:

- Ondll6 szoveges bejegyzés az E-9/98. szim alatt zéradékolt vazrajz alapjén a 067 és 074/1 hrsz megosztva:
067/1-5-ig valamint 074/3-5 hrsz-ig (érk. idé: 55204/1998.11.30.)

- Vezetékjog 552 m2 nagysagu teriiletre (VMB-105/2009, érk. idé: 54214/2009. 12.10.)

- Holtig tarté haszonélvezeti jog Szabé Kéroly Péterné javéra (érk. id6: 30489/2004.0 1.09.)

- Végrehajtdsi jog 1.120.000.-Ft, azaz egymillio-szézhiiszezer Ft &s jarulékai erejéig (érk. id6:
39318/2/2011.06.01., utalas: 11/7)

- Végrehajtési jog 1.119.309.-Ft, azaz egymilli6-szaztizenkilencezer-hdromszézkilenc Ft fokovetelés és jarulékai
erejéig (érk. id6: 52103/2014.11.18., utalés: 11/7)

Szerz0dé felek megallapitjak, hogy az ingatlanok a fentieken til per-,teher-, igény-, és széljegy mentesek.

Szerz$d$ felek e pontban régzitik, hogy a jelen adasvételi szerzédés targyét képez6 Herceghalom 074/4 hrsz-it
ingatlan helyi jelentfségii védett teriilet (tulajdoni lap 1. rész, bejegyzé hatérozat: 42801/2009.07.06.), igy
vonatkozik rd a természet védelmérél sz6l6 1996. évi LIIL torvény 68. §. (6) bekezdése, mely szerint ,, védett
természeti érték és terilet tulajdonjogdnak vdltozdsakor az dllamot eldvdsdridsi Jog illeti meg, amelyet az
igazgatosdg - mds jogosultakat megelzden - jogosult gyakorolni. Helyi jelentSségil védett természeti teriilet
esetében - sorrendben az igazgatésdgot kovetden - a telepiilési dnkormdnyzatot is megilleti az eldvdsdrldsi
Jjog...Erre tekintettel a felek tudomassal birnak arrél, hogy a jelen szerzédés targyét képez6 ingatlan esetében a
magyar éllamnak elévasarlasi joga van, igy a jelen addsvételi szerzédést a Dr. Tiszké Istvan Ugyvédi Iroda kiildi
meg az illetékes Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag és a Herceghalom Polgérmesteri Hivatal részére,
melyben felhivja az elévasarlasra jogosultakat, hogy nyilatkozzanak, hogy el6vasérlasi jogukkal élni kivannak-e.
Okiratszerkeszt§ és ellenjegyz6 tigyvéd villalja, hogy a lemondé vagy el6vaséarlasi joggal élni kivano

nyilatkozatokat a Szerz6d feleknek a kézhezvételt kivets 3 (harom) napon beliil megkiildi e-mailben, valamint
vallalja, hogy az illetékes Foldhivatal részére benyijtja.

2./ Eladok és Haszonélvez8 egyebekben feltétlen szavatossagot villalnak az ingatlan tulajdoni hanyad per,-
teher-, igény 6és széljegy mentességéért. Eladok feltétlen szavatossagot vallalnak arra, hogy az
ingatlanok tulajdoni hanyadaik sajét hasznélataban vannak és a hasznélatot harmadik félnek nem engedték at.
Elad6k kijelentik, hogy az ingatlanok tulajdoni hanyadaival szabadon rendelkeznek és harmadik személynek az
addsvétel targydra nincs olyan joga, amely a Vevd tulajdonszerzését akaddlyozza, vagy korlatozza. Eladok és
Haszonélvezo kotelezettséget véllalnak tovibba arra, hogy nem tesznek semmiféle olyan jognyilatkozatot, illetve
nem tanusitanak olyan magatartast, amely a Vevé tehermentes tulajdonszerzését, illetve az ingatlanok tulajdoni
hanyad birtoklasat akadalyozné, vagy korlétozna. Eladék és Haszonélvezd szavatossagot vallalnak tovébba azért
is, hogy a jelen iigylet nem minéstil a Polgéri Térvénykényvrél szol6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban Ptk.)
6:120. §-ban meghatarozott fedezetelvoné szerzédésnek. Eladok és Haszonélvezé tovdbba szavatoljék, hogy a
jelen jogiligylet teljesitése nem sért semmilyen szerz8dést, kotelezettséget, birdsagi, hatésagi eljarast vagy
hatdrozatot, amelyben az Eladék félként szerepelnek. Eladék szavatoljak, hogy az ingatlanok tulajdoni hanyadai
nem mindsiilnek hazastérsi kézds vagyonnak, hazastars hozzéjrulasara nincs sziikség az tigylethez.

B 1 gt Gk ‘ s
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Barta Sandor Szabé Béla Szab6 Kéroly Péter Szabo Kéroly Péterné dr. Kovéacs Tiinde

Eladé Eladé Elad6 Haszonélvez6 Vevo

Alulirott Dr. Tiszko Istvan tigyvéd (székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag tt 140. fsz. 1., lajstromszam: X1/1 102,
kamarai azonosit6 szam: 36070218) jelen okiratot ellenjegyzem, Budapesten, 2022. augusztus 04. napjan:
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3./ Szerz6dé felek az ingatlanok tulajdoni hanyadainak vételarat kolcsondsen kialkudottan 16.000.000.-Ft, azaz
tizenhatmillié forint dsszegben hatérozzék meg. Szerz8d8 felek rbgzitik, hogy a vételdrat a kettd darab
ingatlanra egyiittesen dllapitottdk meg, a ketté darab ingatlan szomszédos teriiletek, igy erre tekintettel az
elovasarlasi jogot a ketté darab ingatlanra egyiittesen lehet gyakorolni, Szerz6dé felek e pontban rogzitik,
hogy a Herceghalom 074/3 hrsz-ii ingatlan értékeét 8.000.000.-Ft, azaz nyolemillié forint 8sszegben Herceghalom
074/4 hrsz- ingatlan értékét 8.000.000.-Ft, azaz nyolemilli6 forint 8sszegben hatdrozzdk meg. Szerz6d6 felek az
Ingatlan értékeérdl sajat érdekkoriikben meggyo6zodtek, a vételarat kozosen hataroztdk meg. Szerz8dé felek jelen
szerzbdés aldirasdval - a Ptk. 6:89. § (5) bekezdése és a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan lemondanak arrél,
hogy a jelen szerzbdést feltling értékaranytalansdg jogcimén megtamadjak.

Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a Vevé a jelen szerzbdés aldirasival egyidejiileg az Eladok részére
tulajdoni hényaduk szerint megfizet 4.000.000.-Ft, azaz négymilli6 forint osszeget készpénzben foglalé
jogeimen. Eladdk jelen szerz8dés aldfrasaval egyidejiileg a 4.000.000.-Ft 6sszeg hidnytalan atvételét elismerik

€s nyugtazzak. Szerz8dé felek tisztdban vannak a foglalé fogalméval és jogi természetével. A foglalé 8sszege a
vételdrba beleszdmit.

Szerzddé felek megéllapodnak, hogy a Vevd a masodik vételarrészt 8.000.000.-Ft, azaz nyolemillié forint
sszeget jelen szerzddés alafrasaval egyidejileg fizeti meg az Elad6k részére szintén tulajdoni hényaduk szerint

készpénzben. Eladok jelen szerzodés aldfrasaval egyidejileg a 8.000.000.-Ft dsszeg hidnytalan atvételét
elismerik és nyugtazzék.

Szerz8d6 felek e pontban régzitik, hogy a Herceghalom 074/3 és 074/4 hrsz-ii ingatlanokon végrehajtasi jogok
keriiltek bejegyzésre a jelen szerz6dés 1./ pontjénak negyedik bekezdésében rogzitettek szerint. Eladdk és
Haszonélvezé jelen szerzédés aldirdsival egyidejilleg kotelezettséget véllalnak arra, hogy ezen terheket
legkésdbb a jelen szerz8dés aldirdsat kovetd 60 (hatvan) napon belill az ingatlanokrél f5ldhivatali eljarasi dij
megfizetésével egyidejileg az illetékes foldhivatalnal tordltetik. Kbtelezettséget véllalnak arra, hogy a
végrehajtdsok torléséhez szilkséges hozzdjarulé nyilatkozatokat haladéktalanul beszerzik majd a fentebb irt
hatéridon belul a tulajdoni lapokrél toroltetik. Kotelezettséget vallalnak tovabbs arra, hogy a végrehajtasi jogok
torlését a Vevd €s okiratszerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd részére tehermentes tulajdoni lap mésolataval
igazoljék a fenti hataridén beltl. Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a vételarbél fennmaradé 4.000.000.-Ft,
azaz négymillié forint 6sszeg megfizetésének a feltétele az e pontban az Eladék &s a Haszonélvezé részérdl
véllalt kotelezettségek maradéktalan teljesiilése. Szerz8d6 felek megallapodnak, hogy amennyiben az Eladék
€s Haszonélvezd a fent irt kotelezettségeiket hidnytalanul teljesitették, azaz a tulajdoni lapokrdl a végrehajtasi
jogokat téroltették, Ggy a Vevo a tajékoztatdst kivets 3 (hdrom) munkanapon belill a vételarbdl fennmaradé
4.000.000.-Ft, azaz négymilli6 forint Osszeget az Eladok tulajdoni hényada szerint az altaluk megjelsit
bankszamlaszémra torténé étutaldssal fizeti meg. Felek rogzitik, hogy ezen Osszegek azon a napon mindsiil
megfizetetinek, amelyik napon az Eladék 4ltal megadott bankszémlékon jovairasra keriilnek. Eladék a fenti
sszegek bankszamlan torténé jovairds megtirténtérsl kotelesek az okiratszerkeszté Ugyvédet és a Vevét 1 (egy)
munkanapon beliil e-mailben a s7ahojudit9754email.com e-mail cimrél a driiszkoicivaniemail.eom és a
drkovacstunde@gmail.com e-mail cimekre értesiteni.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy amennyiben kivillallé személy a mez6- és erdégazdasagi fldek forgalmardl szol6
2013. évi CXXIL torvény alapjan elovasarlasi jogaval élne és a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv hatdrozata
alapjan az elvésarlo az addsvételi szerzédés szerinti vevé helyébe 1épne, gy ebben az esetben az Eladék az
elévasarlo dltal megfizetendd teljes vételdrat a Vevore engedményezik és az el6vasarlé koteles a
mezOgazdasagi igazgatési szerv hatirozatanak kézhezvételét kivets 3 (harom) banki napon beliil 2 teljes
vételdrat 16.000.000.-Ft, azaz tizenhatmillié forint tdsszeget dr. Kovdes Tiinde Vevd ERSTE Banknil
vezetett 11600006-00000000-32633197 szami bankszaml4jara Atutalni. Amennyiben kiviilall6 személy a mezé-
és erdogazdasagi foldek forgalmarél szol6 2013, évi CXXIL torvény alapjan el6vésarlasi jogaval élne és a
mezogazdasagi igazgatdsi szerv hatérozata alapjan az eldvasérlé az addsvételi szerz6dés szerinti Vevé helyébe
lépne, Ggy az elbvasarlo koteles az adasvétel teljes koltségét a Vevonek megtériteni (200.000.-Ft tigyvédi

munkadij). 3
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4./ Eladok és Haszonélvezs a mezdgazdasigi szery hozzéjaruldsiig és a vételar hignytalan megfizetéséig a fenti
ingatlanokat tulajdonjog fliggbben tartassal adjak el. Szerz6dd Felek a jelen szerzédés alafrisdval a Vevs &s
Haszonélvezé javéra az Inytv. 47/A § (1) bekezdés b) pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzés iranti beadvany
elintézését a bejegyzési engedély megaddsara meghatérozott, legfeljebb az okiratnak az ingatlaniigyi hatéséghoz
10rténd benydjtasatél szamitott 6 hénapos hatarid elteltéig keérik fiigg6ben tartani. Eladdk és Haszonélvezs a
mezigazdasigi szerv j6évéhagyé hatarozatdval egyidejiileg feltétlen &s visszavonhatatlan, tigyvéd 4ltal
ellenjegyzett killon okiratban nyilatkoznak arrél, hogy adésvétel jogcimén a Herceghalom 074/3 és
Herceghalom 074/4 hrsz-u ingatlanok tekintetében dr. Kovécs Tiinde 1/1 ardnyi tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvéntartasba bejegyzésre keriiljon és ezzel egyidejlileg a Herceghalom 074/3 és 074/4 hrsz-4 ingatlanokrél
Szabé Karoly Péterné holtig tarté haszonélvezeti joga torlésre keriiljon. Eladok &s Haszonélvezé
kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen ad4svételi szerzodés aldirdsaval egyidejlileg a Vevg tulajdonjoganak

okiratszerkeszté tigyvéd részére atadott banki bizonylatot arrél, hogy az 4tutalas visszavonhatatlanu] teljesiilt.
Amennyiben a teljes vételar az Eladék részére megfizetésre kerill, valamint az illetékes mezbgazdasagi szerv a
szerzbdést jovahagyta, igy az Ugyvédi letétben tartott bejegyzési engedély kiaddsa nem tagadhato meg,

5./ Vev6 az addsvételi szerzédes Jj6vahagyasat kivets 1 (egy) napon beliil lép az ingatlan birtokéba, etts] a naptol
kezdve hiizza annak hasznait, viseli terheit és viseli a kérveszélyt. Vevé véllalja, hogy a fldhasznalat valtozisat
a jogszabalyban foglaltak szerint a foldhivatal felé bejelenti.

6./ Vevé tudomésul veszi, hogy a jelen szerz8dés elkészitésének a koltségei és az ingatlan-nyilvantart4si
igazgatési szolgaltatési dfj viselése és kizérolag 6t terheli, mig a jogligylet vonatkozdssban felmeriils egyéb
kozterheket felek a hatélyos jogszabalyokban foglaltak szerint kotelesek viselni. Vevd kijelenti, hogy
nyilvéntartdsba vett fSldmves (foldmiives nyilvantartasba vételi szama: Budapest Févéros Korményhivatala

7. Szerzédé felek kijelentik, hogy nagykoru magyar allampolgérok, veliik szemben jelen szerzédés
megkotésének torvényi akadalya nem 4ll fenn. Vevs kijelenti, hogy tulajdonszerzési korlatozés vele szemben
nem all fenn. Vevé nyilatkozik, miszerint a mez6s- ¢s erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL.
torvény 16. § (1) bek. szerinti korlatoz4s als nem esik, azaz a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1év6 f51d

sincs 300 hektdr mértéket meghaladé féldtulajdona.
Vevé nyilatkozik tovabba, hogy a mar birtokdban 16v6 és az addsvételi szerzédéssel megszerezni kivant folddel

egylitt sem haladja meg a foldteriilet nagysaga a 2013. évi CXXIL. torvény 16. § (2) bekezdésében foglalt 1200
hektér birtokmaximum mértékét.
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Szerz6dé felek tudomdsul veszik, hogy a mezd- és erdégazdasagi fldek forgalmérdl sz6l6 2013, évi CXXIL
torvény alapjan a jelen adasvételi szerzodést elektronikus kdzzététel tjan 60 napra hirdetményi iton kéz6i kell
az elovéasarldsra jogosultakkal, tovdbba az adasvételi szerz6dést a mezbgazdasigi igazgatdsi szervnek
hatdrozatéval jové kell hagynia. Vevé nyilatkozik, miszerint a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz616
2013. évi CXXII. torvény 5. § 7. pontja szerint foldmiivesnek min6sill (f§ldmiives nyilvantartésba vételi szama:
Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Osztaly 540278/1/2021). Vevé nyilatkozik, miszerint a mez§-
¢€s erddgazdasagi foldek forgalmérél sz6l6 2013. évi CXXII. torvény szerint eldvasarlasi joga nincs. Vevé
nyilatkozik, hogy a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalméarél sz6l6 2013. évi CXXII. t6rvény 13-15. §-ban
eloirt feltételeknek megfelel és az abban foglalt kotelezettségeket vallalja. A mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmdrol szol6 2013. évi CXXII. torvény 13. § (1) bekezdésében foglaltak szerint vevé vallalja, hogy a fold
hasznélatit mésnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a fdldhasznositési
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szdmitott § évig mas célra nem
hasznositja. Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a fenndllo foldhaszndlati jogviszony idStartamat nem
hosszabbitja meg, €s megsziinését kovetd idére a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarél szold 2013. évi
CXXIL torvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kitelezettségeket véllalja. A mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXII. torvény 14. § (1) bekezdésében foglaltak szerint vevd nyilatkozik, hogy
nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerbsen megéllapitott €s fenndll6 dfj-, vagy egyéb tartozdsa (a tovdbbiakban egyiitt: foldhasznalati
dijtartozas). Vevd jelen szerzodés alairasaval kijelenti, hogy a birtokdban 4ll6 fold jogellenes mas céli
hasznositdsa, vagy a hasznositdsi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hat6sdg — az adasvételi
szerz8déskotést megel6z6 5 éven belill — jogerdsen foldvédelmi birsagot nem szabott ki vele szemben. A mezd-
¢s erddgazdasagi foldek forgalmérél szol6 2013. évi CXXIL torvény 14. § (2) bekezdésében foglaltak szerint
vevd nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottik meg, hogy a szerzési
korldtozdsok megkertilésére iranyul6 jogiigyletet kotstt. Vevd a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §-aban
foglaltak szerint nyilatkozik, miszerint nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

8./ Felek jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével, a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly
(Foldhivatal) eldtti teljeskorti képviselettel, a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, mint
mezdgazdasagi [gazgatasi szerv elftti teljeskdrd képviselettel, tovabba a jegyz0 elstti hirdetményi-kifliggesztési
eljaras intézésével megbizzak Dr. Tiszko Istvan Ugyvédi Trodat (képviseli: dr. Tiszké Istvan ligyvéd, székhely:
2040 Budadrs, Szabadsdg ut 140. fsz. 1., lajstromszam: XI/1102, kamarai azonosité szam: 36070218). Dr.

Tiszko Istvan tigyvéd a felek ezen megbizasét elfogadja. A tulajdonjog &truhédzéssal kapcsolatos koliséget és az
tigyvédi munkadijat a Vevé vallalja megfizetni.

Szerz6do Felek ezennel egyhangiian meghatalmazzak tovébbé az okiratszerkeszt6 figyvédet arra, hogy a térvény
altal eldirt a jelen szerzédéssel kapcsolatos valamennyi kozzétételi és a sziikséges jovahagyésok beszerzésére
iranyulé eljardsokban helyettiik teljes jogkorrel eljarjon, oket teljes jogkorrel képviselje, valamint szintén
meghatalmazzék a Szerz6d6 felek, hogy az illetékes Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag és Herceghalom

Polgérmesteri Hivatala el6tt az elévasérlasi jog kapesan helyettiik teljes jogkorrel eljarjon, oket teljes jogkorrel
képviselje.

Felek rogzitik, hogy eljaré tigyvéd jelen szerzédés alairdsa el6tt felek részére a kell6 meértékii tajékoztatast
megadta mind a tényéllds, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét illetden, igy jelen szerzédést egyben ligyvédi
tényvazlatnak és megbizdsnak is tekintik. Szerzédé felek kijelentik tovabba, hogy a szerzédés az 4ltaluk
eléadottaknak megfeleléen késziilt el, valamint, hogy jelen adasvételi szerzédéssel kapesolatos eljarasokra’

vonatkozé jogszabélyok tartalméarél teljes korit tdjékoztatdst kaptak, és azokat megmagyarazast koévetden
megértettek és tudomasul vettek.
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