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2022. szeptember 06. napjin megtartasra Keriil6 nyilvanos rendes iilésére

: alom Helyi Epitési Szabalvzatinak médositisa

® atelkenként elhelyezhett lakrendeltetés szamanak meghatarozasara vonatkozéan a lako-
¢s a telepiiléskozpont vegyes épitési Ovezetekben, valamint

* all01 j ut nyugati oldala mellett fekvé 021/5 hrsz Lke-10 és a Vt-7 épitési svezetbe

sorolt teriiletrészére &s

" az¢épiilet legmagasabb pontja fogalménak meghatdrozasa tekintetében”

cimii tervmodositds elfogaddsa

Tisztelt Bizottsagi Tagok!
Tisztelt Képvisel-testiilet!

Az Onkormanyzat megbizasabol a HA Tervstudié Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsads Kft.
készitette el Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabélyzatanak (HESz) médositasa a
telkenként elhelyezhet6 lakérendeltetés szamanak meghatdrozasara vonatkozoan a laké- és a
telepiiléskdzpont vegyes épitési Ovezetekben, valamint a 1101 j Gt nyugati oldala mellett fekvé
021/5 hrsz Lke-10 és Vt-7 épitési 6vezetbe sorolt teriiletrészére és az épiilet legmagasabb pontja
fogalméanak meghatérozésa tekintetében cimi tervmoédositést.

Jelen médositas soran a Telepiilésszerkezeti terv, illetve a Szabalyozasi terv nem kertil
moédositésra.
E tervmodositési folyamat keretében csupan a Helyi Epitési Szabélyzat (HESz) szabélyozasi
eléirasai keriilnek modositasra, illetve kiegészitésre az aldbbi részteriiletekre vonatkozéan:
A) a telkenként elhelyezheté lakérendeltetés széméanak meghatérozasara vonatkozdan a
lako- és a telepiiléskdzpont vegyes épitési 6vezetekben, valamint
B) a 1101 j 1t nyugati oldala mellett fekvé 021/5 hrsz Lke-10 és a Vt-7 épitési svezetbe
sorolt teriiletrészére és




C) az épiilet legmagasabb pontja fogalménak meghatarozasa tekintetében.

A tervmoédositds 4llamigazgatési szervekkel tortént egyeztetése a ,telepiilésfejlesztési
koncepci6rol, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢s a teleptilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szélo 314/2012.(XL.8.)
Kormanyrendelet 41.§ szerinti in. egyszerisitett eljaras keretében keriilt lefolytatasra
parhuzamosan Herceghalom Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének a ,,Partnerségi
egyeztetés szabalyairol” sz6l6 2/2017. (III. 20.) onkormanyzati rendelete szerinti Partnerségi-
lakossagi egyeztetéssel.

A tervvel kapcsolatban észrevétellel, véleménnyel az €rintett ingatlantulajdonosok; a teleptilés
teriiletén miksds vallasi kozosségek; az Onkormanyzat polgarmesteréhez frasbeli kérelemmel
bejelentkezd, a telepiilés tertiletén miikodo érdekképviseleti szervek és civil szervezetek;
valamint a polgarmesterhez bejelentkezd, a modositassal érintett teriileten ingatlannal,
székhellyel vagy telephellyel rendelkezé gazdalkodé szervezetek élhettek.

A Koronavirus miatt életbe lépett jogszabalyok értelmében a partnerségi rendeletiink szerinti
lakosséagi forum -az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyezteté tomeges megbetegedést 0kozo
huménjarvany megelézése, illetve kovetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok
egészségének és életének megévésa érdekeben ..a veszélyhelyzettel §sszefiiggd atmeneti
szabalyokrél” sz616 2021. évi XCIX. torvény 156. és 157.8 értelmében- elektronikus (telepiilés
honlapjan) tton volt lefolytathatd, amely soran a véleményezok észrevételeiket nem
személyesen, hanem postén, illetve emailen kiildhettck meg a Polgéarmesternek.

A jelen terv Partnerség-lakossagi egyeztetése 2022.06.17-t61 - 2022.07.11-ig zajlott.

Az allamigazgatasi és a partnerségi-lakossagi egyeztetés mellett az Onkormanyzat az egyes
tervek, illetve programok koéryezeti vizsgalatarol szolo 2/2005.(L11.) Kormanyrendelet
alapjan megkereste és kikérte az érdekelt szervek véleményét arrdl, hogy a rendezési
tervmodositasi  szandékok ismeretében a hataskoriikbe tartozé kornyezet- vagy
természetvédelmi szakteriiletet illetéen, megitélésiik szerint a tervezett valtoztatasok
kovetkeztében vérhaté-e jelentds kornyezeti hatds és szitkségesnek tartjak-¢ a k6rnyezeti
értékelés elkészittetését jelen tervmodositas kapesan.

Jelen moédositasok a Helyi Epitési Szabalyzat szabalyozasi el6irdsainak modositasat, illetve
kiegészitését jelentik! A jelen tervmodositas keretében torténd Helyi Epitési Szabalyzat
rendelet jovéhagyasaval Herceghalom Kozseg Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a
véltoztatasi tilalomrol sz616 17/2019. (XIL.11.) énkorményzati rendelete is hatalyon kiviil
helyezésre kertil.

A 2022.06.17-t8] - 2022.07.11-ig lefolytatott Partnerségi-lakossigi egyeztetés kapcsan a
partnerek és a lakossag részérél észrevételek, vélemények sem postai, sem elektronikus uton
nem érkeztek.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005.(1.11.)
Korményrendelet alapjan megkeresett érdekelt szervek véleményiikben nem tartottdk
sziikségesnek a kornyezeti értékelés elkészittetését jelen tervmodositas kapcsan. Ennek okén
Herceghalom Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete 119/2022. (VIL26.) szamu
hatarozataban dontott arrdl, hogy - figyelembe véve az allamigazgatési szervek beérkezett
véleményeit - a kornyezeti vizsgalatot nem kivanja elkészittetni.



A tervmodositas allamigazgatasi szervekkel torténé egyeztetése sordn az é4llamigazgatasi
szervek nem emeltek kifogast. Az Allami foépitész véleményében kérte a lakdsszamra
vonatkozé eléirds kismértéki atfogalmazasit, valamint az j lakdsszabdlyozasi elbirasnak a
hatalyos el6irasokkal t&rténd olyan irdnyt Osszefogalmazésat, amely az U4j és a hatalyos
el6irasok egymashoz képest torténd e gyértelm illeszkedését és értelmezését szolgélja.

Fentiek szerint tehét sem a partnerség-lakossdg, sem az allamigazgatési szervek nem emeltek
kifogdst a HESz médositassal szemben és igy a Képvisel6-testiilet 120/2022. (V I1.26.) szdmu
hatdrozataban a partnerségi és az 4llami gazgatasi egyeztetést lezarta.

Az éllami foépitész véleménye alapjan a HESZ modositasénak rendelet-tervezete
atszerkesztésre és egymashoz képest illeszkedé médon torténd megfogalmazasa megtortént, a
rendelet-tervezet (jbol megkiildésre keriilt az 4llami foépitésznek. Az egyeztetést lezaro fenti
120/2022. (VII.26.) szamu onkormdnyzati hatarozat meghozésaval a tervdokumentécié hivatali
kapun megkiildésre keriilt a PMKH Allami Foépitésze részére az tn. szakmai zar6 vélemény
kiaddsdnak megkérése érdekében. A megkiildott rendelet-tervezet megfogalmazéasat az un.
zarovéleményében elfogadta.

A tervmédositdssal kapesolatban a PMKH 'f&llami Foépitésze Varadi Tibor a 2022.08.24-
én kelt un. ziré, szakmai véleményében (Ugyiratszam: PE/AF/00239-11/2022 Ugyintéz6:
Téth Olympia; Hivatkozasi szam: HER/1418/2022.) kifogast nem emelt.

A zar6vélemény alapjan a Képvisel6-testilet a HESz modositds rendelet-tervezetét
elfogadhatja.

A jelen elGterjesztésben szereplé rendelet-tervezet a jovéhagyasanak kihirdetését kévetd 15.
napon lép hatélyba.

A j6vahagyést koveté 15 napon beliil az elfogadott, hitelesitett rendeletet meg kell kiildeni az
cgyeztetésben résztvevo szerveknek, illetve a helyben szokdsos médon kozzé kell tenni.

Kérem a jelen el6terjesztés mellékletében szerepld rendelet-tervezet elfogadasat.

Rendeletalkotdsi javaslat

MINOSITETT SZOTOBBSEGET IGENYEL!
MINOSITETT SZOTOBBSEGET IGENYEL!

Herceghalom Kizség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének

............. /2022.(IX......) onkormdnyzati rendelete

a Herceghalom Kizség Helyi Epitési Szabdlyzatirdl 7616

12/2018.(XIL.15.) onkormdnyzati rendeletének mddositdsdirdl
-a melléklettel megegyezGen —

Herceghalom, 2022. augusztus 24.

...................................................

Csizmadia Zsuzsanna
polgérmester



Melléklet:

TERVEZET

Herceghalom Kizség Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének
.../2022. (......) onkormdnyzati rendelete
a Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szol6
12/2018.(X11.15.) onkormdnyzati rendeletének modositdsdrol

Herceghalom Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) a)
pontja, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l
sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleptiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkézokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012.(X1.8.) 41.§ (2) bekezdésében felsoroltak véleményének
kikérésével és a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési  dokumentumok, valamint
Herceghalom Kozség Onkorméanyzata Képvisel-testilletének , Partnerségi egyeztetés
szabélyairél” sz6l6 2/2017. (III. 20.) énkorményzati rendeletében foglaltak véleményének
kikérésével Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabalyozasarol szolé 12/2018.(XIL15.)
onkormdnyzati rendeletét (a tovabbiakban: HESZ) a kévetkezOk szerint mddositja:

L§
A HESZ 4.§-a a kovetkez k) ponttal egésziil ki:

k) az épiilet legmagasabb pontjdnak szémitasa: Az épiilet homlokzati sikja és a rendezett terep
metszésvonala, valamint az épiilet homlokzati falsik és a legfelsé zarofodémének alsé sikja
kozott mért tavolsag.”

2. §

A HESZ 31. §-a a kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:

.(3) A Kkisvérosias laké épitési Gvezetekben a telken elhelyezheté lakdsszam legfeljebb a
telekteriilet 600-zal vald osztasabol nyert egész szam, de telkenként legfeljebb 2 lakés
alakithat6 ki. Kivéve, ha az épitési 6vezetek ettd] eltérd eléirast tartalmaznak.”

3§

A HESZ 36. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(1) A kertvérosias lakoteriilet épitési dvezetben az OTEK 13.§ (1) és (2) bekezdésében
felsorolt épiiletek helyezheték el. A kertvérosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben telkenként
legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el, valamint a telken elhelyezheté lakasszam legfeljebb a
telekteriilet 600-zal vald osztasabol nyert egész szam, de telkenként legfeljebb 2 lakas
alakithat6 ki kivéve:
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a) Az Lke-1 épitési 6vezetben, amelyben telkenként legfeljebb 1 éptilet és legfeljebb 1
lakds helyezhet el,

b) az Lke-3 épitési dvezet, ahol telkenként legfeljebb 2 épiilet helyezhets el, valamint a
telken elhelyezheté lakdsszam legfeljebb a telekteriilet 600-zal valé osztasabél nyert egész
szam, de telkenként legfeljebb 2 lakés alakithaté ki,

c) az Lke-10 épitési Svezetben, ahol az elhelyezhetd lakasszamot az épitési Ovezet
részletes el6irdsai hatdrozzak meg,
d) az Lke-12 épitési dvezetben kialakitésra keriild telek teriilete, amennyiben az épitési

Ovezetben meghatérozott legkisebb alakithaté telekteriilet kétszeresénél nagyobb, a telken 1
lakdépiilet és legfeljebb 2 lakas keriilhet kialakitisra. Amennyiben az €pitési Gvezetben
kialakitasra keriil§ telek teriilete nem éri el a legkisebb telekteriilet kétszeresét, a kialakitésra
kertil6 telken legfeljebb 1 lakéépiilet, illetve telkenként legfeljebb 1 lakés keriilhet elhelyezésre,

€) az Lke-13 és Lke-14 épitési Gvezetben, ahol az elhelyezhet lakoépiiletek szamat és
lakésszamot az épitési dvezet részletes eléirasai hatdrozzak meg.”

4.8
A HESZ 43. §-a helyébe a kovetkezs rendelkezés 1ép:

Az Lke-10 épitési 6vezetben telkenként legfeljebb 1 db, legfeljebb 300 m? alapteriilet(i
lakérendeltetés alakithaté ki, az épitési vezetben e gy¢b rendeltetés nem helyezhets el.”

5.8
A HESZ 44. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(2) Gazdasagi rendeltetés csak a Vt-3 és V-6 jelll épitési dvezetben létesithetd, a telken
elhelyezésre keriild épiilet - terepszint alatti beépitésének beszamitdsa nélkiili -szintteriiletének
legfeljebb 20%-4n.”

6.§

A HESZ 44. §-a a kovetkezd (8) bekezdéssel egésziil ki:

+(8) A telepiiléskdzpont vegyes épitési ovezeteiben, amelyekben lakéépiilet elhelyezhetd, a
telken elhelyezhet6 lakdsszam legfeljebb a telekteriilet 600-zal valo 0sztasabol nyert egész
szam, de telkenként legfeljebb 2 lakas alakithatd ki. Kivéve, ha az épitési ovezetek eléirasai
ettol eltérd feltételt tartalmaznak.”

7.8
A HESZ 45. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(2) Lako- és szallas rendeltetési egység a telken clhelyezésre kertild épiilet - terepszint alatti
beépitésének beszamitdsa nélkiili - szintteriiletének legfeljebb 70 %-an létesithets. Az
elhelyezhet6 lakasok és szallas rendeltetési egyseg szama Osszesen legfeljebb 10 lehet, ebbdl a
lakdsok szdma az (5) bekezdés figyelembevételével kertil meghatdrozésra.”



8.§
A HESZ 45. §-a a kovetkezé (5) bekezdéssel egésziil ki:
.(5) Az épitési Gvezetben elhelyezhet6 lakdsszamot a 44.§ (8) bekezdés hatirozza meg.”
9.§
A HESZ 51.§ (1) és (2) bekezdései helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:
(1) A Vt-7 jelii épitési 6vezetben kizarolag lakérendeltetés helyezhetd el
(2) A Vt-7 épitési ovezetben telkenként legfeljebb 1 db, legfeljebb 300 m? alapteriileti
lakérendeltetés alakithato ki, az épitési vezetben egyéb rendeltetés nem helyezheté el.”
10.§
A HESZ 54. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1ép:
.(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd lakasszamot a 44.§ (8) bekezdés hatarozza meg.”
11.§
A HESZ 85.§-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,85. § Ma-2 jelli 6vezet az altalanos mezOgazdasagi teriiletek Gvezete, ahol az Ovezet
teriiletének épitési hellyel jelolt részén helyezhet6 el épiilet, amelyben legfeljebb 1 db szolgalati

lakas alakithaté ki, valamint a mezdgazdasagi tdjhasznalat (névénytermesziés, allattartas),
tovabba az ezekkel kapcsolatos, épitmények helyezheték el.”

12.§

A HESZ 2. mellékletét képezd Az épitési dvezetek és dvezetek beépitési mutatoi cim{i tblazat
helyébe a jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

Zdro rendelkezések
13. §

(1) Herceghalom Kozség Onkorményzata Képvisel$-testiiletének a véltoztatasi tilalomrol sz616
17/2019. (XII.11.) 6nkormanyzati rendelete e rendelet hatalyba lépésével egyidejlileg hatalyat
veszti.

(2) Ez arendelet a kihirdetését kvetd 15. napon 1ép hatélyba €s a hatalyba Iépését kdveto napon
hatalyat veszti.

Herceghalom, 2022. szeptember ...................

Csizmadia Zsuzsanna Dr. Szelenczy Gabriella
polgarmester jegyz6



Zéaradék:
A rendeletet 2022. szeptember ....... napjan kihirdettem.

dr. Szelenczy Gabriella
jegyzd

1. melléklet a .../2022.(...) 6nkormanyzati rendelethez

AHESZ. 2. melléklete Az epitési Svezetek és Gvezetek beépitési mutatoi c. tablazat a ksvetkezs
14. és 22. sorai helyébe a kévetkezé 14. és 22. sorok 1épnek:
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| | |
Telepiiléskozpont vegyes teriiletek
|
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INDOKOLAS

Herceghalom Ko6zség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a)
pontja, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazés alapjan, Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szol6 314/2012.(X1.8.) 41.§ (2) bekezdésében felsoroltak véleményének
kikérésével és a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint
Herceghalom Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének ,.Partnerségi egyeztetés
szabalyair6l” sz616 2/2017. (III. 20.) dnkormanyzati rendeletében foglaltak véleményének
kikérésével Herceghalom Kozség Helyi Epitési Szabélyozasarél sz6lé 12/2018.(XIL.15.)
onkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: HESZ) a lakérendeltetés szamanak
meghatarozasara €s az épiilet legmagasabb pontja fogalménak meghatérozésara vonatkozdan
modositja:

1-12. §
A mddositasokat tartalmazza.

2.§

A hatalyba 1épésrél és Herceghalom Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a
valtoztatasi tilalomrdl sz6lé 17/2019. (XIL.11.) énkorméanyzati rendeletének hatalyon kiviil
helyezésérol rendelkezik.



Alairé: Varadi Tibor (2022.08.24. 12:27:45)

PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00239-11/2022 Targy: Herceghalom helyi épitési szabalyzat modositasa
Ugyintézé: Téth Olympia — zard szakmai vélemény — egyszeriisitett
eljaras

Hivatkozasi szam; HER/1418/2022.

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Csizmadia Zsuzsanna polgarmester részére
Herceghalom Kézség Onkormanyzata
Herceghalom

Gesztenyés utca 13.

2053

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptlésfejlesztési stratégiarsl és a teleplilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 40. §-aban foglaltak alapjan az alabbi zaré szakmai véleménvyt adjuk, a
résziinkre a megkildétt Herceghalom helyi épitési szabalyzatanak mdédositasarsl szélé 2022.08.24.

napjan, elektronikus levélben érkezett, modositott dokumentaciora vonatkozodan:

A jovahagyandd munkarésszel kapcsolatban jogszabalyon alapulé kifogast nem emeliink.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozo megjegyzéseim:

- Kerjuk, hogy a jovahagyott telepulésrendezési eszkézoket irattari elhelyezésre irodank részére
eljuttatni sziveskedjen (nyomtatott, hitelesitett, peldany, valamint 1 digitalis példany).

- Az R. 43.§ (2) bekezdése értelmében a polgérmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkéz az
épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérsl szold 1997, évi LXXVIIL. torvény 8. § (4) bekezdése
szerinti nyilvanossagarol. Kérjik a R. 43. § (2) bekezdésében foglalt hataridé betartasat.

- Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrol szélé6 338/2011. (XI. 29.)
Korm. rendelet 4.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak értelmében a jegyzé feladata a helyi épitési
szabalyzatrél sz6l6 Snkormanyzati rendelet egységes szerkezetli szévegét — a helyi épitési
szabalyzat mellékletét képezd szabalyozasi tervvel egyltt — a helyi épitési szabalyzatot médosité
6nkormanyzati rendelet kihirdetését kévetd 6t munkanapon beliil a Nemzeti Jogszabalytarban
kozzétenni, valamint tovabbitani a Nemzeti Jogszabalytar szolgéltatsja altal e célra kialakitott
informatikai rendszeren keresztul a megyei kormanyhivatalnak, a helyi Gnkormanyzatok
torvényességi felugyeletéért felelds miniszternek és az igazsagugyért felelés miniszternek.

- Felhivjuk a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentéciés és Informéacios Kdzpontrol,
valamint az Orszagos Epitéstigyi Nyilvantartasrol sz6l6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4.§ (1)
bekezdés g) pontjaban foglaltak értelmében az onkormanyzat déntését kéveté 30 napon beliil a
Jegyzé koteles az elfogadott telepiilésrendezési eszkézoket az Epitésiigyi Dokumentacids és
Informéciés Kézpont részére ingyenesen atadni vagy megkuildeni.
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Telefon: (+36 1) 485 6990
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